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1 Zadani odborného posouzeni

1.1 Odborna otazka zadana zadavatelem odborného posouzeni
Zadavatelem tohoto posouzeni bylo pozadovano zodpovédét nasledujici odbornou otazku:

Stanovte hodnotu nemovitosti — nebytové jednotky ¢. 351/101, zapsané na LV ¢. 1065 v k.0. Lysolaje,
obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, a to véetné vSech soucasti a pfislusenstvi (dale jen ,,pfedmét
posouzeni anebo ,,pfedmét ocenéni® anebo ,,ocefiované nemovitosti anebo ,,oceniované pozemky*
anebo ,,ocefiované stavby®, jednotlive i jen ,,oceniovana nemovitost™ anebo ,,ocenovany pozemek* anebo
,ocenovana stavba“).

Posouzeni je provadéno k datu 10.10. 2023.
Hledanou kategorii hodnoty je hodnota trzni.

1.2 Udaj, pro jaké i¢ely ma byt odborné posouzeni pouzit
Posouzeni je pozadovano za Gi¢elem stanoveni trzni ceny pro ekonomické rozhodovani spravce
nemovitosti ve vlastnictvi obce pro potiebu nakladani s nemovitym majetkem.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem, které mohou mit dle jeho nazoru vliv

na presnost zavéru odborného posouzeni
Zadavatel nesdélil zadnou skute¢nost, ktera muize mit vliv na pfesnost zavéru posouzeni.

1.4 Predpoklady posouzeni
Toto odborné posouzeni miize byt pouzit vyhradné k aéelu, pro ktery byl zpracovano.

Zpracovatel nepiebira odpovédnost za neptedvidatelné zmény v podminkach. Nepiedpoklada, Zze by
divodem k piezkoumani tohoto posouzeni mélo byt zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se
vyskytly nasledovné po datu zpracovani odborného posouzeni.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani ¢i jinych Cinnosti dotéenych subjektd plny
soulad se viemi aplikovanymi pravnimi a technickymi normami.

Posouzeni zohledituje vSechny skute¢nosti znamé zpracovateli k datu posouzeni, které by mohly
ovlivnit dosazené zavery.

Analyzy, nazory a zavéry uvedené v odborném posouzeni jsou platné vzdy jen za omezenych podminek
a predpokladi, které jsou v ném uvedeny, a jsou nezaujatymi profesionalnimi analyzami, ndzory a
Z&very.

Predpoklada se odpoveédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav. Déle se pfedpoklada, Ze vlastnictvi je
pravé a Cisté od vSech zadrzovacich prav, sluzebnosti nebo bfemen zadluzeni kromé téch, které jsou
vyznaéeny v listindch osvéd¢ujicich vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

Toto odborné posouzeni je dilem podle autorského prava. Zadna jeho ¢ast nesmi byt zadnym zpasobem
reprodukovana, ukladana do vyhledavacich systémi nebo pienasena v jakékoliv formé nebo
jakymikoliv  prostfedky (elektronickymi, mechaniza¢nimi, kopirovanim, fotografovanim,
zaznamenavanim nebo jinak) bez pfedchoziho svoleni zhotovitele.

2 Vycet podkladi
2.1 Popis postupu pri vybéru zdroju dat
Posouzeni bylo provedeno na zakladé:
- relevantnich informaci a dokumentu, které byly pfedany zadavatelem, ptipadné na zakladé jim
osobn¢ sdélenych informaci;
- relevantnich informaci a dokumentt, které byly predany ucastniky fizeni, ptipadné na zakladeé
jimi osobné sdélenych informaci
- informace zji§téné pii mistnim Setfeni nebo ohledani
- informaci a dokumentl ziskanych z vefejn¢ dostupnych zdroji (zejména internet), které
souviseji s predmétem posouzeni;
- aplikovatelnych pravnich predpisd, judikatury, znaleckych standard®i a odborné literatury
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vypisu z katastru nemovitosti

kopie katastralni mapy

ortofotomapy

Uzemniho planu

dalsich doplnujicich tidaji a informaci

2.2 Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

2.2.1

Informace z vefejné dostupnych zdroju

Ruzné databaze a analyzy

1. Databaze katastru nemovitosti, www.cuzk.cz
2. Statistiky a predikce Ceského statistického tfadu, Www.czs0.cz
3. Statistiky a predikce Ceské narodni banky, www.cnb.cz
4. Letecké snimky, www.cuzk.cz, www.mapy.cz
5. Uzemné planovaci dokumentace uzemné samospravnych celki
Dalsi zdroje:
1. www.sreality.cz
2. www.realitymix.centrum.cz
3. dalsi realitni servery
2.2.2 Zakony a jiné predpisy
1. Zakon ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech, ve znéni
predpist pozd¢jsich
2. Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni predpist pozdéjsich
3. Vyhlaska ¢. 504/2020 Sb., o znaleéném, ve znéni piedpist pozdéjsich
4, Vyhlaska ¢. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych
znaleckych obord, jind osveédCeni o odborné zpusobilosti, osvédceni vydana profesnimi
komorami a specializa¢ni studia pro obory a odvétvi, ve znéni piedpisti pozdéjsich
5. Zakon ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni predpisi pozdejsich
6. Zakon ¢. 151/1997 Sb., zakon o ocefiovani majetku, ve znéni predpist pozdéjsich
7. Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve
znéni predpist pozdejsich
Standardy
1. The European Group of Valuers’ Associations: European Valuation Standards 2020
2. The Appraisal Foundation: Uniform Standards of Professional Appraisal Practice 2020-2021
3. International Valuation Standards Council: International Valuation Standards 2020
4. Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.
5. Znalecky standard ¢. VII - Ocefiovani nemovitosti. Vysoké uéeni technické v Brné - Ustav
soudniho inZenyrstvi, 1998.
2.2.3 Odborné publikace
1. Bradac A., Krej¢it P. a kol.: Soudni inzenyrstvi. CERM, Brno, 1997
2. Bradac A., Metodiky oceniovani nemovitosti pro ucely uvérového fizeni, v¢. uveér hypotecnich
v CS, a.s. CERM, Brno 2000
3. Bradac A., Kledus M., Weigel L.: Piedpisy pro ocefiovani nemovitosti s komentatem, I.-1V. dil.
CERM, Brno 2002
4. Bradac A. a kol.: Teorie oceflovani nemovitosti, CERM, Brno s.r.o., 2001
5. Bradag A. a kol.: Utedni ocefiovani majetku, CERM Brno s.r.o., 2001-2010
6. Bradac A., Fiala J.: Nemovitosti (oceniovani a pravni vztahy). LINDE, Praha 1999
7. Bradac A., Fiala J. a kol.: Rddce majitele nemovitosti. LINDE, Praha, 1998
8. Bradac A., Fiala J., Hallerova A., Haba J., Skala M., Vitulova N.: Vé&cna biemena od A do Z.
LINDE, Praha 2001
9. Jokl M.V. a kol.: Teorie ocefiovani nemovitosti. VSE IOM, Praha 1999
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10. Zazvonil Z.: Ocenovani nemovitosti na trznich principech. CEDUK, Praha 1996

11. Zazvonil Z.: Ocenlovani nemovitosti, Vynosovy piistup, Textova ¢ast - cviceni. Oeconomica,
Praha 2009

12. Zazvonil Z.: Odhad hodnoty pozemkt. Oeconomica, Praha 2007

13. Zazvonil Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti. Ekopress, Praha 2006

14. Zazvonil Z.: Vynosova hodnota nemovitosti. CEDUK, Praha 2004

2.3 Vérohodnost zdroju dat

Zhotovitel povazuje vySe uvedené zdroje dat za vérohodné. JelikoZ vérohodnost podkladd a informaci
jako takovych ziskanych z jednotlivych zdroji, zejména téch predanych zadavatelem nemohla byt
Z objektivnich diivodii ve vSech ohledech ovéfovana (znalec nema dostateéné nastroje na to, aby je ve
vSech ohledech ovéfil), byla ovétovana pouze s ohledem na vzajemnou konzistenci jednotlivych dat a
jejich pripadnou zjevnou nespravnost.

Neni-li vtomto posouzeni uvedeno vyslovné jinak, povazuji se udaje o skuteénostech obsaZenych
v tomto posouzeni za pravdivé a spravné, kdyz nebyla zjiSténa zadna zjevna nesrovnalost ani Zadny
zjevny vzajemny rozpor mezi podklady a informacemi navzajem.

3 Nalez

3.1 Popis postupu pri sbéru nebo tvorbé dat a pfi jejich zpracovani

Pro stanoveni konkrétniho postupu jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni volba
zpusobu posouzeni, ktera zavisi na konkrétnim zadani odborného posouzeni.

3.1.1 Nazvoslovi
Zakladnimi ptedpisy upravujicimi otdzku cen a hodnot v Ceské republice jsou zakon o cenach, zakon o
ocefiovani majetku a ocetiovaci vyhlaska.

Cena je pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skutené zaplacenou ¢astku za zbozi nebo
sluzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, zistava viak historickym faktem. MiiZze nebo nemusi mit vztah
k hodnotg, kterou véci pfisuzuji jiné osoby.

Podle zakona o cenach je cena penézni ¢astka sjednana pii nakupu a prodeji zbozi nebo uréena podle
zvlastniho predpisu (zakon o ocenovani majetku) k jinym ucelim nez k prodeji.

Hodnota neni skute¢né zaplacenou, poZzadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka kategorie,
vyjadtujici penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které 1ze koupit na jedné stran¢ kupujicimi a na strané
druhé prodavajicimi. Jedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce hodnota vyjadiuje uzitek, prospéch
vlastnika zboZi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad hodnoty provadi. Existuje fada hodnot podle toho,
jak jsou definovany (napf. v€cna hodnota, vynosova hodnota, stfedni hodnota, trzni hodnota apod.),
pritom kazda z nich miize byt vyjadiena zcela jinym ¢islem. Pfi ocefiovani je proto vzdy nezbytné zcela
presné definovat, jaka hodnota je zjistovana.

Cena obvykla

Obvyklou cenou se pro ucely zakona o ocenovani majetku rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji
na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. ZvIastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.
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Trzni hodnota

V souladu se zdkonem o ocefiovani majetku a s Mezinarodnimi ocefiovacimi standardy (IVS) se pod
pojmem trzni hodnota rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskute¢néném v souladu s principem trZzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely zakona o
ocenovani majetku rozumi, ze G¢astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Fair value (realna hodnota)

V souladu s Mezinarodnimi u¢etnimi standardy (IAS 39, odst. 9) se fair value rozumi ¢astka, za niz by
bylo mozné aktivum nebo zavazek sménit, a to pii transakci mezi nezavislymi, informovanymi a
ochotnymi stranami.

Cena mimoradna

Mimotéadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimotadné okolnosti trhu, osobni poméry
prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvI&stni obliby.

Cena zjiSténa

Cena urcena podle zakona o ocenovani majetku jinak nez obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni
hodnota, je cena zjisténa.

Cena porizovaci (cena historicka)

Jedna se o cenu, za kterou bylo véc mozno portidit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu opotiebeni.
Vyskytuje se nejcastéji v ucetni evidenci jako cena, za kterou byla véc pofizena a naklady s jejim
potizenim souvisejici.

Cena reprodukéni (reprodukéni porizovaci cena)

Jedna se o cenu, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni
bez odpoctu opotiebeni.

Vécna hodnota (¢asova cena)

Vécna hodnota (nékdy téz ,,substan¢ni hodnota* ¢i ,,Casova cena* véci, némecky ,,Sachwert®, u staveb
téz ,,Bauwert™) je reproduk¢ni cenou véci, snizenou o ptfiméfené opotiebeni, odpovidajici primerne
opotiebené veéci stejného stafi a pfimefené intenzity pouziti, ve vysledku pak snizena o naklady na
opravu vaznych zavad, které znemoznuji okamzité uzivani véci.

V zakonu o ocenovani majetku je obdobou této ceny tzv. ,,cena zjisténa nakladovym zptisobem®, kdy
nakladovy zpiisob vychazi z nakladl, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni predmétu ocenéni
V misté¢ ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Vynosova hodnota
Jedna se o soucet diskontovanych (odurocenych) budoucich ptijmti z majetku. Zjednodusené feceno se
jednd o jistinu, kterou je nutno pfi stanovené tirokové sazbé ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné
jako Cisty vynos z daného majetku.
U nemovitosti se zjisti z dosazeného (resp. pii dobrém hospodateni v daném misté a Case dosaZitelného)
ro¢niho najemného, snizeného o ro¢ni naklady na provoz. Do téchto nakladt by se mély zapocitat
odpisy, primérna ro¢ni udrzba, sprava nemovitosti, dan z nemovitosti, pojisténi apod. Z Cistého zisku,
pokud bude konstantni a trvaly i v nasledujicich letech, se pak vynosova hodnota (CV) vypocte podle
vzorce

_ zisk znajmu nemovitosti za rok

Urokova mirav % zarok

V zékonu o oceflovani majetku je obdobou této ceny tzv. ,,cena zjisténa vynosovym zptsobem*, kdy
vynosovy zpusob vychazi z vynosu z pifedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z vynosu, ktery
Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Urokové
miry).

Nékdy tato hodnota byva oznaCovana jako NPV (Netto Prezent Value — Cista souCasna hodnota).

x100 %
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Porovnavaci hodnota
Porovnavaci hodnota je hodnotou zjiSténou metodou porovnani, jejiz mySlenkou je srovnavani
ocenované véci s vécmi porovnatelnymi, u nichz jsou informace o cenach ¢i hodnotach.

Vychozi cena
V ramci vypoctu ne¢které z vySe uvedenych cen (hodnot) nemovitosti se tato cena pouZziva pro cenu nové
stavby, bez odpoctu opotiebeni, tj. piedstavuje reprodukeni cenu.

Jednotkova cena, zakladni cena

Jedna se o cenu za jednotku (m3, m?, m, ks, ha, t), kdyZ v praxi ocefiovani nemovitosti se pouzivaji:
JCS  jednotkové cena srovnavaciho objektu

JCO  jednotkova cena ocenovaného objektu

V praxi se pak pouZivaji i specifické jednotkoveé ceny, a to:

ZC zakladni cena — jednotkové cena, stanovend v piedpisu pro objekt standardniho provedeni
ZCU  z&kladni cena upravena — jednotkova cena ziskana ze ZC upravou napi. pomoci koeficientt,
srazek, ptirazek apod.

3.1.2 Metodologie ocenéni

3.1.2.1 Zdkladni pristupy k ocefiovani nemovitého majetku

Ocenovanim nemovitého majetku se zabyva cela fada ucebnic, studii a knih. Zakladni metodické
ptistupy k ocefiovani nemovitého majetku jsou stejné, jako v piipadé oceniovani jakéhokoliv jiného
majetku.

Situace v pfislusném segmentu trhu, stav nabidky a poptavky, stabilita ¢i rozkolisanost, principy
rovnovahy, konkuren¢ni prostfedi, ocekavani, predpokladané zmény a pravdépodobné trendy, druhy a
velikosti rizik, snaha o nejlepsi a nejvy3si uziti, pusobeni ekonomickych, fyzikalnich, socialné
demografickych a politicko-spravnich vlivii, to v§e jsou nékteré z hlavnich cenotvornych stimuld, které
na trhu s nemovitostmi pusobi, a které¢ maji pfimy ¢i zprostfedkovany dopad na trzni hodnotu.

Je tedy nezbytné, aby vramci ocefiovaciho procesu byly tyto stimuly vyhledany, pojmenovany,
analyzovany a zvazeny, to ve s ptihlédnutim k ucelu ocenéni.
Tento vlastni proces na zaklad€ shora uvedenych podkladi se v pribehu historického vyvoje ustalil na
zakladnich téech pFistupech ocenovani majetku, a sice:

e na bazi porovnani,

e na bazi oCekavanych vynost a

e na bazi vynalozenych nakladu.
Pristup na bazi porovnani je zaloZen na trznim principu srovnani ocefiované nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi, u nichZz byly vnedavné dobé na trhu realizovany transakce. Jeho vysledkem je
porovnavaci hodnota, rovnajici se cené u podobné nemovitosti dosazené na volném trhu s eventualnim
zohlednénim ptipadnych odlisnosti a casového odstupu.

Pristup na bazi kapitalizace vynosi je zalozen pfevazné na ekonomickém pohledu na nemovitost,
preferuje uzitné hledisko a jeho vysledkem je vynosova hodnota, rovnajici se souctu vSech
ptredpokladanych budoucich vynost plynoucich z nemovitosti po dobu existence tohoto efektu. Budouci
vynosy je nutné prepocitat na souc¢asnou hodnotu penéz pomoci tzv. kapitalizace.

Piistup na bazi nakladu je zalozen pfevazné na technickém pohledu na nemovitosti, jeho vysledkem
je tzv. vécna hodnota, nékdy téZ oznaCovana jako substancni nebo technicka hodnota. Zjednodusene
feceno jeji vySe by méla odpoveédét na otazku, kolik by cCinily soucasné celkové ndklady na novou
vystavbu ocenované nemovitosti ve stavu k datu ocenéni v¢etné nakupu pozemku.

Pfi hledani obvyklé ceny ¢i trzni hodnoty je tfeba za kli¢ovy povazovat piistup na bazi porovnani.
Substituce na zakladé aktualnich obchodovanych cen je nejobjektivnéj$im a nejspolehlivéjsim
nastrojem, proto je tento pfistup v normalnim trznim prostiedi nejpiirozenéjsi a nejvice frekventovany.
Je skutecnou reflexi stavu trhu a jeho logika je jasna a prihledna, zatimco vynosovy i nakladovy ptistup
skryvaji vice rizik, jejich techniky jsou ptece jen komplikovanéjsi, ptisobi zprostfedkované a hrozi u
nich vétsi nebezpedi, Ze jejich vazba na realny trh nebude ve vSech smérech respektovana, a ze vice ¢i
méné mohou reprezentovat spise krajni hodnoty.
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3.1.2.2  Porovnavaci zpiisob

Tato metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovitosti s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné
dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné
stavby ¢i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku. Porovnavaci metoda dava nejpfesnéjsi obraz o
skute¢né realizovanych cendch. Nevyhodou je neustalé zastaravani informaci a potfeba neustalé
aktualizace porovnavaci databaze. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité roste i pfesnost
hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu, a tedy i vliv jednotlivych parametri na cenu. Velky vliv
na kvalitu dosazenych porovnavacich cen ma ovéfena informace o pribéhu prodeje.

Cena nemovitosti na trhu se vytvari v konkrétnich podminkach. Odhadce by mél co nejvérnéji popsat
vSechny cenotvorné faktory a jejich pouzitelnost k tvorbé vysledné trzni hodnoty.

3.1.2.3  Vynosovy zpiisob

Vynosové metody jsou z pohledu teorie zakladnim zptisobem ocenovani majetku (tedy i nemovitosti),
ktery slouzi k podnikatelské ¢innosti. Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti vychazi
Z principu ocenéni uzitku z vlastnictvi nemovitosti plynouciho ve form¢ najemného inkasovaného
vlastnikem (pronajimatelem).

3.1.2.3.1 Metoda vypoctu se zasobitelem
Pro ocenéni nemovitosti vynosovym zplsobem se Casto pouziva metoda aplikace vypoctu se
zasobitelem:

VHN =7 x—3 =1
a"(a-1)
kde:
e CV = ¢&isty vynos nemovitosti
e 1 =mira vynosnosti
e q=(1+r)
e n = zlstatkova doba uziti nemovitosti (ztistatkova ekonomicka Zivotnost)

Cisty vynos z nemovitosti je stanoven z najjemného. Zjisténa hodnota neboli hrubé ndjemné, je snizena
o ocekavané platby za dan z nemovitosti, pojistné, ndklady na udrzbu, spravu a provoz. Zistatkova doba
uZiti nemovitosti je stanovena na zakladé¢ odborného odhadu ekonomické zivotnosti nemovitosti.

3.1.2.3.2 Metoda Diskontovaného Cash Flow

Pro ocenéni nemovitosti vynosovym zptsobem se dale pouziva metoda Diskontovaného Cash Flow,
znama téZ jako metoda vé¢né renty. V literatuie se Casto cituje, Ze toto je zakladni a nejkomplexné&;jsi
vynosova metoda. Vychodiskem je budouci vynos z majetku — ndjemné. Tento vynos se pfitom
diskontuje diskontni mirou (n€kdy nazyvanou ,.kalkulovana tirokova mira®), kterd v sob¢€ zahrnuje celou
fadu faktord jako je mira vynosnosti ocekdvana investorem pii akvizici budouciho penézniho toku
s ohledem na riziko spojené s moznosti tento vynos ziskat.

VH=Y
d

kde:

e VH je vynosova hodnota (hdjemné)
e d je diskontni mira vé¢né renty

3.1.2.4 Nadkladovy zpiisob

Tato metoda stanovuje reprodukéni cenu nemovitosti snizenou o opotfebeni. Reprodukéni cena
odpovida vysi ndkladu, které by bylo nutno v dob¢ ocenéni vynalozit na potizeni stejné nebo srovnatelné
nové nemovitosti. Ocenéni mize byt podkladem v rozhodovacim procesu investora, zda je vyhodné&jsi
a ekonomicky efektivngjsi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou. Pfi uréeni
nakladové hodnoty je tfeba zohlednit opotfebeni, které se uruje s ohledem na stavebnétechnicky stav a
moralni zastarani nemovitosti.
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3.2 Vycet téchto dat
Posouzeni v tomto odborném posouzeni bylo provedeno na zakladé dat uvedenych v této kapitole:

3.2.1 Popis predmétu ocenéni dle verejnych rejstrikii a evidenci
Vypis z katastru nemovitosti

Obec: Praha
Katastralni tizemi: Lysolaje
List vlastnictvi: 1065

A: Vlastnické pravo

HLAVNI MESTO PRAHA, Mariénské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Pravo hospodafit s majetkem statu

Méstska ¢ast Praha-Lysolaje, Kovarenska 8/5, Lysolaje, 16500 Praha 6, podil 1/ 1

B: Nemovitosti
Jednotka ¢. 351/101, vymezena na pozemku p. ¢. 412/60, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 351. Zptsob
vyuZziti jednotky jako dilna nebo provozovna.

C: Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni

3.2.2 Dalsi informace o predmétu ocenéni

Nemovitost je situovana v k.0. Lysolaje, obec Praha. Nemovitost je situovana v obci s dobrou dopravni
dostupnosti. Nemovitost se nachazi v zastavéné a v zastavitelné ¢asti obce. Podrobny popis je uveden
v dalsich ¢astech odborného posouzeni. Jedna se o nebytovy prostor v 1.NP nepodsklepeného
tiipodlazniho bytového domu (SVJ, 6 bytovych jednotek). Nebytovy prostor ma celkovou uzitnou
plochu 59,60 m?; sestava z provozovny, mistnosti pro kuchyiiku (je provedena ptiprava) a hygienického
zazemi (WC, umyvadlo, sprchovy kout a elektricky topny zebtik). Topeni je podlahové, teplo a TV je
pripravovana spolecné pro cely diim v plynovém kotli v technickém zazemi domu. Rovnéz na spolecné
rozvody je napojena vzduchotechnika hygienického zazemi. Prostor je zkolaudovan jako dilna ¢&i
provozovna.

Fotodoku mentace:
|

: e A .
Vchod do jednotky Hyagienické zazemi
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Pfiprava pro kuchynskou linku UZitny prostor

3.2.3 Dalsi data pouZita pro posouzeni

S ohledem na zvolenou metodu posouzeni, jak bude popsana a zdtivodnéna v nasledujici ¢asti tohoto
odborného posouzeni, byla pro posouzeni dale pouzita data potfebna k provedeni takového posouzeni.
Tato data jsou z dtivodu prehlednosti blize specifikovana nize v ramei popisu postupu pii analyze dat.

4 Odborné posouzeni

4.1 Popis postupu znalce pri analyze dat
4.1.1 Vycet pouzitych metod posouzeni
Posouzeni v tomto odborném posouzeni bylo s ohledem na charakter pfedmétu ocenéni a dostupné
informace provedeno touto metodou:
- ocenéni porovnavaci metodou

4.2. Vysledky analyzy dat

4.2 Ocenéni trzni hodnotou

4.2.1 Hodnota oceniované jednotky ¢. 351/101

Ocenéni jednotky bylo provedeno trzni hodnotou, tedy porovnanim nabizenych prodeju srovnatelnych
objektti v nejblizsim okoli. Pro objektivni hodnoceni byly uvazovany prodavané objekty se shodnym ¢i
podobnym vyuzitim s koeficientem moZné realizace ve vysi 95% poZadované ceny.

Zjisténi ceny porovninim nemovitosti jako celku - list 1
C. Lokalita vyméra v m? Jiné
Oceii. objekt Lysolaje 1 nebytovy prostor ¢. 351/101 o vymére 59,60 m2
@) &) ©) )
1 Praha 6- Bievnov 62 2 + kk se spr. koutem, WC zvlast' v 1PP
Praha 6 - v, .
2 Vokovice 108 toalety, ptiprava na kuch. Linku v 1PP
3 Praha 6 - NebuSice 27 kancelaf s ptislusenstvim v suterénu
4 Ptafja 6 . 169 v 1.NP a 1.PP. Prostory v 1. PP vyZaduji modernizaci
StieSovice
5 Praha 6 - Repy 241 v ptizemi CD, kancelate
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Zji%téni ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2

Cena Cena po Cena
¢, | pozadovand | Koef.re- | o ina | k1 | K2 K3 ke | k5| k6 | K€ | ocen.
resp. dukce na (1-6) :
. pramen ceny objektu
zaplacena
Ké&/m? pramen K&/m? polo- | veli- tvar Eodla Pfistu | Uvaha K&/m?
ceny ha | kost | vyuZitelnost | Znost | pnost | znalce
@ ®) (6) ) ® 1 0© (19 (1) | 12) | 13) | (14 (15)
1 58 065 0,95 55 162 1,15 | 1,00 1,00 0,95 | 0,90 | 1,02 | 100 55 162
2 35185 0,95 33426 1,10 | 1,00 1,00 0,95 | 0,90 | 1,00 | 094 35560
3 73704 0,95 70019 1,00 | 1,00 1,00 0,95 | 0,90 | 1,00 | 086 81417
4 53 254 0,95 50 591 1,10 | 1,00 1,00 0,97 | 1,00 | 1,00 | 1,07 | 47281
5 62 033 0,95 58 931 1,05 | 1,00 1,00 1,00 | 1,00 | 1,02 | 707 | 55076
Celkem primér K¢&/m? | 54 899,20
Celkem pozemek Ké 54 899
Minimum K¢ 35560
Maximum K¢ 81417
K1 | Koeficient ipravy na polohu pozemku
K2 | Koeficient Upravy na velikost pozemku
K3

Koeficient Upravy tvar a vyuzitelnost pozemku ( s ohledem na Uzemni plan)

K4 | Koeficient tpravy IS na celkovy stav (lepi - horsi)
K5 | Koeficient tipravy piistupnost k pozemku (lepsi - horsi)

K6 | Koeficient dpravy dle odborné Gvahy znalce (lepsi - horsi)
Koeficient upravy na pramen zji$téni ceny: skute¢nd kupni cena: K5 = 1,00, u inzerce pifimétené nizsi
KC | Koeficient celkovy | KC= (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U oceniovaného objektu se pii pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceovanym uvazuji viechny koeficienty
rovny 1,00

U koeficientu polohy byla zohlednéna vyhodnéjsi poloha vzhledem k centru, u koeficientu podlaznosti byly
znevyhodnény objekty umisténé v 1. PP a stejné tak v pristupnosti. V koeficientu uvahy znalce byly zvyhodnény é
objekty vybavené nabytkem.

Hodnota 1 m? vyse uvedeného ocefiovaného prostoru byla stanovena po zaokrouhleni ve vysi

55 000,- K¢.
Vypocet celkové ceny:
Stanovenou hodnotu 1 m? vyse uvedeného ocefiovaného prostoru je nutné vynasobit celkovou vymérou
59,60 m?,

Celkova cena: 59,60 x 55 000 = 3 278 000

TrZni hodnota cena oceiiované jednotky €. 351/101 v K.U. Lysolaje byla stanovena ve vysi
3278 000,- K¢&.
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5 Odivodnéni
5.1 Interpretace vysledku analyzy dat

Nasledujici tabulka uvadi shrnuti vysledkt dil¢ich ocenéni:

Ocenéni (V K¢)
Ocenéni porovnavaci metodou 3278 000
Vysledné ocenéni 3278 000

6 Zavér
6.1 Citace zadané odborné otazky
Stanovte hodnotu nasledujiciho nemovitého majetku:

Stanovte hodnotu nemovitosti — nebytové jednotky ¢. 351/101, zapsané na LV ¢&. 1065 v k.0. Lysolaje,
obec Praha, okres Hlavni mésto Praha.

6.2 Odpovéd

Trzni hodnota cena ocefiované jednotky ¢. 351/101, zapsané na LV ¢&. 1065 v k.0. Lysolaje byla ke
dni posouzeni stanovena ve vysi

3278 000,00 K¢
(slovy: tfi miliony dvé sté sedmdesat osm tisic K¢.)

6.3 Osoby podilejici se na zpracovani odborného posouzeni
Na v8ech ¢astech odborného posouzeni se podileli:

Ing. Jiti Nohejl
Ing. Milan Je¢men

Ing. JiFi Nohejl, prokurista

7 Piilohy

7.1 Seznam priloh

Piiloha ¢. 1 - Vypis z katastru nemovitosti
Piiloha ¢. 2 - Nabidky k prodeji
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Pfiloha ¢. 1

Informace o jednotce

1 Cislo jednotky 351101
Typ jednotky: Jjednotka vymezena podle obéanského zikoniku
Zplisob vyufiti; dilna nebo provozevna
Vymezena v pezemku p. & £12/50, jehol soutasti je stavba & p. 351
' Katastrdlni Gzemic Lysolajp [726531)
Cislo Lv: 1085 |
Podil na o i
spoleénych éastech: i i
Viastnici, jini opravnéni
| vtastriicke prave Poyil '

HLAVNI MESTO PRAMA, Mariinské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

A vt wiasinictvl

SPEFINS SRHANA Nemovit

Meéstska cast Praha-Lysolaje, Kovirenska 8/5, Lysclaje, 16500 Praha 6

Pocid |

Zphsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidoviny Zadne zpisoby ochrany.

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana Fidna omezeni,
Jiné zapisy

Mejsou evidoviny Zidné finé 2apisy.

4 nemavitonti zapsan cenowy Goaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stétni spravu katastru itosti CR avd K Al Ufad pro hlavel méste Prahy Katastrilnl pracovidts eahact

& Gidaje maji info harakter. Platnost dat k 10.10.2023 0900,

o 2004 - 2023 Zescddbed rerEmEfichy s warag it Verze 540 b1 WWWE
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02.05.23 9:50 Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 412/604
Obec: Praha [554782] ™
Katastralni Gzemi: Lysolaje [729931]
i Cislo LV; 375
Vymeéra m?: 239
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapovy list: DKM
Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s islem popisnym: Lysolaje [400521]F; & p. 351; bytovy dim

' Stavba stoji na pozemku: p. & 412/60

| Stavebni objekt: &p3sid

| Ulice: Dolina &
Adresni mista: Dolina 351/2¢F
Vymezené jednotky

1 351/1, 351/2, 351/3, 351/4, 351/5, 351/101

Vlastnici, jini opravnéni

| Benesova Milena, Ke kulturnimu domu 533/12, Repy, 16300 Praha 6
| Jednotka: 351/1

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Jednotka: 251/101

Kovalevskii Vladislav, Ovenecka 323/40, Bubenec, 17000 Praha 7
Jednotka: 351/5

SIM Neburka Jakub a Neburkova Jitka
Jednotka: 351/3

Neburka Jakub, Dolina 351/2, Lysolaje, 16500 Praha 6
Neburkova Jitka, Sidlistni 245/18f, Lysolaje, 16500 Praha 6

Zapletal Miloslav, Dolina 351/2, Lysolaje, 16500 Praha 6
Jednotka: 351/2

SIM Zrostlik Jan a Zrostlikova Schaferova Eva, Dolina 351/2, Lysolaje, 16500 Praha 6
Jednotka: 351/4

133/1248

149/1248

373/1664

373/1664

407/2496

203/1248

https:/inahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~73VzbEYmelQZS2-qwgbadeZVed-AetUTz25)60Y 2ubMahitvgmj-pEBsGIIEp3...

2

Strana 14



Piiloha ¢. 2

= _SREALITY.CZ weesky 5 £ ¢ JE  Sseznamcz

Zobrazit 22 fotografil

Prodej komeréni nemovitosti 62 m?
MladeZe, Praha 6 - Bfevnov ® panorama

3600000k (58 065 KEzam?) @1 wimsm

Spoditat hypotéku
) " o dispozici 2+kk po
Zavolat Mapsat zprivu 1, koupelna se
Y KO OTE, W ZASE L =

Soucasti rekonstrukce jsou nové rozvody elektfiny, vody a odpadu, nové omitky a Stuk, podlahy, nova
koupelna a WC, Uprava dvefi, ptivodni vétrak byl vwwménén za novy regulovatelny. V roce 2018 bylo
instalovino nové elektrické vzduchové topeni s termostatem, které slousi zarovef | jako vétrani. Do
jednatky je zavedeny opticky kabel,

Kryt byl wyfazen ze seznamu aktivnich knytd,

Kupni cena zahrnuje vybaveni viz. foto. Poplatky SVJ &ini 2685K&/més.

Celkova cena: 3600 000 K& za PodlaZi: -2. podlaZi z celkem 7
nemaovitost
Plocha zastavéna: 281 m?
Cenazam® S8 065KE
Uzitna plocha: &2m?
Poznamka k cend: cena véetné provize
Plyn: Plynovad
ID zakézky: 9151
Odpad: Verejna kanalizace
Aktualizace: 19.09.2023
Energeticka naroénost Trida G - Mimofadne
Stavba: Cihlova budaovy: nehospodams &
r ) 26472020 Sb. podle
Stav objektu: Velmi dobry whlagky
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_Sﬁ:EM.J'IY.C& JE  Seznam.cz

Dojezdova
vzdalenost

Start
MiadezZe, Praha 6 - Bfevnov

Cil:

Zadejte adresu cile

Obé&anska vybavenost o

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a Skolky Létkaf Voliy &as
Vaterka: Vatierka Belahorska 243 (210 m)
Cukrérna; lew La Torta (3893 m)
Dwadlo: KASTAN - Sedna Ungazeu (793 m)
Veterinak: MVDr. Josef Kubetok (216 m)
Hiiste: Dt hvtE Jundicka (34 m)
Hospoda: Hastinge Dringpol (209 m)
King: Crvarma City Novy Sinichow (2613 m)
Kulturm Kated-3la sv. Vita, Vaclava a Voftitcha (2201 m)
pamatks,
Obithod Kauflandg (2431 m)
Wiak: Praha-Velestavin (2045 m)
Skola 75 2 M$ J, A Komanskaho, Prana 6 (311m)
Lékar. Polikliniika Pod Marjankoy (348 m)
Matro: Bofislovka {1968 m)
Bus MHD: Kajetanks (108 m}
Lakarna: Leldirna Bélohorska (381 m)
Bankomat Bankomat CS0R (298 m)
Sholka: 25 a b I, A Komonskeha, Praha & (107 m)

Resaurace:  Buimard PUB U Bigho Lva (219 m)
Sportowdte  TElocwEng jadnatn Sokel Praha - Biavnoy (538 m)

Posta: Potta Praha 68 - Coska podta, gp (494 m)
Tram: Drinopol (188 m)
Kontaktovat:

. Lenka Supova
3 %, Zobrazit welefon
B2 Zobrazitemail

Zavalat Pespsat zpedva
e SGICKS MBS 6778, 10100 Pralia ™ Vigiuige ™~~~
* %k d ok (2)
hitps:/ /www.gpre.cz/absoluta

Vice o spolednosti »

Hypoteéni kalkulaka

WySe pljehy (KE) Diobia splaceni
2 B80 000 J0der 5ler 30 let
Délka fixace
1rok 3 roky 5let Tlat 10 bet.

Nabidka hypeték od 3 - go
Sernam.c?, a5 nenl zprostfedkovatelem hypotetnich Gwird
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SREALITY.CZ W Cesky 5 | . JE  Seznam.cz

?

- ELEATNAM.C2, 8., 2027 a daldl | L S TR 1

Wi

H% ;mn-m

nL.

Zobrazit 10 fotografil

Prodej skladového prostoru 108 m?
Kladenska, Praha 6 - Vokovice

3800000Ke(35 185 KEzam?) o1 weowom

Spoditat hypotéku

Zavolat Mapsat zprdvu

T NemOVItost V ostbnim Viastnictvl S& nachiazl v sutersnu einZevnitio domu & v minulosti slouzila jako

kryt civilni obrany. Prostor, kdy m2 steji cca 35.000 K& byl sougasnym majitelem vy&istén a zdi byly
opatfeny sadrokartonowym obkladem, rozvedena nové elektrika a nove rozvody vedy. Jsou zde 2
toalety a pfiprava na vybudovan( kuchyriské linky.

Nemovitost je vhodnd jako sklad, atelier, dilna nebo miiZete prostor vyu3it i k bydleni.

Lokalita je skvélal Par krokil od domu je stanice metra Bofislavka, nadra#i Veleslavin a vedkerd

obZanska vybavenost,
Celkova cena; 3 800 QDO K& za Plocha zastavéna; 115 m2
nemovitost
Uzitnd plocha: 108 m?
Cena zam® 35 185K
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m2

_S'REALI'IY.Z JE  Seznam.cz

ovy vodovod
Verejna kanalizace
230v
MHD
Asfaltova

Energeticka naroénost Trida D - Méné dsporna

1D zakazky: N90360 =
Odpad:

Bktualizace: 11.07.2023
Elektfina:

Stavha: Cihlova S
Doprava:

Stav objektu: Dobry "
Komunikace:

Urmnisténi cbjektu: Centrum obce

Typ domu: Patrovy budavy:

Podlai: -1. podlaziz celkem 5 Bezbariérovy:

véetné 1 podzemniho S

Dojezdova

vzdalenost

Start

Kladenska, Praha 6 - Viokovice

Cit:

Zadejte adresu cile
Obcanska vybavenost
MNejblizai Doprava Restaurace Potraviny Sxaly a Skolly Lekafi

Cukrirna: Hami flami (1349 m)

Hriste: Detsks hiiste (97 m)

Hospoda: Hosplika Do Vatru (B88 m)

Vaberka: BiLLA (269 m)

Veteringf: MVDr. Marra Schinidhalter-Pekrkovd ... (297 m)

Divadio! Divadla Tineola (881 m)

Kulturni Katedrdla sv. Vita, Vaclava 2 Viojtécha (3190 m)

pamdlka;

Kino: Kino Dlabaoy (2015 m)

Bus MHD: Cerveny Vich (248 m)

Skola: 75 Praha G, Na Diouhem Lénu (272 m)

Lekarna: Lekarna *K Lany sro. (222 m)

Tram: Cerveny Vich (273 m)

Bankomat  gankomal MONETA Money Bank (192 m)

Lekar: Unicare Medical Center (516 m)

F © Ballen (162m)

Miak: Praha-Veleslavin (738 m)

Posta: Pasta Praha 616 - Ceska posta, s.p. (878 m)

Metro: Bofislavia (186 m)

Soarlovistd O S0NDTEEMTONM ~rn (B42 m)

Zavolat Mapsat zprive

Kontaktovat:
Ing. Edita Navratilova

.. Zobrazit telefon

= Zobrazitemall

Ceska Spolenost Realitni / Prodej a Sprava Nemovitosti s.r.o.
R S¥ewe  Stefanikova 13/43, 15000 Praha - Smichov
REALITHI
% kAN (3
https://www.csrealitni.cz/pobocka/pasn/
Vice o spoleénosti »

Waolny éas
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D Seznam.cz, 0.8, 2023 3 daldi

Prodej kancelare 27 m?
Poiérnicka’, Praha 6 - Nebusice <@ panorama

1990000K&(73 704 KEzam?) @ i

Spocitat hypotéku

Kancelaf s pfisludenstvim - 27 m2, kterd se nachdz( v suterénu bytového domu v Praha 6 - Nebusice.
Jedna se o kanceldr (19,4 m2) s kuchyfiskym koutem a toaletou (7,2 m2). Kancelar je vybavena regaly
a kancelafskymi stoly. Wtédpéni zajistuji el. radiatory a ohiev vody el. bojler. Kancelaf i kuchyiisky kout s
toaletou jsou samostatné jednotky. V domé je zalo¥ené SV, Cihlovy diim je po rekonstrukei - Fasada
vi. zateplen], inZenyrské sité, stfecha, plastové okna, vstup, planuje se revitalizace spoleénych prostor.
U domu je velmi pohodiné parkovani. Méstské &4st Prahy 6 Nebu3ice je zasazena mezi pirodni park
Divokd Sérka, Lysolaje a lesnatou hranici hlavniho mésta Prahy a Stfedoteského kraje. Vyborna
dopravni dostupnost - 10 min. autobusem Metro A, zast. Bofislavka. Pro vice informaci volejte
manaZera nabidky,

Celkova cena: 1990 000 K¢ za Plocha podlahova: 27 m?
nemaovitost
Datum nastéhovani:  |hned
Cena za m* 73704 K
Voda: Dalkowy vodovod
Poznamka k cené: Cena uvedena vé. provize
a pravniho servisu Topeni: Lokéini elektrické
1D zakazky: NOG&727 Telekomunikace: Telefon, Internet
Aktualizace; 12002023 Doprava: Silnice, MHD
Stavba: Cihlova Energeticka naroénost Tiida G - Mimofadng
budovy: nehospodama
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Zavolat

Podlaii: 4
UZitnd plocha 27 m?

Dojezdova
vzdalenost

Start:
Pozarnick4, Praha 6 - Nebusice

Cil:

Zadejte adresu clle

Obc&anska vybavenost

Nojbiizgi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a Skolky Lékafi
Hospoda: Hiastinee Divei skok (1445 m)
Vederka: Albert Supsrmarket (142 m)
Cukrdma: Polinag Cake (2474 m)
HFtSE: Dkt vkt Pod Hijovnou (622 m)
Veterinaf: Kastraéni centrum (141 m)
Divadio: Loutky bez hranic (384 m)
Kina: Kino Dlabatoy (4811 m)
Posta: Podta Praha 618 - Coeka poita, ap. (141 m)
Viak: Praha-Velestavin (2362 m)
Bankomat: Bankomat Euroter (136 m)
Obchod: Obichodnl centrum Dalta (2745 m)
Sholka:
Metro:
Lékdrna. Léskarnm Zarrzam (195 m)
Skola: {287 m)
Sportovistd: LM Mandiik. s.ro. (442 m)
Tram: Vozovna Viokovioe (2142 m)
Restaurace:  estaumon U Kostela (156 m)
Lékak: Canadian Medical - AF| (2453 m)

Bus MHD: K Noskovnd {104 m)

Kontaktovat:

Jan Svoboda
t. Zobrazit telefon

B4 Zobrazit email

F

SOUKUP & PARTNERS s.ro.

wagieenen  POslova 1409/3, 10600 Praha - Zabéhlice
* %k Kk % & (123)
https://www.spartners.cz
Vice o spoleénosti »

Hypoteéni kalkulacka

Wide pljtky (KE) Doba splaceni
1582000 20 et
Délka fixace
1rok 3 roky Slet 7let

Nabidka hypotékod & 2

Volng &as

25let

104t
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© Sarnam.cz, a8, 2023 a dall

Prodej kancelafe 169 m?
Na Petynce, Praha 6 - StfeSovice @ Panorama

9 000 000 K& (53 254 K¢ za m?)

Spocitat hypotéku

Nabizime vam tento GZasny obchodni &i kancelafsky prostor v 2édané lokalité Prahy 6, v tésném
sousedstvi oblibeného koupalisté Petynka (200m), navazujici vilové &tvrti, oblibenych parkd a
zamecku Kajetanka.

Dam, v kterém se prostory nachazeji, je po kompletni rekonstrukel. Jedné se o zatepleny cihlovy dim s
novymi rozvody, okny, fasadou a rekonstruovanymi interiéry, Vytapéni centralni. Nabizeny prostor ma

wlohy-ckna do ulice | vnitrobloku.

Nebytové prostory dispoziéné tvofi:

- prvni éast - 1x prostorna mistnost 66m2 s wlohami, vstupem z ulice v 1.NP, toaletou a menl plochou
pro kuchyiisky kout. V minulosti prodejna, ale i architektonické studio o vyméfe hlavni plochy 60,14m2
+ kuchyfika a toaleta 5,84m2

- druha &ast s vlastnim vehodem umisténym na boku domu a s moZnosti jednoduchého pfimého
propojeni s prvni Easti, vstupni hala 16m2 se vstupem do pékné svétlé mistnosti o velikosti 31m2
orientované na druhou stranu domu do vnitrobloku, a zérovef se schodi&tém do 1.PP. Schodistovym
vstupem sejdeme do 1.PP kde se nachézi centralni prostor okolo schodigté u kterého je whudovana
sprcha a toaleta. V 1.PP se déle nachazi dvé samostatné mistnosti s meniim osvitem, které slouily
jako tréninkovy prostor k sportovnimu a taneénimu cvi¢eni nebo jako sklady hornich provozoven, Hala
17,8 m2 v&etné we a sprchy, mistnosti 30,9m2 s meniim osvitern a 16,95m2 s vétracim okynkem,
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Zavolat

zastavénymi dvefmi rozdéleni na dva nezévislé prostory.

Katastralné se ma prostor formu jedné jednotku. Lze zaZadat o rekolaudaci na bytovou jednotu.

Zastavka MHD bus 2minuty chiize, trasa 7 minut metro Dejvicka (Etyfi stanice autobusem) Dam pfimo

navazuje na rozlehly centrdlni park.

Herni prostory v jsou ve standardnim stavu pfipravené na lehké Gpravy pro provozy mnoha ginnosti.

Dolni prostory vyZaduiji Gpravy socialniho zafizeni a pfipadné modernizaci.

Kone&na cena véetné provize RK a viech poplatki

Celkova cena: 8000 000 K za Stavba:
nemavitost
Stav objektu:
Cenazam? 53 254 K&
Typ domu:
Aktualizace: 21.08.2023
UZitnd plocha:
1D: 2012947532
Dojezdova
vzdalenost
Start:
Na Petynce, Praha 6 - StieSovice
Cil:

Zadejte adresu cile

Obé&anska vybavenost
Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a skolly Lékaii
Cukréma: Bread gap - fre nidwiches (1746 m)

Vederka: Vederka Bélohorska 243 (856 m)
Divadle: DIVADLO UNGELT, s.r.0. (1000 m)
Veterinai: MVDr Aled Mudler (S61m)
Hospoda: [
Hiideé:
King:
Kulturni
pamitka:
Tram: Ofechovka
Skola: 75 Praha €
Metro: 2
Podta: Podta Praha 69 - Coskd podta, s.p. (1165 m)
Bankomat: Bankomat MONE TA Money Bank (599 m)
Obehod: um Nowy Smichay (2441 m)
Sportowvists:
Bus MHD:
Lékcarna:
Skolka:
Restaurace:
Viak:

Lékai:

#holka (357 m)
olo Mondg (456 m)

Kontaktovat:

Josef Novy
1 Zobrazit telefon
Zobrazit telefon

Zobrazit email

TONZA REALITY spol. s r.o.
Pernerova 121/33, 18600 Praha - Karlin

Cihlova
Dobry

Patrovy
169 m?

Volny &as
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& Sernamcz, 8.5 2023 & datli

Zobrazit 25 fotografii

Prodej kancelare 241 m?
Makovského, Praha 6 - Repy @ panorama

14950000 KE(62 033 KEzam?) @ e

Spotitat hypotéku

Nabizime Vam jedine&né nebytové prostory 241 m2 v piizemi panelového domu v praiskych Repich, V
soucasnosti jsou vyuZivany jako kancelafe a sidlo firmy. Jejich stav je velmi dobry a nevyZaduje velké
investice. VWhodou jsou nizké mésiéni naklady a bezbariérovy vstup. V okoli je bezproblémaové
parkovani, Jsou zde k dispozici 2x koupelna a WC, kuchyfika, 2x lodZie, 6x kancelar, 2x zasedaci
mistnost a vstupni foyer. Prostory mohou slouzit dale jako sidlo firmy, ale také jako 3kolici zafizeni,
callcentrum nebo ordinace |ékaf. Na miru vyrobeny nabytek je sice starsi, ale ve slusném stavu.

Pokud Vés nabidka zaujala, nevahejte kontal t makléfe a domluvit si prohlidku.
Zlevnéno: 14 950 000 KE za UZitna plocha: 241 m?
nemaovitost
Rok rekonstrukee: 2020
Cena za m% 62033 Ke
Voda: Daélkovy vodevad
Plvodni cena: 15950 000 K& ,
Topeni: Ustfedni dalkové
Poznamka k cené: Cena véetné provize RK a
pravniho senvisu Odpad: Vefejnd kanalizace
1D zakdzky: 841914 Telekomunikace: Telefon, Internet,
Kabelova televize
Aktualizace: 12.09.2023
Elektfina: 120V, 230V
Stavba: Panelova
Stav objektu: Velmi dobry |
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Zavolat

Podlaz 1. podlasi z celkern 13 wyhlasky
véetné 1 podzemniho Bezbariérowy: o
Vybaveni: v
Vytah: v
Dojezdova
vzdalenost
Start:
Makovského, Praha 6 - Repy
cil:
Zadejte adresu cile

Obé&anska vybavenost

Nejblizs Daprava Restaurace Potraviny Skoly a Skolky Lékafi Velny tas

Veterka: Lich {219 m)
Kino: Cinerna City Zhigin (1783 m)
Cukrdrna; OVOCNY SVETOZOR (830 m)
Hospeda: Prvri bar (593 m)
Divadio: Raver (1771m)
Veterindf: Vetermirni kinika Delfta MVDr Michael .., (553m)
Hiigté: Diétshé hiista (59 m)
Piitodni Kavatovic maz (4774 m)
zajimavost:
Obchod: .
Lékdrna: kitng Mikovskaho (169 m)
Metra; Zhzin (1717 m)
Restaurace:  Gowlng Manta (63 m)
Bus MHD: Bl
Bankomat.
Podta:
Skola: i, o.ps, (271m)
Sportovisté: na pétangue Bandovs (87 m)
Wik -Zhtin (527 m)
Lékaf: iklnika Hirka (3347 m)
Tram: Blating (97 m)
Skotka: ME Pasteli Praha 6 - Rapy (100 m}
Kontaktovat:
Rujder David
_‘. ' Zobrazit telefon

. Zobrazit teleton

k= Zobrazit emall

M&M reality

m Krakovské 583/9, 11000 Praha - Nové Mésto
d ook ok ok (140)
https:/fweww.mmreality.cz/
Vice o spoleénosti »

Hypoteéni kalkulacka

Ve pljeky (K£) Doba splaceni
11960 000 20 tet 25 et
Dl fixace
Trak 3roky 5 let 7let

10 let
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