ZNALECKY POSUDEK
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L cenou administrativni — dle ocefiovaciho piredpisu
II. cenou v ¢ase a misté obvyklou
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Ugéel znaleckého posudku: Ocenéni majetku se provadi pro zjidténi ceny k
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Znalecky posudek obsahuje 40 stran textu v&etn& titulniho listu a 6 stran pfiloh.
Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

Ve Veseli nad Luznici 2.7.2014




A.NALEZ

1. Znalecky ukol
Ukolem znalce je vytvofeni znaleckého posudku :

- cenou zjisténou dle aktualné platného cenového predpisu, dle vyhlasky Ministerstva financi
¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni pozdg€jsich
novel na nemovitosti:

- bytového domu ¢.p. 173/106 na Dukelské tFidé,
vletné souddsti, pFisluSenstvi a pozemkii v k.u. Husovice

- cenou v &ase a misté obvyklou

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytovy diim v&etné soudasti, pfisludenstvi a pozemki v k.0.
Husovice

Adresa pfedmétu ocenéni: Dukelska t¥ida 173/106
612 00 Brno

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Katastralni uzemi: Husovice

Pocet obyvatel: 378 327

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 4 500,00 Ké&/m®

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 1.7.2014 za pfitomnosti znalce.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Znalci byly ptedloZeny nasledujici podklady:

- informace o nemovitostech z evidence CUZK pro k.0. Husovice
- snimek katastralni mapy a ortofotomapy pro danou nemovitost

a dale byla pouZita




- fotodokumentace znalce
- mistni Setfeni ,
- ocettovaci predpisy, pomicky pro zamé&fovani, digitaln fotoaparat, laserovy dalkomér

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnici stavby: pan Jifi POSPigfL, Kocianka 1/8, 61200 Sadova, Brno, vlastnictvi: podilové,

vlastnicky podil: 1/2
pan Vladimir POSPISIL, Dukelska tfida 173/106, 61400 Husovice, Brno,

vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 2/ 6
pan Vladimir a Dagmar POSPISILOVI, Dukelska tfida 173/106, 61400
Husovice, Brno, vlastnictvi: SIM, vlastnicky podil: 1/6

Vlastnici pozemku: pan Jifi POSPISIL, Kocidnka 1/8, 61200 Sadova, Brno, vlastnictvi: podilové,

vlastnicky podil: 1/2
pan Vladimir POSPISIL, Dukelska tfida 173/106, 61400 Husovice, Brno,

vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 2/ 6
pan Vladimir a Dagmar POSPISILOVI, Dukelska t¥ida 173/106, 61400
Husovice, Brno, vlastnictvi: SJM, vlastnicky podil: 1/6

Vlastnické tudaje jsou ziejmé z vyse uvedenych informaci o nemovitostech z evidence
CUZK, které jsou ptilohou tohoto znaleckého posudku.

6. Dokumentace a skute¢nost

Znalci nebyly predlozeny 7adné podklady vztahujici se k projektové dokumentaci
ocefiované nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovéan je bytovy diim (déle jen BD) na adrese Dukelska tfida ¢.p. 173/106 v Brné
Husovicich. BD byl, dle sd&leni zastupce vlastnika, postaveny v roce 1905 na st.p.c. 736. V
okoli BD jsou ostatni fadové BD. Dim je disponovan v uli¢ni fadg, nedaleko od SirSiho
stfedu obce. BD je cca 200 m od zastavky hromadné dopravy. BD je umistén na rovinatém

terénu

Bytovy diim je desetibytovy v dispozicich 1+kk, 2+kk a 2+1 s jednou koupelnou a
WC. BD mé 1.PP, 2.N.P. a podkrovi, které je nezastavéno. Je pouze ¢astecné podsklepen. K
BD dale patii ptizemni sklady, které se nachazeji jak na dvorku BD, tak i v &asti, na kterou

navazuje zahrada (p.p.¢. 737)

BD je orientovan vstupem na jihovychod. BD je zaloZen na kamennych zakladech bez
izolace, coz vede ke znatnému vzlinani zemni vlhkosti a zamokfovani svislych konstrukei.
Svislé konstrukce 1.NP jsou provedeny z cihel bez izolaci. Stropy dievéné spalné se spodnim
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podbitim prkny, rékos vépennd omitka a v malém rozsahu betonové. Konstrukce stiechy je
sedlové a pultova, krov dfevény vazany. StfeSni krytina palend za hranici své Zivotnosti.
Klempitské konstrukce z pozinkovaného plechu. Dim ma do podkrovi provedeno dfevéné
schodists. Vn&j§i omitky vapenné opadané, vnitfni omitky vipenné Stukové opadané. Vnitini
obklady chybi. Dvete jsou dfevéné hladké i prosklené. Okna dfevéna Spaletova. Vytapéni
lokalni na plyn WAW. Elektroinstalace je jednofazovd s pojistkovymi automaty. Neni
instalovéan bleskosvod. Rozvod SUV v oceli. Zdroj TUV karma. Instalace plynu je do domu
provedena. Vybaveni kuchyné podstandardni, sporak plyn. Vybaveni WC, koupelna, vana,
WC standardni splachovaci.

Napojeni na vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci a rozvod el. energie. Zumpa a
studna. Na pozemku st.p.¢. 736 se nachazi vedlejsi stavba - sklad.

Piedmétem ocenéni je déle studna na pozemku 737, pozemky - st. p.¢. 736 a zahrada
p.&. 737. Okrasné a ovocné porosty jsou ocefiované pro tcely tohoto posudku zjednodusenym

zpusobem dle § 47.

Pozn.:

Cenovd mapa stavebnich pozemkii statutdrniho mésta Brna md textovou a grafickou
édst (ddle jen cenovd mapa). Cenovd mapa stanovuje tzv. cenu zjisténou (iFedni) stavebnich
pozemkii, kterd slouzi pro dariové ucely. Cenovd mapa neni zdvaznym podkladem pro
stanoveni ceny obvyklé (trZni hodnoty) pozemki.

Stavebnimi pozemky jsou pozemky, kieré vyhovuji definici uvedené v zdkoné
& 151/1997 Sh., o ocefiovdani majetku. V grafické (mapové) éasti cenové mapy jsou zobrazeny
viechny pozemky na vzemi statutdrniho mésta Brna. Na pozemky, které jsou v uzemi §
vyznadenou jednotkovou cenou, ale nevyhovuji definici stavebniho pozemku, se cena uvedend

v cenové mapé neuplatiuje.



8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytovy dum

1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Sklad vnitini
1.2.2. Sklad za domem
1.2.3. Studna
1.2.4. Piipojka elektro
1.2.5. PRIS skfin
1.2.6. Ptipojka voda
1.2.7. Piipojka kanalizace
1.2.8. Pfipojka plyn
1.2.9. Zumpa

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Porosty na p.¢. 737
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L. OCENENI DLE OCENOVACIHO PREDPISU

B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zékoni & 121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sh., &
350/2012 Sb., & 340/2013 Sb. a & 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., kterou
se provadgji néktera ustanoveni zakona &. 15 1/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytovy diim

Zatiidéni pro potfeby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypové)

Svisld nosn4 konstrukee: zdeéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi - Poptavka niZ8i nez II -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ v 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Vyrazné negativni zmény okoli trvalého charakteru I -0,04
- Demografické sloZeni okolniho obyvatelstva

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Bez vlivu I1 0,00

5. Povodiiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu 1A% 1,00
zaplav
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Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich
nad 2000
Nizev znaku & P;
1. Druh a G&el uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk&énim I 1,00
celku
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - Obchodni II -0,05
centra
3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce 11 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obé&anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupn4 ob&anska vybavenost obce '
6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, V -0,02
Spatné parkovaci moznosti
7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,00
piiméstské linky mést)
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodna — 11 0,04
moznost komeréniho vyuZiti
9. Obyvatelstvo - Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebov I -0,10
okoli
10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - Nenf pfimy vstup I -0,15
k p.p.€. 737
11
Index polohy Ip=P; *(1+ > P)=0,720
=3
Koeficient pp = Iy * Ip = 0,670
Vypodet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.PP 3,10%6,00 18,60
1.NP - ptedni ¢ast 15,10*%10,70 = 161,57
1.NP - stiedni ¢ast 7,80*16,00 = 124,80
1.NP - zadni ¢éast 15,40%9,20 = 141,68
2.NP - pfedni ¢ast 15,10*10,90 = 164,59
2.NP - stfedni ¢ast 7,80%16,00 = 124,80
2.NP - zadni ¢4st 15.,40*9,20 = 141,68
Pudni nadezdivka pfedni 15,10*10,70 = 161,57
Zastieseni sedlem pfedni 15,10%10,70 = 161,57
Zastfeseni sedlem zadni  15,40%9,20 = 141,68
ZastfeSeni pultem stfedni  7,80%16,00 124,80
7



Zastavéné plochy a vySky podlaZi

Podlazi Znstavend. WOmGlR o0,
plocha vyska
1.PP 18,60 m* ~ 2,00m 37,20
1.NP - predni &ast 161,57 m>  3,60m 581,65
1.NP - stfedni &ast 12480 m>  3,60m 449,28
1.NP - zadni &4st 141,68 m>  3,70m 524,22
2.NP - piedni &ast 164,59 m>  2,90m 47731
2.NP - stfedni &ast 12480 m?  2,90m 361,92
2.NP - zadni &ast 141,68 m>  2,80m 396,70
Pudni nadezdivka pfedni 161,57 m? 0,80m 129,26
Zasttedeni sedlem predni 161,57 m>  320m 517,02
ZastieSeni sedlem zadni 141,68 m” 3,00m 425,04
ZastieSeni pultem stfedni 124,80 m>  3,40m 42432
Soudet 1 467,34 m* 4323,92
Primé&rna vyska podlazi: PVP = 4323,92/146734 =295m
Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 1467,34/11 = 133,39 m*
Obestavény prostor
Vypodet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1.PP (3,10%6,00)*(2,00) = 37,20 m’
1.NP - piedni &4st (15,10%10,70)*(3,60) = 581,65 m’
1.NP - stiedni &ast (7,80%16,00)*(3,60) = 44928 m’
1.NP - zadni &4st (15,40%9,20)*(3,70) = 52422 m’
2.NP - predni &ast (15,10%10,90)*(2,90) = 477,31 m°
2.NP - stiedni &ast (7,80%16,00)%(2,90) = 361,92 m’
2.NP - zadni &ast (15,40%9,20)%(2,80) = 396,70 m’
Pudni nadezdivka ptedni (15,10%10,70)*(0,80) = 129,26 m’
ZastieSeni sedlem pfedni(15,10%10,70)*(3,20/2) = 258,51 m’
Zastteseni sedlem zadni (15,40%9,20)*(3,00/2) = 212,52 m>
ZastieSeni pultem (7,80%16,00)*(3,40/2) 212,16 m’
stfedni
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ prosior
1.PP PP 37,20 m’
1.NP - predni &st NP 581,65 m’
1.NP - sttedni &ast NP 449,28 m’
1.NP - zadni &4st NP 524,22 m’
2.NP - predni &ast NP 47731 m’
2.NP - stiedni &4st NP 361,92 m’
2.NP - zadni &ast NP 396,70 m’
Pudni nadezdivka pfedni Z 129,26 m’
ZastieSeni sedlem predni Z 258,51 m’
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ZastieSeni sedlem zadni Z 212,52 m’
Zastieleni pultem stfedni Z 212,16 m’
Obestavény prostor - celkem: 3 640,73 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnotj se) 5

; Hodnoceni ~ Cast
Konstrukce Provedeni ——— %]
1. Zéaklady v¢&. zemnich praci kamenné zéklady S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice S 100
3. Stropy drevéné P 100
4. Krov, stiecha dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech palena krytina hladkd v jedné vrstve P 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitfnich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrcht vapenné dvouvrstvé omitky N 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody kamenné S 50
10. Schody dievéné P 50
11. Dvete dievéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna Spaletova S 100
14. Povrchy podlah prkna palubky P 50
14. Povrchy podlah bé&Zzna keramicka dlazba S 50
15. Vytapéni lokalni P 100
16. Elektroinstalace svételna P 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky, jen studena P 100
19. Vnitini kanalizace litinové S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohtev teplé vody pratokovy ohfivac P 100
22. Vybaveni kuchyni b&zny plynovy sporak S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, vana S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypoéet koeficientu Ky
Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&fa;g'gﬂ
1. Zaklady vé. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy p 8,20 100 0,46 3,77
4. Krov, stfecha S 5.30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech P 2,40 100 0,46 1,10
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vn&jsich povrchi N 3,10 100 1,54 4,77
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9. Vnitfni obklady keramické G 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody S 3,00, 50 1,00 1,50
10. Schody P 3,00 50 0,46 0,69
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 « 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah P 3,10 50 0,46 0,71
14. Povrchy podlah S 3,10 50 1,00 1,55
15. Vytapeni P 4,70 100 0,46 2,16
16. Elektroinstalace P 5,20 100 0,46 2,39
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod P 3,30 100 0,46 1.52
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohfev teplé vody P 2,10 100 0,46 0,97
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 3.80 100 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podili 76,63
Koeficient vybaveni K4: 0,7663
Ocenéni
7Z4kladni cena (dle ptil. &. 8) [K&/m’]: = 2 150,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9695
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0119
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7663
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1120
Zé4kladni cena upravend [Ké/m3] = 3 846,48
Pln4 cena: 3 640,73 m® * 3 846,48 K&/m’ = 14003 995,13 K¢
Vypod&et opotiebeni linedrni metodou
Stafi (S): 109 rokt
Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 1 rok
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 110 rokd
Zdtvodnéni pouziti snizeni ceny v diisledku moralniho opotieben:

Popraskané a rozestupujict se zdivo
Opottebeni: 100 % * S /PCZ=100%*109/110=99,1 %
Maximélni opotfebeni miZe dle ptilohy ¢&. 21 &init 85 %
P¥idané moralni opotiebeni: 10 %
Koeficient opotfebeni: (1- (85 % + 10 %)/ 100) * 0,050
Niakladov4 cena stavby CSy = 700 199,76 K¢

* 0,670

Koeficient pp
Cena stavby CS

Bytovy dim - zjisténa cena

469 133,84 K¢

469 133,84 K¢

10



N E - =

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Sklad vnitFni

Zatiidéni pro potfeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukee: -- zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziiujici zf¥izeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 1274

Index trhu s nemovitostmi

Niazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez II -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz 3% 0,00
souddsti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Vyrazné negativni zmény okoli trvalého charakteru I -0,04
- Demografické sloZeni okolniho obyvatelstva

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

4

Index tthu Ir=Ps* 1+ P)=0,930
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich
nad 2000

Ndzev znaku ¢. P

1. Druh a ucel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi - Obchodni II -0,05
centra

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obganska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, V -0,02
§patné parkovaci moznosti

7. Hromadn4 doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, A% 0,00
primé&stské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti - Vyhodnd — II 0,04

moznost komeréniho vyuZziti
11



9. Obyvatelstvo - Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo v
okoli :

10. Nezamé&stnanost - Priimérnéa nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - Neni pfimy vstup
k p.p.€. 737

11
Ip=P; * (1+3 P)=0,720
i=2

Index polohy

Koeficient pp = It * Ip = 0,670

Vypolet jednotlivych ploch
Nazev Plocha

I -0,10

II 0,00
-0,15

[m’]

1.NP 12,0%1,80
ZastteSeni pultem 12,0*1,80

Zastavéné plochy a vysky podlaZi

Nazev

= 21,60
21,60

Zastavéna. Konstr. vyska

plocha
1.NP 21,60 m” 2,05m
Zastieseni pultem 21,60 m* 0,80 m
Obestavény prostor
Vypoéet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m3]
1.NP (12,0%1,80)*(2,05) = 4428 m’
ZastfeSeni pultem (12,0*%1,80)*(0,80/2) = 8,64 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Niazev Typ prostor
1.NP NP 44,28 m’
Zastie$eni pultem Z 8,64 m’

52,92 m’

Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady kamenné P 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30cm S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov dievény neumoziujici podkrovi P 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempiiské prace chybi G 100
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7. Uprava povrchil chybi C 100

8. Schodisté X 100

9. Dvefe dievéné svlakové I 100

10. Okna jednoducha S 100

11. Podlahy betonova S 100

12. Elektroinstalace chybi C 100

Vypodet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[:(;)S]t Koef. g&r_a;:;?{

1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov r 7,30 100 0,46 3,36

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8.10

6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchil C 6,10 100 0,00 0,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie P 3,00 100 0,46 1,38

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00

Soudet upravenych objemovych podila 77,01

Koeficient vybaveni Ky: 0,7701

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m’] = 1250,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7701

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): # 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,0750

Zakladni cena upravens [K&/m’] = 2 396,94

Plni cena: 52,92 m® * 2 396,94 K&/m’ 126 846,06 K¢&

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 109 rokt

Predpokladan dalsi Zivotnost (PDZ): 1 rok

Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 110 rokit

Zdtvodnéni pouZiti sniZeni ceny v diisledku moralniho opotiebeni:

Popraskané zdivo, zamokiené, zatékd stiesni konstrukct,

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% *109/110=99,1 %

Maximalni opotfebeni mize dle pfilohy &. 21 €init 85 %

P¥idané moralni opotfebeni: 10 %

Koeficient opotiebeni: (1- (85 % + 10 % )/ 100) * 0,050

Nikladova cena stavby CSn = 6 342,30 K¢

Koeficient pp . 0,670

Cena stavby CS = 4 249,34 K¢

Sklad vnit¥Fni - zjiStén4a cena B 4 249,34 K&
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1.2.2. Sklad za domem

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Vedlej$i stavba § 16: typ B
Svisl4 nosnéa konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: : nema podkrovi

Krov: neumozitujici zfizeni podkrovi

K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku , ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka niZsi nez II -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ v 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Vyrazn& negativni zmény okoli trvalého charakteru I -0,04
- Demografické sloZeni okolniho obyvatelstva

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav

4

Index trhu  Iy=Ps* (1+> P;)=10,930

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich

nad 2000

Nazev znaku . P;

1. Druh a ugel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - Obchodni I -0,05
centra

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které¢ ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anské vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je 1 0,00
dostupn4 ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, 'V -0,02
$patné parkovaci mozZnosti

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,00
piiméstské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti - Vyhodna — II 0,04
moznost komeréniho vyuZziti

I -0,10

9. Obyvatelstvo - Konflikini skupiny v okoli v okolnich bytech nebo v
okoli
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10. Nezaméstnanost - Proméma nezaméstnanost 1T 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - V1ivy snizujici cenu - Neni ptimy vstup 1 -0,15
kp.p.c 737
11

Index polohy =P *(Q1+XP)= 0,720

i=2
Koeficient pp = It * Ip = 0,670
Vypocet jednotlivych ploch
Nazev Plocha [mz]
1.NP 12,10*2,60 = 31,46
Zastiedeni pultem 12,10*2,60 31,46

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna. Konstr. vyska

Nazev

plocha
1.NP 31,46 m’ 2,20 m
ZastteSeni pultem 31,46 m’ 0,90 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestaveény prostor [m3]
1.NP (12,10%2,60)*(2,20) = 69,21 m’
Zastiedeni pultem (12,10*2,60)*(0,90/2) = 14,16 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfedeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP NP 69,21 m’
Zastiedeni pultem Z 14,16 m’

83,37 m’

Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukee, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni et [%]
1. Zéaklady kamenne P 100
2. Obvodové stény zdgné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Krov dievény neumoziiujici podkrovi P 100
5. Krytina pélena krytina S 100
6. Klempifské prace chybi C 100
7. Uprava povrchil véapennd omitka S 100
8. Schodiste X 100
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9. Dvete dfevéné S 100

10. Okna jednoducha S 100

11. Podlahy betonova S 100

12. Elektroinstalace chybi C 100

Vypoéet koeficientu K4

Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] ([j;os]t Koef. glfjr_al;’jgg

1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempitské prace 5 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace 5 5,80 100 0,00 0,00

Souget upravenych objemovych podild 84,73

Koeficient vybaveni K4: 0,8473

Ocenéni

7akladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m’] = 1 250,

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): ¥ 0,8473

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmé&ny cen staveb K (pfil. &. 41 - dle SKP): " 2,0750

Zakladni cena upravena [Ké/m3] = 2 637,22

Plna cena: 83,37 m’ * 2 637,22 K&/m® = 219 865,03 K¢

Vypoket opotfebeni linedrni metodou

Stafi (S): 109 rokt

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 1 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 110 roki

Opottebeni: 100 % * S /PCZ=100%*109/110=99,1 %

Maximaélni opotfebeni miize dle ptilohy ¢&. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nikladova cena stavby CSn = 32 979,75 K¢

Koeficient pp * 0,670

Cena stavby CS = 22 096,43 K¢

Sklad za domem - zjiSténa cena = 22 096,43 K¢
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1.2.3. Studna

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 10,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku <. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptdvka nizsi nez 11 -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ v 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Vyrazn€ negativni zmeny okoli trvalého charakteru I -0,04
- Demografické sloZeni okolniho obyvatelstva

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Povodiiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav

4

Index trhu  Ir=Ps* (1 +3 P)=0,930

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich

nad 2000

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a a&el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. PfevaZujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - Obchodni I -0,05
centra

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Mo#nost napojeni pozemku na inzenyrské sité, kter¢ ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anské vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obg&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevn&na) ke hranici pozemku, V -0,02
$patné parkovaci moZnosti

7. Hromadné doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,00
pfimé&stské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodna — 1I 0,04
moznost komeréniho vyuZziti

9. Obyvatelstvo - Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytechnebov I -0,10
okoli

10. Nezaméstnanost - Praimérna nezamé&stnanost 11 0,00

11. V1ivy ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - Neni pfimy vstup 1 -0,15

kpp.&. 737
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i
Index polohy Ip=P *(1+3 P)=0,720

i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,670

Ocenéni
Z4kladni cena dle piilohy €. 16: ;
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m + 9 750,- K&
dalsi hloubka: 5,00 m * 3 810,- K&/m + 19 050,- K&
Zakladni cena celkem = 28 800,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zm&ny cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3020
Studna neslouZi trvale svému ucelu: ¥ 0,2000
Upravena cena studny = 15 911,42 K¢
Vypoiet opotfebeni linedrni metodou
Stafi (S): 109 roku 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 109 rokti
Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 109/ 109 = 100,0 %
Maximélni opotfebeni miZe dle ptilohy &. 21 &init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nikladova cena stavby CSy — 2 386,71 K¢
Koeficient pp * 0,670
Cena stavby CS = 1 599,10 K¢é
Studna - zjistén4a cena = 1599,10 K¢
1.2.4. Pripojka elektro
Zat¥idéni pro potfeby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 3.1.1. PHipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi
Délka: 5,00 m
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Index trhu s nemovitostmi
Nazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&emi - Poptavka nizsi nez 11 -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soudésti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli - Vyrazné negativni zmény okoli trvalého charakteru I -0,04
- Demografické sloZeni okolniho obyvatelstva
4. Vliv pravnich vztahtl na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Povodiiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu |AY 1,00
zaplav
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4

Index tthu  Iy=Ps* (1 + P)=0,930
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich

nad 2000

Nazev znaku é. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - Obchodni  II -0,05
centra .

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfted (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, kter¢ ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anskd vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob&anské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, V -0,02
$patné parkovaci mozZnosti

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,00
piim&stské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti - Vyhodna — I 0,04
moZnost komer&niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytechnebov I -0,10
okoli

10. Nezaméstnanost - Primérna nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - Neni pfimy vstup I -0,15
k p.p.€. 737

11
Index polohy Ip=P; *(1+3 Pi)=0,720
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,670

Ocenéni

Zakladni cena (dle pFil. ¢. 17): K&/ m = 140,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zm&ny cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2170

74&kladni cena upravena cena K&/m = 372,46

Plna cena: 5,00 m * 372,46 K&¢/m

Vypoéet opotiebeni lineirni metodou

Staif (S): 50 roka

Predpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 10 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ=100% * 50/60=283,3 %
Koeficient opottebeni: (1- 83,3 % / 100)

1 862,30 K¢

0,167
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Nakladova cena stavby CSy = 311,- K¢
Koeficient pp ‘ * 0,670
Cena stavby CS = 208,37 K¢
Ptipojka elektro - zjiSténd cena = 208,37 K¢&

1.2.5. PRIS skiin
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 3.3.1. PRIS skiifi vysky cca 1150 mm nad terénem
rozmérd 750 x 300 mm

Vymeéra: 0,30 m’ obestavéného prostoru

Ko6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka niZ3i nez II -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Vyrazng negativni zmény okoli trvalého charakteru I -0,04
- Demografické sloZeni okolniho obyvatelstva

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu v 1,00
zaplav

4
Index tthu Ip=Ps*(1+> P;)=0,930

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obeich
nad 2000

Nazev znaku ¢, P;

1. Druh a uéel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - Obchodni 1I -0,05
centra

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které¢ ma obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obgansk4 vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obé&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, V -0,02
$patné parkovaci moznosti

7. Hromadné doprava - Zastavka hromadné dopravy do200 m (MHD, V 0,00

piimé&stské linky mést)
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8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti - Vyhodna — II 0,04
moznost komeréniho vyuZiti
9. Obyvatelstvo - Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebov 1 -0,10
okoli
10. Nezamé&stnanost - Primérna nezameéstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - Neni pfimy vstup 1 -0,15
kp.p.c. 737
11
Index polohy Ip=P *(1+ P)=0,720
i=2
Koeficient pp = It * Ip = 0,670
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. & 17): K& /m’ = 6 900,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): & 2,2170
Z4kladni cena upravena cena Ké&/m’ = 18 356,76
PIna cena: 0,30 m® * 18 356,76 K&/m’ = 5507,03 Ké
Vypodet opotiebeni linedrni metodou
Stafi (S): 50 rokd
Pfedpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 10 roki
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ=100% * 50/ 60 = 83,3 %
Koeficient opotfebeni: (1- 83,3 % / 100) 3 0,167
Nakladova cena stavby CSx = 919,67 K¢
Koeficient pp * 0,670
Cena stavby CS = 616,18 K&
PRIS sk¥in - zjiSténa cena = 616,18 K¢
1.2.6. Pripojka voda
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 1.1.1. Piipojka vody DN 25 mm
Délka: 10,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2202
Index trhu s nemovitostmi
Nazev znaku £ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi - Poptdvka niZ3{ nez II -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ v 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik)
-0,04

3. Zmény v okoli - Vyrazné negativni zmeény okoli trvalého charakteru I
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- Demografické sloZeni okolniho obyvatelstva

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu ; II 0,00
5 Povodiiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

4
Index tthu  Ip=Ps* (1 +3, Pi)=0,930

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich
nad 2000

Nazev znaku & s

1. Druh a G&el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku ‘

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - Obchodni II -0,05
centra

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sitg, které ma obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna ob&anské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, V -0,02
$patné parkovaci moZnosti

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,00
piiméstské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodna — I 0,04
moZnost komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebov I -0,10
okoli

10. Nezamdstnanost - Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - Neni pfimy vstup I -0,15
kp.p.&. 737

11
Index polohy Ip=P; *(1+Y P;)=10,720
i=2

Koeficient pp = It * Iy = 0,670

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): K&/ m = 340,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3020

Z4kladni cena upravena cena K&/m = 939,22

Plna cena: 10,00 m * 939,22 K&/m = 9 392,20 K¢
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Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 50 rokt

Pfedpokladand dal3i Zivotnost (PDZ): 10 rokd
Pfedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50/ 60 = 83,3 %

Koeficient opotfebeni: (1- 83,3 %/ 100) * 0,167
Nakladova cena stavby CSn = 1 568,50 K¢
Koeficient pp : * 0,670
Cena stavby CS = 1 050,90 K¢
Pripojka voda - zjiSt€na cena = 1 050,90 K¢

1.2.7. Piipojka kanalizace

Zat¥idéni pro potfeby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.1.1. Pfipojka kanalizace DN 150 mm

Délka: 12,00 m

K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Index trhu s nemovitostmi

Nizev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka niz3i nez II -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ v 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Vyrazn& negativni zmény okoli trvalého charakteru I -0,04
- Demografické sloZeni okolniho obyvatelstva

4. Vliv préavnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu II 0,00

5. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

4
Index tthu  It=Ps* (1 +), P;)=0,930

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000

Nazev znaku ¢. P

1. Druh a u&el uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim I 1,00
celku

2. Pfevaujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - Obchodni  II -0,05
centra

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00

23



dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnéna) ke hranici. pozemku, V -0,02
Spatné parkovaci mozZnosti
7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,00
pFiméstské linky mést) N
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti - Vyhodna — II 0,04
moZnost komeréniho vyuZziti
9. Obyvatelstvo - Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo v 1 -0,10
okoli
10. Nezaméstnanost - Priimérna nezamé&stnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - Neni pfimy vstup I -0,15
kppE. 737
11
Index polohy Ip=P,*(1+3 P)=0,720
i=2
Koeficient pp = It * Ip = 0,670
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 17): K&/m = 1 180,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2960
Zakladni cena upravena cena K¢/m = 3251,14
PIna cena: 12,00 m * 3 251,14 K¢/m = 39 013,68 K¢&
Vypodet opotiebeni linearni metodou
Stai (S): 50 roki 5
Ptedpokladana dal§i Zivotnost (PDZ): 10 rokili
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 /60 = 83,3 %
Koeficient opotfebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167
Nakladova cena stavby CSy = 6 515,28 K¢
Koeficient pp * 0,670
Cena stavby CS = 4 365,24 K¢
P¥ipojka kanalizace - zjiSténa cena = 4 365,24 K&
1.2.8. Pripojka plyn
Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 4.1. Plynova pfipojka do DN 40
Délka: 5,00 m
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221
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Index trhu s nemovitostmi

Nizev znaku ¢. P;

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka niz8i nez I -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ v 0,00
soudésti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Vyrazné negativni zmény okoli trvalého charakteru I -0,04
- Demografické sloZeni okolniho obyvatelstva

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Bez vlivu 11 0,00

5. Povodiiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00

zaplav

4

Index trhu Ir=Ps*(1+ E Fi= 0,930

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich

nad 2000

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a udel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pevazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi - Obchodni II -0,05
centra

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit&, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupn4 ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, A% -0,02
$patné parkovaci moZnosti

7. Hromadna doprava - Zastdvka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,00
pi{méstské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Vyhodna — 11 0,04
moznost komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebov I -0,10
okoli

10. Nezaméstnanost - Primérna nezamestnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - V1ivy snizujici cenu - Neni pfimy vstup I -0,15

k p.p.&. 737

11

Index polohy ~ Ip=Pi*(1+ X P)= 0,720
i=2

Koeficient pp=It * Ip = 0,670
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Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. €. 17): K&/m = 305,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zm&ny cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): ¥ 2,2770

7akladni cena upravena cena K&/m = 833,38

Plna cena: 5,00 m * 833,38 K&/m - 4166,90 K¢

Vypodet opoti-ebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 roki }

Piedpokladana dal3f Zivotnost (PDZ): 10 rokt

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opottebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40/ 50=80,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 80,0 % / 100) - * 0,200

Nikladova cena stavby CSn = 833,38 K¢

Koeficient pp * 0,670

Cena stavby CS = 558,36 K&

P¥ipojka plyn - zjiSténa cena = 558,36 K¢&

1.2.9. Zumpa

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.3.2. Zumpa zdéna z cihel

Vyméra: 10,00 m’ obestavéného prostoru

Ko6d klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2223

Index trhu s nemovitostmi

Nizev znaku € P;

1_ Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soudésti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Vyrazné negativni zmény okoli trvalého charakteru I -0,04
- Demografické slozeni okolniho obyvatelstva

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost - Bez vlivu 11 0,00

5. Povodiiové riziko - Z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

4
Index tthu Ip=Ps*(1+X P)= 0,930

=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidentni stavby v ostatnich obcich
nad 2000
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Nazev znaku ¢, P;

1. Druh a G¢el uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - Obchodni 1I -0,05
centra ‘

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce 1l 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v-obci nebo obec bez siti

5. Ob&anské vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, V -0,02
$patné parkovaci moZnosti

7. Hromadné doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, 'V 0,00
piiméstské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komeré&ni vyuzitelnosti - Vyhodna — I 0,04
moznost komer&niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytechnebov I -0,10
okoli

10. Nezaméstnanost - Prim&rna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - Neni ptimy vstup [ -0,15
k p.p.¢. 737

i1
Index polohy Ip=P *(1+) P)=0,720
T

Koeficient pp =1Ir * Ip = 0,670

Ocenéni

74kladni cena (dle pfil. €. 17): K&/ m’ = 2 150,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): ¥ 2,2960

Zakladni cena upravena cena K&/m? = 5923,68

Plnd cena: 10,00 m® * 5 923,68 K¢/m’ = 59 236,80 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 109 rokt }

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 1 rok

Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 110 rokd

Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100% * 109 /110=99,1 %

Maximalni opotfebeni muZe dle piilohy &. 21 &init 85 %

Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSx = 8 885,52 K¢

Koeficient pp * 0,670

Cena stavby CS = 5953,30 K¢

Zumpa - zjisténa cena = 5 953,30 K&
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2. Ocenéni pozemkﬁJ

| —r | —

| — B-—]

2.1. PozemKky

Vypotet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku [ P
1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
v&etnd; ostatni orientace
2. Ztizené zakladové podminky - NeztiZené zakladové podminky 1 0,00
3. Ochrann4 pasma - Mimo ochranna pasma - I 0,00
4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivi - bez vlivu I 0,00
6
Index omezujicich vliviy Io=1+Y P;=1,000
i=1
Index trhu s nemovitostmi
Nazev znaku e P;i
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka niZsi nez II -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ v 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli - Vyrazné negativni zmény okoli trval¢ho charakteru | -0,04
- Demografické sloZeni okolniho obyvatelstva
4. Vliv pravnich vztahtl na prodejnost - Bez vlivu 1I 0,00
5. Povodiiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu v 1,00
zaplav
4
Index trhu  Ir=Ps* (1 +2 P)=0,930
i=1
Index polohy pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku
2. P¥evaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - Obchodni i -0,05
centra
3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrskeé site, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obganskda vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obganské vybavenost obce
v -0,02

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevn&na) ke hranici pozemku,
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$patné parkovaci mozZnosti

7. Hromadna doprava - Zastivka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,00
piiméstské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - Vyhodna — 1I 0,04
moznost komer&niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytechnebov 1 -0,10
okoli

10. Nezaméstnanost - Primérné nezam&stnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - Neni pfimy vstup 1 -0,15
k p.p.¢. 737

11
Index polohy Ip=P; *(1 +3 P)=0,720

i=2
Celkovy index I =1It * Ip * Ip = 0,930 * 1,000 * 0,720 = 0,670

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemkKky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

r. Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni Ké /m?] Index Koef. (Ké /m?]
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, urdeny k zastavéni
§ 4 odst. 2 4 500,- 0,670 0,800 2412,00
T ey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
M &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 2 zahrada 737 497,00 2412,00 1198 764.-
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori - celkem 1198 764,-
Ostatni stavebni pozemek a pozemKy od této ceny odvozené
T Naizew Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
P ¢slo [m’] [K&/m?] [K&]
§ 2 cen. mapa  zastavénd plocha a 736 557,00 3 560,00 1 982 920,-
nddvoii
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1 982 920,-

3 181 684,- K¢

PozemKy - zjiSténa cena
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3. Ocenéni trvalych porosti

3.1. Porosty na p.¢. 737

Smi¥ené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednoduSenym zpusobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 1198 764,00
Celkova vyméra pozemku m* 497,00
Celkovéa pokryvna plocha trvalych porostil: m’ 400,00
Cena pokryvné plochy porosti K& 964 800,00
Cena porostu je ve vy§i 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: ¥ 0,065
Cena smiSeného porostu: ' = 62 712,00
Porosty na p.& 737 - zjiSténa cena 62 712,- K¢
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Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

_C. REKAPITULACE

| 1.1.1. Bytovy dam

| 469 133,80 K& |

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Sklad vnitini 4 249,30 K&

1.2.2. Sklad za domem 22 096,40 K& ;

1.2.3. Studna 1 599,10 K¢ 3

1.2.4. Pfipojka elektro 208,40 K¢

1.2.5. PRIS skifini 616,20 K¢

1.2.6. Piipojka voda 1 050,90 K¢& D_

1.2.7. Piipojka kanalizace 4 365,20 K¢ =

1.2.8. Pfipojka plyn 558,40 K¢ i

1.2.9. Zumpa 5953,30 K& ‘_
1. Ocenéni staveb celkem 509 831,- K¢ :

2. Ocenéni pozemkii

| 2.1. Pozemky

[ 3181684,-K& |

2. Ocenéni pozemku celkem

3. Ocenéni trvalych porostii

3 181 684,- K¢

r 3.1. Porosty na p.¢. 737

\ 62712-K& |

3. Ocenéni trvalych porostu celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

62 712,- K¢

3754 227,- K¢

3754 227,- K&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: T¥imilionysedmsetpadesatityfitisicdvestétricet K¢

3 754 230.- K¢

31




II. OCENENI CENOU V CASE A MiSTE OBVYKLOU

Dle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je v § 2, odst. 1 popsan ,,Zplisob

ocetlovani majetku a sluZzeb® takto :

(1)  Majetek a sluzba se oceiluji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny
zpisob ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ti¢ely tohoto zadkona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného poptipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak
do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla$tni obliby. Mimotadnymi okolnostmi
trhu se rozumé&ji napiiklad stav tisn¢ prodavajictho nebo kupujiciho, dusledky
piirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

3) Cena uréend dle tohoto zakona jinak neZ obvykla cena nebo mimofadné cena, je
cena zjisténa

(5) Jinym zpisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zikladé je :

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
pfedmétu ocendni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z
kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovndvaci zpusob, ktery vychdzi z porovnini pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim
z ceny jiné funkéné souvisejici vécel,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak ziejma,

€) ocefiovani podle Gletni hodnoty, které vychazi ze zplisobli ocefiovani stanovenych na
zakladé predpisti o ucetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
poptipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

Stanovend, resp. odhadnutd cena v Case a misté obvykld je penéZnim vyjadienim
uznani hodnoty zboZi (v nalem pfipadé nemovitosti) subjektt vstupujicich na trh. Kriteriem
uznani hodnoty zboZi je ochota kupujiciho subjektu vynalozit uréitou &astku za predmétné
zboZi, popt. sluzbu v &ase a misté. V drtivé vét3ing se jednd o odraz zprimérfiovanych
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dosaZenych cen za véci srovnatelného druhu, stafi, vlastnosti v &ase, coZ je v tomto pfipadé
obtizné mozné. Do poméfeni vstupuji rizné faktory se svymi vahami, které rozhodné nemusi
byt identické u kupujicich subjektd. Tyto faktory by objektivné mély odraZet proménlivost
reality, ktera rozhodné neni statickym prvkem, nybrZ vyznamné dynamickym (to, co se bude
pro jeden subjekt zd4t velmi vyhodné, nemusi byt s ohledem na zdmér vyhodné pro subjekt
druhy). Proto je vyuzivan institut intervalu ceny. Je nutné mit na paméti, ze zbozi, tedy i
nemovitost, mohu prodat pouze za ekvivalent vyjadfeny napf. v penézich pouze ve vysi, za
kterou je subjekt kupujici zaplatit. Jak jiz bylo shora uvedeno, na odhad ceny v Case a misté
obvyklé ma vliv celd plejdda faktorti. Budou jimi rozhodn& umisténi, dopravni dostupnost,
soucasné i budouci vyuziti, vyméra a tvar pozemku, dislokace v misté, okolni prostfedi,
navaznost na infrastrukturu, efektivnost eventuelniho dalsiho zpenéZeni a fada dalSich.

Takto stanoveny odhad ceny v ¢ase a misté obvyklé je poplatny zdroji vstupnich dat
v ¢ase a misté, zptisobu naloZeni s témito daty a v neposledni fad& interpretace vystupd v
poméfeni srovnatelnych druh zboZi. S ohledem k vySe uvedenému si znalec nemize
osobovat licenci naprosté piesnosti stanoveni takové ceny a z toho dlivodu je cena obvykla
stanovena pfiblizné v redlném intervalu, do kterého by se mohly vejit zaméry kupujicich
subjekti.

Stanoveni obvyklé — trzni ceny Setfenych objektd je relativné mozné z davodi
¢aste¢né existence ramcové srovnatelnych nabizenych objektti, souéasném vyuziti, budoucim
vyuziti apod. V nabidce nejsou obdobné nemovitosti (objekt hodnotitelny jako stavba uréena
k demolici), v8ak v perimetru cca 1 km od Setfené nemovitosti jsou nabizeny nemovitosti,
BD, které ale vykazuji vyznamné vys$8i standard jak bydleni, tak i stavebné technicky stav,
nez je u porovnavané nemovitosti. Dale bylo, pro té€snéjsi odhad, nalezeno nékolik nabidek
pozemk( — zahrad a také stavebnich pozemkl pro ptipad hodnoceni BD jako objektu
k demolici, pfiCemz cena obvykld by byla odhadovéna pouze na zakladé prodeji pozemki
s odpoétem nakladd na demolici popi, pfijmy z prodaného materialu pfi likvidaci objekti.
Stanoveni obvyklé ceny bylo provedeno z internetového zdroje — Sreality.cz.

Pro hodnoceni srovnani BD byly nalezeny celkem 3 nabidky v bezprostredni blizkosti
ramcové podobnych objektd s pfibliznymi kvalitativnimi a kvantitativnimi znaky, jaké bude
mit Setfena nemovitost po rekonstrukei, vSak nikoliv ve smyslu stavebné technickém. U
nabidek zahrad a pozemku stavebnich bylo nalezeno nabidek vice, v§ak Sir§im perimetru nez
jsou Husovice. V8echny porovndvané nemovitosti jsou uloZeny v archivu znalce a nejsou
ptilohou tohoto znaleckého posudku.

Vyse obvyklé — trzni ceny, je provedeno porovndnim obdobnych nemovitosti v ¢ase a
jak jiz shora uvedeno, v relativné blizkém okoli. Dale znalec zohlednil skute¢nost pozadované
— inzerované ceny za nemovitost — pozemek v navySeni o 15 % z celkové ceny. Toto navySeni
prodejni ceny je pfipoéteno prodavajicim (popf. realitni kancelafi) k prodejni cené, jednak
praimérnou vysi provize zprostiedkovatele prodeje cca 5 % (realitni kancelafe) a déle
navySenim ceny zhruba o 10% prodévajicim z diivodu moZnosti jednani o prodejni/kupni
cené. Proto vySe uvedené navyseni znalec z ceny odpocitava.

Dilezitym faktem se jevi skuteCnost, Ze se nejednd o cenu v fase a misté obvyklou
zjistovanou pro samotny ptimy prodej, ale zjisténi ceny pro Gcely drazby dobrovolné.

Uroveti obvyklych (obecnych, trznich) cen je v podstaté odrazem zprimériiovanych
dosaZenych cen za véci srovnatelného druhu, stafi, vlastnosti a v ¢ase. Specifikace ,,v mist&*
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znamend v blizkém okoli, coZ pro ucely tohoto posudku bylo mozné realizovat
(viz text vySe). Specifikace ,,v Case” znamend optimalni- fasové rozpéti - 2 mésice od
rozhodného data uvefejnéni. VSak s ohledem na fakt, Ze cena obvykla nenaznaduje dynamické
zvraty, ma setrvaly charakter, je hledisko ¢asové obvyklé ceny spiSe margindlni a z tohoto
pohledu nema4 kriteridlni védhu pfi zkoumani vstupd porovnani. )

Predpoklady a skutecnosti providéného vvbéru ,,pfiblizné“ srovnatelnych nemovitosti :

Uvaha znalce pro vyuZiti oceflované nemovitosti:

- relativni velikost

- relativni blizkost centra obce

- pomérné dobra dispozice ve smyslu ke komunikaci Dukelské
- studna ;

- pfipojeni nebo moznost pfipojeni na viechny druhy IS

- zahrada

- obchodni prostory

- nevyhodnd dislokace objektu (uzky a dlouhy pozemek

- popraskané a dle nazoru znalce nestabilni provlhlé obvodové zdivo ¢asti BD zplisobené
svodem dest'ové vody k pat€ obvodové konstrukce

- bez jakékoliv udrzby a oprav

- staticka nestabilita objektu

- bezprostfedni blizkost komunikace s tramvajovym provozem

- ndklady na demolici

- omezujici regulativy budouci moZzné stavby

S ohledem k vy$§i vytéZnosti vstupd se znalec rozhodl odhadnout cenu v ¢ase a misté
obvyklou zvlast’ u BD s pozemky a zvlast' stavebni pozemky a zahrady. Z téchto vstupil
bude nasledné vytvoifen odhad ceny v case a mist¢ obvyklé pro celou predmétnou
nemovitost v intervalovém rozpéti.

BD s pozemky

koeficient cenapo | podlahova | Pfepocet
umisténi cena celkem redukce na | redukcina plocha | redukované
pramen pramen m2 ceny / m2

BD, Dukelska, 10 bj,
3 bj akt. K demolici 852
se zahradou

BD Svitavska, 3 bja
1 | kom prost. A vyrobni 2 000 000 0,85 1 700 000 850 2 000
prostory ve dvofe

99| DD Datickeho, 4bja | 454 oy 0,85 4505000 | 142 31725
kom.prost a garazi

3| BD Husovice, 7bj, 5990 000 0,85 5091500 | 265 19213
¢ast.reko
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smérodatna vybérova
odchylka |

pravdépodobna spodni
hranice

6 537 070

pravdépodobna homi hranice

S ohledem na zdroj informaci, srovnanim s ostatnimi nabizenymi nemovitostmi,
posouzenim znalce a stavem realitniho trhu, Ize uvaZovat pravdépedobnou cenu
trzni ETALONU srovn4vangch nemovitosti kolem stfedu rozptylu,

2 846 806

K1 K2 K4 dalsi oci
. 7
poloha | awakivia | 0| pomai | colkova Ks K ;fs . odli'ff ot | o | by | by i3 | ki 10i cena oceit
umisténi k mista 1=1, plocha vybav. il o o studna Fokd gardz . waptal | e Index objektu
¢ nem % ano=1,05 | ano=1,05 | ano=1.05 | ano=1,05 altan, UT=1,05 2 :
cenim | min08 | ooy [ 27105 | pozembar, | mem | %08 | Te09s | ne095 | ne095 | zahdom | COY | 1okedos | make | odlisnosti | odvozeni od
obce max=1,2 3=110 vi&, zast.pl. 2 N N N ano=105 ano=1,05 i srovndvaného
a ne 0.95
ne 0,95
BD,
Dukelsks,
106, 3b
aki K 0,90 0385 0.80 | 105 | 1054 | 120 | 080 105 105 1.05 1,05 095 1,05 0.95 0,80 0,57
demalici
= A
zahradou
BD
Svitavska,
3 bjakom
1 prost. A 0,90 0,85 095 | 105 | 478 | 095 | 1,05 1,05 1,05 1,05 0,95 0,95 1,05 0,95 1,00 0,79 2 143057
vyrobni
prostory ve
dvore
BD
Dacického,
2 4vja 0,90 0,85 095 | 105 | 218 | 080 | 105 1,05 105 1,05 095 0,95 0,95 1,05 0,95 0,63 7098 875
kom.prost x
a gard?i
BD
3 l.;h"]j"""’e' 0.90 0385 1,00 | 105 | 265 | 080 | 100 1,05 1.05 1.05 0,95 095 0,95 1,05 1,05 0,70 7240819
&ast.reko
o
[ celkem primér 5494 251
maximum 7240 819
minimum 2 143 057

V ptepoctu na I0i - Index odlisnosti objektu ¢ini cena srovnanim s etalonem &astku

4691 938,- K& * 0,57 = 2 674 404,- K&

Stavebni pozemky

— koeficient cena po e Piepocet
umisténi redukee na | redukei na VYIETA | redukované
celkem m2
pramen pramen ceny / m2
Zahrada, u BD, Dukelska, K demolici, 557
IS komplet
SLR:aRD a1 Tambitrovy, po st 4950000 | 085 | 4207500 | 1487 2830
reko, cca 1/2 ceny poz
B St Cacoviee- MalomeBess sRRSHL | vopwnag | a5 | ionions | i 1211
pred reko, cca 1/2 ceny poz
St Ol ST poz 10 w15y 1390000 | 085 | 1181500 | 650 1818
dosahu
Stp. Vranovskd, Sife 20m, pfistup ze | g 040000 | 0gs | 7650000 | 1250 6120
dvou stran, v $ir§im centru
St.p. Stard-Zabrdovice, ok pfistup, 4800000 | 085 | 4080000 | 827 4933
stavba, §ife 15m, poz 2/3 ceny
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K3 K4 K6 K K12
K1 K2 stay pristup vybav.poz K10 sty dalsi
poloha | atrakivita poz bez Is v bax éi stavby Kl4 101 Coci cena ocei
umisténi k mista oploceni komunikace kompl 1.1 . pardz, Uvaha Index objektu odvozend od
g s ano=1,05 altén, . ] i
centru | min=08 1.2 08 stIs 20095 | zahdom | COV | zmalee | odlisnosti srovndvaného
obce max=12 bez oploc pradna 0,9 0.95 * annl:l 05 ano=105 '
038 zpevast 12 | 018 0.80 o095 | ne09s
Zahrada, u BD,
Dukelska, K K
dembliet, 18 0.90 0,85 1,20 0.80 ‘!.10 1,05 0.95 1,05 L10 0,93
komplet
Stp. sRD 3+1,
Jamborova, po
st reko, oca 0,95 0,90 1,20 120 1,10 0,95 0,95 1,05 1,00 1,28 3278433
172 ceny poz
St.p. Cacovice -
Malométice, s
RD 3+1 pred 0,90 0.85 1,20 1,20 0.95 105 0.95 0,95 0.90 0,89 1357086
reko, cea 1/2
ceny poz
St.p. Obfany,
&ife poz 10 m, 0,80 0,85 L20 0,90 0,95 1,05 0,95 0,95 0,85 0,56 2102432
18 v dosahu
Stp.
‘Vranovskd, Sife
20m, plistup ze 1,00 1,00 1,00 1,20 L1i0 0,95 0,95 1,05 L15 144 5318059
dvou stran, v
$irdim centru
Stp. Stard-
Zibrdovice, ok
piistup, stavba, 1,00 1,00 1,20 1.20 110 0,95 095 1,05 1,20 1.80 2 265 099
Sife 15m, poz
2/3 ceny
o
celkem primér 2 864 222
: 059
maximum 5318
minimum 1357 086
smérodatna vybérova
odchylka
pravdépodobna spodni
hranice 3 083 487

pravdépodobnd horni hranice

S ohledem na zdroj informaci, srovnanim s ostatnimi nabizenymi nemovitostmi, posouzenim
znalce a stavem realitniho trhu, Ize uvazovat pravd&podobnou cenu trzni ETALONU

srovnavanych nemovitosti kolem horni hranice rozptylu.

V piepoctu na IOi - Index odlisnosti objektu ¢ini cena srovnanim s etalonem &4stku

3591 658,- K¢ * 0,93 = 3340 242,- K¢

3 591 658
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Zahrady

pravdépodobna spodni

odchylka

hranice

cena koeficient cena po VWmira Prepodet
umisténi redukce na | redukci na b redukované
celkem m2
pramen pramen ceny / m2
Zahrada, u BD, Dukelska, K demolici,
497
IS komplet
Zah , svah, pfistup pouze
1 rliy Ciiny, svab; polstop 100 000 0.85 85 000 909 94
polni cestou, IS cast
2 | Zahrada, Cerna Pole, IS dst. 750 000 0,85 637 500 280 2277
Zahrada, Maloméfice, chatkova
3 | kolonie s chatkou, pouze voda, ipatny 390 000 0,85 331 500 404 821
pfistup
K4 K1l
K3 A Ké o KI2
Kl K2 stav pf]':z“p vybav.poz Klo s?:vl;l dalsi Coci
poloha | atraktivita poz yomugcace | KomPUIS | o bty | sy | K1 10 b
umisténi k mista oploceni i L1 ars|o\=l 35 au;'u':' gard2, | vaha | Index mlfch?:z‘n:.:)d
centru | min=08 12 prazna 09 | US| Cnl0ac | apgom | COV | enalee | odlismosti | ol
obce max=1.2 | bez oploc Zpevnind 0,95 ano=1.05 ano=1.05
08 e | vis om0 0oy | 1095
Zahrada, u
ED.
Dukelski K | 1,10 110 1,20 0,80 110 1,08 0,95 1,05 105 1,41
demolici,
| IS komplet
Zahrada,
‘Obfany,
svah,
1 | prisup 0,85 085 120 0,90 0.95 095 095 0.95 0,90 057 148 601
pouze polni
cestow, IS
gast
Zahrada,
2 | GemaPole, | 090 0385 1,20 120 1.10 095 095 0.95 1,00 1,04 613610
IS gast.
Zahrada,
‘Maloméfice,
chatk{_wé
3 ‘C‘;’é‘;k“;s 080 | 085 120 0.90 0.95 0.95 095 0,95 0.85 0.51 651985
pouze voda,
Spatny
plistup
| celkem primér 471 399
maximum 651985
minimum 148 601
smérodatna vyb&rova

428 810

pravdépodobna horni hranice

S ohledem na zdroj informaci, srovnanim s ostatnimi nabizenymi nemovitostmi,
posouzenim znalce a stavem realitniho trhu, lze uvaZovat pravdépodobnou cenu trzni
ETALONU srovndvanych nemovitosti kolem horni hranice rozptylu.

371776

V piepoétu na I0i - Index odlisnosti objektu ¢ini cena srovninim s etalonem ¢astku

428 810,- K& * 1,41 = 604 622,- K¢
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D. Porovnéni zji§ténych cen

BD a pozemky

L. Administrativni cena BD a poz. 3754 230,- K¢
I1. Cena etalonu BD a poz. 4 691 938,- K¢
II.  Cena zjisténa pfepoltem BD a poz. 2 496 370,- K¢
Stavebni pozemky

I Administrativni cena poz. 1 982 920,- K&
I, Cena etalonu poz. 3 591 658,- K¢
III.  Cena zjisténa pfepodtem poz. 3340 242,- K¢
Zahrady

L Administrativni cena poz. 1198 764,- K&
II. Cena etalonu poz. 428 810,- K¢
III.  Cena zjisté€na pfepoltem poz. 604 622,- K¢

E. Zavér

Znalec provedl odhad, moZné obvyklé ceny nemovitosti — BD v Husovicich a
s pfihlédnutim k okolnostem vztahujicim se k pfedmétné nemovitosti (prodej dobrovolnou
drazbou, BD k demolici, se zahradou o vymefe cca 500 m2, bez p¥imého piistupu k této
zahradg, celkova vymeéra pozemkii vice jak 1000 m2, s napojenim na viechny IS a dalii shora
uvedené faktory), by se mohla po zaokrouhleni, pohybovat v intervalu 2.6 mil K& az 4.0 mil
K¢. Po zvazeni vstupl, lze uvaZovat o ceng v &ase a misté obvyklé, pro potieby prodeje
formou dobrovolné drazby (cena 1. vyvolani), okolo &astky

4 000 000,- K¢

Ve Veseli nad LuzZnici 2.7.2014

Ing. Tomé&s Uher
Rohééova 853

391 81 Veseli nad Luznici
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7

B F. ZNALECKA DOLOZKA |

5 Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v
Ceskych Budgjovicich ze dne 26.5.2009 pod &.j. Spr 1158/2008 pro zékladni obor ekonomika,

odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 694/073/2014 znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu nékladt Gétuji dokladem &. 073/2014.
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G.SEZNAM PRILOH

- informace o nemovitostech z evidence CUZK pro k.. Husovice
- snimek katastralni mapy a ortofotomapy pro danou nemovitost

- fotodokumentace znalce
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n nemovitosti na LV | Nahlizeni do katastru nemovitosti http:/fnahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?enc pted=fcaV... | |

Seznam nemovitosti na Lv

Cislo LV: 871
Katastralni uzemi: Husovice [610844
Zobrazeni v mapé | -

Vlastnici, jini opravnéni

\Asistn ‘:a;l;é pravo
Pospisil Jifi, Kocianka 1/8, Sadova, 61200 Brno X ¥ ! 1/2 i
Pospisil Viadimir, Dukelska tiida 1737106, Husovice, 61400 Brno 2/6 !
SJM Pospisil Viadimir a Pospisilova Dagmar, Dukelska tifda 173/106, Husovice, 61400 Brno ' 1/6 \
{
i b

Pozemky
Parcelni Cislo
136

137

Stavby

Na LV nejsou zapsany #adné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavby

Ma LV nejsou zapsana 3adna prava stavby. i
Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralni ufad pro jihomoravsky kraj Katastralni pracovisté Brno-mésto#

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 30.06.20i4 21:54:52.

© 2004 - 2014 Wﬁmﬂﬂy_ﬂmﬂm‘ : Wmmﬂﬂ[ﬁ.&nhﬂﬂ—mm Verze aplikacg: 5.0. pu.ild 0

30/6.2014 23:11



I —

e 0 pozemku | Nahlizeni do Kkatastru nemovitosti

Informace o pozemku

364
Brno [582786]#
Husovice [610844]

I~

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni uzemi:

Cislo LV: 871
Vymeéra [m2: 557
Typ parcely: Parcela katastru nemovitostf

Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ ZobrazObjekt.aspx?encry pted=7CPn...

L i
Soutasti je stavba b
Budova s Cislem popisnym: Husovice [411701]#; &p. 173; objekt k bydleni i
Stavba stoji na pozemku: p.€. 736 y o
Stavebni objekt: ép 1732 §
Ulice: Dukelska tiida#
Adresni mista: Dukelska trida 173/106# Tl
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo < Podil
Pospiil Jifi, Kocidnka 1/8, Sadova, 61200 Brno 5\ 172
y o
Pospiil Vladimir, Dukelska tifda 173/106, Husovice, 61400 Brno * 2/6
SIM Pospisil Viadimir a Pospiéilova Dagmar, Dukelska tfida 173/106, Husovice, 61400 Brno » /6
Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany F4dné zplsoby ochrany. Tor
Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ. 4
Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
L
Jiné zapisy
Typ '

Zména vymér obnovou operatu

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni (ifad pro Jihomoravsky kraj Katastralni pracoviété Brno-médto#

Zobrazené Udaje majf informativnf charakter. Platnost k 30.06.2014 21:54:52.

© 2004 - 2014 Eesk){ur_anmnemen:ky_aiataﬂm]mi i MMMMM

4
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» 0 pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?enc pted=7CPn...

iInformace o pozemku

parcelni gislo: 7362

Obec: Bmo_Lszlﬁﬂg

Katastralni tzemi: Husovice [610844

Cislo LV 871

Vyméra [mz]: 557

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Uréeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: zastavéna plocha 2 nédvofi |

Soudasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Husovice 4117011#; &p. 173; objekt k bydleni |
Stavba stoji na pozemku: p.t. 736

Stavebni objekt: ép. 1732

Ulice: Dukelska tiidae |
Adresni mista: Meﬁ(é_tﬂ_d_al,ﬁjl_(&{ ;

Viastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo
Pospisil Jifi, Kocianka 1/8, Sadova, 61200 Brno

Pospiéil Viadimir, Dukelska tiida 173/106, Husovice, 61400 Brno

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 3adné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovana 3adna omezeni.

Jiné zapisy

Typ

Zména vymér obnovou operatu

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavéa Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj Katastralni pracovisté Brno-més{o#
-4

Zobrazené (daje maji informativni charakter, Platnost k 30.06.2014 21:54:52.
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