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A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Ukolem znalce je vytvoreni znaleckého posudku na:

- nemovitosti v k.ii. Hradek nad Nisou .

- administrativnim zpitsobem cenou dle aktudlniho cenového ptredpisu platného pro rok 2014.

- cenou v case a misté obvyklou

2. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni: Nemovitosti v k.u. Hradek nad Nisou
Adresa pfedmétu ocenéni: Vaclavska 131
463 34 Hradek nad Nisou
Kraj: Liberecky
Okres: Liberec
Obec: Hradek nad Nisou
Katastralni uzemi: Hradek nad Nisou
Pocet obyvatel: 7642

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 870,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 0,95
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
O3. Poloha obce - Ostatni ptipady \% 0,80
O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, | 1,00

kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni a autobusova zastavka 1 0,90
06. Obcanska vybavenost v obci - Rozsifend vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, §kola a posta, nebo bankovni (penéZni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * Og = 752,10 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 3.8.2014 za pfitomnosti objednatele a znalce.




4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Znalci byly ptedlozeny nasledujici podklady:

- informace z evidence CUZK az LV ¢&. 1268, &. 2616 a &. 2617
- snimky katastralnich map a ortofotomap
- ¢asteCna projektova dokumentace

a dale bylo pouzito pro vytvoreni znaleckého posudku
- fotodokumentace znalce

- mistni Setfeni
- ocenovaci ptedpisy, pomucky pro zaméfovani, digitdlni fotoaparat, digitalni laser,

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik stavby: AUTO HATAS s.r.0., Vaclavska 131, 46334 Hradek nad Nisou, vlastnictvi:
vyhradni

Vlastnik pozemku: AUTO HATAS s.r.0., Vaclavska 131, 46334 Hradek nad Nisou, vlastnictvi:
vyhradni

Vlastnické udaje jsou ziejmé z vySe uvedenych informaci o nemovitostech z evidence
CUZK pro predmétné k.u., které jsou ptilohou tohoto znaleckého posudku.

6. Celkovy popis nemovité véci

Nemovitosti v k.u. Hrddek nad Nisou, objekt byvalého autosalonu se servisem a provoznim
zazemim, se nachazeji jizné od centra obce, pii komunikaci Vaclavské a Francouzské. Objekt je
usazen v rovinatém terénu s orientaci hlavniho vstupu na zapad a vychod. Ocenovany objekt neni
V soucasné dobé¢ aktivni. VSechna technicka i technologicka zatfizeni (mimo vzduchotechniky) jsou
demontovana a odstranéna. Areal sestava z nékolika objekti vzajemné spojenych. Jednd se o
administrativni ¢ast S pivodnim autosalonem a s bj, samotnou ¢ast opravarenskou s ¢asti obytnou (1
bj - nevy¢lenéno prohlaSenim vlastnika), prodejni — showroom, a skladovou.

Pivodni objekt (stary salon) byl postaven v roce 1938, ostatni v roce 1955 az 1960 a novée
pak od let 1993 az do roku 1999. Stav aredlu je pfiméteny jeho soucasnému vyuziti, byl do nedavné
doby tadné€ udrzovan, v ramci provozu. V soucasné dobé¢ je zakonzervovan do stavu pied prodejem
dobrovolnou drazbou. Jeho provoz lze bez problému zahdjit, vyjma technologii a opravarenskych
zafizeni, kterd jsou jiZ odstranéna.

Nemovitosti jsou napojeny na vefejny kanaliza¢ni fad, (ma i zumpu), Lapol, na rozvod
zemniho plynu, na obecni vodovodni fad a rozvod elektro. 240/380 V.



Administrativni Cdst S bj - stary salon.

Nachazi se na ul. Francouzské. Znalci se nepodafrilo zjistit, zda je dim podsklepeny, popf.
rozsah sklepnich prostor a proto neuvazuje s PP. Dim je dispozicné ¢lenén na dvé ¢asti — komercni
- salon a pavodné administrativni v 2. NP a Vv podkrovi. Tyto prostory jsou v soucasné dobé
vyuzivany k ubytovani. Objekt je nyni prohlaSenim vlastnika rozdélen na bytové a nebytové
jednotky. Nebytova jednotka, autosalon, je také uvazovana k pronajmu, i kdyz patii do firemniho
prostorového portfolia. Pronajimany jsou 4 bj s mési¢nim vynosem 24 tis K¢. Dopocet 1nbj ve vysi
prim.ceny za obdobné prostory ve vysi 10 tis K¢&/més.

Stavba je zalozena na kamennych zakladech, zdivo cihelné, podlahy betonové (1. a 2. NP),
stropni konstrukce v podkrovi dievéné, tramové spalné. Vlivem neexistence horizontalnich izolaci
je obvodové zdivo, zejména v 1.NP vyznamné zavlhlé, coz se projevuje odlupovanim a opadavanim
omitek vnitinich i vnéjSich. Vnitini omitka Stukovd, vnéjSi omitka Stukova. Stiecha sedlova a
pultova, rizalit, krov vazany, umoziujici zfizeni podkrovi, stfeSni krytina asfaltovy Sindel,
klempiiské konstrukce pozink. Kryt podlah dlazebny a s textilnim krytem. Okna plast, vykladce
ocel a plast, dvefe dfevéné a plastové. Vytapéni plyn.kombi kotlem, ohfev TUV kotel, rozvody
Vv plastu. Rozvod el ¢astecné v Cu. WC, sprch.kout, umyvadla, vana. Zaveden el. proud, rozvod
obecni vody, kanalizace do fadu, pfipojeni na rozvod zemniho plynu.

Stavba servisu

Je situovéana na severovychod od starého salonu a nachdzi se mezi salonem starym a novym.
Servis je koncipovan na provadéni mechanickych karosafskych a lakyrnickych praci, cemuz
odpovidalo i technické vybaveni staveb (vzduchotechnika a odsavani, rozvod stlaéeného vzduchu).
Objekt servisu je piizemni, nepodsklepeny, pouze v ¢asti je 2.NP. Stavba ma plochou stiechu.

Objekt je zalozen na obvodovych betonovych pasech s izolaci, obvodové zdivo v 1. NP a
v 2.NP z péleného sortimentu, bez dal§iho zatepleni. Zastropeni je provedeno monolitické betonové,
podlahy s vrchnim krytem (dlazba a betonovd mazanina), vnitini omitky Stukové, vnéjsi stiikané,
bez dodate¢né izolace. Stfecha rovna, vyspadovana doprostied stavby, stiesni plast je tvotfen
asfaltovymi navafenymi pasy, stfesni svétliky, klempitské konstrukce pozink, okna plastova, dvete
dievéné a plastové, vrata sekvenéni ocelova. Ohfev TUV bojler, vytapéni kotlem na plyn. Rozvod
vody v ocelovych a plastovych trubkach, umyvadla a splachovaci WC, sprcha, rozvod el. energie v
Cu.

Showroom

Stavba prodejniho mista z roku 1999. Novodobé materialy i konstrukce. Rozdéleno na ¢ast
prodejni a kancelaiskou se soc. zazemim. Na salon navazuje prijezd, zastieSeni, v némz se nachazi
valcova zkuSebna brzd.

Objekt je zaloZen na obvodovych betonovych patkach s izolaci a na betonovych pasech,
obvodoveé zdivo v 1. NP a z palen¢ho sortimentu, vykladce s izolaénim sklem v plastovych ramech.
Zastropeni je provedeno podhledové na spodni stran¢ vaznikové stie$ni konstrukce, podlahy s
vrchnim krytem (dlazba a betonova mazanina), vnitini omitky Stukové, vnéjsi stiikané, bez
dodatecné izolace. Stfecha sedlova, stfeSni plast je tvofen asfaltovymi navafenymi pasy,
klempiiské konstrukce pozink, okna plastova, dvefe plastové, vrata sekven¢ni ocelova. Ohfev TUV
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a vytapéni kotlem na plyn. Rozvod vody v plastovych trubkach, umyvadla a splachovaci WC,
rozvod el. energie v Cu.

Sklad karosaiskych dilit a PHM

Na prijezd navazuje sklad karosatskych dili a sklad PHM. Vstup vraty sekvenénimi a
dvefmi z prijezdu.

Sklad je zalozen na obvodovych betonovych na betonovych pasech s izolaci, obvodové
zdivo v 1. NP a z paleného sortimentu. Zastropeni je provedeno sadrokartonem na spodni strané
pultové stiesni konstrukce, podlahy s vrchnim krytem (dlazba a betonova mazanina), vnitini omitky
Stukové, vnéjsi stiikané, bez dodate¢né izolace. Stfecha pultova a valcova, stieSni plast’ je tvofen
asfaltovymi navafenymi pasy a polykarbonatem, klempiiské konstrukce pozink, okna Chybi, dvete
plastové, vrata sekvenéni ocelova a plastova. Ohtev TUV, vytapéni, rozvod vody, kanalizace chybi.
Ostatni mimo el.rozvody chybi, rozvod el. energie v Cu.

Sklad nahradnich dilii

Navazuje na objekt skladu karosatskych dilt a sklad PHM. Je stavbou pfizemni s pultovou
sttechou. Sklad je pfistupové ,,otevien* do prostoru manipula¢niho dvora.

Sklad je zalozen na obvodovych betonovych pasech s izolaci, obvodové zdivo v 1. NP a
Z paleného sortimentu a z luxferovych ty¢i. Zastropeni je provedeno sadrokatonem na spodni strané
pultové stieSni konstrukce a ¢aste¢né bez zastropeni, podlahy s vrchnim krytem (dlazba a betonova
mazanina), vnitini omitky Stukové, vnéjsi stiikané, bez dodate¢né izolace. Stiecha pultova, stie$ni
plast’ je tvoren asfaltovymi navafenymi pasy, klempiiské konstrukce pozink, okna chybi, dvete
plastové, vrata sekvencni ocelova a plastova. Ostatni mimo el.rozvody chybi.

Pfedmétem ocenéni jsou dale venkovni ipravy a pozemky.



7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Administrativni ¢ast s bj - stary autosalon
1.1.2. Autoservis
1.1.3. Autosalon novy - showroom
1.1.4. Sklad karosaiskych dilti. PHM sklad a prijezd s valcovou zkuSebnou
1.1.5. Sklad ndhradnich dili

1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Piipojka vody
1.2.2. Pfipojka plyn
1.2.3. Piipojka elektro
1.2.4. Elektrorozvodna skiii - 3x
1.2.5. Kanalizace 1
1.2.6. Kanalizace 2
1.2.7. Kanalizace - Sachta
1.2.8. Lapol
1.2.9. Zumpa nefunkéni
1.2.10. Zpevnéna plocha 1 - dvir a dvorek
1.2.11. Zpevnéna plocha 1 - vné aredlu
1.2.12. Obrubniky betonové
1.2.13. Oploceni - zdéné
1.2.14. Oploceni - zdéné parkovisté
1.2.15. Oploceni - zdéné parkovisté - podezdivka
1.2.16. Oploceni - draténé
1.2.17. Vrata ocelova - draténa 1
1.2.18. Vrata ocelova - draténd 2
1.2.19. Vratka ocelova - draténa

2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemky



I. OCENENI DLE OCENOVACIHO PREDPISU

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonii
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb. a &. 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., kterou se provadgji
n¢ktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka vyrazné niz§i | -0,06
nez nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu 1 0,00

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Povodiové riziko - Zéna se stiednim rizikem povodné (Gzemi tzv. I 0,80

20-leté vody)
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Index trhu  Iy=Ps*(1+ > Pi)=0,752

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,60
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - Obchodni 1l 0,10
centra

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,05

4. MoZznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 500 m v 0,00

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodna — I 0,05
moznost komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00




10. Nezaméstnanost - Prumeérna nezameéstnanost
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi

11
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=0,726
i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,546

0,00
0,00

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Administrativni ¢ast s bj - stary autosalon

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: J. domy vicebytové (typove)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 1122
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP (17,25*11,00)+(1,15*5,70) = 196,31
2.NP (17,25*11,00)+(1,15*5,70) = 196,31
ZastieSeni sedlem (17,25*11,00) = 189,75
Zastteseni pultem (1,15*5,70) = 6,56
Rizalit 2,50*4,00/2 = 5,00
ZastieSeni rizalit 2,50*%4,00 = 10,00
Zastavéné plochy a vysky podlazi

v Zastavéna  Konstr. v
Podlazi e Soucin

plocha vySka

1.NP 196,31 m* 3,70m 726,35
2.NP 196,31 m*  3,10m 608,56
ZastieSeni sedlem 189,75 m? 450m 853,88
ZastieSeni pultem 6,56 m* 0,50 m 3,28
Rizalit 500m*  1,60m 8,00
ZastieSeni rizalit 10,00 m? 0,80 m 8,00
Soudet 603,93 m* 2 208,07
Primérna vyska podlazi: PVP = 2 208,07 / 603,93 =3,66m
Priimérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 603,93/6 = 100,65 m*




Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

1.NP ((17,25*11,00)+(1,15*5,70))*(3,70) = 726,33 m’
2.NP ((17,25*11,00)+(1,15*5,70))*(3,10) = 608,55 m*
Zastfedeni sedlem ((17,25*11,00))*(4,50) = 853,88 m*
ZastfeSeni pultem ((1,15*5,70))*(0,50/2) = 1,64 m®
Rizalit (2,50*4,00/2)*(1,60) = 8,00 m®
Zastteseni rizalit (2,50*4,00)*(0,80/2) = 4,00 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

o Obestavény
Podlazi Typ orostor
1.NP NP 726,33 m*
2.NP NP 608,55 m°
ZastfeSeni sedlem Z 853,88 m®
ZastteSeni pultem Z 1,64 m®
Rizalit z 8,00 m®
ZastfeSeni rizalit Z 4,00 m3
Obestavény prostor - celkem: 2 202,40 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice S 100
3. Stropy betonové S 66
3. Stropy drevéné P 34
4. Krov, stiecha dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech asfaltové Sindele S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchil dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchd vapenné dvouvrstvé omitky N 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody kamenné S 100
11. Dvefte hladké pIné dvete S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna zdvojena okna S 50
13. Okna plastova N 50
14. Povrchy podlah bézna keramicka dlazba S 34
14. Povrchy podlah parkety S 66
15. Vytapéni ustredni S 100
16. Elektroinstalace tiifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100



19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody kombi kotel a bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni bézny plynovy sporak S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty, vana S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra S 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ?;Os]t Koef. gl%r.ag(fgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 5,40 100 1,00 5,40
2. Svislé konstrukce S 18,20 100 1,00 18,20
3. Stropy S 8,40 66 1,00 5,54
3. Stropy P 8,40 34 0,46 1,31
4. Krov, stfecha S 4,90 100 1,00 490
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchii S 5,70 100 1,00 5,70
8. Uprava vné&jsich povrchii N 2,90 100 1,54 4,47
9. Vnitini obklady keramické S 1,30 100 1,00 1,30
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,30 50 1,00 2,65
13. Okna N 5,30 50 1,54 4,08
14. Povrchy podlah S 3,00 34 1,00 1,02
14. Povrchy podlah S 3,00 66 1,00 1,98
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,10 100 1,00 5,10
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohtev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,90 100 1,00 3,90
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,70 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra S 3,70 100 1,00 3,70
Soucet upravenych objemovych podila 94,45
Koeficient vybaveni Ky: 0,9445
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K [%]  [%] St. Ziv. casti celku

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 5,40 100,00 1,00 5,40 5,71 77 175 44,00 2,5124
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2. Svislé konstrukce S 18,20 100,00 1,00 18,20 19,27 77 140 55,00 10,5985
3. Stropy S 840 66,00 1,00 554 587 21 100 21,00 1,2327
3. Stropy P 840 3400046 131 139 21 60 3500 0,4865
4. Krov, stiecha S 4,90 100,00 1,00 4,90 5,19 77 90 8556 4,4406
5. Krytiny stfech S 2,30 100,00 1,00 2,30 244 21 40 5250 1,2810
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,74 21 30 70,00 0,5180
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,70 100,00 1,00 5,70 6,03 21 50 42,00 2,5326
8. Uprava vngjSich povrchi N 2,90 100,00 1,54 447 473 21 30 70,00 3,3110
9. Vnitini obklady keramické S 1,30 100,00 1,00 1,30 1,38 21 30 70,00 0,9660
10. Schody S 290 100,00 1,00 2,90 3,07 77 140 55,00 1,6885
11. Dvete S 3,30 100,00 1,00 3,30 349 15 30 50,00 1,7450
13. Okna S 530 5000100 265 281 21 50 42,00 1,1802
13. Okna N 530 5000 154 408 432 21 50 42,00 18144
14. Povrchy podlah S 300 34,00 100 102 108 21 50 4200 0,4536
14. Povrchy podlah S 3,00 66,00 100 198 210 21 50 42,00 0,8820
15. Vytapéni S 4,80 100,00 1,00 4,80 5,08 15 30 50,00 2,5400
16. Elektroinstalace S 5,10 100,00 1,00 5,10 5,40 15 40 37,50 2,0250
17. Bleskosvod S 0,40 100,00 1,00 0,40 042 21 50 42,00 0,1764
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,39 21 50 42,00 1,4238
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,28 21 60 35,00 1,1480
20. Vnitini plynovod S 0,40 100,00 1,00 0,40 042 21 50 42,00 0,1764
21. Ohiev teplé vody S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,33 77 77 100,00 2,3300
22. Vybaveni kuchyni S 190 100,00 1,00 19 2,01 10 10 100,00 2,0100
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,90 100,00 1,00 3,90 4,13 77 77 100,00 4,1300
26. Instalacni pref. jadra S 3,70 100,00 1,00 3,70 3,92 77 77 100,00 3,9200
Opotiebeni: 55,5 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 1 950,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9856
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8738
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9445
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1120
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 145,64

PIna cena: 2 202,40 m® * 3 145,64 K&/m® = 6 927 957,54 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 55,5 % /100) * 0,445

Administrativni ¢ast - stary autosalon - zjiSténa cena

Rekapitulace nakladové ceny staveb:
Administrativni ¢ast - stary autosalon

Nakladové ceny - celkem

3 082 941,11 K¢

3082 941,11 K¢

3082 941,11 K&

3 082 941,11 K¢
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Ocenéni vynosovym zpusobem

Druh objektu: Bytové domy typové
Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 5,50 %
Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,5 %
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,00 %
Vynosy z pronajimanych prostor
Nazev Plocha [m?] Néajemné Néjemné Vynos [K¢]
[K&/m?] [K&/mésic]
BJ 254,00 1 133,86 24 000,- 288 000,-
Vynosy celkem 288 000,-
Vynosy z nepronajatych casti
Nazev Plocha [m“] Najemné Najemné Vynos [K¢]
[K&/m?] [K&/mésic]

NBJ 139,00 863,31 10 000,- 120 000,-
Vynosy celkem 120 000,-
Ocenéni
Celkové vynosy z pronajimanych prostor: = 408 000,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 81 719,- K¢

- vymgéra stavebniho pozemku: 199,00 m?

- skute¢né zastavéna plocha: 199,00 m*

- cena skutecné zastaveéné plochy: 81 719,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 4 085,95 K¢
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného ndjemného:

408 000,00 * 40 % - 163 200,- K¢

Ro¢ni najemné upravene dle § 32 odst. 5: = 240 714,05 K¢
Mira kapitalizace 6,00 % / 6,00 %

Cena stanovena vynosovym zptisobem

4011 900,80 K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vvnosového zpusobu ocenovani

Skupina: F) Zmény okoli a podminek s negativnim dopadem na
poptavku ocenované nemovitosti, nemovitost nema
rozvojové moznosti

Ocenéni nakladovym zplisobem CN =
Ocenéni vynosovym zplisobem Cv =
Rozdil R =

3082 941,11 K¢
4011 900,80 K&
928 959,69 K&
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Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny F):
CV *0,85

3410115,68 K&

Ocenéni staveb kombinaci vynosového a nakladového zpisobu 3410 115,68 K¢

1.1.2. Autoservis

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: R. (oprava, udrzba)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.NP (12,50*15,50)+(5,20*2,80)+(16,40*7,30)+ = 433,84
(13,30*7,10)+(2,05*5,55)

2.NP 16,40*7,30 = 119,72

Zastteseni plocha stfecha (12,50*15,50)+(5,20*2,80)+(16,40*7,30)+ = 433,84
(13,30*7,10)+(2,05*5,55)

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna  Konstr. Soutin

plocha vyska

1.NP 433,84m°~  3,80m 164859

2.NP 119,72 m’2 3,00m 359,16

ZastieSeni plocha stfecha 433,84 m* 0,60 m 260,30

Soucet 987,40 m? 2 268,05

Primérna vyska podlazi: PVP = 2 268,05 /987,40 =2,30m

Primérnd zastavénd plocha podlazi: PZP = 987,40/3 =329,13 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestaveény prostor

1.NP ((12,50*15,50)+(5,20*2,80)+(16,40*7,30) = 1 648,58 m*

+(13,30*7,10)+(2,05*5,55))*(3,80)

2.NP (16,40*7,30)*(3,00) = 359,16 m®

Zastteseni plocha ((12,50*15,50)+(5,20*2,80)+(16,40*7,30) = 260,30 m*

stfecha +(13,30*7,10)+(2,05*5,55))*(0,60)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Podlazi Typ orostor

1.NP NP 1 648,58 m°



2.NP NP 359,16 m’
ZastieSeni plocha stfecha 260,30 m*
Obestavény prostor - celkem: 2 268,04 m*
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice S 100
3. Stropy betonové S 100
4. Krov, stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech Ziviéné, svarované, vicevrstvé S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchit nastiiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody Zelezobetonové monolitické s béznym S 100

povrchem

11. Dvete hladké plné dvete S 100
12. Vrata zakazkové N 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah bézna keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni ustfedni N 100
16. Elektroinstalace tiifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni miize S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
27. vzduchotechnika a odsavani A 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([Jozs]t Koef. glfjfagsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,90 100 1,00 10,90
2. Svislé konstrukce S 25,80 100 1,00 25,80
3. Stropy S 12,00 100 1,00 12,00
4. Krov, stfecha S 6,30 100 1,00 6,30
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchii S 4,30 100 1,00 4,30
8. Uprava vngj§ich povrchi S 3,00 100 1,00 3,00
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9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvefte

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohfev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instala¢ni pref. jadra

27. vzduchotechnika a odsavani

DPXOXOXOXOOUOOWZNZZwmwwX

0,00
2,20
2,30
2,70
3,30
3,10
1,20
7,20
0,30
2,20
1,90
0,00
0,50
0,00
2,00
0,00
5,80
0,00
4,42

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

1,00
1,00
1,00
1,54
1,54
1,00
1,54
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

cenovy podil ptidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K; * K; * K3 * K5 * Kj)
560 000,00 / (2 268,04 * 2 460,- * 0,9390 * 0,9401 * 1,2130 * 1,0000 * 2,1200) = 4,42

0,00
2,20
2,30
4,16
5,08
3,10
1,85
7,20
0,30
2,20
1,90
0,00
0,50
0,00
2,00
0,00
5,80
0,00
4,42

Soucet upravenych objemovych podili
Koeficient vybaveni Ky:

108,31
1,0831

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %]  [%] St. Ziv. st celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 7,10 100,00 1,00 7,10 6,79 59 175 33,71 2,2889
2. Svislé konstrukce S 32,20 100,00 1,00 32,20 30,84 59 140 42,14 12,9960
3. Stropy S 20,60 100,00 1,00 20,60 19,73 59 140 42,14 8,3142
4. Krov, stiecha S 9,30 100,00 1,00 9,30 8,91 59 110 53,64 4,7793
5. Krytiny stfech S 5,70 100,00 1,00 5,70 5,46 22 40 55,00 3,0030
6. Klempiiské konstrukce S 1,60 100,00 1,00 1,60 153 22 40 55,00 0,8415
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,70 100,00 1,00 5,70 5,46 22 35 62,86 3,4322
10. Schody S 4,60 100,00 1,00 4,60 4,41 59 140 42,14 1,8584
11. Dvete S 2,30 100,00 1,00 2,30 2,20 10 30 33,33 0,7333
13. Okna N 1,20 100,00 1,00 1,20 1,15 10 30 33,33 0,3833
14. Povrchy podlah S 6,30 100,00 1,00 6,30 6,03 22 40 55,00 3,3165
16. Elektroinstalace S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,26 22 50 44,00 1,4344
27. vzduchotechnika a odsavani 4,42 100,00 1,00 4,42 423 22 40 5500 2,3265
Opotiebeni: 45,7 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 460,-
Koeficient konstrukce K (dle pfril. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9401
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,2130
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0831
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1200
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 6 048,39
Plna cena: 2 268,04 m® * 6 048,39 K&/m® = 13717 990,46 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 45,7 % /100) * 0,543
Niékladova cena stavby CSy = 7 448 868,82 K¢
Koeficient pp * 0,546
Cena stavby CS = 4 067 082,38 K¢
Autoservis - zjiSténa cena = 4 067 082,38 K¢

1.1.3. Autosalon novy - showroom
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP (18,75*16,90)-(4,70*4,70/2) = 305,83
ZastieSeni nadezdivka (18,75*16,90)-(4,70*4,70/2) = 305,83
ZastfeSeni sedlem (18,75*16,90)-(4,70*4,70/2) = 305,83
Zastavéné plochy a vysky podlazi

o, Zastavéna  Konstr. e
Podlazi Yy Souéin

plocha vyska

1.NP 305,83 m,2 3,50m 107041
Zastie$eni nadezdivka 305,83 m* 1,20 m 367,00
ZastieSeni sedlem 305,83 m? 1,00 m 305,83
Soudet 917,49 m? 1743,24
Primérna vyska podlazi: PVP = 1743,24 /917,49 =1,90m
Primérnd zastavénd plocha podlazi: PZP = 917,49/3 = 305,83 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1.NP ((18,75*16,90)-(4,70*4,70/2))*(3,50) = 1 070,41 m®
ZastteSeni nadezdivka ((18,75*16,90)-(4,70*4,70/2))*(1,20) = 367,00 m*
ZastieSeni sedlem ((18,75*16,90)-(4,70*4,70/2))*(1,00/2) = 152,92 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Podlazi Typ orostor
1.NP NP 1 070,41 m°
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ZastfeSeni nadezdivka

367,00 m*

N N

ZastteSeni sedlem 152,92 m*
Obestavény prostor - celkem: 1590,33 m*
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z cihel POROTHERM tl. 44 cm N 50
2. Svislé konstrukce vykladce N 50
3. Stropy zavesené, pochozi, nespalné S 100
4. Krov, stiecha ocelovy N 100
5. Krytiny stfech Ziviéné, svafované, vicevrstvé S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 50
7. Uprava vnitinich povrchi chybi C 50
8. Uprava vnéjsich povrchit nastiiky na bazi umélych hmot S 50
8. Uprava vngj§ich povrchi chybi C 50
9. Vnitini obklady keramické béZné obklady S 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete prosklené S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah bézna keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni ustfedni S 100
16. Elektroinstalace tiifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitni plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohtev teplé vody kombi kotel a bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni bézny elektricky sporak S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaven Obj. podil [%] C[E,ZS]t Koef. ggagsgiyl
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce N 15,30 50 1,54 11,78
2. Svislé konstrukce N 15,30 50 1,54 11,78
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stiecha N 6,20 100 1,54 9,55
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
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7. Uprava vnitinich povrchii S 7,30 50 1,00 3,65
7. Uprava vnittnich povrchii C 7,30 50 0,00 0,00
8. Uprava vnéjsich povrchl S 3,30 50 1,00 1,65
8. Uprava vngjSich povrchi C 3,30 50 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,80 100 1,54 8,93
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohtev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 101,04
Koeficient vybaveni K4: 1,0104

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP .. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni (%]  [%] %]  [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,03 15 150 10,00 0,6030
2. Svislé konstrukce N 15,30 50,00 1,54 11,78 11,65 15 80 18,75 2,1844
2. Svislé konstrukce N 15,30 50,00 1,54 11,78 1166 15 80 18,75 2,1863
3. Stropy S 8,10 100,00 1,00 8,10 8,02 15 80 18,75 1,5038
4. Krov, stiecha N 6,20 100,00 1,54 955 945 15 70 21,43 2,0251
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 2,87 15 40 37,50 1,0763
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 059 15 30 50,00 0,2950
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,30 50,00 1,00 365 361 15 50 30,00 1,0830
S.Upravavnéjéichpovrchﬁ S 3,30 5000100 165 163 15 30 50,00 0,8150
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,17 15 30 50,00 1,5850
11. Dvefe S 3,70 100,00 1,00 3,70 3,66 15 50 30,00 1,0980
13. Okna N 5,80 100,00 1,54 893 884 15 50 30,00 2,6520
14. Povrchy podlah S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,27 15 15 100,00 3,2700
15. Vytapéni S 4,80 100,00 1,00 4,80 4,75 15 20 75,00 3,5625
16. Elektroinstalace S 5,90 100,00 1,00 5,90 584 15 25 60,00 3,5040
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 15 30 50,00 0,1500
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,17 15 20 75,00 12,3775
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,07 15 30 50,00 1,5350
20. Vnitini plynovod S 0,40 100,00 1,00 0,40 0,40 15 20 75,00 0,3000
21. Ohftev teplé vody S 2,00 100,00 1,00 2,00 1,98 15 20 75,00 1,4850
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22. Vybaveni kuchyni S 190 100,00 1,00 19 188 15 15 100,00 1,8800

23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100,00 1,00 4,20 4,16 15 30 50,00 2,0800
Opotiebeni: 37,3%
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®]:

Koeficient konstrukce Kj (dle p#il. €. 10):

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena [K&/m”]

Plna cena: 1 590,33 m® * 7 103,61 K&m?®

Koeficient opotiebeni: (1- 37,3 % /100)
Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Autosalon novy - showroom - zjisténa cena

* % % ok % x|

2 669,-
0,9390
0,9416
1,4053
1,0104
1,0000
2,1200

)(.

7 103,61

11 297 084,09 K¢
0,627

7 083 271,72 K¢
0,546

3867 466,36 K¢

3 867 466,36 K¢

1.1.4. Sklad karosarskych dilii. PHM sklad a prijezd s valcovou zkuSebnou

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

Svisla nosna konstrukce:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Vypocet jednotlivych ploch

R. (oprava, udrzba)

zdéna
123

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 11,00*16,00 = 176,00
ZastieSeni pultem 11,00*16,00 = 176,00
Zastie$eni valcem 5,00*11,50 = 57,50
nadezdivka
Zastie$eni valcem 5,00*11,50 = 57,50
Zastavéné plochy a vysky podlazi

s Zastavéna  Konstr. v
Podlazi e Soucin

plocha vySka

1.NP 176,00m°  3,50m 616,00
ZastieSeni pultem 176,00 m? 1,20 m 211.20
Zastie$eni valcem nadezdivka 57,50 m? 1,20 m 69,00
Zastfeseni valcem 5750m*  1,00m 57,50
Soudet 467,00 m? 953,70
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Primérné vyska podlazi: PVP = 953,70/ 467,00 =2,04m

Primérné zastavéna plocha podlazi: PZP = 467,00/ 4 = 116,75 m°

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestaveény prostor

1.NP (11,00*16,00)*(3,50) = 616,00 m°

Zastfeseni pultem (11,00*16,00)*(1,20/2) = 105,60 m®

ZastteSeni valcem (5,00*11,50)*(1,20) = 69,00 m°

nadezdivka

ZastfeSeni valcem (5,00*11,50)*(1,00/2) = 2875 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Podlazi Obestavény
prostor

1.NP NP 616,00 m°

ZastteSeni pultem Z 105,60 m®

ZastieSeni valcem nadezdivka Z 69,00 m®

ZastfeSeni valcem Z 2875 m*

Obestavény prostor - celkem: 819,35 m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice S 100
3. Stropy betonové S 100
4. Krov, stfecha drevény sbijeny S 100
5. Krytiny stfech Ziviéné, svarovang, vicevrstvé S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrcha dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vné&jsich povrchii nastiiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte protipozarni N 100
12. Vrata zakéazkové N 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace tiitazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
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21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([“Jozs]t Koef. gl%r.ag(fgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,90 100 1,00 10,90
2. Svislé konstrukce S 25,80 100 1,00 25,80
3. Stropy S 12,00 100 1,00 12,00
4. Krov, stfecha S 6,30 100 1,00 6,30
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnittnich povrchii S 4,30 100 1,00 4,30
8. Uprava vngjSich povrchi S 3,00 100 1,00 3,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,20 100 0,00 0,00
11. Dvete N 2,30 100 1,54 3,54
12. Vrata N 2,70 100 1,54 4,16
13. Okna C 3,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni C 1,20 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 7,20 100 1,00 7,20
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 1,90 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,00 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,80 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 83,60
Koeficient vybaveni Ky: 0,8360
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni kopstrukce, PP = ptfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %]  [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,90 100,00 1,00 10,90 13,04 15 150 10,00 1,3040
2. Svislé konstrukce S 25,80 100,00 1,00 25,80 30,86 15 80 18,75 15,7863
3. Stropy S 12,00 100,00 1,00 12,00 14,35 15 80 18,75 2,6906
4. Krov, stiecha S 6,30 100,00 1,00 6,30 7,54 15 70 21,43 1,6158
5. Krytiny stfech S 2,30 100,00 1,00 2,30 2,75 15 40 37,50 1,0313
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,84 15 30 50,00 0,4200
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7. Uprava vnitinich povrchi S 4,30 100,00 1,00 4,30 5,14 15 50 30,00 1,5420
8. Uprava vnégjsich povrchii S 3,00 100,00 1,00 3,00 359 15 30 50,00 1,7950
11. Dvete N 2,30 100,00 1,54 354 423 15 50 30,00 1,2690
12. Vrata N 2,70 100,00 1,54 4,16 4,98 15 30 50,00 2,4900
14. Povrchy podlah S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,72 15 15 100,00 3,7100
16. Elektroinstalace S 7,20 100,00 1,00 7,20 8,61 15 25 60,00 5,1660
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,36 15 30 50,00 0,1800
Opotiebeni: 29,0 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®]: = 2 460, -
Koeficient konstrukce K (dle p#il. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9765
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,3294
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8360
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1200
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5 314,60

Pln4 cena: 819,35 m® * 5 314,60 K¢&/m® = 4354517,51 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 29,0 % /100) * 0,710
Nakladova cena stavby CSy = 3091 707,43 K¢
Koeficient pp * 0,546
Cena stavby CS = 1688 072,26 K¢

Sklad karosarskych dili. PHM sklad a priijezd s valcovou

zkuSebnou - zjiSténa cena

1.1.5. Sklad nahradnich dilu

1 688 072,26 K¢

Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

S. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 1252

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.NP (22,55*6,35)+(3,00*7,60) = 165,99

ZastieSeni pultem 25,55*6,35 = 162,24

ZastieSeni ¢tvrtoblouk 3,14*25,55 = 80,23

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavéna  Konstr. Soudin
plocha vyska

1.NP 165,99 m* 3,50m 580,97

ZasteSeni pultem 162,24m*  0,80m 129,79

Zasteseni &tvrtoblouk 80,23m°>  1,10m 88,25

Soudet 408,46 m? 799,01
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Primérné vyska podlazi: PVP = 799,01/ 408,46 =196 m

Primérné zastavéna plocha podlazi: PZP = 408,46 / 3 = 136,15 m*

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestaveény prostor

1.NP ((22,55*6,35)+(3,00*7,60))*(3,50) = 580,97 m°

Zastfeseni pultem (25,55*6,35)*(0,80) = 129,79 m°

ZastieSeni ¢trrtoblouk  (3,14*25,55)*(1,10*1,1/4) = 24,27 m°

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Podlazi Typ Obestavény
prostor

1.NP NP 580,97 m°

ZastteSeni pultem Z 129,79 m®

ZastfeSeni ¢trrtoblouk Z 2427 m*

Obestavény prostor - celkem: 735,03 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z cihel POROTHERM tl. 44 cm N 50
2. Svislé konstrukce luxferové pasy S 50
3. Stropy tramové polospalné S 100
4. Krov, stfecha drevény sbijeny S 100
5. Krytiny stfech Ziviéné, svarované, vicevrstvé S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vné&j§ich povrchti nastiky na bazi umélych hmot S 65
8. Uprava vngjsich povrchi chybi C 35
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte prosklené S 100
12. Vrata zakazkové N 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace tiifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
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23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([“Jozs]t Koef gl%r.ag(fgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce N 30,40 50 1,54 23,41
2. Svislé konstrukce S 30,40 50 1,00 15,20
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchii S 4,20 100 1,00 4,20
8. Uprava vngjsich povrchi S 2,90 65 1,00 1,89
8. Uprava vngjSich povrchi C 2,90 35 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvere S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata N 3,00 100 1,54 4,62
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 98,42
Koeficient vybaveni Ky: 0,9842
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni kopstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%]  [%] %]  [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100,00 1,00 13,20 13,41 15 150 10,00 1,3410
2. Svislé konstrukce N 30,40 50,00 1,54 23,41 23,79 15 80 18,75 4,4606
2. Svislé konstrukce S 30,40 50,00 1,00 15,20 15,44 0,00 0,0000
3. Stropy S 13,80 100,00 1,00 13,80 14,02 15 80 18,75 2,6288
4. Krov, stiecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 7,11 15 70 21,43 15237
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 295 15 40 37,50 1,1063
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6. Klempitské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,72 15 30 50,00 0,3550
7. Uprava vnittnich povrchii S 4,20 100,00 1,00 4,20 4,27 15 50 30,00 1,2810
8. Uprava vnéjsich povrchi S 29 6500100 189 192 15 30 50,00 0,9600
11. Dvefte S 2,40 100,00 1,00 240 244 15 50 30,00 0,7320
12. Vrata N 3,00 100,00 1,54 462 4,69 15 30 50,00 2,3450
14. Povrchy podlah S 290 100,00 1,00 2,90 295 15 15 100,00 2,9500
16. Elektroinstalace S 5,80 100,00 1,00 5,80 5,89 15 25 60,00 3,5340
17. Bleskosvod S 0,40 100,00 1,00 040 041 15 30 50,00 0,2050
Opotiebeni: 23,4 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9685
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,3714
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9842
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 5660,47

Pln4 cena: 735,03 m® * 5 660,47 K¢&/m® = 4160 615,26 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 23,4 % /100) * 0,766
Nakladova cena stavby CSy = 3187 031,29 K¢
Koeficient pp * 0,546

Cena stavby CS

Sklad nahradnich dila - zjiSténa cena

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Pripojka vody

1740 119,08 K¢

1740 119,08 K¢

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Délka:

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢/m]
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 41 roka

34,00 m * 966,84 K¢&/m

1.1.3. Ptipojka vody DN 50 mm

2222

34,00 m

* % Il

420,-
1,0000
2,3020

966,84
32 872,56 K¢
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Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 rokt

Ptedpokladanad celkova 2iv0§nost (PCZ): 50 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 41 /50 =82,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 82,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojka vody - zjiSténa cena

1.2.2. Pripojka plyn

0,180

5917,06 K¢
0,546

3 230,71 K¢

3 230,71 K¢

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Délka:

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K¢/m]

4.1. Plynova ptipojka do DN 40

2221

30,00 m

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K¢/m]
Plna cena: 30,00 m * 694,49 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 20 rokt 5
Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 50 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojka plyn - zjiSténa cena

1.2.3. Pripojka elektro

* % |l

305,-
1,0000
2,2770

694,49
20 834,70 K¢

0,600

12 500,82 K¢
0,546

6 825,45 K¢

6 825,45 K¢

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

3.1.7. Ptipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni

2224

kabel
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka vyrazné nizsi | -0,06
nez nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu "I 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
4
Index trhu I+ =Ps*(1+ > P;)=0,940
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje
Nazev znaku ¢é. P;
1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,45
celku
2. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které obec ma - I 0,01
Pozemek 1ze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti
3. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku | 0,00
4. Parkovaci moznosti - Dobré parkovaci moZnosti na vefejné I 0,00
komunikace
5. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez | 0,00
vlivu na komer¢ni vyuziti
6. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii | 0,00
6
Index polohy lp =Py *(1+3 P;j)=0,455
i=2
Koeficient pp = I+ * 1, = 0,428
Délka: 18,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K¢/m] = 215,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2170
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 476,66
Plna cena: 18,00 m * 476,66 K¢/m = 8 579,88 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 39 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokii
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Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 11 /50 =22,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 22,0 % / 100) * 0,780
Niékladova cena stavby CSy = 6 692,31 K¢
Koeficient pp * 0,428
Cena stavby CS = 2 864,31 K¢

Pripojka elektro - zjiSténa cena =

1.2.4. Elektrorozvodna skrin - 3x

2 864,31 K¢

Zatridéni pro potireby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.3.1. PRIS skiinl vysky cca 1150 mm nad terénem

rozmeéru 750 x 300 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢é. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka vyrazné nizsi | -0,06
nez nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu 1 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav
4
Index trhu I+ =Ps* (1 + > P;)=0,940
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje
Nazev znaku ¢, P;
1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,45
celku
2. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které obec ma - I 0,01
Pozemek 1ze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti
3. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku 1l 0,00
4. Parkovaci moznosti - Vyborné parkovaci moznosti na pozemku i 0,01
5. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti - I 0,00
Vyhodna
6. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivil | 0,00

6
Index polohy Ip=P.*(1+ 3 P;)=0,459

i=2
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Koeficient pp = I+ * I, = 0,431

Vyméra: 1,00 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. &. 17):  [K&/m°] = 6 900,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2170

Zakladni cena upravena cena [K&/m®] = 15 297,30

Plna cena: 1,00 m® * 15 297,30 K&/m?® = 15 297,30 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 11 rokd )

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 39 roka

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 11 /50 =22,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 22,0 % / 100) * 0,780

Nakladova cena stavby CSy = 11 931,89 K¢

Koeficient pp * 0,431

Cena stavby CS = 5142,64 K¢

Elektrorozvodna sk¥in - 3X - zjiSténa cena = 5142,64 K¢
1.2.5. Kanalizace 1

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.1. Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Délka: 135,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K¢/m] = 1 180,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2960

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 2 709,28

Plna cena: 135,00 m * 2 709,28 K¢/m = 365 752,80 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 22 rok 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 28 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 22 / 50 = 44,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 44,0 % / 100) * 0,560

Nikladova cena stavby CSy = 204 821,57 K¢

Koeficient pp * 0,546

Cena stavby CS = 111 832,58 K¢
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Kanalizace 1 - zjisténa cena

1.2.6. Kanalizace 2

111 832,58 K¢

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

Ko&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Délka: 55,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

Plna cena: 55,00 m * 3 329,20 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 15 roki

Piedpokladana dalii zivotnost (PDZ): 35 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 15/50 = 30,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Kanalizace 2 - zjiSténa cena

1.2.7. Kanalizace - §achta

* % |l

2.1.2. Pripojka kanalizace DN 200 mm

1450,-
1,0000
2,2960

3329,20
183 106,- K¢

0,700

128 174,20 K¢
0,546

69 983,11 K¢

69 983,11 K¢

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Vyméra: 4,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [Kc¢/ks]

Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

PIna cena: 4,00 ks * 21 697,20 K¢&/ks

* %l

2.2.2. Kanaliza¢ni Sachta skruzena z prefa dilct -
hloubka 3 m

9 450,-
1,0000
2,2960

21 697,20
86 788,80 K¢



Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 15 rokt

Piedpokladana dalii zivotnost (PDZ): 35 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15/ 50 = 30,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Kanalizace - Sachta - zjiSténa cena

1.2.8. Lapol

0,700

60 752,16 K¢
0,546

33 170,68 K¢

33170,68 K¢

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Vyméra: 8,00 m® obestavéného prostoru
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K&/m°]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m®]

Pln4 cena: 8,00 m® * 10 159,80 K¢/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 15 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 15/ 40 = 37,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 37,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Lapol - zjisténa cena

1.2.9. Zumpa nefunkéni

2.7.3. Odlucovac ptes 5 m3 OP

* x|l

4425 -
1,0000
2,2960

10 159,80
81 278,40 K¢

0,625

50 799,- K¢
0,546

27 736,25 K&

27 736,25 K¢

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Vyméra: 5,00 m® obestavéného prostoru

2.3.2. Zumpa zdéna z cihel



Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K&/m°] = 2 150,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2960

Zakladni cena upravena cena [K&/m®] = 4 936,40

Plnd cena: 5,00 m® * 4 936,40 K&/m® = 24 682,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 76 roka 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 4 roky

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 76 / 80 = 95,0 %

Maximalni opotiebeni miize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSy = 3702,30 K¢

Koeficient pp * 0,546

Cena stavby CS = 2 021,46 K¢

Zumpa nefunkéni - zji§téna cena = 2 021,46 K¢
1.2.10. Zpevnéna plocha 1 - dviir a dvorek

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 8.3.28. Betonova dlazba zamkova - barevna tl. do 80

mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra: 600,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m?] = 560, -

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2350

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1 251,60

Plna cena: 600,00 m® * 1 251,60 K¢&/m® = 750 960,- K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 20 roka 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 60 = 33,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667

Nikladova cena stavby CSy = 500 890,32 K¢

Koeficient pp * 0,546

Cena stavby CS

Zpevnéna plocha 1 - dvir a dvorek - zjisténa cena

273 486,11 K¢

273 486,11 K¢
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1.2.11. Zpevnéna plocha 1 - vné arealu

Zatridéni pro potireby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.3.28. Betonova dlazba zdmkova - barevna tl. do 80
mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra: 510,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m®] = 560, -

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2350

Zakladni cena upravena cena [K¢&/m®] = 1 251,60

Plni cena: 510,00 m* * 1 251,60 K¢&/m® = 638 316,- K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20/ 60 = 33,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667

Nakladova cena stavby CSy = 425 756,77 K¢

Koeficient pp * 0,546

Cena stavby CS = 232 463,20 K¢

Zpevnéna plocha 1 - vné arealu - zjiSténa cena = 232 463,20 K¢

1.2.12. Obrubniky betonové

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 9.8. Obrubnik betonovy ABO 4 - 5, 8,5.4-5cm, do
betonového loze

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Délka: 100,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 80,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2350
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 178,80
Plna cena: 100,00 m * 178,80 K&/m = 17 880,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 15 roka 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 45 rokt
Ptredpokladana celkovéa zivotnost (PCZ): 60 rokt
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Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15 /60 = 25,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750
Nakladova cena stavby CSy = 13 410,- K¢
Koeficient pp * 0,546
Cena stavby CS = 7 321,86 K¢
Obrubniky betonové - zjiSténa cena = 7 321,86 K¢

1.2.13. Oploceni - zdéné

Zatridéni pro potireby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 13.8. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zéklad,
omitka nebo sparovani

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra:

15,50*2,40*0,45 = 16,74 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m?] = 1135,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3020

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 2612,77

Plna cena: 16,74 m* * 2 612,77 K&/m® = 43 737,77 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 rokd 5

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Nakladova cena stavby CSy = 14 564,68 K¢

Koeficient pp * 0,546

Cena stavby CS = 7 952,32 K¢

Oploceni - zdéné - zjiSténa cena = 7 952,32 K¢é
1.2.14. Oploceni - zdéné parkovisté

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.8. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad,

omitka nebo sparovani
Kod klasifikace stavebnich dél1 CZ-CC 2222
Vymeéra:

(15,60*1,30)+(6,60*1,30) = 28,86 m? pohledové plochy



Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. &. 17):  [K&/m®] = 1135,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3020

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 2612,77

Plna cena: 28,86 m’ * 2 612,77 K¢&/m® = 75 404,54 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 15 roki 5

Pfedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 15 roki

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15 /30 =50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Nakladova cena stavby CSy = 37702,27 K¢

Koeficient pp * 0,546

Cena stavby CS = 20 585,44 K¢

Oploceni - zdéné parkovisté - zjiSténa cena = 20 585,44 K¢
1.2.15. Oploceni - zdéné parkovisté - podezdivka

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.15. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do

60 cm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Délka: 29,00 m

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. €. 17):  [K¢/m] = 950,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3020

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 2 186,90

Plna cena: 29,00 m * 2 186,90 K¢&/m = 63 420,10 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 15 roka )

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 45 rok

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15/ 60 =25,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750

Nakladova cena stavby CSy = 47 565,08 K¢

Koeficient pp * 0,546

Cena stavby CS = 25 970,53 K¢

Oploceni - zdéné parkovisté - podezdivka - zjiSténa cena = 25 970,53 K¢
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1.2.16. Oploceni - draténé

Zatridéni pro potireby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra: 4,20 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. &. 17):  [K&/m®] = 240,

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3020

Zakladni cena upravena cena [K&/m®] = 552,48

Plnd cena: 4,20 m* * 552,48 K¢&/m” = 2 320,42 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20/ 30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Nakladova cena stavby CSy = 772,70 K¢

Koeficient pp * 0,546

Cena stavby CS = 421,89 K¢

Oploceni - draténé - zjiSténa cena = 421,89 K¢

1.2.17. Vrata ocelova - draténa 1

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupkti

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zéakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/ks] = 3420,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3020

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 7 872,84

PIna cena: 1,00 ks * 7 872,84 K¢&/ks = 7 872,84 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 20 roka 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Ptredpokladana celkovéa zivotnost (PCZ): 30 rokt
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Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Niékladova cena stavby CSy = 2 621,66 K¢
Koeficient pp * 0,546
Cena stavby CS = 1 431,43 K¢
Vrata ocelova - draténa 1 - zjiSténa cena = 143143 K¢

1.2.18. Vrata ocelova - draténa 2

Zatridéni pro potireby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupkt

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [Kc/ks] = 3420,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3020

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 7872,84

Plna cena: 1,00 ks * 7 872,84 K¢/ks = 7 872,84 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roki

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 10 rokli

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20/ 30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Nakladova cena stavby CSy = 2 621,66 K¢

Koeficient pp * 0,546

Cena stavby CS = 1431,43 K¢

Vrata ocelova - draténa 2 - zjiSténa cena = 143143 K¢

1.2.19. Vratka ocelova - draténa

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 14.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupkt

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [Kc/ks] = 1 450,-
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3020
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 3 337,90
Plna cena: 1,00 ks * 3 337,90 K¢/ks = 3 337,90 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roka

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roku
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20 / 30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSy = 1 111,52 K¢é
Koeficient pp * 0,546
Cena stavby CS = 606,89 K¢

606,89 K¢

Vratka ocelova - draténa - zjiSténa cena

2. Ocenéni pozemkii

2.1. Pozemky

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ Pi
1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00
vCetné; ostatni orientace

2. Ztizené zékladové podminky - Neztizené zakladové podminky i 0,00
3. Ochrannd pasma - Mimo ochranné pasma I 0,00
4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivua - bez vlivu I 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+> Pi=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,752
Index polohy pozemku Ip = 0,726

Celkovy index I = I * Io * Ip = 0,752 * 1,000 * 0,726 = 0,546
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zatiidéni Z[aﬁé' /rcrfgl]la Index  Koef. U[Igrc /(r’\sg]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 752,10 0,546 410,65
§ 9 odst. 3 - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 3 (§ 4 odst. 1) 752,10 0,546 0,300 123,19
Typ Nézev Parcelni Vyr%éra Jedn. c%na Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 630/1 774,00 410,65 317 843,10
nadvoii
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 630/2 148,00 410,65 60 776,20
nadvoii
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 630/3 199,00 410,65 81 719,35
nadvoii
§ 9 odst. 3(§4 ostatni plocha 631 401,00 123,19 49 399,19
odst. 1)
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 636 478,00 410,65 196 290,70
nadvoii
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 637 785,00 410,65 322 360,25
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii - celkem 1028 388,79

Pozemky - zjiSténa cena 1028 388,79 K¢
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Administrativni ¢ast - stary autosalon

3410 115,70 K¢

1.1.2. Autoservis

4 067 082,40 K¢

1.1.3. Autosalon novy - showroom

3 867 466,40 K&

1.1.4. Sklad karos. dilti. PHM sklad a prijezd s valcovou zkusebnou 1 688 072,30 K&

1.1.5. Sklad nahradnich dila

1740 119,10 K&

1.2. Prislusenstvi

1.2.1. Pfipojka vody 3 230,70 K¢
1.2.2. Pripojka plyn 6 825,50 K¢
1.2.3. Pfipojka elektro 2 864,30 K¢
1.2.4. Elektrorozvodna skfin - 3X 5142,60 K¢
1.2.5. Kanalizace 1 111 832,60 K¢
1.2.6. Kanalizace 2 69 983,10 K¢
1.2.7. Kanalizace - $achta 33 170,70 K¢
1.2.8. Lapol 27 736,30 K¢
1.2.9. Zumpa nefunkéni 2 021,50 K¢

1.2.10. Zpevnéna plocha 1 - dviir a dvorek

273 486,10 K¢

1.2.11. Zpevnéna plocha 1 - vn¢ arealu

232 463,20 K¢

1.2.12. Obrubniky betonové 7 321,90 K¢
1.2.13. Oploceni - zdéné 7 952,30 K¢
1.2.14. Oploceni - zdéné parkovisté 20 585,40 K¢
1.2.15. Oploceni - zdéné parkovisté - podezdivka 25 970,50 K¢
1.2.16. Oploceni - draténé 421,90 K¢
1.2.17. Vrata ocelova - draténa 1 1431,40 K¢
1.2.18. Vrata ocelova - draténa 2 1431,40 K¢
1.2.19. Vratka ocelova - draténa 606,90 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 15 607 334,20 K¢

2. Ocenéni pozemkii

| 2.1. Pozemky

| 1028388,80 K& |

2. Ocenéni pozemki celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

1028 388,80 K¢
16 635 723,- K¢

16 635 723,- K&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Sestndctmilioniisestsettiicetpéttisicsedmsetdvacet K&

16 635 720,- K¢
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II. OCENENI CENOU V CASE A MISTE OBVYKLOU

v

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku je v § 2, odst. 1 popsan ,,Zpisob
ocenovani majetku a sluzeb* takto :

(1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad
stav tisné¢ prodavajictho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim.

3) Cena urcena dle tohoto zakona jinak nez obvykla cena nebo mimotradna cena, je cena
Zjisténa

(5)  Jinym zplisobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je :

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladu, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Grokové miry),

C) porovnavaci zpiusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pifi jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které¢ vychdzi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak zfejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpisobu ocetiovani stanovenych na zaklade
predpist o ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenlovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipad¢€ cena odvozend ze sjednanych cen.

Stanovend, resp. odhadnutd cena v ¢ase a misté¢ obvykld je penéznim vyjadienim uznani
hodnoty zbozi (v naSem pfipadé nemovitosti) subjektl vstupujicich na trh. Kriteriem uznani
hodnoty zbozi je ochota kupujiciho subjektu vynalozit urCitou ¢astku za predmétné zbozi, popft.
sluzbu v ¢ase a misté. V drtivé vétSin€ se jedna o odraz zprimériiovanych dosazenych cen za véci
srovnatelného druhu, stafi, vlastnosti v Case, coz je v tomto pfipad¢ obtizné¢ mozné. Do pométeni
vstupuji rizné faktory se svymi vahami, které rozhodné nemusi byt identické u kupujicich subjekti.
Tyto faktory by objektivné mély odrazet proménlivost reality, ktera rozhodné neni statickym
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prvkem, nybrz vyznamné dynamickym (to, co se bude pro jeden subjekt zdat velmi vyhodné,
nemusi byt s ohledem na zdmér vyhodné pro subjekt druhy). Proto je vyuzivan institut intervalu
ceny. Je nutné mit na paméti, ze zbozi, tedy i nemovitost, mohu prodat pouze za ekvivalent
vyjadieny napf. v penézich pouze ve vysi, kterou je kupujici subjekt ochoten zaplatit. Jak jiz bylo
shora uvedeno, na odhad ceny v ¢ase a misté obvyklé ma vliv celd plejada faktoru. Budou jimi
rozhodné umisténi, dopravni dostupnost, soucasné i budouci vyuziti, vyméra a tvar pozemku,
dislokace v misté, okolni prostfedi, navaznost na infrastrukturu, efektivnost eventuelniho dalsiho
zpenézeni, komercni atraktivita nemovitosti, moznost dal§iho rozvoje, mira nutnosti investic,
region, v némz je dislokovan ocenovany majetek a fada dalSich.

Takto stanoveny odhad ceny v ¢ase a misté obvyklé je poplatny zdroji vstupnich dat v ¢ase a
misté, zplusobu nalozeni s témito daty a v neposledni fadé interpretace vystupli v pomeéieni
srovnatelnych druhd zbozi. S ohledem Kk vySe uvedenému si znalec nemuZe osobovat licenci
naprosté piesnosti stanoveni takové ceny a z toho diivodu je cena obvykla stanovena priblizné
V realném intervalu, do kterého by se mohly vejit zaméry fiktivnich kupujicich subjektii.

Stanoveni obvyklé — trzni ceny Setfenych objektl je relativné mozné z diivodi existence
alespon vzdalen¢ srovnatelnych nabizenych objektl, v soucasném vyuziti, budoucim vyuziti, vSak
s vyhradou, Ze se nejedna v zadném nabizeném piipadé o autosalon se servisem pro znacku Skoda
(specifické pozadavky tovarny na dealerskou sit’). V nabidce byly nalezeny nabidky servist a
prodejen automobild Vv aktivnim stavu a s méné rozsdhlym vybavenim, nez je tomu u nemovitosti
AUTO HATAS sro. Stanoveni obvyklé ceny bylo provedeno z internetového zdroje — Sreality.cz.

Pro hodnoceni srovnani autosaloni se servisem bylo nalezeno celkem 7 nabidek malo
podobnych objektt s vlastnostmi, jaké ma obecné Setiena nemovitost. 3 dal$i nabidky byly velice
podobné nemovitostem v Hradku nad Nisou, vSak jednalo se o drazby, a to z let 2013. Tyto drazby
ale nebyly realizovany. Proto nejsou do srovnani zahrnuty. VSechny porovnavané nemovitosti jsou
uloZeny v archivu znalce a nejsou ptilohou tohoto znaleckého posudku.

Vyse obvyklé — trzni ceny, je provedeno porovnanim obdobnych nemovitosti v Case a jak jiz
shora uvedeno, v relativné blizkém okoli. Ddéle znalec zohlednil skutecnost pozadované —
inzerované ceny za nemovitost — pozemek v navySeni o 25 % z celkové ceny. Toto navySeni
prodejni ceny je pfipocteno prodavajicim (popt. realitni kancelafi) k prodejni cené€, jednak
primérnou vysi provize zprostiedkovatele prodeje cca 5 % (realitni kancelare) a dale navySenim
ceny zhruba o 20% prodavajicim z divodu moznosti jednani o prodejni/kupni cené. Proto vyse
uvedené navySeni znalec z ceny odpocitava.

Dulezitym faktem se jevi skutecnost, Ze se nejednd o cenu v ¢ase a mist€ obvyklou
zjiStovanou pro samotny piimy prodej, ale zjisténi ceny pro ucely drazby dobrovolné, tedy ceny
prvniho vyvolani.

Uroveit obvyklych (obecnych, trznich) cen je v podstaté odrazem zprimériiovanych
dosazenych cen za véci srovnatelného druhu, stafi, vlastnosti a Vv Case. Specifikace ,,v misté*
znamend v blizkém okoli, coz pro Tucely tohoto posudku bylo mozné realizovat
(viz text vySe). Specifikace ,,v Case* znamena optimalni asové rozpéti - 2 mésice od rozhodného
data uvefejnéni. VSak s ohledem na fakt, Ze cena obvykld nenaznafuje dynamické zvraty, ma
setrvaly charakter, je hledisko casové obvyklé ceny spiSe marginilni a z tohoto pohledu nema
kriteridlni vahu pfi zkoumani vstupt porovnani.
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Predpoklady a skute¢nosti provadéného vybéru ..priblizné* srovnatelnvch nemovitosti :

Uvaha znalce pro vyuziti ocefiované nemovitosti:

- relativni velikost objektu

- umisténi objekti u silnice (kfizeni komunikaci)

- stavba je v relativné zachovalém stavu
- velky pozemek

- zajimava lokalita

- dobry piistup k objektu

- dalsi stavby

- prodej vCetné bj

- vybydlenost objektu — bez technického a technologického vybaveni

- umisténi aredlu u toku feky Luzické Nisy (cca 100 m),

- nebezpeci zaplav
- relativn€ vysoka potfizovaci investice
- prumérnd udrzba a opravy

- nutnost rekonstrukei kratkodobych Zivotnosti napt. omitky, sanace vlhkého zdiva, .....

zastavéna
cena koeficient cena po plocha piepocet
umisténi celkem redukce na | redukci na m2 redukované
pramen pramen hlavni ceny / m2
stavbou
Autosalon se servisem, Hradek nad Nisou 1242

1 | Autoservis Kaplice, JC, bez autosalonu 8 500 000 0,75 6 375 000 4703 1 356
2 | Autoservis Fr.Lazn&, Americké, bez autosalonu, autobazar 16 300 000 0,75 12 225 000 616 19 846
3 | Autoservis Nezamyslice, bez salonu, pneuservis 5000 000 0,75 3 750 000 160 23438
4 | Autoservis v Jeseniku, 28.fijna, bez salonu a pneu, s RD 4 000 000 0,75 3000 000 350 8571
5 | Autosalon se servisem, Bélkovice-Lastany, OL,benz.st,2xautobazar 26 500 000 0,75 19 875 000 1900 10 461
6 | Autoservis Tabor-Vsechov+autosalon+bistro+bj 6 900 000 0,75 5175 000 530 9764
7 | Autoservis Litvinov, S.K.Neumanna 11 900 000 0,75 8925 000 269 33178
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celkem priamér 12418 503
minimum 6 598 690

smérodatna vybérova
odchylka 4722 756

pravdépodobna spodni
hranice 11 321 446

pravdépodobna horni
hranice 13518 871

S ohledem na zdroj informaci, srovnanim s ostatnimi nabizenymi nemovitostmi, posouzenim
znalce a stavem realitniho trhu, 1ze uvazovat pravdépodobnou cenu trzni etalonu srovnavanych 12 420 159
nemovitosti kolem stiedu rozptylu.

V piepoctu na IO1 - Index odliSnosti objektu €ini cena srovnénim s etalonem c¢astku

12 420 159,- K¢ * 1,13 = 14 034 778,- K¢

V propoctu k hranicim intervalu je pak:

min intervalu

12793234

max intervalu

15276325

D. Porovnani zjiSténych cen

l. Administrativni cena
Il. Cenaetalonu

I11. Cena zjisténa prepoctem (stied)

16 635 720,- K¢é
12 420 159,- K¢é
14 034 778,- K&

E. Zavér

Znalec provedl odhad, mozné obvyklé ceny nemovitosti — aredlu autosalonu se servisem
firmy AUTO HATAS s.r.o. v Hradku nad Nisou a s pfihlédnutim k okolnostem vztahujicim se
k pfedmétné nemovitosti, by se mohla, po zaokrouhleni, pohybovat v intervalu 12,8 mil K¢ az
15,3 mil K¢. Po zvazeni vstupl, zajmu o uvedeny typ nemovitosti a s ohledem na neexistenci
stejnych nemovitosti, by bylo mozné uvazovat o cen¢ v Case a misté obvyklé, pro stanoveni vyse

vyvolavaci ceny, okolo ¢astky

14 050 000,- K¢
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Ve Veseli nad Luznici 25.8.2014

Ing. Tomas Uher
Rohacova 853
391 81 Veseli nad LuZnici

F. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany pfedsedou Krajského soudu v Ceskych
Bud¢jovicich ze dne 26.5.2009 pod ¢.j. Spr 1158/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 705/084/2014 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi G¢tuji dokladem €. 084/2014.

46




G. PRILOHY

- informace z evidence CUZK az LV ¢&. 1268, &. 2616 a &. 2617
- snimky katastralnich map a ortofotomap
- fotodokumentace znalce
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