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1 ZNALECKY UKOL

Stanoveni trzni hodnoty (obvyklé ceny) nemovitych véci (dale jen ,nemovitost™) evidovanych
v majetkové podstaté pro potieby objednatele v ramci insolvencniho fizeni KSLB 82 INS 2346 /
2015 vedeného u Krajského soudu v Usti nad Labem.

2 NALEZ

2.1 PREDMET OCENENI

Predmétem ocenéni jsou dale uvedené nemovitosti v Liberci, zapsané v katastru nemovitosti na
LV €. 1354, k.U. Rochlice u Liberce, obec Liberec, okres Liberec:

o pozemkova parcela €. 254/1 o vyméie 3.982 m?,
o pozemkova parcela ¢. 1611/2 o vymére 96 m?

a dalsi dale popsané stavby a véci nezapsané v katastru nemovitosti/nepodiéhajici zapisu do
katastru nemovitosti, které jsou soulasti nebo prislusenstvim uvedenych nemovitosti jako véci
hlavni.

Poloha a strucny popis

Pozemky v Liberci jsou situovany na jizni Casti mésta nedaleko sjezdu z rychlostni komunikace
Praha — Liberec, a to pfi pfijezdu od Prahy. Jsou pfimo dostupné z ulice Ceské Mladeze, naproti
vyrobnimu arealu spolecnosti Benteler. Pozemky jsou dobte dostupné.

Pozemky v Liberci nejsou zastavény Zadnou stavbou, z vét3i ¢asti jsou urceny Gzemnim planem
k vystavbé, viz dale. CasteCné jsou vyuzivany jako parkovisté pro sousedni areal.

2.2 PODKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU

Pro vypracovani posudku byly znalcem opatfeny nebo objednatelem poskytnuty tyto podklady:

» fotokopie vypisu z katastru nemovitosti vyhotoveného dalkovym pfistupem dne
7.4.2015, LV ¢. 1354, k.U. Rochlice u Liberce, obec Liberec, okres Liberec,

» fotokopie katastralni mapy, k.0. Rochlice u Liberce, vyhotovena z cuzk.cz,
e vyjadreni insolvencniho spravce k najmu a existenci staveb v Rochlicich u Liberce,
o informace k Uzemnimu planu mésta Liberec z webové aplikace mésta,

o sdéleni k pozemkim v Rochlicich u Liberce CJ MML 165694/15 vydaného dne9.9.2015
odborem hlavniho architekta MM Liberec.

Pro vypracovani posudku byly znalcem ziskany tyto dalsi podklady a informace z internetové
sité:

» obchodni rejsttik a sbirka listin www.justice.cz

» katastr nemovitosti www.cuzk.cz

» dalkovy pristup do katastru nemovitosti

e Evropska centralni banka www.ecb.int

o Ceska narodni banka www.cnb.cz

o Cesky statisticky Grad www.czso.cz

e Patria Online a.s. www.patriaonline.cz

o www.damodaran.com

e Cenové mapy a uzemni plany jednotlivych obci uvefejnéné na Internetu

o www.cbre.cz

o www.colliers.com

e www.sreality.cz




equita
ZNALECKY POSUDEK ¢. N43135/15

e www.reality.cz
e www.statnisprava.cz
e www.mestaobce.cz

Mistni Setfeni provadéli zaméstnanci spolecnosti EQUITA Consulting s.r.o. dne 8. zafi 2015 za
Ucasti JUDr. Bretislava Komana (ins. spravce) a Tomase Doubravy (NAXOS).

Ocenéni je provedeno podle stavu nemovitosti ke dni mistniho Setfeni.

2.3 PREDPOKLADY A OMEZENI

Piedpoklady

Bézné nedostupné informace o Pfedmétu ocenéni byly prevzaty od zastupci objednatele
a z vefejné dostupnych zdrojli. Znalec neprovadél Zadna dalsi Setfeni smérujici k ovérent
pravosti, spravnosti a Uplnosti predlozenych podkladd. Za presnost Udajl a informaci, ze
kterych znalec pri ocenéni vychazel, nepfebird odpovédnost a predpoklada jejich pravdivost
a uplnost.

Prohlaseni

Znalec prohlasuje, Ze nema zadny majetkovy prospéch, majetkovou Ucast nebo jiny zajem
souvisejici s Pfedmétem ocenéni ani neni majetkové nebo personalné propojen s objednatelem.
Neexistuji Zadné dfivody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu znalce.

Vécna omezeni

S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto posudku je kalkulovano pro ucely uvedené v kapitole
1 ZnvALECKY Ukol. V pfipadé pouZiti vysledné hodnoty pro jiné neZ uvedené ticely neodpovida
znalec za jakékoliv nasledky nebo Skody timto pouzitim vzniklé.

Znalec nezjistoval, zda ocefiovand nemovitost neni soucasti hromadné véci (zavodu, casti
zavodu), na které by vazla zastava zapsana v Rejstriku zastav (v souladu s § 1348 NOZ).

Tento posudek nenahrazuje z hlediska stavebnétechnického stavu ,Stavebnétechnické
posouzeni budovy vcetné statiky".

Skutecna cena zaplacena pii transakci tykajici se Pfedmétu ocenéni se miize lisit od vysledné
hodnoty zjisténé timto posudkem diky takovym faktortim, jakymi jsou motivace smluvnich stran,
zkuSenosti smluvnich stran s vyjednavanim, struktura transakce (napf. zplsob financovani,
prechod kontroly, atd.) nebo jinym faktordim, které jsou pro danou transakci jedinecné.

Casové omezeni

Vysledna hodnota v tomto znaleckém posudku je stanovena na zakladé Udaji o predmétu
ocenéni znamych ke dni ocenéni a informaci o budoucim vyvoji v dobé zpracovani posudku. Za
skutecnosti nebo podminky (mozné odchylky v budoucim ceském ekonomickém a politickém
vyvoji), které se vyskytnou po datu zpracovani tohoto posudku, a za zménu v trZnich
podminkach nelze pfevzit odpovédnost.

Za predpokladu, Ze nedojde od data zpracovéani posudku k Zadnym vyznamnym zménam
vztahujicim se k predmétu ocenéni, makroekonomickému vyvoji v CR, vyvoji daného segmentu
trhu, Ize povazovat vyslednou hodnotu v tomto znaleckém posudku za udrZitelnou po dobu Sesti
mésicl od data zpracovani tohoto posudku.

Autorska prava 5

Toto dilo je predmétem autorského prava dle zakona ¢. 121/2000 Sb. Zadna cast této zpravy
nesmi byt zadnym zplsobem reprodukovana, ukladana do vyhledavacich systémid nebo
prfenasena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi, mechanizacnimi,
kopirovanim, fotografovanim, zaznamenavanim nebo jinak) bez predchoziho svoleni spoleCnosti
EQUITA Consulting s.r.o. Vyjimku tvoii pouZiti tohoto posudku pro potfeby uvedené v kapitole
1 ZNALECKY UKOL.
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3 METODY
3.1 KATEGORIE HODNOTY

Pojem cena (Price) je vyraz pouzivany pro poZzadovanou, nabizenou nebo jiz realizovanou
Castku za zboZi ¢i sluzby. Je to historicky fakt, bud’ vefejné znamy, nebo udrzovany v tajnosti. Z
divodu financnich mozZnosti, motivace nebo zajmd daného kupujiciho a prodavajiciho mze
nebo nemusi mit cena vztah k hodnoté. Cena je obecnym tdajem o relativni hodnoté prifazené
danému zbozi Ci sluzbé pfi konkrétni transakci. Cena je objektivni Udaj.

Hodnota (Value) je ekonomickym pojmem vyjadfujicim penézni vztah mezi zboZim popf.
sluzbou urcenym k prodeji a témi kdo je prodavaji nebo nakupuji. Hodnota neni skutecnosti, ale
pouze odhadem ceny konkrétniho zboZi nebo sluzby na daném trhu ke konkrétnimu datu.
Ekonomicky pojem hodnoty odrazi hledisko uzitku, kterého dosahuje vlastnik zboZzi nebo sluzby
k datu, ke kterému je hodnota stanovena. Hodnota je subjektivni tdaj.

Druhy hodnot

Obecné jsou rozliSovany dva druhy hodnot:
1. trzni hodnota
2. netrzni hodnoty

3.1.1 TRZNi HODNOTA

Trzni hodnota

Trzni hodnota (Market Value, pojem pouzivany v EU, nékdy Fair Market Value, pouZzivany
zejména v USA) je mezinarodnimi oceriovacimi standardy definovana jako:

Odhadnuta castka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym
prodavajicim a dobrovolnym kupujicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery
po nalezitém marketingovém obdobi, ve které by obé strany jednaly informované, rozumné a
bez natlaku.

"Odhadnuta castka ..." predstavuje cenu vyjadienou v penézich (obvykle v mistni méne),
kterd by byla zaplacena za aktivum v nezavislé trzni transakci. Trzni hodnota je mérena jako
nejpravdépodobnéjsi cena rozumné dostupna na trhu k datu ocenéni v souladu s definici trzni
hodnoty. Je to nejlepsi rozumné dostupna cena pro prodavajiciho a nejvyhodnéjsi rozumné
dostupna cena pro kupujiciho. Tento odhad predevsim vyluCuje odhad ceny zvysené nebo
snizené zvlastnimi faktory nebo okolnostmi, jako je atypické financovani, prodej a dohoda o
zpétném pronajmu, zvlastni hlediska nebo vyhody poskytované nékym, kdo je s prodejem
spojen, nebo jakykoli prvek zvlastni hodnoty.

"... majetek mél byt sménén..." odrazi skutecnost, Ze hodnota majetku je odhadnuta castka,
nikoli pfedem urdena c¢astka nebo skutecna prodejni cena. Je to cena, za kterou trh olekava, ze
by byla provedena transakce ke dni ocenéni pro splnéni vSech ostatnich casti definice trzni
hodnoty.

"..k datu ocenéni...” vyzaduje, aby odhad trzni hodnoty byl Casové omezen. Protoze se trhy
a trzni podminky mohou zménit, odhadnuta hodnota mize byt v jiné dobé nespravna nebo
nevhodna. Ocenéni bude odrazet aktualni trzni stav a podminky existujici ke skute¢nému datu
ocenéni. Definice také predpoklada soucCasnou sménu a provedeni prodeje bez jakychkoli
cenovych variant, které by nékdy mohly byt provadény.

"...mezi dobrovolnym kupujicim..." odkazuje na toho, kdo je motivovan, ale ne nucen ke
koupi. Tento kupujici neni ani prilis dychtivy ani nucen kupovat za kaZzdou cenu. Tento kupujici
je takeé ten, kdo kupuje podle situace na souc¢asném trhu a podle aktualnich trznich ocekavani, a
ne podle imaginarniho nebo hypotetického trhu, u kterého nelze prokazat nebo predpokladat,
Ze existuje. Pripadny kupujici by nemél nezaplatit vySsi cenu, nez jakou pozaduje trh. Soucasny
vlastnik majetku je zahrnut mezi ty, ktefi tvofi "trh". Odhadce nebo znalec nesmi udélat
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nerealistické predpoklady ohledné trznich podminek ani predpokladat Uroven trzni hodnoty
vyssi, nez jaka je rozumné dostupna.

"...dobrovolny prodavajici...”" neni ani pfilis dychtivy ani neni nucen k prodeji za jakoukoli
cenu, ani neni pripraven nabizet za cenu, ktera neprichazi na soucasném trhu rozumné v tvahu.
Dobrovolny prodavajici je motivovan k prodeji majetku na trhu za nejlepsi cenu dosazitelnou na
(otevfeném) trhu po nalezitém marketingu, at' uz je tato cena jakakoli. Skutecnd situace
stavajiciho vlastnika daného aktiva neni soucasti téchto tvah, protoze "dobrovolny prodavajici"
je hypoteticky viastnik.

"...v nezavislé transakci..." je transakce mezi stranami, které nemaji mezi sebou blizké nebo
zvlastni vztahy (napf. mateiska a dcefina spolecnost nebo vlastnik a najemce), které by mohly
zplsobit, Ze by cena nebyla pro trh typicka nebo by byla zvysena v disledku prvku zvlastni
hodnoty. Transakce za trzni hodnotu se predpokiada mezi nesouvisejicimi stranami, z nichz si
kazda pocina nezavisle.

"...po naleZitém marketingovém obdobi..." znamena, ze by majetek mél byt na trhu
vystaven nejvhodnéjsim zplisobem tak, aby za néj byla ziskana nejlepsi cena rozumné
prichazejici v Gvahu pfi splnéni definice trzni hodnoty. Délka doby vystaveni se miize ménit v
zavislosti na podminkach trhu, ale musi byt vzdy dostatecna k tomu, aby majetek mohl byt
zaznamenan odpovidajicim poctem potencialnich kupujicich.,

".. pri které kaZzda strana jedna informované a racionalné...” predpoklada, Ze jak
dobrovolny kupujici tak dobrovolny prodavajici jsou rozumné informovani o podstaté a
charakteristikach majetku, jeho skutecném a potencialnim vyuziti a stavu trhu k datu ocenéni.
Dale se predpoklada, Ze kazdy jedna s touto znalosti a rozumné ve vlastnim zajmu a usiluje o
nejlepsi cenu pro svoji pozici v transakci. Rozumnost je dana vztahem ke stavu trhu k datu
ocenéni a ne vyhodami vzniklymi tak, ze bychom situaci posuzovali nékdy pozdéji jiz se znalosti
minulého vyvoje. Neni nezbytné nerozumné, kdyZ prodavajici proda majetek na trhu s
klesajicimi cenami za cenu, ktera je nizsi nez predchozi trzni cena. V takovychto pripadech, tak
jak je tomu v ostatnich situacich prodejti a koupi na trzich s ménicimi se cenami, bude rozumny
kupujici nebo prodavaijici reagovat podle nejlepsich trznich informaci k danému datu.

".. a bez natlaku ..." stanovuje, ze kazda strana je motivovana k podniknuti transakce, ale
ani jedna neni nadmérné nucena ji uskutecnit.

Trzni hodnota je chapana jako hodnota majetku bez zahrnuti nakladdi prodeje nebo koupé a bez
kompenzace za souvisejici dané.

Predpokiad

Trzni hodnota obsahuje zakladni predpoklad nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti majetku. Nejvyssi
a nejlepsi vyuziti majetku (Highest and Best Use) je takové vyuZiti ze vSech pfimérené
pravdépodobnych a zdkonem povolenych vyuziti, které bylo oznaceno jako fyzicky mozné,
nalezité opravnéné, financné uskutecnitelné ajehoz vysledkem je nejvyssi trzni hodnota
ocenovanych aktiv.

Nejvyssi a nejlepsi vyuziti musi spliovat tyto Ctyfi kritéria:
o dodrzeni pravnich predpisd,

fyzicka realizovatelnost,

financni proveditelnost,

maximalni ziskovost.

Cena obvykla

V deské legislativé je uzivan pojem cena obvykla, ktera je zakonem ¢&. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku definovana jako ,cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomér(
prodavaijiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji
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napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumeéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urdi se
porovnanim."

Z definice Ize dovodit, ze obvykla cena existuje pouze u zbozi, resp. majetku, se kterym se
béZzné obchoduje. Je to cena bézna, pravidelné se opakujici a odpovidajici zvyku v daném misté
a Case. Proto ji analyzou trhu lze odhadnout s pomérné velkou presnosti nebo s malym
rozptylem od priimérné hodnoty. Existuje vSak velmi mnoho typl majetk(, véci i prav, kde trh
neni natolik rozvinuty a s nimiz se bézné neobchoduje a pak je stanoveni ceny obvyklé velmi
obtizné. V pripadé, kdy se v daném misté a ase s obdobnym majetkem neobchoduje, a tedy
tam neexistuje ani trh s takovym majetkem, nemize tam existovat ani obvykla cena, nebot’ k
obvyklé cené Ize dospét pouze na zakladé analyzy trhu. To ovSem neznamena, ze majetek v
takovém misté a case nema Zadnou hodnotu. V zasadé Ize konstatovat, Ze cena obvykla
stanovit nelze, ale je mozné provést odhad trzni hodnoty majetku.

Trznim ocenénim se tedy neurCuje absolutni hodnota majetku, ale interpretuje se chovani
kupujicich na trhu ve vztahu k danému majetku. Jde tedy o odborny nazor vykonstruovany na
zakladé dostupnych a relevantnich informaci k datu ocenéni.

3.1.2 NETRZNI HODNOTY

Spravedliva, redlna hodnota

Fair Value (primérena, spravedliivd, redlna hodnota) neni synonymem k trzni hodnoté, ale je
zaloZena na trznich principech. Je zejména uZivana v U(cetnictvi a nemusi vSemi okolnostmi
transakce splnovat definici trzni hodnoty (jedna ze stran je k transakci nucena nebo transakce
je pouze fiktivni). Za urcitych podminek mdze byt tato hodnota rovna trzni hodnoté (napf.
nepenézité vklady, pfemeény spoleCnosti). Dale uvedené priklady demonstruji pouZziti fair value,
kdy tato neodpovida trzni hodnoté - squeeze out, nabidky prevzeti atd.

Hodnota vyuziti
Value-in-Use (Hodnota vyuZiti) je hodnota daného majetku, kterou ma pro své specifické vyuziti
pro konkrétniho uzivatele bez ohledu na nejvyssi a nejlepsi vyuziti.

Investicni hodnota

Investment Value (Investicni hodnota) je hodnota majetku pro konkrétniho investora nebo
skupinu investorl s konkrétnim investichim zamérem. Subjektivni hodnota zaloZzenda na
individualnich investicnich pozadavcich, tim se odlisuje od trzni hodnoty, ktera je neosobni
a nestranna.

Likvida¢ni hodnota

Liguidation; Forced Sale Value (Likvidacni hodnota nebo hodnota pri nuceném prodeji) je
hodnota, za kterou by bylo mozné majetek zpenéZit ve velmi kratké dobé. Také mize byt
néktera strana v nevyhodé nebo nucena ke transakci.

Specialni hodnota

Special value (specidlni hodnota) je pouzivana pro pripad mimofadného prvku hodnoty
prevysujici trzni hodnotu. Tato hodnota mize vzrlst nad trzni hodnotu pfi spojeni s jinym
majetkem (synergicky efekt).

Uéetni hodnota
Book value (ucetni hodnota) je hodnota, kterd je urcena na zakladé platnych zakonnych norem
v (cetnictvi.
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3.1.3 VYBRANA HODNOTA

Ukolem znalce je stanoveni hodnoty nemovitosti pro potieby objednatele v ramci insolvenéniho
fizeni.

Pro potfeby spinéni znaleckého Ukolu, tj. stanoveni hodnoty ocefiovaného majetku, bude
majetek ocenén cenou obvyklou, pfipadné bude odhadnuta trzni hodnota v pfipadech, kdy cenu
obvyklou nejde stanovit. Pfedmétem ocenéni je soubor nemovitého majetku a veskeré dale
popsané postupy se tykaji trznich principti stanoveni hodnoty majetku.

3.2 OBECNE METODY OCENENI

Pro ocenéni majetku jsou pouzivany tfi zakladni obecné uznavané pfistupy:
¢ nakladovy,
e VYNOSOVY,
e  porovnavaci.

3.2.1 NAKLADOVY PRiSTUP

Tento pristup pouZiva koncepci reprodukénich obstaravacich nakladd na stanoveni hodnoty.
Obezfetny investor by neplatil za aktivum vice neZz castku, za kterou by ho mohl nahradit
novym. Ocenéni nakladovou metodou je ureno hodnotou viozené lidské prace, materialu a
tviréi energie, nezbytné pro vybudovani popf. poFizeni obdobnych aktiv v soucasnych
ekonomickych podminkach a za soucasného stavu daného odvétvi. Tato metoda predstavuje
naklady spojené s pfimou reprodukci majetku nebo naklady spojené s nahrazenim ocenovaného
majetku, zohledriuje funkcni nedostatek a ekonomickou respektive moralni zastaralost. Naklady
na pofizeni nového majetku jsou naklady spojené s porizenim majetku se stejnou vyuzitelnosti
pfi soucasnych cenach.

Vécna hodnota nemovitosti

V pfipadé nemovitosti se zjistuji ndklady nutné na vystavbu nemovitosti stejné velikosti,
stejného typu a se stejnymi technickymi a uzitnymi parametry jako ocefiovana nemovitost v
cenové Urovni ke dni ocenéni snizené o opotrebeni zplisobené vlivem stafi a technického stavu
nemovitosti. K takto zjiSténé vécné hodnoté staveb se pripocitava hodnota pozemkd, zjisténa na
zakladé porovnatelnych prodeji.

3.2.2 VYNOSOVY PRISTUP

Vynosovy pristup je zaloZzen na stanoveni budoucich vynosl, které vlastnictvi ocefiovaného
majetku svému maijiteli pfinasi. Nezbytnou soucasti tohoto pFistupu ocenéni jsou nasledujici
analyzy:

Analyza vynosl vychazi ze specifické progndzy, kterd hodnoti dané mnoZstvi a strukturu
uzitnych ploch nebo specificky (cel dané nemovitosti, kvalitu a uzitné vlastnosti nemovitosti a
umisténi nemovitosti. Vysledkem jsou pfedpokladané vynosy, které se ziskaji z pronajmu ploch
nebo z provozu ¢innosti vychazejici z Géelu dané nemovitosti.

Analyza vydaijll vychazi z progndzy nakladil potfebnych na provoz nemovitosti.

Analyza investic bere do (vahy poZadované investice do nemovitého majetku, které jsou
potfebné na udrzeni a rdst Zivotnosti stavby.

Analyza diskontni miry obsahuje posouzeni obchodniho a financniho rizika investice do
nemovitosti. Do Gvahy se berou bézné pouzivané metody stanoveni odhadu diskontni miry se
specifickymi Uvahami a Gpravami z hlediska prislusného typu nemovitosti.
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Diskontni mira

Diskontni miru mézeme definovat jako miru vynosnosti pouzitou na prepocet Castky, splatné
nebo inkasované v budoucnosti, na soucasnou hodnotu. Diskontni mira je tvorena dvémi
slozkami: bezrizikovou, ktera uvazuje bezrizikovy cenny papir s jeho zakladni sazbou, a
rizikovou, ktera predstavuje riziko spojené s investovanim do nemovitosti.

Riziko

Rizikova slozka diskontni miry vyjadfuje stupen jistoty nebo nejistoty souvisejici s realizaci
ocCekavanych budoucich vynosl. V souvislosti s vypoctem diskontni miry je mozné riziko
interpretovat jako ziskovost a miru, do jaké se bude budouci vyhledové cash-flow realizovat.
Jinak Feceno, riziko se spInénim progndz.

3.2.3 POROVNAVACI PRISTUP

Pfi ocenéni za pouZiti porovnavaciho pfistupu se odhaduje hodnota majetku na zakladé
v soucasnosti realizovanych cen pfi prodeji majetkd porovnatelnych s ocenovanym majetkem
mezi nezavislymi partnery.

Porovnavaci metoda je zalozena na soustfedéni informaci o porovnatelnych majetcich a na
znalosti a analyze trhu s porovnatelnymi majetky. Naslednou Upravou jiZz realizovanych cen
resp. nabidkovych cen pfislusnymi multiplikatory, které zohlednuji rozdily mezi absolutni
velikosti vybranych ukazatell ocefovanych a porovnavanych majetkd, se zjisti vysledna
hodnota.
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4 OCENENI NEMOVITOSTI
4.1 POZEMKY V K.U. ROCHLICE U LIBERCE

Predmétem ocenéni jsou dale uvedené nemovitosti v Liberci, zapsané v katastru nemovitosti na
LV €. 1354, k.0. Rochlice u Liberce, obec Liberec, okres Liberec:

e pozemkova parcela €. 254/1 o vymére 3.982 m?,
e pozemkova parcela €. 1611/2 o vyméie 96 m?.

4.2 PRAVNI STAV

Viastnictvi

Ze zapisu v katastru nemovitosti vyplyva, ze vlastnictvi ocenovanych pozemki je bezvadné
a UpIné a nalezi spole¢nosti TILIA International s.r.0. se sidlem v Rychnové u Jablonce nad
Nisou, nam.Miru 720, IC 44567693,

Stavebnépravni stav

Ke stavebnépravnimu stavu oceriovanych nemovitosti nebyla objednatelem predlozena zadna
stavebnépravni dokumentace. Z vypisu z katastru nemovitosti a z délky a zplsobu uzivani
vyplyva, ze stavebnépravni stav ocenovanych nemovitosti je bez zavaznéjsich zavad.

Dle platného Gzemniho planu mésta Liberec je cca 2833m? z pozemku p.¢. 254/1 vhodné
k vystavbé, zbyla cast je v plochach zelené. Pozemek p.C. 1611/2 je v plochach dopravy —
komunikace.

Zastavni a jina vécna prava
Podle vypisu z katastru nemovitosti vazne na ocefiovanych nemovitostech nékolik zastavnich
prav a exekuci (viz LV v pfiloze):

- zastavni pravo exekutorské ve prospéch spol. AD FIN, a.s., pravni Gcinky zapisu ke dni
13.02.2015,

- zastavni pravo zrozhodnuti spravnhiho organu ve prospéch Financniho Gfadu pro
Liberecky kraj, pravni Ucinky zapisu ke dni 05.09.2014 a 16.06.2014, (souvisejici zapis
— zavazek neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého, zavazek nezajistit
zast. pr. ve vyhodné&jsim pofadi novy dluh),

- zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu ve prospéch Okresni spravy socialniho
zabezpeceni, s pravnimi Gc¢inky zapisu ke dni 28.08.2014, ke dni 07.07.2014, ke dni
17.04.2014 a ke dni 15.04.2014, 5

- zastavni pravo smluvni ve prospéch spol. Ceska spofitelna, a.s. s pravnimi Ucinky zapisu
ke dni 04.08.2011.

Na majetek vlastnika byly nafizeny exekuce a byly vydany exekucni pfikazy k prodeji
nemovitosti.

Vlastnictvi ocenovanych nemovitosti neni podle vypisu z katastru nemovitosti omezeno Zadnym
dalsim zastavnim nebo jinym vécnym pravem tieti osoby, které by sniZovalo planované prijmy
viastnika nebo vyZadovalo jeho neplanované vydaje.

Najemni vztahy

Dle vyjadreni insolvencniho spravce, viz. priloha bude smlouva o pronajmu ke dni ocenéni
vypovézena a pozemek tak nebude zatizen najemnim vztahem. Ke dni ocenéni vyuZiva cast
pozemku spolecnost, vlastnici areal pres mistni komunikaci, jako parkoviste,
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4.3 PoOPIS — POZEMKY P.C. 254/1AC. 1611/2

Pozemky tvofi jeden funkcni celek. Pozemek p.C. 1611/2 je tzky pruh pozemku mezi pozemkem
p.C. 254/1 a mistni komunikaci. Dle Uzemniho planu je evidovan s funkénim vyuzitim jako
plocha komunikace. Pozemek p.¢. 254/1 je cca obdélnikového tvaru. Je mirné svazity k severu,
v zadni ¢ast od komunikace je terénni zlom.

Hranici pozemku tvofi sousedni zdéné oploceni, vodotec Platenického potoka, sousedni zahrady
a mistni komunikace. P¥i jizni hranici a dale podél mistni komunikace je situovano vedeni
technicke infrastruktury — teplovod.,

Cca Cast pozemku, ktera neni urCena k vystavbé, je situovana v zaplavoveé oblasti.

Vzhledem k poloze se da predpokladat bezproblémové napojeni na inZzenyrské sité.

Na Casti pozemku je zpevnéna plocha parkovisté z betonovych paneldl pro cca 20 osobnich
automobild. Panely jsou demontovatelné. Tato cast pozemku je dale oplocena s branou. Dle
vyjadreni insolvencniho spravce bude oploceni, resp. brana najemcem k datu ukonceni
najemniho vztahu odstranéna.

Uzemni plan

Dle platného tzemniho planu mésta Liberec je cca 2 833 m? z pozemku p.&. 254/1 vhodné
k vystavbé — plochy pracovnich aktivit, drobna vyroba, sklady. Zbyla ¢ast je v plochach zelené.
Pozemek p.¢. 1611/2 je v plochach dopravy — komunikace

Znalec upozoriuje na skutecnost, ze do casti, ktera neni urcena k vystavbé (zelen) zasahuje
plocha parkovisté.

'Rochfica u Liberce 254/1 poxembk

4.4 TRH NEMOVITOSTI V CESKE REPUBLICE — STRUCNY POPIS LOKALNIHO TRHU

O komercni pozemky v misté je relativné zajem, priimyslové zény Liberec Jih a Liberec Sever
jsou prakticky obsazeny. Je to dano predeviim omezenym rozvojem do dalSich lokalit v tzv.
Liberecké kotling, kdy Liberec sousedi s Jizerskymi horami a JeStédskym hiebenem.

Na zakladé Udajd o nemovitosti ziskanych pfi mistnim Setfeni a zjiSténych z predloZenych
podkladd proved| odhadce analyzu ocernované nemovitosti.

Silné stranky nemovitosti (Strengths):
e Poloha v ramci obce
e Dostupnost

Slabé stranky nemovitosti (Weakness):
e Omezeni vyplyvajici z izemniho planu
e Existence vedeni technické infrastruktury

11
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4.5 POSTUPY OCENOVANI

S ohledem na charakter ocefované nemovitosti byla pro vypocet jako nejvhodnéjsi zvolena
metoda vypoctu porovnavaci.

4.5.1 METODA POROVNAVACT

Pro vypocet porovnavaci hodnoty nemovitosti byly pouZity nabidkové ceny porovnatelnych
nemovitosti v obdobnych lokalitach. Informace o cenach byly éerpany z vefejné dostupnych
zdrojl. Takto zjisténé ceny byly upraveny nasledujicimi koeficienty:

koeficientem prodejnosti, ktery vyjadfuje vztah mezi nabidkou a poptavkou po
nemovitostech daného typu,

koeficientem polohy, ktery odrazi rozdil v atraktivité umisténi porovnavané a ocenované
nemovitosti,

koeficientem dopravni dostupnosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité dopravni dostupnosti
porovnavané a ocenované nemovitosti,

koeficientem technického stavu, ktery zohledhuje technicky stav porovnavané
a ocefované nemovitosti s ohledem na provadénou udrzbu atd.,

koeficientem velikosti pozemku, ktery zohlednuje rozdil ve velikosti vyméry
porovnavanych a ocenovanych pozemki s ohledem na jejich vyuZitelnost,

koeficientem vybavenosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité a rozsahu vybaveni
porovnavane a ocefované nemovitosti (inzenyrské sité, atd.),

koeficientem moZnosti zastavéni, ktery je urovan s ohledem na statut porovnavaneho
a ocenovaného pozemku a na vhodnost k dalsi zastavbé ocenovaného pozemku (. viiv
Uzemné planovaci dokumentace, Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni,
zainvestovani pozemku infrastrukturou, prekazek pro zastavéni pozemku, jiz realizované
zastavby na pozemku) a

koeficientem intenzity vyuZiti, ktery zohlednuje stavajici zplisob vyuziti eventuelné
moznost dalSiho vyuziti ocenovaného pozemku napf. k bydleni, ke komercnim tcellim a
z toho plynouci funkéni omezeni a olekavanou vynosnost staveb na nich realizovanych
eventuelné realizovatelnych.

Dle platného tizemniho planu neni mozné zastavét cely pozemek, ale pouze jeho éast. A dale za
splnéni podminek regulativu Gzemniho tzv. procentem zastavénosti. Da se tak pfedpokladat, ze
pozemek by byl vyuzivan jako celek stim, Zze plocha zelené by tvofila nezastavénou cast
pozemku. Ocenéni jak tak provedeno za celek bez rozdéleni na zastavitelnou a nezastavitelnou

cast.

| Porovnavaci hodnota nemovitosti v celku A) | 5.312.000 K¢ |

Pfiloha ¢. 1
Vypocet, jeho vstupy i vystupy jsou uvedeny v priloze €. 1.

12
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5 ZAVER
5.1 REKAPITULACE VYSLEDNYCH HODNOT
Znaleckym dkolem je stanovit trzni hodnotu (obvyklou cenu) nemovitych véci (dale jen

~nemovitost™) evidovanych v majetkové podstaté pro potfeby objednatele v ramci
insolvencniho Fizeni KSLB 82 INS 2346 / 2015 vedeného u Krajského soudu v Usti nad Labem.

| Vysledna hodnota (zaokrouhleno) ) 5.300.000 K¢ |

5.2 VYSLEDNA HODNOTA

VYSLEDNA HODNOTA NEMOVITOST{
SPECIFIKOVANYCH V KAPITOLE 2.1 PREDMET OCENENT
CINi

5.300 115. KC

(sLovy: PET MILIONU TRI STA TISIC KORUN CESKYCH)

Poznamka

Vysledkem ocenéni je hodnota majetku, ktera je zakladem pro stanoveni ceny mezi
prodavajicim a kupujicim. Cena sjednana mezi smluvnimi stranami se mfize od vysledné
hodnoty lisit podle konkrétnich podminek obchodniho pfipadu. Stanovena vySe trzni hodnoty
majetku pfedstavuje Castku, za kterou Ize za soucasné situace na konkrétnim trhu ocefiovany
majetek zobchodovat, a to bez ohledu na statut prodavajiciho a kupuijiciho (viz definice trzni
hodnoty — a pfedpoklad obecného kupujiciho).

Prevod ocenovaného majetku mezi prodavajicim a kupujicim mlze v nékterych pripadech byt
zdanitelnym pInénim ve smyslu zakona o dani z pfidané hodnoty. Vysledna hodnota majetku
stanovena timto posudkem je ve vztahu k DPH na zakladé statutu pfevodce a nabyvatele
ovlivnéna podle nasledujici tabulky.

PREVODCE NABYVATEL VZTAH HODNOTY K DPH
Neplatce Neplatce Neni dotéeno DPH
Neplatce Platce Neni dotéeno DPH
Platce Platce Je zakladem pro DPH
Platce Neplatce Je véetn& DPH

Upozornéni a rizika

Na zakladé vyjadreni insolvencniho spravce bude najemni smlouva na pozemky v Liberci
ukoncena a stavba oploceni a brany demontovany.

Znalci nebyl doloZen zadny zpracovany ekologicky audit a nejsou mu znamy zadné ekologické
zatéze spojené s predmétem ocenéni.

Znalec upozorfiuje, Ze mu neni znamo, zda oceriovana nemovitost neni soucasti hromadné véci
(zavodu, c¢asti zavodu), na které vazne zastavni pravo zapsané v Rejstfiku zastav. Podle
ustanoveni § 1348 NOZ by jakékoli nové zfizované zastavni pravo k takové nemovitosti
(jednotlivé véci) nevzniklo.
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Metodické postupy

Pro stanoveni vysledné hodnoty nemovitosti byla pro stanoveni hodnoty pozemkid pouzita
porovnavaci metoda. Vzhledem k charakteru ocefiované nemovitosti vyjadiuje tento zplsob
ocenéni nejlépe jeji skute¢nou hodnotu.

Komercni pozemky v prolukach stavajici zastavby jsou v Liberci v cenové urovni 1.300,- aZ
2.000,- K&/m?. Vzhledem k charakteru pozemku, vyuZiti vzhledem k (izemnimu planu a existenci
teplovodu je pocitano s ¢astkou pfi nizéi hranici uvedeného rozpéti, tj. cca 1.300,- K&/m?.

Prevody predmétu ocenéni
Objednatel neposkyt! znalci 7Zadné informace o zplisobu a podminkach nabyti ocenovanych
nemovitosti.

Prodejnost
O komerc¢ni pozemky je v misté (Liberci) na realitnim trhu ze strany investorl zajem.
Pravdépodobnym kupujicim by v daném pripadé mohl byt i soucasny najemce pozemku.

PRILOHY

Priloha €. 1 VYPOCET POROVNAVACE HODNOTY POZEMKU
Priloha ¢. 2 FOTOKOPIE VSEOBECNE MAPY

Priloha €. 3 FOTOKOPIE KATASTRALNT MAPY

Priloha €. 4 FOTOKOPIE VYPISU Z KATASTRU NEMOVITOSTI
Priloha €. 5 FOTOGRAFIE

Priloha €. 6 FOTOKOPIE GRAFICKE CASTI UZEMNIHO PLANU
Priloha ¢. 7 FOTOKOPIE SDELENI MM LIBEREC

Priloha €. 8 FOTOKOPIE VYJADRENI INSOLVENCNIHO SPRAVCE
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VYPOCET HODNOTY STAVEBNICH POZEMKU

Popis nemovitosti

e by Ny, Bozem Bk Porovnavany Porovnavany Porovnavany
v pozemek &, 1 pozemek &, 2 pozemek &. 3
Pozemek Pozemek Pozemek Pozemek

Liberec - Rachlice Liberec - RAZodol Liberec - Dolni Hanychov Liberec - Kunratice

zdroj informaci: inzerce inzerce inzerce

Prodej velmi zajimavého
Dovolujeme si Vam nabidnout Prodej atraktivniho pozemku v stavebniho pozemku
pozemek pro komer¢ni ul, €. MladeZe (D.Hanychov) o -ul.Kunraticka pro
vystavbu v obci Liberec v ulici vyméFe 1525 m2 dle UP podnikatelskou a komer¢ni
Zitavska o rozloze 2198 m2, Po  uréeného pro bydleni Cisté: ¢innost- smiSend vystavba
dohodé moZnost zakoupeni rodinné domy,viladomy novy Uzemni plan 2015 -
v8tsi vyméry.Dle Ozemniho  (tfipodlazni vEetn& podkrovi) vhodné pro bytové domy a vila
pldnu vhodné na skladovani, nebo obCanska vybavenost a  domy .Celkova rozloha 8023
drobnou vyrobu, prodejnu. sluzby apod. Exponované m2 ,Pozemek lze prodat i po
Voda , plyn, kanalizace u misto.InZenyrské sité u ¢astech.Velmi vhodné pro
hranice pozemku. pozemku komeréni vystavbu a
podnikani.
Zakladni Uidaje
Polos Ocefiovany Porovnavany Porovnavany Porovnavany
olozka g ~ 2
pozemek pozemek ¢. 1 pozemek & 2 pozemek €. 3
Vyméra pozemku (m?) 4078 2198 1525 8023
Prodejni/nabidkova cena - 3297 000 2973750 10 429 9500
Zakladni jednotkova cena (Ké/m?) - 1500 1950 1300
Koeficient prodejnost - 0,90 0,90 0,90
Vychozi jednotkova cena (K&é/m?) - 1350 1755 1170
Porovnani
Polozka Ocefovany Porovnavany Porovnévany Porovnévany
pozemek pozemek ¢, 1 pozemek &, 2 pozemek ¢. 3
Poloha obdobna obdobnd obdobna
Koeficient polohy - 1,00 1,00 1,00
Dopravni dostupnost obdobna obdobna obdobna
Koeficient dopravni dostupnosti - 1,00 1,00 1,00
Velikost pozemku mensi mensf vetsi
Koefictent velikosti pozemku - 0,98 0,98 1,10
Vybavenost pozemkil obdobné obdobné obdobné
Koeficient vybaveni - 1,00 1,00 1,00
Intenzita vyuZiti pozemkd obdobna obdobna obdobna
Koeficient intenzity vyuziti - 1,00 1,00 1,00
Moznost zastavéni lepsi lepsi lepsi
Koeficient moZnosti zastavéni - 0,95 0,95 0,95
Jina korekce - existence vedeni
Koeficient - 0,95 0,95 0,95
Vysledna porovndvaci hodnota
Polo¥ka Oceiiovana Porovnavany Porovnavany Porovnavany
nemovitost pozemek &. 1 pozemek &. 2 pozemek & 3
Zakladni jednotkova cena (K&/m2) 1 500 1950 1300
Upravend jednotkova cena (K&/m?) 1194 1552 1162
Vysledna jednotkova cena (K&/m?) 1303

Pfiloha ¢. 1 VYPOCET POROVNAVACI HODNOTY POZEMKU
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2015 16:35:02

Vyholoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro dcel: Insolveéni fizeni, ¢.j.: KSLB 82 INS 2346/2015 pro Bretislav Koman,
JUDr.

Okres: Cz0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.Gzemi: 682314 Rochlice u Liberce List vlastnictvi: 1354
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé
A Viastnik, jiny oprdvnény "~ Identifikdtor ~ Podil

Vlastnické prdvo
TILIA International s.r.o., nadm. Miru 720, 46802 Rychnov 44567693
u Jablonce nad Nisou

B Nemovitosti

Pozemky
- Parcela Vym&ra[m2] Druh pozemku - Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
254/1 3982 trvaly travni porost zemédélsky pludni
fond
1611/2 96 ostatni plocha jinad plocha
B1 Jind prdva - Bez zAapisu )
C  Omezeni vlastnického préava
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo exekutorské
pohledavka ve vysi 28 333 K& véetné prisludSenstvi a nakladid opravnéného
AD FIN, a.s., Jungmannova 319, Parcela: 1611/2 V-1521/2015-505
Valdické Predmésti, 50601 Jic¢in, Parcela: 254/1 V-1521/2015-505
RE/IC0: 25255975
Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zaAstavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
ufad Praha 10 - JUDr. Igor Ivanko 167 Ex-24269/2014 -16. Pravni udéinky zapisu ke
dni 13.02.2015. Zapis proveden dne 10.03.2015.
Vv-1521/2015-505
Poradi k 13.02.2015 18:41

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vys$i 166 716 K&
Ceskd republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: 1611/2 7Z-9731/2014-505
001, vykonava: Finanéni urad pro Parcela: 254/1 Z2-9731/2014-505
Liberecky kraj, 1. madje 97/25,
Liberec III-Jeradb, 46002 Liberec
Listina Rozhodnutli spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni 0fad pro Liberecky
kraj, UzP v Jablonci nad Nisou -1139305/2014 /2604-25200-507096 ze dne 04.09.2014.
Pravni Gcéinky zapisu ke dni 05.09.2014. Zapis proveden dne 08.10.2014; ulozZeno na
prac, Liberec
V-9049/2014-505
Pofadi k 05.09.2014 13:56

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zApis nového zAst. prava namisto starého

7-9731/2014-505
Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho préava Finanéni urad pro
Liberecky kraj, UzP v Jablonci nad Nisou -1139305/2014 /2604-25200-507096 =ze
dne 04.09.2014. Pravni u&inky zapisu ke dni 05.09.2014. Zapis proveden dne
08.10.2014; uloZeno na prac. Liberec

V-9049/2014-505

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Liberecky kraj, Katastradlni pracoviité Liberec, kéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2015 16:35:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.lzemi: 682314 Rochlice u Liberce List vlastnictvi: 1354

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné céiselné rade

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Z-9731/2014-505

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zaAstavniho priva Finanéni arfad pro
Liberecky kraj, UzP v Jablonci nad Nisou -1139305/2014 /2604-25200-507096 ze
dne 04.09.2014. Pravni 0&inky zépisu ke dni 05.09.2014. Zzapis proveden dne
08.10.2014; uloZenoc na prac. Liberec

V-9049/2014-505

© Zastavnli pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 525 421 K&
Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: 1611/2 Vv-8742/2014-505
001, vykonava: Okresni spréava Parcela: 254/1 V-8742/2014-505
socialniho zabezpedeni Jablonec nad
Nisou, U Zeleného stromu 838/3,
46697 Jablonec nad Nisou
Listina Rozhodnuti okresni spravy sociidlniho zabezpefeni o z¥izeni zastavniho prava (§ 104i
zadkona &. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socidlniho zabezpedeni Jablonec nad Nisou
45004-17467/2014 /220/MH ze dne 25.08.2014. Pravni 0U&inky zdpisu ke dni 28.08.2014.
Zapis proveden dne 08.10.2014.
Vv-8742/2014-505

Poradi k 28.08.2014 09:00

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu
pohledavka ve vysi 576 955 K&
Ceska republika, RE/ICO: 00000001- Parcela: 1611/2 V-6685/2014-505
001, wvykonava: Okresni sprava Parcela: 254/1 V-6685/2014~505
socialniho zabezpedeni Jablonec nad
Nisou, U Zeleného stromu 838/3,
46697 Jablonec nad Nisou
Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpe&eni o zfizeni zastavniho prava (§ 104i
zadkona &. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socidlniho zabezpedeni Jablonec nad Nisou
45004-13465/2014 /220/AK ze dne 02.07.2014. Pravni G&inky zapisu ke dni 07.07.2014.
Zapis proveden dne 01.08.2014.
V-6685/2014-505
Listina OhlaSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti Okresni sprava socialniho zabezpedeni
Jablonec nad Nisou 45004-15438/2014 /220/AK ze dne 30.07.2014. Pravni Uéinky zApisu
ke dni 31.07.2014. Zapis proveden dne 22.08.2014.
Z-6170/2014-505

Poradi k 07.07.2014 09:00

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 4 371 642,95 K&
Ceska republika, RG/IEO: 00000001~ Parcela: 1611/2 V-5894/2014-505
001, vykonava: Finanéni ufad pro Parcela: 254/1 V-5894/2014-505
Liberecky kraj, 1. maje 97/25,
Liberec III-Jerab, 46002 Liberec
Listina Rozhodnuti spravce dand o z¥izeni zaAstavniho prava Finanéni uG¥ad pro Liberecky
kraj, UzP v Jablonci nad Nisou -931696/2014 2604-25200-507096 ze dne 13.06.2014.
Pravni udinky zapisu ke dni 16.06.2014. Zépis proveden dne 15.07.2014; uloZeno na

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté& Liberec, kéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2015 16:35:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.Gzemi: 682314 Rochlice u Liberce List vlastnictvi: 1354

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k -

prac. Liberec
v-5894/2014-505

Poradi k 16.06.2014 15:44

Souvisejici zdpisy
ZAvazek neumozZnit zApis nového zast. prava namisto starého

Z-5484/2014~505

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zAstavniho prAva Finanéni ufad pro
Liberecky kraj, UzP v Jablonci nad Nisou -931696/2014 2604-25200-507096 ze
dne 13.06.2014. Pravni Uc¢inky zaApisu ke dni 16.06.2014. Zapis proveden dne
15.07.2014; ulozZeno na prac. Liberec

v-5894/2014-505

Souvisejici zdpisy
ZAvazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Z-5484/2014-505

Listina Rozhodnuti spréavce dané o zrizeni zastavniho priva Finanéni urad pro
Liberecky kraj, UzP v Jablonci nad Nisou -931696/2014 2604-25200-507096 ze
dne 13.06.2014. Pravni 0éinky =zApisu ke dni 16.06.2014. Zapis proveden dne
15.07.2014; uloZeno na prac. Liberec

V-5894/2014-505

© Zastavni pravo z rozhodnutli spravniho orgénu
pohledavka ve vysi 989 558 Ké&
Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: 1611/2 V-3513/2014-505
001, vykonava: Okresni sprava Parcela: 254/1 V-3513/2014-505
socialniho zabezpefeni Jablonec nad
Nisou, U Zeleného stromu 838/3,
46697 Jablonec nad Nisou
Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o z¥izeni zAstavniho prava (§ 104i
zdkona &. 582/1991 Sb.) Okresni spradva socidlniho zabezpe&eni Jablonec nad Nisou
45004-07803/2014 /220/ZM ze dne 10.4.2014 a opravné rozhodnuti ze dne 22.5.2014.
Pravni uéinky zAapisu ke dni 17.04.2014. Zapis proveden dne 03.06.2014.
V-3513/2014-505

Listina OhlaSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti Okresni spriva socidlniho zabezpedeni
Jablonec nad Nisou 45004~09115/2014 /220/ZM ze dne 30.04.2014. Pravni Géinky zapisu
ke dni 02.05.2014. Zapis proveden dne 04.06.2014,
Z-3508/2014-505

Poradi k 17.04.2014 09:30

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 4 337 190 K&
Ceskéa republika, RG/ICO: 00000001- Parcela: 1611/2 Vv-3512/2014-505
001, vykonavéa: Okresni sprava Parcela: 254/1 V-3512/2014-505
socialniho zabezpedeni Jablonec nad
Nisou, U Zeleného stromu 838/3,
46697 Jablonec nad Nisou

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpe&eni o z¥izeni zAstavniho prava (§ 104i

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovidté Liberec, koéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2015 16:35:02

Okres: CzZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.lzemi: 682314 Rochlice u Liberce List vlastnictvi: 1354

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Opravnéni pro Povinnost k

zAdkona &. 582/1991 Sb.) Okresni sprava sociialniho zabezpeceni Jablonec nad Nisou
45004-07785/2014 /220/ZM ze dne 10.4.2014 a opravné rozhodnuti ze dne 22.5.2014.
Pravni uéinky zapisu ke dni 17.04.2014. Zapis proveden dne 03.06.2014.
v-3512/2014-505
Listina OhlaSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti Okresni sprava socidlniho zabezpedeni
Jablonec nad Nisou 45004-09101/2014 /220/ZM ze dne 30.04.2014. Pravni ucéinky zapisu
ke dni 02.05.2014. Zapis proveden dne 04.06.2014.
7Z-3509/2014-505
Pofadi k 17.04.2014 09:30

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 345 746 K&
Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: 1611/2 v-3510/2014-505
001, vykonava: Okresni sprava Parcela: 254/1 Vv-3510/2014-505
socidlniho zabezpedeni Jablonec nad
Nisou, U Zeleného stromu 838/3,
46697 Jablonec nad Nisou

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§ 104i
zdkona &. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socidlniho zabezpedeni Jablonec nad Nisou
45004-07811/2014 /220/ZM ze dne 10.4.2014 a opravné rozhodnuti ze dne 22.5.2014.
Pravni Ucéinky zapisu ke dni 17.04.2014. Zapis proveden dne 02.06.2014.

V-3510/2014-505

Listina Ohlaseni o nabyti pravni moeci rozhodnuti Okresni sprava socidlniho zabezpeceni
Jablonec nad Nisou 45004-09119/2014 /220/ZM ze dne 30.04.2014. PrAvni G&inky zapisu
ke dni 02.05.2014. Zapis proveden dne 04.06.2014.

Z-3511/2014-505
Poradi k 17.04.2014 09:30

O Zastavnli pravo z rozhodnuti sprAvniho organu
pohledéavka ve vys§i 884 317 K&
Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: 1611/2 V-3395/2014-505
001, vykonava: Okresni sprava Parcela: 254/1 V-3395/2014-505
socidlniho zabezpedeni Jablonec nad
Nisou, U Zeleného stromu 83B/3,
46697 Jablonec nad Nisou

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o z¥izeni zAstavniho prava (§ 104i
zdkona &. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socialniho zabezpedeni Jablonec nad Nisou
45004-07794/2014 /220/zM ze dne 10.4.2014 a opravné rozhodnuti ze dne 28.5.2014,
Pravni Udinky zApisu ke dni 15.04.2014. Zapis proveden dne 02.06.2014.

Vv-3395/2014-505
Listina OhlASeni o nabyti pravni moci rozhodnuti Okresni sprava socidlniho zabezpe&eni
Jablonec nad Nisou 45004-09111/2014 /220/ZM ze dne 30.04.2014. Pravni u&inky zapisu
ke dni 02.05.2014. Zapis proveden dne 04.06.2014,.
7-3512/2014-505
Poradi k 15.04.2014 09:00

© Zastavni pravo smluvni
pohledavky do vySe 6 000 000 K& a budouci pohledavky do vyse 12 000 000 K&

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: 1611/2 V-2463/2013-505
1929/62, Kré&, 14000 Praha 4,

' Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvad statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrélni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovidté Liberec, koéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2015 16:35:02
Okres: CZ0513 Liberec

Obec: 563889 Liberec
Kat.uzemi:

682314 Rochlice u Liberce List vlastnictvi: 1354

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

RC/1C0: 45244782

Listina Smlouva o zfizeni zAstavniho prava podle ob&.z. ze dne 30.04.2013. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 30.04.2013.

V-2463/2013-505
Poradi k datu podle pravni upravy Ué¢inné v dobé& vzniku prava

© ZAstavni pravo smluvni

pohledavky do vySe 6 000 000 K& a budouci pohledavky do vyse 12 000 000 K&
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Parcela:

254/1 V-5171/2011-505
1929/62, Kr&, 14000 Praha 4,
RC/ICO: 45244782

Listina Smlouva o zfizenl zAstavniho priva podle obd.z. =ze dne 26.07.2011. Pravni acéinky
vkladu prava ke dni 04.08.2011.

Vv-5171/2011-505
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. David Vybiral, Vitézné namé&sti 829/10,
160 00 Praha 6

TILIA International s.r.o., na&m. Miru 720, 46802

Rychnov u Jablonce nad Nisou, Ré/IéO: 44567693

Z-7448/2015-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 148 EX 1153/14-7 k 21 EXE-
1033/2015 13 ze dne 28.01.2015.

Pravni Géinky zapisu ke dni 04.02.2015.
proveden dne 09.03.2015; uloZeno na prac. Praha

Zapis
Z-7448/2015-101
© Zahajeni exekuce

Povéreny soudni exekutor: JUDr. Igor Ivanko, Na Zatorce 12, 160 00 Praha 6

TILIA International s.r.o., nam. Miru 720, 46802
Rychnov u Jablonce nad Nisou, RC/ICO: 44567693

7Z-1210/2015-504
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 167 EX-24269/2014 -18 k 21 EXE

1222/2015-15 Okresni soud v Jablonci nad Nisou ze dne 13.02.2015. Pravni udinky
zapisu ke dni 13.02.2015. Zapis proveden dne 17.02.2015; uloZeno na prac. Jablonec
nad Nisou

Z-1210/2015-504
Souvisejici zapisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 1611/2 V-1521/2015-505
Parcela: 254/1 V-1521/2015-505
Listina Exekudéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky tfad Praha 10 - JUDr.
Igor Ivanko 167 EX-24269/2014 -16 ze dne 13.02.2015. Pravni néinky zapisu ke
dni 13.02.2015. Zapis proveden dne 10.03.2015; uloZeno na prac. Liberec
V-1521/2015-505

© Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Grad pro Liberecky kraj, Katastradlni pracoviité& Liberec, koéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2015 16:35:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.lzemi: 682314 Rochlice u Liberce List vlastnictvi: 1354

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

povéfeny soudni exekutor: Mgr. David Vybiral, Vitézné namésti 829/10,
160 00 Praha 6

TILIA International s.r.o., nam. Miru 720, 46802
Rychnov u Jablonce nad Nisou, RC/ICO: 44567693
Z-7446/2015-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 148 EX 1153/14-7 k 21 EXE-
1033/2015 -13 ze dne 28.01.2015. Pravni Uéinky zApisu ke dni 04.02.2015. Zapis
proveden dne 11.02.2015; ulozeno na prac. Praha

Z-7446/2015-101

© Zahadjenli exekuce
Povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ji¥i Strincl, Podhorska 28, 466 01 Jablonec nad Nisou
TILIA International s.r.o., nam. Miru 720, 46802
Rychnov u Jablonce nad Nisou, RC/ICO: 44567693
Z-985/2015-504
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce 90 EX-3/2015 -5 k 21 EXE
1141/2015-18 Okresni soud v Jablonci nad Nisou ze dne 02.02.2015. Pravni ucéinky
zépisu ke dni 02.02.2015. Zapis proveden dne 10.02.2015; uloZeno na prac. Jablonec
nad Nisou

Z-985/2015-504

D Jiné zdpisy - Bez zApisu

Plomby a upozornéni -~ Bez zapisu
E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
© Kupni smlouva V11 595/1998 ze dne 8.10.1997. Pravni G&inky vkladu ke dni 11.2.1998.

POLVZ:175/1998 Z-11600175/1998-505

Pro: TILIA International s.r.o., ndm. Miru 720, 46802 Rychnov u RC/ICO: 44567693
Jablonce nad Nisou

© Smlouva sménna ze dne 22.02.2013. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 11.04.2013.

V-2004/2013-505

Pro: TILIA International s.r.o., nam. Miru 720, 46802 Rychnov u RC/ICO: 44567693
Jablonce nad Nisou

F Vztah Bdnfzovanybh pg&hg-ekoiogickfcﬁ jedno%e} (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

254/1 83454 3982

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastrélni urad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté& Liberec, kéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2015 16:35:02

Okres: CZ0513 Liberec

Obec: 563889 Liberec
Kat.uzemi: 682314 Rochlice u Liberce List vlastnictvi: 1354

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné CEiselné fadé

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, kéd: 505.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 07.04.2015 16:49:33
Cesky ufad zemémériicky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v fzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovi3té Liberec,

kéd: 505.
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MAGISTRAT MESTA LIBEREC

odbor hlavniho architekta,
oddéleni uzemniho planovani, jako prislusny
Ufad \izemniho planovani pro ORP Liberec
nim. Dr. E. Benede I, 460 59 Liberec | tel. 485243111

C.j.: HAUP/7110/163296/15/Le Liberce, dne 9.9, 2015
CIMML 165694/15
Vytizuje: Adam Lenert/485 243 515

Ing. Petr Parnia
Doleni Paseky ¢. p. 74
Svétla pod Jestédem
463 43 Cesky Dub

Sdéleni

Dne 4. 9. 2015 obdrzel Magistrat mésta Liberec, odbor hlavniho architekta, oddéleni izemniho
planovani, jako piisluiny uiad Gzemniho planovani podle § 6 odst. | zdkona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovéni a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpisd,
Va$i Zadost o nzemné planovaci informaci podle § 21 odst. ) pism. a) o podminkach vyuZivani
uzemi a zmén jeho vyuziti na pozemcich pare. €. 254/1, 1611/2 v katastralnim uzemi Rochlice
u Liberce. Vzhledem k tomu, Ze VaSe zédost nespecifikovala konkréini pozadavky na zménu v
Uzemi, nejednd se o uzemné planovaci informaci dle § 21 stavebniho zdkona. Jedna se pouze o
obecné sdéleni.

IC dané véci sdélujeme:

[.  Podle izemniho planu mésta Liberec. schvaleného dne 25. 6. 2002 a jeho platnych zmén,
bylo pro pozemek pare. & 1611/2 v katastralnim zemi Rochlice u Liberce stanoveno
funkéni vyuziti ,,plochy dopravy a dopravni vybavenosti - komunikace“. Z hlediska
tizemntho planu se jednd o plochy stabilizované, které jsou zastavitelné. Pro zadni éast
pozemku pare. & 254/1 v katastralnim tzemi Rochlice u Liberce bylo stanoveno funkéni
vyuZiti ,,plochy urbanizované zelené - ostatni méstska zelen*. Z hlediska azemniho planu
se jednd o plochy stabilizované, které jsou nezastavitelné. Pro vychodni ¢ist pozemku
pare, €. 254/1 v katastridlnim wizemi Rochlice u Liberce bylo stanoveno funkéni vyuZziti
»plochy pracovnich aktivit - drobna vyroba, sklady“. Z hlediska uzemniho planu se jedna
o plochy navrhové, které jsou zastavitelné.

IT.  Z platnych zemng analvtickych podkladi vyplyva, ze:
a) Zapadni ¢ast pozemku parc. & 254/1 v katastralnim tzemi Rochlice u Liberce leZi
v zaplavovém uzemi Q100 Platenického potoka.
b) Prii severovychodnim okraji pozemku parc. &. 254/1 v katastralnim uzemi Rochlice u
I .iberce prochazi paterni teplovod ve vlastnictvi Teplama Liberec a.s.
S vyse uvedenymi limity je nutno pocitat pii realizaci zaméru.

1. Z platnych Zasad uzemniho rozvoje Libereckého krajie nevyplyvaii Zadné poZadavky.
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IV. Doplriujici informace:

vypis z prilohy ¢&.

I obecné zavazné vyhlasky Statutarniho mésta Liberec ¢. 2/2002

(regulativ funkéniho a prostorového usporaddni uzemi) - Regulativu 3. 3. 11. ,,plochy
pracovaich aktivit - drobuna vyraba, sklady*

1. Plochy pracovnich aktivit jsou tzemi vyrobni urc¢ena pro umisténi objektt vyroby netovarni
povahy. skladovych objektii a Zivnostenskych provozi s doprovodnymj éinnostmi.

2. Uréujicim typem zédstavby jsou zivnostenské, vyrobni a skladovaci haly.

3. Od ploch pro bydleni budou plochy pracovnich aktivit oddéleny udinnym pdsem ochranné
zelen¢. Podminky ucinnosti uréi svym stanoviskem pfisludny doteny spravni ufad ochrany
zivotniho prosticdi.

Tabulka ¢. 3.3/11 = Specifikace pfipustnosti staveb pro plochy pracovnich aktivit (VD)
fin nost Stavby Pripustnost Podminka, limita :
rodinné domy - I -
< bytové domy venkovského charakteru ]
5 viladomy Nepfipustné
> . —
m { bylové domy v blocich
2 vicepodlazn] bytové domy -
samostatné stavby pro prumyslovou vyrobu Podminéné zlv.nostenske v'y_ro'byf tehicy
: e prumysl, montazni zavody
By rovozovny drobné/femesiné vyroby a sluzeb | Ptipustné
rumysl, . o
e sklady a skladovaci plochy PFipustné
arealy stavebni vyroby - - podminéné ne betonarky a obalovny
. , s maximalni vymeérou uZitné
prodejni sklady - podm_in_eni plochy 2500 \gﬂ |
stavby pro zajidténi a zpracovani zemedélské o . .
= produkce {napf. pfistfresky pro mechanizaci, opravny | Podminéné Eﬂzlézhen;/nlokahtach Vratislavice a
‘Q zemédélske (echniky, sklady, stodoly, sypky)
i sklady hnajiv o N ]
°© gkolky ovocnych a okrasnych dievin T ]
2 samostatné skleniky
£ o stavby pro malovyrobni a samozasobitelsky chov nepfipustné
=8 zvifat {napf. staje, kralikarny, mala hnojisté)
2 2 stavby pro chov koni o -
B stavby a zafizeni pro chov koZedinovych zvifat | i
2 (tulky pro zvitata o B ]
o veterinarni ordinace integrované Piipustné
g stavby a zarfizenl pro zajidténf a zpracovani
N zahradnické produkce (napf. vazarny, opravny ptipustné
zahradnické techniky) S o
restaurace, hostince Nepripustné
Stravova- | integrované jidelny, bufety a restaurace Podminéne souvisejici s hlavni &innosti
ni, hotely, penziony, hostely - | Nepfipustné =
ubytovani . do 50-ti 10Zek;
¢ ubyt_o_vny. koleje . o Edmlnén? | souvisejici s hlavni &innosti
o N - ] provozem ani obsluhou
Autobazary podmingné neomezl hlavni &innost a
B neovlivni své okoll
- | obchodni domy Nepripustné
2 prodejny integrovane pFipusiné -
§ | prode[n( stanky ~ Iptipustné | -
ﬂcis.tfat.né prodejny ) podminéné_ ] :l;nci);rgg% an/er1 érou prodejn_l_
(Trziste B Neptipustné ]
Trinice - . Nepiipustne e
| stavby pro kulturni acely Nepfipustné
Kultura, |integrovana kulturnl zafizeni (napf. knihovny, galerie, podmingné souvisejici § hlaval &innosti
cirkev | mensi Kluby) o
kostely, kaple, modlitebny Podminéné souvisejici s hlavni €innost
stavby pro administrativu a vefejnou spravu B
Sprava | stavhy pro archivnictvi _ - | podmingneé souvisejici s hlavni innosli
B integrovane kancelare




Cj. CIMML 165694 15 str, 3
% malefské a zakladni skoly ~ Nepfipustné - T
= & g |stavby pro védu a vyzkum B Piipustné - |
@ 3 2 |inlegrovana zalizeni pro védu a vyzkum (napf. Pripustné
2 @ & | laboratofe, dilny) P
gl N 2 integrovana zafizeni pro vzdélavani a mimoskolni Fioustneé
| €innost (napf. pfednadkové sély, kiubovny ap) pip - | - B ’
stavby pro bydleni socialniho charakteru (napf. domy

= penziony, domy s pec¢ovatelskou sluzbou) Nepripusiné L .

5 )§. stavby pro sociaini u¢ely (napf. domovy diichodca, Nebitoustné

&= |azylove domy) e - _ I

% © | specializovaneé kliniky ) o Nepfipustné | i

e &) i r ¥

5 o integrovana zafizenl pro socialni utely (napf.

R domovinky, denni stacionare) - Nepripusiné i
integrovana zdravotnicka zafizeni (ordinace) Podminéne souvisejicl s hlavni innosti
arealy volného €asu, centra pohybovych aklivit Nepfipustné |

| détska hiiste Nepfipustne .
jezdecké plochy a stezky Nepripustné T |
g t&locvicny, sokolovny, kryté haly Nepfipustne
@ venkovni nekryta sportovisté (napi. vicet€elova . .
g hfi$té bez zvldiniho vybaveni) Nepripusine - - |
[ H 5
;' lsn;ﬁgrované sportovni zafizenl (napt. fit centra, podminéné souvissjici s hlavnl &innosti
= ¥) - - = - - i
o samostatné zahrady se zahradnimi stavbami (napf. .
L2 piistredky, altdny) B Nepfipustné L
stavby pro individuaIni rekreaci — zahradkaiské chaly | Nepfipustné i i
stavby pro individuaini rekreaci — rekreaénl chalupy | Nepfipustné
rozhledny a vyhlidkové véze Nepripustné
Ochrana | hasi¢ské zbrojnice ) - Podminéné souvisejici s hlavni innosti
_aobrana | policejnl stanice - podminéné mistniho vyznamu
garadZze hromadné - - [gr_igustné _ . -

_B parkovacl objekiy | pfipustné _

€@ garaze samostatné Nepiipustné

g % ¢S PHM ‘integroyépé v parkavacich objeklech a Podminéné provozem ani ob;luhou

8% hromadnych garazich R _neomez| hlavni ginnost

Y | odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobili | pfipustné -
i | odstavné a parkovaci plochy autobus( piipustné - _ N
nosi¢e telekomunikaénich a radiokomunikagnich o

S g zafizenl na objektech podminéne neporusi architektonicky a

2 § nosice telekomunika&nich a radiokomunika&nich odminene krajinny raz

5 o zafizeni samostatné (stoZary, tubusy) P

3 . _

e sbérné dvory a sbérny druhotnych surovin pfipustné

vypis z pitlohy ¢&.

[

| obecné zavauné vyhlasky

Statutarniho mdésta Liberec & 2/2002
(regulativ funkéntho a prostorového usporadani Uzemi) - Regulativu 3. 3. 20. ,plochy
dopravy a dopravni vybavenosti - komunikace®

Plochy dopravy a dopravni vybavenosti jsou tzemi monofunkéniho charakteru, uréend
pro umisténi a vedeni komunikaci a dopravnich staveb, objektli a zatizeni sektorového,
méstského, poptipad¢ nadméstského vyznamu.

TABULKA €. 3.3/20 — SPECIFIKACE PRIPUSTNOSTI STAVEB PRO PLOCHY DOPRAVY A DOPRAVNI VYBAVENOSTI (D.) |

__ Plocha

Stavby pFipustné

Podminka, limita

"Pozemni komunikace prislusnych

Komunikace

'| kategorii a tfid (silnice = I., I,

mistni komunikace — I., 1L, lll,, IV.,)
a funk&nich skupin (rychlostni,
sbérné, obsluiné, zklidnéné)

v

- vypis zplilohy € 1 obecné zdvarné vyhlasky Statutdrmiho mésta Liberec & 2/2002
(regulativ funkéniho a prostorového usporddani dzemi) - Regulativu 3. 4. 3. ,,plochy
urbanizované zelené - ostatni méstski zelen*
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1. Plochy urbanizované zelend zahrnuji uzemi umélych dprav s prevazujicimi lunkcemi
rekreaéni a ekologickou.

2. Za podminky, zc budou splnény poZadavky na ochranu ploch a porostii a jejich {unkénost a
nebude poruSen architektonicky a krajinny raz, jsou v plochdch urbanizované zclené
piipustné stavby jednotlivé uvedené v tabulce 3.4/3.

\ TABULKA C. 3.4/3 — SPECIFIKACE PRIPUSTNOSTI STAVEB PRO PLOCHY URBANIZOVANE ZELENE (Z.)

___Plocha : Stavby pripustné Podiminka, limita

| sadovnické upravy prevazné
izolaéniho a ochranného uréeni,
liniova zelen

Ostatni méstska zelen

sougasii staveb dopravni
infrastruktury, kleré umoézni napojeni
navazujicich ploch a komunikaci

bezprostiedné souvisl se stavbami
dopravni infrastruktury, n néz plochy
ostalni méstské zelené navazuji

Sportovné rekreaéni parky (ZS

Regulativ se nachazl v tabulce3.3.18 Plochy zahradek a zahradkovych osad

3. Stavby a upravy neuvedené v tabulce 3.4/3 a v &l. 3.4.1 jsou v plochach urbanizované zeleng
nepiipustné.

TABULKA . 3.4/1 — PREHLED STAVEB TVORICICH NEDILNOU SOUCAST NEZASTAVITELNYCH UZEMI

prvky krajinné struktury (porosty, louky, drobné vodolete)
drobné vodni plochy (umélé i piirozené) -
cyklistické a p&&! stezky slouzici pro mistni obsluhu a pro pfistupnost krajiny

| acelové komunikace nezbytné pro obsluhu pozemki

objekly technické infrastruktury (sit&, zaiizeni) mistniho vyznamu
zarizenl pro zaji$ténl spravy a provozu ploch

zafizeni pro MHD (zastavky, tocky apod.) mistniho vyznamu
drobné sadovnickd architekiura (lavi¢ky, altany, fontany) a zafizenf mobili4fe (orientacni systém, odpadkove kose
ap.)

drobné rekreaénl stavby (pfisife$ky, odpotivadla)

Pouceni:

T'oto sdéleni nenahrazuje daldi rozhodnuti ani opatfeni podle stavebniho zdkona. jichZ je zapotfebi pro
realizaci zaméru a ma platnost 1 rok. Sdéleni nezaklada pravo na realizaci zameru,

Podrobngjsi daje o pifpustnych a podminénych stavbach na jednotlivych funkénich plochdch naleznelv
na internetové adrese:

http://docs.liberec.cz/Odb [HA/uzemni_plan_Liberec a zmeny UP/Regulativy_uzemniho planu.pdf.
Grafickou podobu platného tzemniho planu pak na inlemetové adrese: http:/marushkapub.liberec.cz.
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Ing. Petr Kolomaznik
vedouei odboru hlavniho architekta

Obdrii:

Ing. Petr Parma, Doleni Paseky &.p. 74, Svétla pod Jestédem, 463 43 Cesky Dub

Na védomi:

Magistrat mésta Liberec, Stavebni Gfad v Liberci, nam. Dr. E. Benese €.p. I/1, I.iberec [-Staré Méslo,
460 01 Liberec |




Re: pozemek Liberec - TILIA

Pfedmét: Re: pozemek Liberec - TILIA

Od: "insolvence@koman.cz" <insolvence@koman.cz>
Datum: 17.9.2015 16:32

Komu: Petr Parma <posudky@petrparma.cz>

Vazeny pane inZenyre,

potvrzuji, ze pozemky v katastralnim tGzemi Rochlice budou ke dni jejich zpenézeni bez
najemniho vztahu.

Zpevnéna plocha patfi dluznikovi a oploceni véetné brany patfi sou¢asnému najemci,
ktery je po ukoncené najemniho vztahu demontuje.

S pozdravem

JUDr. Bretislav Koman, insolvenéni spravce

Dne 14.9.2015 v 6:44 Petr Parma napsal(a):

| Dobry den, pane doktore.

| Na zakladé dohlidky pozemki v Liberci (TILIA In. s.r.0.) prosim o pisemné

| potvrzeni, ze pozemky budou bez najemnich vztah(. A déle, Ze stavba oploceni

' a brany neni pfedmétem ocenéni, je ve viastnictvi ndjemce, ktery tyto stavby
odstrani. 1

i Dékuji a jsem s pozdravem :

| Ing. Per Parma |

| 737 714 520 ‘

| |
|

l
| o owastl Tato zprava byla zkontrolovana na viry programem Avast Antivirus.
! befree  www.avast.com

1z1 19.9.2015 9:13



o= equita
ZNALECKY POSUDEK ¢. N43135/15 —

ZNALECKA DOLOZKA

Tento znalecky posudek byl vypracovan spolecnosti EQUITA Consulting s.r.o. jako znaleckym
Ustavem v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zdkona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich,
ve znéni pozdéjsich predpisli, zapsanym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské republiky
ze dne 23.7.2008, ¢.j. 91/2008-0D-ZN/11 do prvniho oddilu seznamu Ustavl kvalifikovanych pro
znaleckou ¢éinnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni ocefiovani nehmotného
majetku, majetkovych a prlmyslovych prav, know-how, ocenovani podnikli, obchodnich podild,
obchodniho jméni spolecnosti, ocenovani finan¢niho majetku véetné cennych papird a jejich
derivat, oceriovani nemovitosti a staveb, oceriovani movitého majetku, ocenovani pohledavek
a zavazkd, posuzovani a prezkoumavani vztaht, smiuv, cen, péce fadného hospodare a dalSich
skutec¢nosti podle obchodniho zakoniku, posuzovani a prezkoumavani transferovych cen Ucetni
evidence ekonomické a financni analyzy, rozpoctovani, kalkulace a v oboru stavebnictvi
s rozsahem znaleckého opravnéni vady a poruchy staveb.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym Cislem N43135/15 znaleckého deniku a obsahuje 32
listd.

Posudek vyhotovil: EQUITA Consulting s.r.o.
Znalecky Gstav
Truhlarska 3/1108
110 00 Praha 1 — Nové Mésto

Tel.: +420 224 815 521
E-mail: equita@equita.cz
http://www.equita.cz

Posudek pfipravili: Ing. Petr Parma
Ing. Miroslava Valtova

V Praze dne 15. fijna 2015

Ing. Leos Klimt
feditel
EQUITA Consulting s.r.o.

32



