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ID (Surveyor’s Report): LV no.:
37/7507/2016 408

Name of subject /#edmét ocergni

Spoluvlastnicky podil 1/2nasledujicich nemovitych éui:
pozemkuwis. parcely 236, rodinného doniwp. 47a dalSich
staveb tveicich sodast a pisluSenstvi oagovanéhd
pozemku, k.0. Snémo, v ul. V Ulikach, ve iistt Smeno,
okres Kladno, Sedaiesky kraj

Address of subject / Adresa majetku:
V Uli¢kache.p. 47, 273 05 Sntao

Purpose of Appraisal /&l ocerni:

Odhad obvyklé ceny nemovitosti pro postup podl®nrak.
26/2000 Sb., o wejnych drazbach, v platnémén

Cost value:

Vécna hodnota: 66.638 K¢

Market value
TrZni hodnota

50.000 K¢

Yield value:

Vynosova hodnota: Neni stanoven: K&

Common price
Obvykla cena

50.000 K¢

Comparative value:

Porovnavaci hodnota: 56.000 K¢

Quick sale: (validity 6 monts):
Rychly prodej (platnost 6 nssic):

nestanovena K¢

Number of properties:
Patet objeki:

Main building:

Hlavni stavba: rodinny dim jako sodast pozemki

LAND / POZEMEK

Cisla parcel

Parcel of land nr. 236 (Podil 1/2)

Appurtenances lands: - e Size: .
Prislusenstvi pozernik dal3i stavby: fipojky IS (elektro, |/ 93 nf (podil 1/2)

voda, kanalizace), vrata, zpewne

plochy
I;())(lzgrt:;)r\wllgt;[g.e town: Sirsi centrum obce Sréeo, B’Eﬁ : zasta¥na plocha a nadvb

' v zastavB obdobnych rodinnych

domi
Infrastructure: ve meEstt Smeno dostaténa, Uplng Unit price: 500 K&/m?
Infrastruktura m? N & » UPIN 5ednotkova cena ¢

ve nmeEst Kladno
MAIN PROPERTY / HLAVNI OBJEKT LEASE / PRONAJEM
Construction system: kamen - opuka Whole property: 6254 P
Konstrulkéni systém: Celad nemovitost: '
Built-up area: 63,00 m? Resident area: 62,54 m?
Zasta¥na plocha: Bytové plochy:
Floor area: 50,74 m? Storage area: m?
Podlahova plocha Skladové a ostatni plochy:
(obytnd):
Built-up space: 230,00 m® Other and manufacturing: m?
Obesta¥ny prostor: Ostatni
unit price: . . nestanoven: Kg/m2 | Mcome: K&
Jednotkova cena: Pijem:
Building finished in year cca 1866-191¢ Cost: K¢
Rok padizeni: Naklady:
Wear (average): 90 % Capitalization rate: %
Znehodnoceni: Kapitalizaini mira:




Property right / Vlastnické pravo:
Podlec¢asti A listu vliastnictvE. 408 ze dne 20.11.2015 jsou toeané nemovitédei ve vlastnictvi nasledujicich osob:

pana Zdéka Pokorného, bytem Janskéhp. 2191/71, Stadky, 155 00 Praha — podil 1/2
pani Zuzany Pokorné, bytem V Eltache.p. 47, 273 05 Sntao — podil 1/2

Predmétem oceaini je podil o velikosti 1/2, ktery je ve vlastnitpani Zuzany Pokorné.

Restricting conditions / omezujici podminky:
Podlec¢asti C listu vlastnictvé. 408 ze dne 20.11.2015 jsou tioeané nemovitédci omezeny nasledujicimi omezenini:

- predkupni pravo ve progph 1.faktorska s.r.o. (podro§jnviz. vypis listu viastnictvi v filoze ocegni).

- vécné liemeno ve prosggh 1.faktorska s.r.o. (podrofjnviz. vypis listu vlastnictvi v filoze ocesni).

- 2x zastavni pravo exekutorské (podrgbwiz. vypis listu vlastnictvi v filoze ocesni).

- zastavni pravo smluvni ve prasp 1.faktorska s.r.o. (podrodinviz. vypis listu vlastnictvi v filoze oce#ni).
- 2x nd@izeni exekuce (podroBjviz. vypis listu vlastnictvi v filoze ocesni).

- 2x exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti (podrobjnviz. vypis listu vlastnictvi v filoze ocesini).

- rozhodnuti o Upadku (podro¥nviz. vypis listu vlastnictvi v filoze ocesni).

Stanovena obvykla cena nemovityaitivnezohleduje vySe uvedend omezeni evidovari@sti C listu vlastnictvé. 408,
a to wetrs vécného bBemene, které jedens souvisejici s fedkupnim pravem a zastavnim pravem smluvnim vepgechs
1.faktorska s.r.o..

Jiné omezujici podminky nebyly zjsiy.

Real burden / cna bifemena:

Podlegasti C listu vlastnictvé. 408 ze dne 20.11.2015 je vlastnické pravo Kioeanym nemovitym &em omezeno
vécnym lfemenem (podle listiny) ve prosph 1.faktorska s.r.o., a to na zakié&mlouvy o #izeni ¥cného Bemene —
Uplatnd, o #izeni ¥cného pedkupniho prava, aiizeni zastavniho prava podletah ze dne 27.11.2008 (podrafrviz.
vypis listu vlastnictvi v filoze ocesni).

Uvedené ¥cné femeno je ¥cre souvisejici s gedkupnim pravem a zastavnim pravem smluvnim veppebs
1.faktorska s.r.o. a podle informaci od spolesti EURODRAZBY.CZ, a.s. bude drazbou zruseno.

Z uvedenéhoitvodu neni ¥cné femeno ocgovano.

Mortgages: / zastavni prava:
Podlegasti C listu vlastnictvé. 408 ze dne 20.11.2015 jsou tiseané nemovitédci omezeny :
- 2x z&stavni pravo exekutorské (podrgbmiz. vypis listu vlastnictvi v filoze ocenni).

- zastavni pravo smluvni ve prash 1.faktorska s.r.o. (podrogjnviz. vypis listu vlastnictvi v filoze ocesni).

Legal and structural state / staveb# pravni stav:
Rodinny dim ¢.p. 47 je v katastru nemovitosti evidovan sésgibem vyuziti jako rodinnyisin. Stavba spiuje zakonné
parametry rodinného domu, tzn. skimg stav je v souladu se stavem evidovanym v katastmovitosti.

Weak points / slabé stranky:
- prednEtem ocemni je pouze podil 1/2, tzn. snizena prodejnost

- starSi rodinny @im ve velmi Spatném technickém stavu

- patrné statické naruSeni zdiva (trhlina ve zdivu)

- velmi nizky standard vriiiho vybaveni, velké moralni ogebeni
- mala vynéra pozemku

- ztizeny pijezd k nemovitosti ((zkaifstupova komunikace)

Strong points / silné stranky:
- prakticky nejsou

Background Papers / podklady:
a/ vypis z katastru nemovitosti, listu vlastnictsi 408 pro k.U. a obec Simo, prokazujici stav evidovanydatu]
20.11.2015, vyhotoveny dalkovyntigtupem do katastru nemovitosti

b/ katastralni a ortofoto mapa prést k.0. Sméno, vyhotovena z dalkového nahlizeni do katastrnawitosti
c/ zjiseni pii prohlidce na mist




Tour / prohlidka
Prohlidka nemovitych&ci byla provedena dne 28.01.2016 #dgmnosti viastnika nemovitychkéei pani Zuzany
Pokorné.

IDENTIFIKA CNi UDAJE

Kaéd katastralniho Gzemi: 750841

Nazev katastralniho Gzemi: Sime

Kaéd obce: 532835

Nazev obce: Snt@o

Patet obyvatel obce: 1940

Datum stanoveni @tu obyvatel: 01.01.2015

Koéd okresu: CZ0203

Nazev okresu: Kladno

Nazev kraje: Sedatesky

Poloha v obci: Sirsi centrumésta Sméno

Infrastructure / Infrastruktura:
Mésto Smeéno pati k menSim nsstim okresu Kladno, avSak Ziebdu situovani v blizkosti #sta Kladno a Slany 4
dobrého dopravniho spojeni s Hlavnirsstem Prahou (cca 25 km) p&me vyhledavanym pro pegby bydleni.

Mésto Smeéno disponuje dostataou olianskou vybavenosti, kterd odpovida velikosti a ajan obce (®sta). Ve
mést je mestsky Fad, poSta, Skola, maska Skola, policie, obchody, sluzby a dalsi. S iterdu olsanskou
vybavenosti jsou obyvatelé orientovani naésto Kladno (cca 10 km jihovychodnim &mm) a na résto Slany (cca 6
km severovychodnim strem).

Po dopravni strdnce jeésto dostupné po silnici 11/236 (Lany — Stne - Slany), kterd v dalSim igséhu navazuje naj
silnici 1/7, respektive R7, po které je dostupnéwiii nésto Praha.

Ve meést je dale zavedenadstskd autobusova doprava, kterou je zajiStspojeni s okolnimi ésty wetns Hlavniho
mésta Prahy.

Z inzenyrskych siti je ve &t proveden rozvod elektrického proudufej@ého vodovodu, kanalizace a zemniho plyn

=

Property location / Poloha nemovitosti:
Ocaiované nemovité &ci jsou situovany v SirSim centruésta Smeno, v zastavé obdobnych rodinnych doim(poloha]
nemovitych ¥ci je patrna ze situace SirSich vatahpriloze ocesni).




Short description property / struény popis majetku:

Rodinny diam ¢&.p. 47:
Rodinny dim ¢.p. 47 je samostatrstojici stavba, ktera je stasti pozemkuis. parcely 236, k.U. Srieo.

Dispozini feSeni:
Rodinny dim je situovan jako samostatatojici, neni podsklepeny, mé jedno nadzemni godtizemi) a dni prostor
ve steSe sedlového tvaru.

Vnitini dispozice je tvwiena jednotkou — bytem o velikostech 2+1ftislpSenstvim.Vzhled stavby je patrn
z fotodokumentace vifloze ocesini.

Podrobna vnini dispozice:
1. NP —zA&dvei (4,64 nf), kuchyrg (5,22 nf), koupelna s WC (3,83%) pokoj (20,55 rf), pokoj (16,50 )
Piadni prostor — volny padni prostor

Konstrukéni reSeni a vybaveni:

Stavba ma svislé nosné konstrukce z kamene - omdikjady jsou z kamene — opuky bez izolace pratirdevihkosti
stropy jsou &ewné (prohnilé), seSni konstrukce jefdwna vazana sedlového tvaru (prohnidést krovu vyezéna)
streSni krytina je taskova, klentpké prvky prakticky chybi. Podlahy jsou betonovgednom pokoji devéna podlaha
Okna jsou plastova s izélaim dvojsklem. Vstupni dve jsou dewné, vnitni dvee jsou hladkélné a prosklené d
ocelovych zarubni. Vrihi omitky jsou hladké, v socialnim zazemi déplkh keramickym obkladem. ¥j$i omitky jsou
Stukové.

Rodinny dim méa pouze&ast&né funkéni a nevyhovujici vnini rozvody elektrického proudu. Rozvody vody jsawdvé
napojené na vejny fad. Rozvody kanalizace jsou plastové, napojenéanalizani fad. Vytagni je lokalni,kamny ng
pevna paliva. Zdrojem teplé vody je elektricky @siovy olfivat. K datu mistniho S&ni je socialni zazemi vybaveho
b&znymi zd&izovacimi gednety (WC, vana). Kuchy&je prakticky bez vybaveni.

St&i a stavebni stav:
Pavodni rodinny dm byl postaven ifiblizné v letech 1866 - 1916, jeho &t&e dni ocenni je tedy piblizng 100 - 150 lef
Na rodinném domje patrna znié zanedbana Udrzba, rodinnyrd vykazuje zndmktaticky naruSeného obvodové
zdiva (trhlina vobvodovém zdivu), veSkeré prvky kratkodobé zZivotngsou dozilé, rodinny @im vykazuje znamk
velkého moralniho optebeni.

Celkovy technicky stav Ize hodnotit avbdu vySe uvedeného jako velmi Spatny. Yfiitvybaveni je verelmi nizkém
standardu.

DalSi stavby a fFisluSenstvi:
Souasti océiovaného pozemku jsou dalsi stavby fiebsowéast a pisluSenstvi pozemku.

Jedné se zejména diojky IS (vé. voda, elektro, Ve kanalizace), vrata a zpeimé plochy.

DalSi stavby a stavby \isluSenstvi nejsou samostatcerény a v celkové obvyklé ceérjsou zohled#ny.

Pozemek:
Predntem ocegini je pozemekis. parcely 236, k.. a obec Stne.
Pozemek je ténst obdélnikového tvaru a téthrovinné konfigurace.

Pozemekis. parcely 236 je prakticky zcela zastavodinnym domeng.p. 47, ktery je satésti pozemkunezastagnou
¢ast tvdi nadvdi k rodinnému domu.

Pozemek je napojen naregny vodovod, elektricky proud ategnou kanalizaci.

Pristup k pozemku je po zpesmé véejné komunikaci, pozemktis. parcely 1331/3 (ostatni komunikace/ostatni lddg
ktery je ve vlastnictvi Msta Sména. Ristup a pijezd Ize hodnotit jako bezproblémovy.

Vyméra pozemku je patrna z listu vlastnictviilpze, tvar je patrny z katastralni a ortofoto mapyiloze ocesini.




ANALYZA OCEN ENI

Obvykla cena je definovana v zakoo océiovani majetku (zakot. 151/1997 Sb.) jako cena, ktera by byla dosazéina p
prodejich stejného, poipact obdobného majetku nebori pposkytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni o&en Fitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji nauceliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy miniédnych okolnosti trhu, osobnich pénn prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby.

Prednétem ocerini je spoluvlastnicky podil na nemovityckkcech o velikosti 1/2 vzhledem k celku. Vzhledem ke
skute&nosti, ze spoluvlastnické podily nejsou standardpfednitem obvyklého obchodniho styku, a tudiz nejsou
k dispozici informace o nabizenych nebo realizoeangenach spoluvlastnickych padilale jsou k dispozici pouze
informace o celych nemovitychéeech, budou nemovitéwi nejprve oceény jako celek, cena spoluvlastnického podilu
bude poté zjigha jako podil z ceny nemovityclai jako celku.

Stav, kdy pedmétem vlastnictvi neni celd nemovitécy ale pouze spoluvlastnicky podil na ni,fgbt vnimat jako zdroj
rizik, jejichz vliv pasobi na pokles ceny podilu oproti pouhému matek&tici vyjadeni hodnoty podilu z ceny
nemovité ¥ci jako celku.

Indikace vysledné obvyklé ceny spoluvlastnickéhdifwo velikosti 1/2 nasledujicich nemovitychici: pozemkuwis.
parcely 236, rodinného domtp. 47 a dalSich staveb tWoich sodést a pisluSenstvi odegovaného pozemku, k.U.
Smeno, v ul. V Ulikach, ve mistt Smeno, okres Kladno, 8daesky kraj, je zohledma gi pouziti koeficientu
cenové Upravyif stanoveni porovnavaci hodnoty nemovity&oiyviz. giloha Analyza hodnot).



HODNOCENI A ZAV ER

Obvykla cena (trzni hodnota) spoluvlastnického fodf2 néasledujicich nemovitychiei: pozemkudis. parcely 236,
rodinného domuw.p. 47 a dalSich staveb tWoich sodast a pisluSenstvi oagovaného pozemku, k.U. Stme, v ul.
V Uli¢kach, ve nis& Smeno, okres Kladno, 8tdaiesky kraj, stanovena na zakdagrovedené analyzy, s pouZzitim
metod pro odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty), uwgdl v gdilozené tabulce¢ini ke dni oce#ni 28. ledna 2016 (po
zaokrouhleni)

50.000,- K

Slovy: Padeséttisic K

Ocereéni prav a zavad spojenych s nemovitosti:
Podlec¢ésti C listu vlastnictvé. 408 ze dne 20.11.2015 jsou ioeané nemovitédci omezeny nasledujicimi omezenimi:

- predkupni pravo ve progph 1.faktorska s.r.o. (podro§jnviz. vypis listu viastnictvi v filoze ocegni).

- vécné liemeno ve prosggh 1.faktorska s.r.o. (podrofjnviz. vypis listu vlastnictvi v filoze ocesni).

- 2x z&stavni pravo exekutorské (podrgbmiz. vypis listu vlastnictvi v filoze ocenni).

- zastavni pravo smluvni ve prash 1.faktorska s.r.o. (podrogjnviz. vypis listu vlastnictvi v filoze ocesni).
- 2x ndizeni exekuce (podroBjviz. vypis listu vlastnictvi v filoze ocenni).

- 2x exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti (podrobjnviz. vypis listu vlastnictvi v filoze ocesini).

- rozhodnuti o Upadku (podro¥nviz. vypis listu vlastnictvi v filoze ocesni).

Stanovena obvykla cena nemovityaitivnezohleduje vySe uvedena omezeni evidovangsti C listu vlastnictvé. 408,
a to wetrg vécného bemene, které jedere souvisejici s fedkupnim pravem a zastavnim pravem smluvnim veppehs
1.faktorska s.r.o..

Vyhodnoceni wcného femene:

Podlec¢asti C listu vlastnictvé. 408 ze dne 20.11.2015 je vlastnické pravo Kioeanym nemovitym &em omezeno
vécnym lemenem (podle listiny) ve prosgh 1.faktorska s.r.o., a to na zakigmlouvy o #izeni w¥cného bemene —
Uplatnd, o #izeni ¥cného pedkupniho prava, aiizeni zastavniho prava podletah ze dne 27.11.2008 (podrafrviz.
vypis listu vlastnictvi v filoze oceni).

Uvedené ¥cne bremeno je ¥cné souvisejici s pedkupnim pravem a zastavnim pravem smluvnim ve prggch
1.faktorskéa s.r.o. a podle informaci od spoknosti EURODRAZBY.CZ, a.s. bude drazbou zruSeno.

Z uvedeného divodu neni Wcné kbfemeno océovano.

Jiné omezujici podminky nebyly zjiSény.

ENI CONSULT, spol. s r.0. podava znalecky posudgojznalecky Ustav zapsany Ministerstvem spravetila® dne
13.1.1999 pod zn. 212/98-ODO do prvniho oddilu agmn Ustau kvalifikovanych pro znaleckodinnost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opéaipro ceny nemovitého a movitého majetku.

Znalecky posudek je veden podradovymcislem 37/7507/2016.

Vypracoval: Lukas Kajgr

Ingadimir Hada
jednatel

V Most, dne 4. tinora 2016



