Dne 26.9.2024 v 15:00 hodin.
ukonceni drazby bude nejdfive za 60 minut tj. v 16:00 hodin.

Vézeni U€astnici drazby ZAHAJUJI vefejnou drazbu dobrovolnou, podle ustanoveni § 20 a ustanoveni 16a zdkona ¢. 26/2000
Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich pfedpisu a vyhlasky ¢. 18/2014, o stanoveni podminek postupu pfi elektronické
drazbé.

Jmenuji se Tomas Indrdk a jsem licitatorem drazby a zaroven zastupuji drazebnika — I.E.T. Reality, s.r.o. se sidlem: Nam.
Svobody 87/18, 602 00 Brno — mésto, IC: 255 38 942, DIC: CZ25538942 zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Brné oddil
C, vlozka 31677.

Navrhovatelem drazby je:

HLINKY, a.s.

se sidlem: Hlinky 510/110, Pisérky, 60300 Brno
IC: 26216388 DIC: CZ26216388

Oznaceni a popis predmétu drazby
Predmétem drazby je soubor nemovitosti evidovanych na LV ¢. 1101 pro katastralni tzemi Pisarky, obec Brno, vedeny u
Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, a to jmenovité:
e Pozemek parc. ¢. 346 o vymére 401 m2, zastavéna plocha a nadvofi, zplsob ochrany: ochr. pasmo nemovité kulturni
pamatky, pamatkové zény, rezervace, nemovité narodni kulturni pamatky, jehoZ soucasti je stavba Pisarky ¢.p. 509,
jina stavba. Stavba stoji na pozemku par. ¢. 346.
e  Pozemek parc. €. 347 o vymére 488 m2, zastavéna plocha a nadvofi, zplsob ochrany: ochr. pAsmo nemovité kulturni
pamatky, pamatkové zony, rezervace, nemovité narodni kulturni pamatky, jehoZ soucasti je stavba Pisarky ¢.p. 43,
jina stavba. Stavba stoji na pozemku par. ¢. 347.
e  Pozemek parc. ¢. 348 o vymére 203 m2, zastavéna plocha a nadvofi, zplsob ochrany: ochr. pasmo nemovité kulturni
pamatky, pamatkové zény, rezervace, nemovité narodni kulturni pamatky, jehoZ soucasti je stavba Pisarky ¢.p. 510,
jina stavba. Stavba stoji na pozemku par. ¢. 348.
e Pozemek parc. €. 349/1 o vymére 1911 m2, ostatni plocha, zelen, zplGsob ochrany: ochr. pdsmo nemovité kulturni
pamatky, pamatkové zény, rezervace, nemovité narodni kulturni pamatky.
e  Pozemek parc. ¢. 349/7 o vymére 869 m2, ostatni plocha, zelen, zplsob ochrany: ochr. pAsmo nemovité kulturni
pamatky, pamatkové zdny, rezervace, nemovité narodni kulturni pamatky.
e  Pozemek parc. €. 349/10 o vymére 8 m2, ostatni plocha, jind plocha, zplsob ochrany: ochr. pdsmo nemovité
kulturni pamatky, pamatkové zdny, rezervace, nemovité narodni kulturni pamatky.

Vyméra pozemkd je uvedena z evidence katastralniho Gfadu ke dni 25.10.2016.

Predmétem drazby jsou i veskeré soucasti a prislusenstvi vySe uvedené nemovitosti v rozsahu, v jakém je navrhovatel je
opravnén uZivat, nezapsané v katastru nemovitosti, tj. zejména stavby, venkovni Upravy, trvalé porosty a podobné.

Jednad se o soubor staveb, pavodni vily tovarnika Engelsmanna, (stavby maji 3 ¢p/¢e) ¢astecné podsklepené o 3.NP a jednom
PP na adrese Hlinky 510/110, Pisarky, Brno (dalsi ¢p/¢e 43/110 a ép/¢e 509/112), (dale jen souhrnné , objekt”).

Umisténi objektu je na severni strané Brnénského vystavisté. Jedna se o jednu z nejatraktivnéjsich ¢asti Brna. Za uli¢ni ¢asti
objektu se nachazi zahrada se vzrostlymi okrasnymi porosty, ve které je také umistény tenisovy kurt s umélym povrchem se
samostatnym oplocenim. Soubor staveb neni pod paméatkovou ochranou, vyjma pricelni fasady do ul. Hlinky.

Ackoli se jedna o stavbu ze zacatku minulého stoleti (1931) ma objekt dalsi rozvojové moznosti. Objekt Hlinky 510/110,
pozemek p.¢. 348, 43/108 na p.¢. 347 a 509/112 na p.¢. 346 v k.u. Pisarky se nachazi v Pamatkové zéné Brna, prohlasena
opatfenim Ministerstva kultury obecné povahy ¢.j. MK 71265/2022 OPP, v Ochranném pasmu Méstské pamatkové rezervace
(OP MPR) Brno, ustanovené rozhodnutim OKNV mB ¢.j. KULT/402/90/Sev.

Samotnd dispozice staveb je do pismene ,L“. Stavba ¢p/¢e 510/110 je podsklepena zcela. Cast objektu &p/ce 43/108 je
podsklepena ¢astedné. V ¢asti objektu ¢p/¢e 510/110 bylo vlastniky v neddvné minulosti zamysleno zhotoveni prijezdu do
zadni ¢asti — zahradni objektu. Na tento prijezd je vydano kladné zavazné stanovisko Odboru pamatkové péce Magistratu
mésta Brna ve véci Stavebni Upravy a zvétseni vyplné otvoru vstupu v uli¢ni fasadé objektu Hlinky 110, véetné instalace novych
dievénych vrat, vée v rozsahu podle popisu praci v 7adosti a projektové dokumentace pro stavebni Fizeni ,Uprava vyplné
otvoru v uli¢ni fasadé”, zpracované Ing. arch. Ondrfejem Sedou v bfeznu 2023, ve smyslu §14 odst. 3 zdkona o statni
pamatkové péci jsou pripustné, pfi dodrzeni upresnujicich podminek, ur¢enych v souladu s ustanovenim §9 vyhlasky ¢.
66/1988 Sb., kterou se provadi zékon o statni pamatkové péci.



¢p/€ée 509/112 na pozemku p.¢. 346

Stavba je situovana kolmo na ul Hlinky, ma v ¢asti 3NP a v druhé ¢asti 2NP. PGvodné slouZila tato ¢ast stavby k soukromym
potrebam majitele — byly zde umistény obytné prostory k bydleni. Stavba je nepodsklepena (resp. podsklepena je, ale pouze
kolektorovou chodbou s ukonéenim kolmé chodbicky vpravo a vlevo. Plivodné bylo mozné vjet vraty z ul. Hlinky do prostoru
garaze, ktery je nyni vyuZit jako télocvicna. Vrata jsou v soucasné dobé prestavéna a misto nich je zbudovano Sirsi okno ve
fasddé. Tato ¢ast objektu je vnitiné pristupna ze stavby sousedni ¢p/ce 43/108 na p.¢. 347 ve vSech NP.

Na 1. NP jsou v soucasné dobé prostory pro ,,détskou skolku®, kterd zde byla po urcitou dobu provozovana. Tyto prostory jsou
na uvedenou ¢innost kolaudovany a povoleno jejich uZivani bez zavad. Na 2.NP je umisténa bj o velikosti 5+1 s kompletnim
socialnim zazemim. Nad Casti této stavby priléhajici k ulici Hlinky je vstup zadniho schodisté a muzikalni salon. V 3.NP je

Lu

umisténo schodisté a prostory udrzby/kanceldf a vchod na plochou stfechu 2.NP , bytové“ ¢asti.
¢p/¢e 43/108 na pozemku p.¢. 347

Stavba je situovdna soubéiné s ul Hlinky, ma 3NP a je z€asti podsklepend v 1.PP. PUvodné slouzila tato ¢ast stavby k
reprezentativnim uéeldim majitele — byly zde umistény na 1.NP vstupni ptijimaci prostory a prostory pro setkavani s nékterymi
zakazniky a vstup do zahradni ¢asti objektu — dvorni trakt objektu. V prostoru pod terasou je prostor k posezeni.

Pozn: pod prostorem terasy na 1.NP se nachazi chodba, ktera vede do nitra svahu

Na 1.NP je vstupni hala s hlavnim vstupnim schodistém do 2.NP, které je jiZ zcela urceno pro reprezentativni ucely (pansky
pokoj, hala, foyer, salon, spole¢enska jidelna a venkovni terasa). V 3.NP jsou umistény kancelarské prostory, které nejsou
vyuzivany. Na kazdém NP je socidlni zafizeni, WC, umyvadla apod.

Stavba je ¢astecné podsklepena.
¢p/€e 510/110 na pozemku p.¢. 348

Stavba je situovana soubézné s ul Hlinky, ma 3NP a je zcela podsklepend v 1.PP. Plvodné slouZila tato ¢ast stavby k ubytovani
sluZebnictva a jako technické zazemi a pripravny jidel pro 2.NP vedlejsi repre stavby. Byly zde umistény prostory pro fidice a
zahradnika. V soucasné dobé tato ¢ast slouzi pro administrativni a kancelarské ucely. Neni pronajimana. | z této ¢asti objektu
Ize vstoupit (dvermi) do zadni — dvorni ¢asti. Na 1.NP je schodisté do 2.NP, které je jiz zcela urceno pro kancelarské ucely a
socialni zazemi. V 3.NP jsou umistény ¢astecné kancelarské prostory, které nejsou vyuzivany a socialni zafizeni, WC, umyvadla
apod. Stavba je zcela podsklepena.

Objekt je zaloZen na betonovych zakladech s ,,dobovou” izolaci — dehet. 1.PP je ¢astecné zhotoveno z betonu a ¢astecné z
paleného sortimentu. Podlahové konstrukce betonové, ¢astecné prosty beton a castecné s krytem dlazebnym. Zastropeni
betonové s pfiznanymi betonovymi trdmci v 1.PP. v tomto prostoru byl umistény kotel UT na TP, ktery ji byl ze stavby
odstranén,. V ¢asti umisténi plvodniho kotle je disponovan nakladni vytah na ulici pro vyvazeni popela.

Na NP jsou podlahové konstrukce betonové s riznym krytem (dlazba, vlisky, plovouci podlahy a pod). Svislé konstrukce 1., 2.
a 3.NP zdéné, cihlové, paleny sortiment, stropni konstrukce betonové a dievéné trdmové. Krov dievény, vazany, plvodni v
dobré kondici, stfesni kryt Cu Sablony s médénymi pasitskymi prvky. Klempitské konstrukce Cu v dobré kondici. Na jednom
misté stfesni kryt mirné nedoléha, coz se projevuje ¢asteéné zatékanim do prostoru schodisté ¢p/¢e 509/112 ve velmi malé
mite. Vnéjsi omitky dvouvrstvé vapenné se Stukatérskymi prvky, stavba hojné zdobena ve funkcionalistickém duchu. Vnéjsi
obklady kamenné, vnitfni dtto a keramické. Schodisté drevéna, masivni, v repre. ¢asti s fezbou, dalsi schodisté kamenné.
Dvere a obloZky v repre. ¢asti plvodni velmi dobre udrzované, dievéné, masivni s natérem. Okna drevéna vysuvna do horni
Casti okenniho otvoru s mechanickym oteviranim, dfevéné okenice opét s mechanickym ovladanim klikou. Vytapéni ustfedni
na zemni plyn, plynovy kotel 6 ohfivacich sekci, ohfev TUV bojlery, rozvod UT v oceli, trubky velkych diametr(i, méné efektivni
vytapéni. Uprava vody filtrem. Elektroinstalace svételna a t¥ifazova. Zabezpecovaci zafizeni. Bleskosvod. Rozvod TUV a SUV
Castecné v oceli, ¢astecné v plastu. Vybaveni kuchyni varna deska, el vafi¢, el. trouba a pod. Splachovaci WC, vana, umyvadla
apod.

V repre. Casti jsou svislé konstrukce opatfeny dfevénym osténim, stropy jsou opatfeny kazetami a bohatou Stukatérskou
vyzdobou. Osvétleni repre prostor kfistalovymi lustry, v ostatnich prostorach Usporné LED osvétleni — ¢astecné.

Prostor dvorniho traktu je zhotoven z betonu a nasledné oblozen kamennymi deskami, castecné travertin. Schody predsunuté
v dvorni Casti (zleva i zprava) jsou kamenné. Zpevnéné plochy v zahradé — dlazdéné kamenné s kamennymi naslapnymi bloky.
V zahradé, kterd je svazitd k jihu je umistén tenisovy kurt s umélym povrchem. Tento je vSak ¢astecné v malé mife poskozeny
z dGivodu proruastéani kofent okolnich vzrostlych porostd pod povrch kurtu. Kurt je zcela oplocen a ze severni strany — zarezu
svahu je opatfeny betonovou opérnou zdi. Na zahradé je vétsi mnozstvi vzrostlych okrasnych drevin.



Objekt je vizualné v dobrém a udrzovaném stavebné technickém stavu, s malymi zavadami (podtekliny stropni konstrukce v
prostoru schodisté a v prostoru pod soc. zazemim zpUsobené prasknutim trubky s vodou, které jsou, dle sdéleni zastupce
zadavatele jiz opraveny, pouze vymalba nebyla provedena, vzlinani zemni vlhkosti ve velmi malé mife v prostoru byvalé
garaze).

Dle navrhovatele k objektu nalezi i trafostanice na pozemku p. ¢. 349/10. O vlastnictvi k tomuto zafizeni nejsou dochovany
nabyvaci tituly, vSak byl uc¢inén dotaz na EG.D, komu uvedena technologie nalezi. Bylo sdéleno, Ze pokud by byla technologie
v majetku EG.D. revize by provadéla tato spolecnost EG.D. Tato spoleCnost revize na tomto zafizeni neprovadi a lze tak
predpokladat, Ze je tato trafostanice ve vlastnictvi navrhovatele.

Podrobny popis nemovitosti a jejich stavu je uveden v posudku znalce, ktery je k dispozici u drazebnika.

Odhad ceny pfedmétu drazby: 108 500 000,- K¢
Cena pfedmétu drazby byla zjisténa znaleckym posudkem ¢islo 1765/021/2024, ze dne 14.5.2024, znalce Ing. Tomase Uhera.

Zastavni prava, vécna prava k cizim vécem a dalsi zavazky vaznouci na predmétu drazby
Zastavni prava, vécna prava k cizim vécem a dalsi zavazky vaznouci na pfedmétu drazby zapsana na prislusném listu vlastnictvi
v oddilu B1 které prechodem vlastnictvi predmétu drazby nezanika a prechazi na vydrazitele:

. Vécné bfemeno cesty podle €l. Il. smlouvy — opravnéni pro parc. €. 346, 347, 348, 349/1, 349/10, 349/7, povinnost
k pozemku parc. €. 332/2.

Listina: Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 13.12.2006. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 15.12.2006.
V-18468/2006-702. Pofadi k datu podle pravni Gpravy Gc¢inné v dobé vzniku prava.

. Vécné bremeno chlze a jizdy podle ¢l. Il. smlouvy — opravnéni pro parc. ¢. 346, 347, 348, 349/1, 349/10, 349/7,
povinnost k pozemku parc. ¢. 338/4.

Listina: Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezlplatnd ze dne 13.12.2006. Pravni Gcinky vkladu prava ke dni 15.12.2006.
V-18468/2006-702. Porfadi k datu podle pravni Gpravy Gc¢inné v dobé vzniku prava.

. Vécné bfemeno cesty podle €l. Il. smlouvy — opravnéni pro parc. €. 346, 347, 348, 349/1, 349/10, 349/7, povinnost
k pozemku parc. €. 342/2.

Listina: Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezlplatna ze dne 23.2.2007. Pravni ucinky vkladu préva ke dni 5.3.2007. V-
3108/2007-702. Poradi k datu podle pravni Gpravy ucinné v dobé vzniku prava.

. Vécné bfemeno vedeni siti dle €. Il. smlouvy v rozsahu GP 1194-134/2009. Opravnéni pro pozemek parc. ¢. 346,
347, 348, 349/1, 349/7, 349/10, povinnost k pozemku parc. ¢. 349/3, 349/5.

Listina: Smlouva o zfizeni vécného bfemene — Uplatna ze dne 9.5.2024 Pravni Ucinky zapisu k okamziku 9.5.2024 12.45:57.
Zépis proveden dne 4.6.2024, V-8413/2024. Pofadi k 9.5.2024.

. Vécné bremeno chize (pfistupu) dle €l. 1ll. smlouvy v rozsahu GP 2059-316/2023. Opravnéni pro pozemek parc. ¢.
346, 347, 348, 349/1, 349/7, 349/10, povinnost k pozemku parc. ¢. 349/3.

Listina: Smlouva o zfizeni vécného bfemene — Uplatna ze dne 9.5.2024 Pravni Ucinky zapisu k okamzZiku 9.5.2024 12.45:57.
Zépis proveden dne 4.6.2024, V-8413/2024. Pofadi k 9.5.2024.

Zastavni prava, vécna prava k cizim vécem a dalsi zavazky vaznouci na predmétu drazby zapsand na prislusném listu vlastnictvi
v oddilu C které prechodem vlastnictvi predmétu drazby nezanika a pfechazi na vydrazitele:

. Vécné bfemeno cesty podle ¢l. 1. smlouvy v rozsahu dle GP 1220-249/2009 — opravnéni pro parc. ¢. 345, povinnost
k pozemku parc. €. 349/1, 349/7.

Listina: Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezlplatnd ze dne 31.03.2010. Pravni Gcinky vkladu prava ke dni 06.04.2010.
V-5951/2010-702.

Poradi k datu podle pravni Upravy Gcinné v dobé vzniku prava.

. Vécné bfemeno (podle listiny) umisténi geometrélnich vrtl dle ¢l. IV. smlouvy v rozsahu GP 2129-129/2024.
Opravnéni pro pozemek parc. ¢. 342/7, 342/8, 342/16, 349/3, 349/5. Povinnost k pozemku parc. ¢. 349/7.

Listina: Smlouva o zfizeni vécného bfemene- Uplatna ze dne 9.5.2024. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 9.5.2024, 12:45:57.
Zapis proveden dne 4.6.2024, V-8413/2024. Pofadi k 9.5.2024

Drazebnik upozoriiuje, Zze Udaje o predmétu drazby, zejména popis jeho stavu, jsou uvedeny pouze podle dostupnych
informaci.

Podrobny popis a zavazky vaznouci na predmétu drazby, stejné tak odhad ceny obvyklé jste mohli nalézt v pfislusné drazebni
vyhlasce, ktera byla uverejnéna podle zakona 26/2000 Sb. o vefejnych drazbach v platném znéni.



Podani.



