ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 096537 / 2025

¢islo posudku v evidenci znalce: 206 / 2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Struc¢ny popis predmétu znaleckého posudku

O trzni hodnoté nemovitosti pozemku p.¢. St. 768 soucasti je jina stavba bez ¢p/Ce, pozemkd p.¢.
660/1, p.¢. 660/2, p.¢. 660/5, p.¢. 660/13, p.¢. 1507/240, p.¢. 1514/28 - LV 10580 v obci Hradec
Kralové, k.u. Plotisté¢ nad Labem, okres Hradec Kralové.

Znalec: Ing. Tomas Cvejn
Hlasenka 1673
755 01 Vsetin
telefon: +420 736 486 145
e-mail: odhadycvejn@gmail.com
IC: 75288290 DIC:

Zadavatel: IS CENTRUM L. s.r.o., IC: 08434662

Stépanska 1742/27, 110 00 Nové Mésto, Praha 1
Na zéaklad¢ pokynu zastavniho véfitele a zprostfedkovatelské smlouvy s insolvenénim spravcem
v ins. fizeni ¢. KSHK 42 INS 9104/2021.

TRZNI HODNOTA 22 000 000 K&

Pocet stran: 34 Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 27.11.2025 Vyhotoveno: Ve Vseting 04.12.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o trzni hodnoté nemovitosti pozemku p.¢. St. 768 soucésti je jina stavba bez
¢p/Ce, pozemku p.¢. 660/1, p.c. 660/2, p.¢. 660/5, p.¢. 660/13, p.c. 1507/240, p.¢. 1514/28 - LV
10580 v obci Hradec Kralové, k.. Ploti$té nad Labem, okres Hradec Kralové.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro stanoveni trzni hodnoty.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 27.11.2025 za ptitomnosti predsedy TJ Lokomotiva
Hradec Kralové z.s. p. Subrta.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroja dat

Vzhledem k tomu, Ze neni k dispozici dostateCné Siroky a reprezentativni vybér relevantnich
nemovitosti ke zjiSténi jejich sjednanych cen, neni mozno v daném piipadé stanovit cenu obvyklou.
Proto je postupovano podle § 2, odst. (3) zdk. 151/1997 Sb. v platném znéni a obvykla cena
pfedmétného majetku bude stanovena ve vysi trzni hodnoty podle § 1b provadéci vyhlasky
Ministerstva financi.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
- vypis z katastru nemovitosti LV 10580

- kopie katastralni mapy potizena z nahlizené do KN na internetu
- udaje sdélené objednavatelem

- vymery a skutecnosti zjisténé znalcem v den prohlidky

- uzemni plan obce

- cenové udaje z KN

- vybér vhodnych vzorkt realizovanych obchodii k porovnani

- databazovy a oceflovaci systém Valuo

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérit prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zdkona rozumi, Ze Gcastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.



Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realn¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Hradec Kralové, obec Hradec Kralové, k.u.
Plotisté nad Labem
Adresa nemovité véci: Hradec Kralové, 500 02 Hradec Kralové

Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnik na LV 10580
TJ Lokomotiva Hradec Kralové z.s., Habrmanova 192/2, Prazské Piedmeésti, 500 02 Hradec
Kralové

Mistopis

Plotisté nad Labem jsou mistni ¢ast a soucasné¢ katastralni izemi statutarniho mésta Hradce
Kralové, nachédzi se na severozédpadé meésta. Plisobi zde komise mistni samospravy Plotist¢ nad
Labem. Tato oblast je ptvodni zemédélskou obci, ktera je dodnes vyznamnd intenzivni
zemé&délskou vyrobou, a to pro celé mésto i okoli. Ma vétSinové charakter piiméstské zastavby a
zije zde zhruba dva tisice obyvatel.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada jiny

Vyuziti pozemkt: [ RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze jiné

Okoli: U bytova zona O primyslova zoéna 0 nakupni zona

ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon 1 dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITL.tF.

Poloha v obci: uzké centrum - jiny typ zastavby

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1507/2 Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408/51, 50003
Hradec Kralové



Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o sportovni areal, ktery tvofi fotbalové hfist€¢ se zazemim. Areal je situovan v
casti meésta Plotisté nad Labem v Hradci Kralové. Je umistén mezi ulicemi Koutnikova a
Zahradkarska. Pristup do aredlu je jak z ulice Koutnikova, tak i z ulice Zahradkarska.

Areal se rozklada na plose 11 327 m? a tvof¥i jej:
fotbalové hiisté s ptirodni tradvou a zavlahovym systémem
budova se Satnami

budova restaurace s krytou terasou - neni zapsana v katastru nemovitosti

Aredl je napojen na inzenyrské sité: voda, kanalizace, elektfina.

Podle izemniho planu obce Hradec Kralové je vétSina pozemktli vedena jako sportovni a rekreacni
plochy, pouze ¢ast pozemku p.¢. 660/2 u ulice Koutnikova je vedena jako plochy parki, lesoparkli a
meéstské zelen€. Viz. mapka v piiloze.

Soucasti arealu je také oploceni arealu, brany, branky, zabradli kolem htisté, vedeni inZenyrskych
siti a dalsi drobné stavby.

Budova se Satnami na p.¢. St. 768 o pudorysnych rozmérech 9,40*11,30 m.

Jedna se o prizemni stavbu, kde bo¢ni a zadni stény jsou zdéné, predni st€na dievénd montovana.
Stiecha pultova. Dle sdéleni je napojen na elektiinu, vodu, odpad sveden do potoka. Objekt je v
podprimérném technickém stavu.

Budova restaurace na p.¢. 660/1 navazujici na budovu Saten o pidorysnych rozmérech
11,00%12,50 m.

Jedna se o zdénou stavbu nezapsanou v katastru nemovitosti, na kterou navazuje zastieSené
restauraCni posezeni. Stfecha pultovd, stfecha pravdépodobné zateplena. Podlahy prkenné,
keramickd dlazba. Dle sdéleni je napojen na elektfinu, vodu, odpad. Vytapéni lokalni - krbové
kamna. Rozvody elektfiny médéné. Objekt je v primérmném technickém stavu.

Vnitini dispozice:

hlavni sal 39,1m?, vycep 12,9m?, mistnost pro rozhod¢i 15,1m?, socilni zazemi 6,7m?, WC 0,9m?,
WC Zeny 2,8m? WC muzi 5,65m?, sklad 5,05m?, sklad chlazeni 2,9m?, kuchyiika 6,5m?, vylevka
1,5m?, chodbicka 1,0m?

ZastreSené posezeni o pudorysnych rozmérech 8,30%7,80 m.
Stavba zastfeSeni navazuje na objekt restaurace, jednd se o dievénou tramkovou kci s pultovou
sttechou. Podlaha prkenné dfevéna. V zastfeSeni se nachazi venkovni zdény gril a udirna.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zédplavovém tzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécnd biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

Komentaf: - vécné biemeno dle GP 409-324/1997 opravnéni pro p.¢. 660/1, povinnost k p.¢.
660/2 - nema vliv na cenu

- na nemovitosti vdznou omezeni zapsané na LV 10580 v oddile C - viz. pfiloha - neni
zohlednéno v cené

Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

Komentat: Dle sdéleni je uzaviena ndjemni smlouva na najem hospody na dobu neurcitou.
Cena najjmu 16 000 K¢/mésic. Tyto informace sdéleny pouze Ustné, bez predlozeni najemnich
smluv.

3.2. Obsah

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Sportovni areal



4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno

porovnani za 1 m? uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficienti.

4.2. Ocenéni

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Sportovni areal

Ocenovana nemovita véc
Vyméra pozemku: 11 327,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej fotbalového arealu 23 230 m2
Lokalita: Chotec¢ska 118 Zbuzany-Jino¢any 252 25, okres Praha - zapad
Popis: Sportovni areal, ktery tvoii dvé fotbalova htisté, tribuna, kompletni zdzemi aj

restaurace. Aredl je situovany v obci Zbuzany (okres Praha-zapad), v klidné ¢asti s
vybornou dopravni dostupnosti z Prahy. Ptistup do aredlu je zajistén pres pozemek
ve vlastnictvi Stftedoceského kraje z ulice Chotecska. Aredl se rozklada na celkové

plose 23 230 m, a tvorti jej:

Hlavni fotbalové hfisté s prirodni travou a zavlahovym systémem

Tréninkové hiisté s umélym povrchem

Budova se Satnami, socidlnim zazemim a bytem spravce (4+1)

Restaurace s krytou terasou (Fotbalova Basta)

Tribuna pro divaky, vnitroaredlové komunikace a oploceni

Détske hiisté, studna a technické zazemi pro provoz arealu
Aredl je napojen na inzenyrské sité: voda, kanalizace, elektiina, plyn.
Podle izemniho planu obce Zbuzany je vétSina pozemkli vedena jako plocha)
obcanského vybaveni — sport a rekreace, ¢astecné plocha smiSena obytna.
Areal je idealni pro pokraCovani sportovni Cinnosti, tréninkové centrum, Cci
kombinaci sportu a komeréniho provozu.

Pozemek: 23 230,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - ptiklep v drazb¢ 11/2025 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnavaci aredl lepsi zazemi 0,85
K5 Celkovy stav - srovnavaci aredl lepsi stav 0,80 o AT - V4]
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: katastr, vklad
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 V-5234/2023-705
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
32 340 000 K¢ 0,68 21 991 200 K¢é




Nazev: Prodej fotbalového arealu 11 498 m2
Lokalita: Rosice u Brna
Popis: Prodej jedine¢né¢ho fotbalového aredlu v atraktivni lokalit¢ Rosice u Brna, ktery
také zahrnuje pfilehlé komeréni budovy. Tato vyjimecnd nabidka piedstavuje]
idealni investici pro sportovni kluby, developery ¢i podnikatele hledajici
perspektivni nemovitost.
Zakladni informace:
Lokace: Rosice u Brna
Plocha: 11 498 m2
Vybaveni: dvé travnata histé, malé htist¢ s umélou travou, zavedend ubytovna s 38
pokoji (101 lazek), restaurace.
Hlavni vyhody:
Strategicka poloha v blizkosti Brna s vybornou dostupnosti.
Moznost vyuziti pro sportovni akce, turnaje, Skoleni ¢i komercni aktivity.
Ptistup k potiebné infrastruktute a sluzbam v okoli.
Vynikajici potencidl pro rozvoj a zhodnoceni investice.
Pozemek: 11 498,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,80
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - oceniovany areal atraktivnéjsi lokalita 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - srovnavaci areal lepsi zazemi 0,90
K5 Celkovy stav - srovnavaci aredl lepsi stav 0,80 Zdroi: i
K6 Vliv pozemku 1,00 ro): mzeree
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
35000 000 K¢ 0,63 22 050 000 K¢é
Nazev: Prodej sportovniho arealu (fotbalové hristé) ve Fulneku 13 373 m2
Lokalita: Fulnek, pozemky p.¢. 487, p.¢. 488, p.¢. 489 a p.¢. 490
Popis: Sportovni areal (fotbalové hfisté) je situovany v okrajové cCasti zastavby obce

Fulnek v dosahu centrdlni méstské casti ve smiSené zastavbé, pfiléha severnf
stranou k vefejné komunikaci, ul. Hranickd. Pfijezd a pfistup na pozemky je 7
vetejné komunikace.

Cely areal fotbalového hiisté ve Fulneku, ktery tvoii pozemky p.C. 487, p.C. 488,
p.C. 489 a p.¢. 490, vSe v k.u. Fulnek, vcetné soucasti a prisluSenstvi (zejména
kiosek — letni kuchyn, venkovni WC, pfistiesek, tribuna vcetné pftistiesku nad
tribunou, véetné¢ zpevnéné plochy, sedacky, oploceni, vratka vstupni plechova,
vrata vstupni plechova, plot vnitini za brankou na betonové podezdivce, plot za
vychodni brankou z KARI siti, plot za zdpadni brankou z KARLI siti, brana z KAR]
siti, plot dratény zadni, branka draténa, zabradli ocelové, opérna zed’ betonova u
zapadni branky, opérna zed’ betonova u spravni budovy, opérna zed” U+ dievéné
hranoly, opérnéd zed’ kamenna, zaklad ze ztracené¢ho bednéni, zamkova dlazba u|
venkovniho WC, obrubniky u zdmkové dlazby u venkovnich WC, zamkova dlazbal
u kiosku, zpevnéné plochy u ptistavby a u Saten, pfedlozené schody u Saten 7 ks,
zpevnéna plocha asfaltova od brany k budové€, zpevnéna plocha od zadni brany K
budove, sloupy za brankami na sit€, vyvySené misto pro kameru se zebiikem,
sttidacky zastfeSeni se sedackami, studny, jimka na vyvazeni, ptipojky elektro,
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plynu, kanalizace, vody, HUP).
Stavby na pozemku p.¢. 490 nejsou zapsany v katastru nemovitosti a ani k nim|
nebylo vydano stavebni povoleni.
Jedna se o prodej 1/2, cena za 1/2 je 12 000 000KC. Proto za celek uvazovana 24
000 000KZ¢.
Pozemek: 13 373,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,80
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - ocefiovany aredl atraktivnéjsi lokalita 1,15
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - srovnavaci areal lepsi stav 0,90 o
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: inzerce
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej pouze 1/2 1,10
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
24 000 000 K¢ 0,91 21 840 000 K¢
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 21 840 000 K¢/ks
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 21 960 400 Kc¢/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 22 050 000 K¢/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Primérnd jednotkova cena 21 960 400 K¢/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 21 960 400 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Sportovni areal 21 960 400,- K¢
Porovnavaci hodnota 21 960 400 K¢
Trzni hodnota 22 000 000 K¢
slovy: Dvacet dva milionli K¢

Silné stranky
+ atraktivni lokalita

Slabé stranky

- zazemi v horSim tech. stavu
- objekt hospody neni zapsan v KN
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Odhad trzni hodnety je proveden na zaklad¢ odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pti
tomto posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti,
které mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je pfitom kladen na
soucasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky s piredpokladanym vyhledem na
nékolik rokt, dale na vnéjsi 1 vnitini vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni
opotiebeni, umisténi lokality, obCanska vybavenost, demografické podminky, stabilita izemi ve
vztahu k izemnimu planu, Zivotni prostiedi, atd..

Vzhledem ke zjiSténym skute¢nostem (technickému stavu, realité trhu, umisténi v
lokalité i porovnavaci hodnoté) stanovuji trzni hodnotu ve vysi 22 000 000 K¢.

V dané lokalité se pro urCeni obvyklé ceny nepodatilo pro porovnani zjistit sjednané ceny
stejnych nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z toho diivodu byla jako
hodnota zajist'ovaciho prostiedku urcena trzni hodnota s pouZzitim atributl pro urceni ceny obvykl¢.
Zejména byly zvéazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivl
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvléstni
obliby. Rizika spojena s nemovitou zastavbou byla samostatné vyhodnocena.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametri ocenované nemovité veci. Pti ureni obvyklé
ceny byl pouzit porovnéavaci zpisob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametrim ocenované nemovité veci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficienti vcetné
jejich zdtivodnéni.
Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pii mistnim Setfeni a

zohlednény v analyze. Trzni hodnota byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych zjisténych
cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni.

5.2. Kontrola postupu

Pro urceni trzni hodnoty:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setieni, vefejné ptistupné databdze a data z realitnich kancelafi
B) Vytvotena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze
C) Zpracovani dat odpovida potiebam analyzy

D) Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory
E) Na zéklad¢ interpretace vysledkl analyzy bylo stanoveno obvyklé ndjemné
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek uréeni trzni hodnoty nemovitosti pozemku p.¢. St. 768 soucasti je jina stavba bez
¢p/Ce, pozemku p.¢. 660/1, p.c. 660/2, p.¢. 660/5, p.¢. 660/13, p.c. 1507/240, p.¢. 1514/28 - LV
10580 v obci Hradec Kralové, k.. Plotisté nad Labem, okres Hradec Kralové

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkdm polohy
nemovitosti je trzni hodnota predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase uréena po zaokrouhleni
na 22 000 000 K¢.

Trzni hodnota 22 000 000 K¢

slovy: Dvacet dva miliont K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti snizujici jeho
presnost

Spravné pouziti z KN, spravné vyméry vlastniho zamé&feni a vypocet zapoéitatelné plochy dle CBA,
vybér vhodnych vzorki realizovanych obchodii a jejich spravné vyhodnoceni.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 10580 7
Kopie katastralni a ortofoto mapy ze dne 5.12.2025 2
Fotodokumentace 4
Mapa oblasti 1
Uzemni plan 5
Povodnova mapa 1
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Konzultant a diivod jeho pribrani
Konzultant nebyl pribran.

Znalecky posudek je podavan ve smyslu § 127a ob¢anského soudniho Fadu, jako by se
jednalo o posudek vyzadany soudem. Znalec bere na védomi povinnost ozndmit skutecnost, pro
které by byl jako znalec vyloucen, nebo které¢ by mu branily byt Cinny jako znalec. Znalec
prohlasuje, Ze si je védom nasledki védomé pravdivého znaleckého posudku, zejména skutkové
podstaty trestného Cinu kiivé vypovédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346 trestniho
zakoniku.

Dolozka znalce dle § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb. obéanského soudniho Fadu: ,,Jako
znalec jsem si védom nasledkii nepravdivého znaleckého posudku.”

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Ostravé ze dne 21.11.2019 ¢.j.Spr. 381/2018 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 096537 / 2025.

Znalecky posudek byl zapsan v evidenci znalce pod pof. ¢. 206 / 2025.

Ve Vseting€ 04.12.2025

Ing. Tomas Cvejn

i Podpis Bank iD
BankiD CZ 08.12.2025 12:52:19 +01'00'

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Cvejn
Hlasenka 1673
755 01 Vsetin

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.6.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
&: 096537 /2025

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 10580 7
Kopie katastralni a ortofoto mapy ze dne 5.12.2025 2
Fotodokumentace 4
Mapa oblasti 1
Uzemni plan 5
Povodnova mapa 1
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV 10580

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.11.2025 14:55:02
Okres: CZ0521 Hradec Kralowvé Obec: 569810 Hradec Kralowvé
Kat.lizemi: 721930 PlotiZté nad Labem List wlastnictwvi: 10580
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny we dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil

Viastnickeé pravo
TJ Lokomotiva Hradec Kralové z.s., Habrmanova 192/2, 42193974
Praiské Predmésti, 50002 Hradec Kraloveée

E Nemovitosti

Pozemky
Parcela Viméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zplisob ochrany
s5t. 7TEB 320 zastavéni plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: bez ép/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. TE6B

660/1 8649 ostatni plecha sportovisté a
rekreaéni plocha

660/2 2065 ostatni plocha manipulaéni
plocha

660/5 105 ostatni plocha jina plocha

660/13 50 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha

1507/240 10 ostatni plocha ostatni
komunikace

1514/28 128 ostatni plocha jina plocha

Bl Vé&rnd prédva slouwiici ve prospéch nemovitosti v &asti B

Typ wztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
GP 409-324/1997
Oprdvneni pro
Parcela: 660/1
Povinnost k
Parcela: 660/2
Listins Rozhodnuti pozemkového ufadu 29/1958.
POLVZ:97/1999 £-11300097/1999-602
Pofadi k datu podle pravni dpravy Ucinné v dob& wvzniku prava

C Vécnd prava zatéiuvjici nemovitosti v £asti B vEetng souvisejicich ndajd

Typ wztahu

o Vécné bfemenc (podle listiny)
GP 409-324/1997
Oprdwnéni pro
Parcela: 660/1
Povinnost Kk
Parcela: 660/2
Listina Reozhodnuti pozemkového ufadu 29/1958.
POLVZ:97/1999 Z-11300097/1999-602
Pofadi k datu podle pravni dpravy Uéinné v dobé& wzniku préva

o Zéstavni prave smluvni
2ajistovanymi dluhy jsou Dluhy A a Dluhy B :

Nemovitostl

Katastriln
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.11.2025 14:55:02
Okres: CZ0521 Hradec Kralowvé Obec: 569810 Hradec Kralowvé
Kat.lizemi: 721930 PlotiZté nad Labem List wlastnictwvi: 10580
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny we dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Tyvp vztahu

"Dluhy A" jsou dluhy Zastavee viiéi Zastavnimu véfiteli ze Smlouvy o podnikatelském
uvéru ze dne 22.05.2020, a to:

dluh na splaceni jistiny ve wvysi 2.290.000 K& (slovy: dvamilionydvéstédevadesattisic
korun &eskych) s pfisludenstvim, fadna splatnost jistiny je 22.11.2020, a budouci
penézité dluhy, a to dluhy Zastavece viéi Zastavnimu véfiteli z pfipadného poruseni
Smlouvy o pednikatelském dvéru ze dne 22.05.2020, tedy zejména dluhy z titulu drcku =z
prodleni, poplatki, smluvni pokuty a rovnéZ viechny ostatni dluhy Zastavce viaéil
Zastavnimu véfiteli ze shora citované Smlouvy o podnikatelském Uvéru, zejména dluhy
vyplyvajiei z prava na nahradu Skody é&i pfipadného narcku na wvydani bezdiivodného
ocbohaceni v pfipadé, Ze dojde k zaniku smlouvy €i jiného pravniho jednani, na zakladé
kterého zajisté&né dluhy vznikly (napfiklad v pfipadd odstoupeni od smlouvy), to vie do
celkové vySe 7.000.000 K& (slovy: sedmmiliéont korun &eskych), wvezniklé nejpozdéji do
31.01.2040, a budouci penézité dluhy, a to dluhy Zastavce viéi Zastavnimu véfiteli z
blankosménky, blankesménka necbsahuje sméneénou sumu a datum splatnesti, tyte ddaje
budeu vyplnény na zakladé Dohody o opravnéni a zplisocbu wyplné&ni blankosménky ze dne
22.05.2020, a to vie do celkové vyse 15.000.000 K& (slovy: patnactmiliéni korun
daskych) , vzniklé nejpozdéji deo 31.01.2040.

"Dluhy B" jsou budouci penézité dluhy Zastavce vaci Zastavnimu véiiteli z této smlouvy,
a to zejména dluhy z titulu smluvni pokuty podle této smlouwy wvéetné pfisludenstvi, a
to vSe do celkové vyse 7.000.000 K& (slovy: sedmmiliénd korun &Eeskych), vzniklé
nejpozdéji do 31.01.2040.

Oprdvnéni pro
Paribas s.r.o., Kravafska 453/11, Mariinské Hory, 70900
Ostrava, RC/ICO: 28649940
Povinnost k
Parcela: St. 768, Parcela: 1507/240, Parcela: 1514/28, Parcela: 660/1, Parcela:
660/13, Parcela: 660/2, Parcela: 660/5

Listina Smlouva o ziizeni zastavniho prava pedle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 22.05.2020. Pravni ucinky zapisu k okamZziku 25.05.2020 08:14:54. Zapis
proveden dne 18.06.2020; uloZeno na prac. Hradec Kralové

V-4741/2020-602

Pofadi k 25.05.2020 08:14

Souvigejici zd4pisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z., o zdakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 22.05.2020. Pravni dc¢inky zapisu k ckamZiku 25.05.2020 08:14:54. Zapis
proveden dne 18.06.2020; ulofeno na prac. Hradec Krilowé
V-4741/2020-602

Souvisejici zdpisy

Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 22.05.2020. Pravni O&inky zapisu k ckamZiku 25.05.2020 08:14:54. Zapis
proveden dne 18.06.2020; uloZeno na prac. Hradec Kralowve

V-4741/2020-602

© Zakaz zcizeni a zatiZeni

do zaniku zastavniho prava nepievede, nepostoupi, nezeizi, ani jinak neumecZni nabyti
jakéhokoliv vécného prava k Zastavé véetné prava stavby tfeti oscbé&, ani ji nevyé&leni
do svéfeneckého fondu, ani ji neposkytne jake jistotu ve prospéch cscby rozdilné od
Zastavniho véfitele &i k ni nezfidi jakeékoliv zatiZeni vietné& prava stavby, s vyjimkou
pfipadnych dalsich zatiZeni ve prospéch Zastavniho v&fitele, aniZ by k tomu ziskala

wva stdtni

Ini prace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.11.2025 14:55:02
Okres: CZ0521 Hradec Kralowvé Obec: 569810 Hradec Kralowvé
Kat.lizemi: 721930 PlotiZté nad Labem List wlastnictwvi: 10580
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny we dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Tyvp vztahu

pfedchozi pisemny souhlas Zastavniho véfitele
Oprdvnéni pro
Paribas s.r.o., Kravafska 453/11, Marianskeé Hory, 70900
Ostrava, RC/ICO: 28649940
Povinnost k
Parcela: St. 768, Parcela: 15077240, Parcela: 1514/28, Parcela: 660/1, Parcela:
660/13, Parcela: 660/2, Parcela: 660/5

Listina Smlouva o zfizeni zédstavniho préava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatifeni
ze dne 22,05.2020. Pravni acéinky zapisu k okamZiku 25.05.2020 08:14:54. Zapis
proveden dne 18.06.2020; uloZeno na prac. Hradec Kralové

V-4741/2020-602

Pofadi k 25.05.2020 08:14

o Zastavni pravo smluvni
Zajidtovanymi dluhy jsou Dluhy A a Dluhy B
Dluhy A jsou dluhy Zastavce viéi Zastavnimu véfiteli ze Smlouvy o podnikatelském avéru
ze dne 12.6.2020, a to:
dluh na splaceni jistiny ve wySi 340.000 K& s pfisluSenstvim, fadnad splatnost jistiny
je 22.11.2020,
a budouci penéZité dluhy, a to dluhy Zastavce viéi Bastavnimu véfiteli z pfipadného
porufeni Smlouvy o podnikatelském uvéru ze dne 12.06.2020, tedy zejména dluhy z titulu
urcku z prodleni, poplatkid, smluvni pokuty a rovnéZ wvsechny ostatni dluhy Zastavce wvaci
Zastavnimu v&fiteli ze shora citované Smlouvy o podnikatelském tuvéru, zejména dluhy
vyplyvajici z prava na nahradu Skody &éi pfipadného narcku na vydani bezduvodného
obohaceni v pfipadé, Ze dojde k zéniku smlouvy &i jiného pravniho jednédni, na zakladé
kterého zajisténé dluhy wvznikly (napfiklad v pfipadé odstoupeni od smlouvy), to vie do
celkové viSe 2.500.000 K& (slovy: dvamiliénypétsettisic korun éeskych), vzniklé
nejpozdéji de 31.01.2040, a budouci pené&Zité dluhy, a to dluhy Zastaveoe viéi Zastavnimu
veéfiteli z blankosménky vystavené dne 12.06.2020 Zastavcem do celkove vyse 3.500.000
K&, vzniklé nejpozdéji do 31.01.2040.
Dluhy B jsou budouci penéiité dluhy Zastavece viéi Zistavnimu véfiteli z této smlouvy, a
to zejména dluhy z titulu smluvni pokuty podle této smlouvy véetné prisluSenstvi, a to
vie do celkové vy3e 2.500.000 K&, wzniklé nejpozdé&ji do 31.01.2040.
Oprdvnéni pro
Paribas s.r.o., Kravafska 453/11, Marianské Hory, 70900
Ostrava, RC/ICO: 28649940
Povinnost k
Parcela: St. 768, Parcela: 1507/240, Parcela: 1514/28, Parcela: 660/1, Parcela:
660/13, Parcela: 660/2, Parcela: &60/5

Listina Smleuva o zfizeni zastavnihe prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 12.06.2020. Pravni acinky zapisu k okamZiku 12.06.2020 12:37:32. Zapis
proveden dne 08.07.2020; uloZeno na prac. Hradec Kralové
V-5595/2020-602
Foradi k 12.06.2020 12:37
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsSim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ché.z., o zdkazu zecizeni a zatiZeni
ze dne 12.06.2020. Pravni acinky zapisu k ckamZiku 12.06.2020 12:37:32. Zapis

proveden dne 08.07.2020; ulofeno na prac. Hradec Krilowvé
V-55985/2020-802

Souvisejici zdpisy

v uzemnim obwv

1 pro Kralowéhr

wva stdtni

Nem Ve kterém v
i 1: EKat

strana 3

Kataatrdln Ini prace
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.11.2025 14

Okres: CZ0521 Hradec Kralowé
Kat.lzemi:

53:02

Chec: 569810 Hradec Kralowvé
List wlastnictwvi: 10580
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

721930 Plotisté nad Labem

(St. = stavebni parcela)

Tyvp vztahu

Zavazek neumoZnit zapis nového zast., priava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava peodle cbé.z., © zakazu zcizenli a zatiZeni

ze dne 12.06.2020. Pravni Géinky zdpisu k ckamZiku 12.06.2020 12:37:32. Zapis
proveden dne 08.07.2020; uloZeno na prac. Hradec Kralowvé

v-5595/2020-602
o Zaikaz zcizeni a zatiZeni

do zaniku zastavniho prava bez predchoziho pisemného souhlas zastavniho véritele
Oprdvnéni pro

Paribas s.r.o., Kravaiska 453/11, Marianské Hory, 70900
Ostrava, RC/ICO: 28649540
Povinnost k

Parcela: 5t. 768, Parcela: 1507/240, Parcela: 1514/28, Parcela: 660/1, Parcela:
660/13, Parcela: 660/2, Parcela: 660/5

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni

za dne 12.06.2020. Pravni a¢inky zapisu k ckamZiku 12.06.2020 12:37:32. Zapis
proveden dne 08.07.2020; uloZeno na prac. Hradec Kralové

V-5595/2020-602
FPoradi k 12.06.2020 12:37

o Zastavnli pravo exekutorskeé podle § 73a exekuéniho Eadu
castka ve wvysi 2.290.000 K&
Opravnéni pro
Paribas s.r.o., Kravaiska 453/11, Marianské Hory, 70900
Ostrava, RC/ICO: 28649940
Powvinhose k

Parcela: St. 768, Parcela: 1507/240, Parcela:
660/13, Parcela: 660/2, Parcela: 660/5

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastawvniho prava na nemovitosti 142 EX
00248/21-013 ze dne 27.04.2021. Pravni Oéinky zapisu k okamZiku 19.05.2021
06:30:00. Zapis proveden dne 09.06.2021.

1514/28, Parcela: 660/1, Parcela:

V-5890/2021-602
Poradi k 30.03.2021 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Fadu
pohledavka ve vysi 340 000 K&
Jpravnéni pro

Paribas s.r.o., Kravafska 453/11, Marianské Hory, 70900
Ostrava, RC/ICO: 28649940

Povinnost k

Parcela: St. 768, Parcela: 15077240, Parcela: 1514/28, Parcela: 6860/1, Parcela:
660/13, Parcela: 660/2, Parcela: 660/5

Listina Exekucni pfikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 142 EX
00249/21-015 =ze dne 29.04.2021. Pravni moc ke dni 12.05.2021. Pravni dé&inky
zapisu k okamziku 21.05.2021 06:20:00. Zapis proveden dne 11.06.2021.

V-6041/2021-602
Poradi k 30.03.2021 00:00

D

Poznamky a dalzi obdobné ddaje

Typ veztahu

Nemovitostl

Katastriln
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.11.2025 14:55:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralowé Ohec: 569810 Hradec Kralowé

List wlastnictwvi: 10580
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dwvou &iselnych fadach

Kat.uzemi: 721930 Plotisité& nad Labem

(St. = stavebni parcela)

Tyvp veztahu

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

TJ Lokomotiva Hradec Kralové z.s., Habrmanova 192/2,

Prazské Pfedmésti, 50002 Hradec Kralové, RC/ICO:
42193974

Listina Usneseni insclvenéniho scudu o dpadku KSHE 42 INS 9104/2021-A-6/celk. 3 ze dne
19.05.2021. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 20.05.2021 16:18:06. Zapis proveden
dne 25.05.2021; uloZeno na prac. Hradec Kraloveé

Z-3810/2021-602
o Iména vymér cbnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 768, Parcela: 660/1, Parcela: 660/2, Parcela: 660/5

o Iména €islovani parcel
vznikla z pk EN 660/4
Povinnost k

Parcela: 1507/240

Plomby a wpozornéni

Cislo Fizeni Vztah k

o Upozeornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalSi fizeni
ZDR-643/2024-602 Parcela: 660/1

E Nabyvaci tituly a jine podklady zdpisu
Listina

o Pozemkova kniha wvlozka 1232/ MABIDKA 2z 29.9.1960 PRIJATA FIN ONV V HK Z 14.6.1961,CD
932/1961- a TU pro TJ Lokomotiva,dle opatfeni a realisaci
zem.pozemkidl z 19.6.1961-&d 932/61-vz 307/79.

POLVZ:93/1999 Z-11300093,/1999-602

TJ Lokomotiva Hradec Kralové z.s., Habrmanova 192/2, Prazské RE/TCO: 42193974
Predmésti, 50002 Hradec Kralove

Pro:

o Protokol o pfedani a pfevzeti majetku statu (zak.&.290/2002 Sb.) =ze dne 30.12 2002.

Z-13378/2002-602

Fro: TJ Lokomotiva Hradec Kralovée z.s., Habrmanova 192/2, Praiske RC/ICO: 42193974
Pfedmésti, 50002 Hradec Kraloveé
o Smlouva kupni ze dne 09.09.2010. Pravni déinky vkladu prava ke dni 15.09.2010.

V-6904/2010-602
Pro: TJ Lokomotiva Hradec Kralovée z.s., Habrmanova 192/2, Praiske RE/SICO: 42193974
Pfedmé&sti, 50002 Hradec Kralové
F Vaztah bonitovanyvch padné ekologickvech jednotek (BFEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitostl ou v uzemnim obw

ad pro Kralovéhr

iu, ve& kterém vyvkondva stdtni spravu k
lecky krail, Katastralni pracovis Hr

atrana a

Katastrilni
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.11.2025 14:55:02
Okres: CZ0521 Hradec Kralowvé Obec: 569810 Hradec Kralowvé
Kat.lizemi: 721930 Plotiité nad Labem List wlastnictwvi: 10580
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny we dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdve katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni Ufad pro Kridlovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kraloveé, koéd: 602.

=
o}

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11,.11,2025 15:01:
Cesky idfad zeméméficky a katastralni - SCD
Vyhotoveno dialkovvm pfistupen

Podpis, razitko: RISanl B e

Foudeni: Udaje katastru lze uiit pouze k ufeldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastr&lniho zékona.
Csobni (idaje ziskané z katastru lze zpracowvavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané ocscbnich ddaji. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl 6 v Uzemnaim obvodu, wve kterém vykondva stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastridlni Gfad pro Kralovéhradecky krai, Katastralni pracoviité Hradec Hralowé, kbd: e02.
strana &
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Informace

éislo parcely 66072

stabilizof:iﬁé_plﬁcha ‘Plochy _parkf], Iesoparkﬁ a méstske zelend - PL
vyhled : informace o mozném

budoucim vyuziti plochy - plati

regulativ stabilizované plochy

rozioha 61145240

Informace

&islo parcely :E-GDH

stabilizovana Eocha ‘Sportovni a rekreacni plochy - SR

vyhled : informace o moZném

budoucim vyuziti plochy - plati

regulativ stabilizované plochy |
rozloha |10607.87804

legenda
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Flochy méstzkého a obvodnibo centra - MC

Cisté obytné plochy vicepodlasni zastavby - BV

Cigté obutné plochy nizkopodlasni zastavby - BM

Smifeng plochy méstskeé vicepodlazni zastavby - 5V
Smifené plochy méstzké nizkopodlazni zastavby - SM
Smifeng plochy priméstské nizkopodlazni zastavby - FH
Flochy wiroby a zlufeb bez negatienibio vivu na okoli - WS
Flocky wiroby a skladowgch areald = negativnim vlivern na okoli - P
Flochy zemédélzké viroby a zemédélzkich slugeb - £
Flochy rekreacnich chat a chatowich osad - CH

Flochy zahradkarskich ozad - Z0

Sportovni a rekreacni plochy - SR

Flochy obéanzkeho wwbaveni méstzkého a regionalniho spznarmu - O
Flochy pro motor, doprasu oztatnl - MD2

Flochy pro moator. dopravu - komunikacni it - MDA

Flochy pro Zeleznicni dopravu - 20

Yodni taky a vodni plochy ze 2vlastnim redimem - W2
Yodni taky a vodai plochy obecné - WO

Flochky letizhé - L

Flochy letizke - ogtatni - LO

Flochy zwlagtniho urceni - ZL

Flochy golfu - GF

Flochy hrbikawd - H

Flochy parkid, lezoparkil a méstské zelend - PL

Flochy lesd rekreacnich - LR

Flochy lest hozpodarskich - LH

Flochy 2add a zahrad - £5

Flochy zahradnicki - &

Flochy krajnng zelené - £F,

Flochy chrangnpch lodiskovich dzemi a dobivacich prostoréi - T
Flochy armé pidy - OF

Flochy luk a paztvin - LP

Flochy technickeého yebaveni - TV

legenda
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21) PLOCHY A MESTSKE ZELENE PL |

Uzemi samostatnjch a ucelenych liniovjch a plodnych sadovnickych porostl, kieré v zastavbé pini
funkci rekreacni, estetickou, zdravotné hygienickou a krajinné ekologickou a mohou byt soulasti
Gzemnich systémi ekologické stability (USES).

A) Pripustné vyuiiti hlavni:

- parkove porosty okrasne a pfirodé blizke
- liniové a plo&né sadovnické porosty

B) Pfipustné vyuFiti dopliikové:

- détska hiité

- lelové komunikace, komunikace pro pé3i a cyklisty

- stezky pro kondicni béh

- vefejna WC

- drobna architektura a vodni prviy

- vodni toky vietné jejich koryt a vodni plochy

- biehové porosty

- pobytove louky

- stavby pro kratkodobé odkladani TKO

- odstavne a parkovaci plochy pro oscbni automobily a nakladni automobily do celkove
hmotnosti 3500 kg, které jsou nezbytnym vybavenim pro obsluhu dané lokality. motocykly a
kola,

- stavby pro technickou vybavenost

- stavby pro spravu parku (napi. sklady nacini a techniky pro peci o zelefi a udribu parku,
jednotlivé kancelafre, zazemi pro zaméstnance)

- sluZebni byty

- stavby pro vefejné stravovani dopliujici rekreaéni Oéel parkd (kavarna, cukrarna apod.)

- stavby pro kulturu dopliivjici rekreaéni a&el parkd

- prirodni amfiteatry

C) Nepfipustné vyuZiti:

- stavby pro bydleni mimo sluZebni byty

- stavby pro vyrobu

- stavby pro skladovani nesouvisejici s pripustnym vyuzitim hlavnim

- stavby pro ebianskou vybavenost nesouvisejici s piipustnym vyuZitim tzemi
- stavby pro individualni rekreaci

- hibitovy

- CSPH viech kategorii

- autobazary

- uZitkove sadovnicke kultury

- ostatni stavby a vyuZiti Gzemi nesouvisejici s pFipustnym vyuZitim Gdzemi
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[ 11) SPORTOVNI A REKREACNI PLOCHY SR |

Uzemi slouZici pro sportovni Ucely ti pro vykonnostni, organizovany i rekreaéni sport, pro hromadnou
rekreaci a sezonni rekreadni aktivity. Zastavba je tvofena soliternimi objekiy a plochami nebo soubory
objekil a ploch, seskupenymi do aredld.

A) Pripustné vyuziti hlavni:

stavby pro sport: sportovni histd, koupalidté, kiuzisté, motoristické a dostinové arealy, arealy
vodnich sporti a lodénice, vicetcelové haly, bazény, zimni stadiony, télocvicny. fitcentra aj.
rekreacni plochy prirodniho charakteru

B) Pripustné vyuZiti dopliikové:

€)

multifunkéni cbchodni a zabavni zafizeni — pouze ve sportovnich a rekreaénich plochach
oznacenych pismeny MA®

sluZebni byty

stavby pro piechodné ubytovani

stavby a zafizeni pro kulturu a vystavnictei

stavby pro skladovani, prodej & administrative souvisejici s piipustnym wyuZitim hlavnim
stavby pro sluZby souvisejici s pripustnym vyuZitim hiavnim

stavhy hynienického a socidlniho vybaveni

stavby pro vefejne stravovani

stavby stdjove a skladové, pro veterindrni péci — jen u staveb pro jezdecky sport

stavby pro technologické vybaveni

mistni a Ucelové komunikace pro motorova vozidla, komunikace pro pesi a cyklisty, stezky
pro jizdu na zviteti

garaze pro osobni vozidlia a udrbovou mechanizaci

odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily, nakladni automebily, autobusy,
motocykiy a kola

stavby pro MHD (Eekarny, zazemi pro fidice)

drobna architektura a vodni prvky

vodni plochy

vefejng WC

stavby pro kratkodobé odkladani TKO

stavby pro technickou vybavenost

liniove a ploiné kefove a stromove porosty

d&tska hiisté

Mepiipustng vyuziti:

stavby pro bydleni mimo sluZebni byty

stavby pro vyrobu

stavby pro eb&anskou vwbavenost nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim dzemi

stavby pro skladovani a likvidaci odpadu (napf. sb&mé dvory, skladky, spalovny)
zemédélské stavby mimo staveb pro jezdecky sport

CSPH viech kategorii

autobazary

ostatni stavby a wyuZiti dzemi pfimo nesouvisejicl se sporem a rekreaci (netvka se
multifunkénich cbchodnich a zébawvnich zafizeni ve sportovnich a rekreaénich plochach
oznacenych pismeny MA"
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Povodiiova mapa
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