ZNALECKY POSUDEK
¢islo polozky: 023659 / 2026

¢islo posudku v evidenci znalce: 52 /2026

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

O cené obvyklé nemovitosti bytové jednotky ¢. 553/18, v obci Trutnov, k.4. Horni Staré M¢sto,
okres Trutnov.

Znalec: Ing. Tomas Cvejn
Hlasenka 1673
755 01 Vsetin
telefon: +420 736 486 145
e-mail: odhadycvein@gmail.com
IC: 75288290 DIC:

Zadavatel: EXEKUCNINEMOVITOSTI.CZ Drazby s.r.o., IC: 19536933
Kaprova 42/14, 110 00 Praha 1

OBVYKLA CENA 3 430 000 K&

Pocet stran: 26 Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 16.03.2026 Vyhotoveno: Ve Vsetiné 19.03.2026



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek urceni ceny obvyklé nemovitosti bytové jednotky ¢. 553/18 vcetné piislusenstvi -
LV 5767 v obci Trutnov, k.. Horni Staré M¢sto.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro stanoveni ceny obvyklé pro ucel nucené drazby.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétfenim byla provedena dne 16.03.2026 za piitomnosti - prohlidka nebyla
umoznéna, provedena pouze z venku nemovitosti.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
- vypis z katastru nemovitosti LV 5767

- vypis z katastru nemovitosti LV 5677 - z nahlizeni do KN

- kopie katastralni mapy pofizena z nahlizené do KN na internetu
- udaje sdélené objednavatelem

- cenove udaje z KN

- vybér vhodnych vzorkt realizovanych obchodii k porovnani

- databazovy a oceflovaci systém Valuo

- prohlaseni vlastniki z KN

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérit prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Kralovéhradecky, okres Trutnov, obec Trutnov, k.0. Horni Staré
Mésto
Adresa nemovité véci:  Upska 553, 541 01 Trutnov

Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnik na LV 5767:
Pilafova Simona, Upska 553, Horni Staré¢ Mésto, 54102 Trutnov

Mistopis

Trutnov je mésto v okrese Trutnov v Kralovéhradeckém kraji v severovychodnich Cechach.
Mésto Trutnov lezi v KrkonoSském podhtii na fece Upé€. Zije zde piiblizné 30 tisic obyvatel a ma
rozlohu 10 332 ha.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti pozemkt: [ RD byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné

Okoli: bytova zéna O primyslova zoéna 0] nakupni zona

O ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace / O plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon [ dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - sidliStni zastavba

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
2118/10 Spolecenstvi vlastnikd jednotek &. p. 553 a 554 Upsk4, v Trutnové, Upska
553, Horni Staré M¢ésto, 54102 Trutnov

2118/1,2119/3, 2109 MESTO TRUTNOV, Slovanské nameésti 165, Vnitini Mésto, 54101
Trutnov



Celkovy popis nemovité véci

Bytovy diim &p. 553, 554 se nachéazi v zastavéné ¢asti mésta na ulici Upska. Bytovy dim s
osmi nadzemnimi podlazimi a jednim podzemnim. Stfecha je plocha. Vstupy do domu jsou na
urovni ulice. Podlazi jsou propojena schodistém a osobnim vytahem. Zaklady betonové s izolaci,
nosné konstrukéni systém je Zelezobetonovy. Stiecha je plochd s krytinou z asfaltovych past.
Fasada ptivodni. Venkovni 1 vnitini Gpravy standardni. Diim je napojen na inzenyrské sité. Topeni
je zajisténo z dalkového zdroje.

Ocenovana jednotka o velikosti 3+1 ¢. 553/18 se nachdzi v 6.NP. Vybaveni bytu je
standardni, tvofi jej kuch. linka, socidlni zafizeni. V kuchyni keramické obklady. Povrchy podlah
jsou plovouci laminatové, koberce, ker. dlazba.

Dispozice: obyvaci pokoj 18,3 m?, pokoj 16,6 m?, pokoj 12,1 m?, kuchy 9,6 m?, ptedsiit 10,0 m?,
koupelna 2,8 m?, WC 1,0 m?, lodzie 3,3 m?, sklep 1,8 m?

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napft. ptipojky inZenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar:

- vécné bfemeno vedeni zatfizeni, které jsou nedilnou soucasti VS 37, pravo vstupovat do domu
za uéelem provadéni kontrol, oprav a rekonstrukci zafizeni ... - NEMA VLIV NA CENU

- zastavni prava smluvni a zastavni prava exekutorské viz. oddil C na LV 5767 - v ptiloze

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana




4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno

porovnani za 1 m? uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficienti.

4.2. Ocenéni

Vypocet vécné hodnoty stavby

Byt & 553/18
[Vécna hodnota dle THU

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient UZitna plocha
plocha
piedsii Obytné prostory 10,00 m? 1,00 10,00 m?
obyvaci pokoj Obytné prostory 18,30 m? 1,00 18,30 m?
pokoj Obytné prostory 16,60 m? 1,00 16,60 m?
pokoj Obytné prostory 12,10 m? 1,00 12,10 m?
koupelna Obytné prostory 2,80 m? 1,00 2,80 m?
kuchyti Obytné prostory 9,60 m? 1,00 9,60 m?
WC Obytné prostory 1,00 m? 1,00 1,00 m?
lodzie Ostatni prostory 3,30 m? 0,50 1,65 m?
sklep Skladovaci 1,80 m? 0,50 0,90 m?
prostory
Celkova podlahova plocha 75,50 m?2 72,95 m?

Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahové plocha [m?] 72,95
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 40 000
Reproduk¢éni hodnota (RC) K¢ 2918 000
Stari rok 40
Dalsi zivotnost rokli 60
Opotiebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 1750 800




Vypocet porovnavaci hodnoty

Byt &. 553/18

Ocenovana jednotka

Popis:

Podlazi:

Dispozice:
Typ stavby:

UZitna plocha: 72,95 m?

Ocenovana jednotka o velikosti 3+1 ¢. 553/18 se nachazi v 6.NP.
3+1

panelova

6

Srovnatelné jednotky:

1.
Lokalita:
Popis:

Podlazi:
Dispozice:

K3 Poloha

Typ stavby: panelova
UZitna plocha: 70,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - prodej 12/2025 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 e
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: katastr,
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC]

3 148 000

Bytova jednotka 3+1

Dlouha 581, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov
Svétly a prostorny byt €. 581/18 o dispozici 3+1, ktery se nachazi v 5 patie
panelového domu na adrese Dlouha 581, Trutnov. Byt nabizi idedlni prostor pro
rodinu s détmi, ale stejné tak pohodli pro pary nebo jednotlivece, kteti hledaji vice]
prostoru. Dispozice a vybaveni bytu Byt o celkové vyméie 70 m2 je velmi dobie
feSen a poskytuje dostatek prostoru pro pohodlné bydleni. * Obyvaci pokoj
prostorny a svétly se vstupem na lodzii « Kuchyn — s dostatkem ulozného prostoru,
misto pro jidelni stl « Loznice 1 — ideélni jako hlavni loznice * LoZnice 2 — vhodn4
jako détsky pokoj, pracovna nebo pokoj pro hosty * Koupelna a WC — ptivodni stav,
samostatné WC « Sklepni koje — misto pro uskladnéni sezénnich véci « Lodzie —
skvé€lé misto na ranni kavu nebo relaxaci Byt je v udrzovaném ptivodnim stavu. Naj
podlahach je koberec a okna jsou plastovad. Vytapéni je feSeno déalkove. Panelovy
dam je caste¢né zateplen s revitalizovanym vytahem a vstupem do domu.
6.NP

3+1

1,00

V-9170/2025-610
Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
70,00 44 971 1,00 44 971




2. Bytova jednotka 3+1

Lokalita: Slévarenska 605, Stiedni Piedmésti, 54101 Trutnov

Popis: Byt ¢. 605/40 v panelovém domé se nachazi v 7. nadzemnim patie, je o dispozici
3+1, s celkovou plochou 67 m2. Dispozice bytu Vstupni chodba, obyvék s lodzii
situovanou do lesoparku, oddé¢lena koupelna a zachod s umakartovym jadrem,
kuchyn a dva samostatné pokoje. Kuchyn neni osazena kuchyniskou linkou, je zde
pouze vyzdéna spiz. V celém byté jsou plastova okna, nove¢ sefizena. Byt je ke
kompletni rekonstrukei, coz umoziiuje upravy dle vlastniho vkusu. K bytu nélez
sklepni koje. V panelovém domé je koladrna a na kazdém patie se nachazi susarnal
pradla.

Podlazi: 7.NP

Dispozice:  3+1

Typ stavby: panelova

UZitna plocha: 67,00 m?
Pouzité koeficienty: fid \
K1 Redukce pramene ceny - prodej 12/2025 1,00 |
K2 Velikosti objektu - srovnavaci mensi plocha 0,95 g :
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 { JI . .'
K5 Celkovy stav - ocetiovany byt v lepSim tech. stavu 1,05 At L0 [
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: katastr,
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 V-9133/2025-610
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3200 000 67,00 47761 1,00 47 761
3. Bytova jednotka 3+1
Lokalita: Libusinka 369, Dolni Pfedmeésti, 54101 Trutnov
Popis: Byt ¢. 369/20 o velikosti 3+1 v osobnim vlastnictvi, situovany ve zvySeném

piizemi revitalizovaného panelového domu v zadané lokalit¢ Trutnov 1 — Dolni
Predmésti, ulice LibuSinka 369. Dim byl postaven kolem roku 1990 a prosel
modernizaci — zatepleni, nova fasdda i1 spole¢né prostory. Zakladni informace o
byté: Celkova vymeéra: 74,8 m2 (v€etné lodzie a sklepni koje) Podlahova plocha: 72
m2 Dispozice: 3+1 Podlazi: zvySené ptizemi (2. nadzemni podlazi) Lodzie: 2 m2
orientovana do klidného, zeleného parku Sklepni koje: 1 m2 Vlastnictvi: osobni Byt
ma praktické usporadani — dve€ loznice jedna s piimym vstupem na lodzii, nabizi
pfijemny vyhled do zelené. Prostorny obyvaci pokoj. Kuchyil je umisténa vedle
obyvaku, coz zajistuje pohodiné a funkcni propojeni. Koupelna s WC ma zdeéné
jadro. Okna jsou plastova, vytapéni i ohfev vody je feSen dalkové z parovodu —
bezstarostny provoz bez kotlt a bojlert.

Podlazi: I.NP

Dispozice:  3+1

Typ stavby: panelova

UZitna plocha: 73,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - prodej 9/2025 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00 L
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 — S
K5 Celkovy stav - oceniovany byt v hor§im tech. stavu 0,95 Vi%rg%/é( g;s_té’l 0
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢é/m? Kc [K&/m?]
3 655 000 73,00 50 068 0,95 47 565
4. Bytova jednotka 3+1
Lokalita: Lomni 340, Dolni Pfedmeésti, 54101 Trutnov
Popis: Byt €. 340/10 o dispozici 3+1 a uZzitnd plocha 67 m2 + balkon 2,5 m2. Tento byt s¢

nachazi ve 3. nadzemnim podlazi panelového domu a na patie je jeSté komora o
plose 2,5 m2 patiici k bytu. Soucasti bytu je taktéz sklep. Dispozice bytu: vstupni
chodba, kuchyné, pokoj, pokoj s balkonem, obyvaci pokoj, koupelna a wc. Jadro je
umakartové piipravené k rekonstrukci. Byt je taktéz urCen ke kompletnf
rekonstrukci. Okna jsou plastova, jinak je zde vSe ptivodni. Pro inspiraci piikladam
fotografie, jak se da byt zafidit. Vytapéni ustfedni dalkové, dim je napojen nal
horkovod a obecni kanalizaci. Plyn je zaveden. Dim prosel ¢astecnou revitalizaci,
to se tyka hlavné zatepleni, novych balkoni a vymény oken. V letoSnim roce jsoul
planovany nové méftici pristroje na dalkovy odecet energii. V domé je vytah.

Podlazi: 3.NP

Dispozice:  3+1

Typ stavby: panelova

UZitna plocha: 69,50 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - prodej 8/2025 1,00

K2 Velikosti objektu - srovnavaci nem. mensi plocha 0,95

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj:

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 katastr,V-5694/2025-610
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

3500 000 69,50 50 360 0,95 47 842




Srovnatelné nemovité véci

upr. jedn. cena

cena [K¢] vyméra j.cena Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 KC

1. Bytova jednotka 3+1 44 971 1
3 148 000,- 70 44971,- 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

2. Bytova jednotka 3+1 47761,-
3200 000,- 67 47761,- 1,00 095 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,00

3. Bytova jednotka 3+1 47 565,
3 655 000,- 73 50068,- 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 0,95

4. Bytova jednotka 3+1 47 842
3500 000,- 70 50360,- 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

44 971 K&/m?
47 035 K&/m?
47 842 K&/m?

Prtiimérné jednotkovéa cena

Vysledna porovnavaci hodnota

Celkova uzitna plocha ocetiované jednotky

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

47 035 K¢&/m?
72,95 m?

3431 203 K¢&

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota
Vécna hodnota

3431203 K¢
1750 800 K¢

Obvykla cena

3 430 000 K¢

slovy: Tti miliony Ctyii sta tiicet tisic K¢

- 10 -



Komentar ke stanoveni vysledné ceny

V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, je definoviana cena obvykla takto:
,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejn¢ho, popiipadé¢ obdobného majetku, nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozumi napfiklad stav tisn¢ prodavajicitho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumi zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim®. Pro stanoveni obvyklé
ceny (resp. mnohdy pfipodobiiovanému pojmu trzni hodnoty), nemovitosti neexistuje zadny
zavazny predpis. Hodnota nemovitosti bude stanovena na zékladé¢ dostupnych metod, které jsou
realné pouzitelné v ekonomickych podminkach v CR ke dni ocenéni a nejlépe vystihuji hodnotu
(potazmo cenu) nemovitého majetku. Pro urceni hodnoty (ceny) nemovitosti se zpravidla pouzivaji
dale uvedené dil¢i metody ocenéni a analyzou jejich vysledkli je pak obvykle stanoven néavrh
vysledné hodnoty nemovitosti.

Vzhledem ke zjiSténym skuteénostem (technickému stavu bytu, realité trhu, umisténi v
lokalité i porovnavaci hodnoté) stanovuji cenu obvyklou sou¢asnou ve vysi 3 430 000 K¢.

- 11 -



5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametri ocenované nemovité veci. Pti ureni obvyklé
ceny byl pouzit porovnéavaci zpisob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametrim ocenované nemovité veci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficienti vcetné
jejich zdtivodnéni.
Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pii mistnim Setfeni a

zohlednény v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen a nasledn¢ bylo provedeno zaokrouhleni.

5.2. Kontrola postupu

Pro urceni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pfistupné databaze, databaze syst¢ému VALUO cenova
data z katastru nemovitosti a data z realitnich kancelafi

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze
C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy

D) Na zédklad¢ analyzy jednotlivych parametri se stanovily celkové koeficienty zohlednujici
cenotvorné faktory

- 12 -



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Urceni ceny obvyklé nemovitosti bytové jednotky ¢. 553/18 vcetné piislusenstvi - LV 5767 v obci
Trutnov, k.i. Horni Staré Mésto.

Na zéklad¢ vyse uvedenych zjisténi a s pifihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkdm polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase uréena po zaokrouhleni
na 3 430 000 K¢.

Obvykla cena 3430 000 K¢

slovy: Tti miliony Ctyfi sta tficet tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti snizujici jeho
presnost

Spravné pouziti z KN, spravné vyméry vlastniho zamé&feni a vypocet zapoéitatelné plochy dle CBA,
vybér vhodnych vzorki realizovanych obchodii a jejich spravné vyhodnoceni.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 5767 4
Vypis z katastru nemovitosti pro LV 5677 - z nahlizeni do KN 2
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 2
Mapa oblasti 2
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Konzultant a diivod jeho pribrani
Konzultant nebyl pribran.

Znalecky posudek je podavan ve smyslu § 127a obéanského soudniho Fadu, jako by se
jednalo o posudek vyzadany soudem. Znalec bere na védomi povinnost ozndmit skutecnost, pro
které by byl jako znalec vyloucen, nebo které by mu branily byt Cinny jako znalec. Znalec
prohlasuje, Ze si je védom nasledkit védomé pravdivého znaleckého posudku, zejména skutkové
podstaty trestného ¢inu kiivé vypovédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346 trestniho
zakoniku.

Dolozka znalce dle § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb. obéanského soudniho Fadu: ,,Jako
znalec jsem si védom nasledki nepravdivého znaleckého posudku.”

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Ostravé ze dne 21.11.2019 ¢.j.Spr. 381/2018 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 023659 / 2026.

Znalecky posudek byl zapsan v evidenci znalce pod pof. €. 52/ 2026.

Ve Vsetin¢ 19.03.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Cvejn
Hlasenka 1673
755 01 Vsetin

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.10.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
&: 023659 /2026

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 5767 4

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 5677 - z nahlizeni do KN 2
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 2
Mapa oblasti 2
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV 5767

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.03.2026 16:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 sb.
Okres: CE0525 Trutnow Obec: 579025 Trutnov

Kat.dzemi: 769151 Horni Staré Mésto List wlastnictwvi: 5767
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Pilarova Simona, I:'Jpsk& 553, Horni Starée Mesto, 54102 665224/2300
Trutnow

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
c.p./ L o ) TyVD spoleénych &idstech
C.jednotky Zpusob vyufiti Zplisob_ochrany jednotky domu a pozemku

553/18 byt byt.=z. 7040/260960
Vymezeno v:

Budowva Horni Staré Mésto, &.p. 553, 554, byt.dam, LV 5677
na parcele 8t. 1267, LV 5677
Parcela 8t. 1267 zastavéna plecha a nadwvofi 435m2

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéfZujici nemovitosti v &asti B wéetné scuvisejicich adajd

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
- wvedeni zatrizeni ktera jsou nedilnou soucasti Vs 37
- prave vstupu do domu za tucelem provadéni kontrol,oprav a rekonstrukeci zarizeni (dle
€l.IV.smlouvy)
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 1290
Povinnost k
Jednotka: 553/18

Listina Smlouva kupni ze dne 14.11.2002. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 14.11.2002.
V-4903/2002-610

Pofadi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé wzniku prava

o Eastavni prave smluvni
- dluh ve wvysi 600.000,00 K&
- veskeré dluhy vzniklé do 16.10.2033 do celkové vyse 1.800.000,00 K&
Cpravnéni pro
Paribas s.r.o., Kravarska 453/11, Marianské Hery, 703900
Ostrava, RC/ICO: 28649940
Povinnost k
Jednotka: 553/18

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zecizeni a zatiZeni &.
0000514917 =ze dne 16.10.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 16.10.2017
17:00:13. Zapis proveden dne 07.11.2017; uloZeno na prac. Trutnov

V-8948/2017-610

Listina Smlouva o postoupeni pohledavky (0000514917) ze dne 23.12.2024. Pravni ucinky

zapisu k okamZiku 05.03.2025 0B:00:00. Zapis proveden dne 26.03.2025.
V-1620/2025-610

Pofadi k 16.10.2017 17:00

Souvisejici zapisy

Memovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracoviité Trutnov, kéd: &10.

gstrana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I17.03.2026 16:35:02

Okres: CE0525 Trutnow Obec: 579025 Trutnow

Kat.dzemi: 769151 Horni Staré Mésto List wlastnictvi: 5767

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny we dvou éiselnych fadach (St.

= stavebni parcela)

Typ vztahu

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi nowvy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle
&. 0000514917 =ze dne 16.10.2017. Pravni
17:00:13. Zapis proveden dne 07.11.2017:;

obé.z., o zakazu zcizeni a zatifeni

aéinky zapisu k okamziku 16.10.2017

uloZeno na prac. Trutnov

V-8948/2017-610
Souvisejici zapisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
&. 0000514917 =ze dne 16.10.2017. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 16.10.2017
17:00:13. Zapis proveden dne 07.11.2017; uloZeno na prac. Trutnowv

V-B948/2017-610
Souvisejici zapisy
Zapoceti vykonu zast. prava dle obé. zak.

Listina Vyrozuméni zastavniho véfitele o zapofeti wykonu zast. prava dle ob&. zak
dne 28.07.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.08.2025 08:00:00. Zapis
proveden dne 19.08.2025; uloZeno na prac. Trutnov

2-3319/2025-610
o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Paribas s.r.o., Kravarska 453/11, Marianské Hory, 70300
Ostrava, RC/ICO: 28649940
Povinnost k
Jadnotka: 553/18

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni &.
0000514917 =ze dne 16.10.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.10.2017
17:00:13. Zapis proveden dne 07.11.2017; uloZeno na prac. Trutnov

V-8948/2017-610
Listina Smlouva o postoupeni pohledavky (0000514917) ze dne 23.12.2024. Pravni ucinky
zapisu k ckamZiku 05.03.2025 08:00:00. Zapis proveden dne 26.03.2025.

v-1620/2025-610
Pofadi k 16.10.2017 17:00

o Eastavni prave smluvni
- dluhy ve w{si 1.200.000,00 K&

- budouei dluhy wzniklé do 20.12.2033 do celkové vySe 3.600.000,00 K& dle &1. 1
pismeno b) smlouvy

Oprdvnéni pro

Paribas s.r.o., Kravarska 453/11, Marianské Hory, 703900
Ostrava, RC/ICO: 28649940

Povinnost k
Jednotka: 553/18

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 616411 =ze dne 20.12.2022.
Pravni uéinky zapisu k ockamZziku 20.12.2022 12:52:57. Zapis proveden dne
11.01.2023; uloZeno na prac. Trutnov

v-9702/2022-610
2024. Pravni uéinky
26.03.2025.
v-1620/2025-610

Smlouva o postoupeni pohledavky (0000616411) ze dne 23.12.
zapisu k ckamZiku 05.03.2025 08:00:00. Zapis proveden dne

Memovitostl jsou v Oz

obvodu, ve kterém vykor
Katastralni dfad pro Krdlow

statni spr
a2stralni Praco

1 nemovitostl CR

wradecky kraj, E

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I17.03.2026 16:35:02
Okres: CE0525 Trutnow Obec: 579025 Trutnow

Kat.dzemi: 769151 Horni Staré Mésto List wlastnictvi: 5767

V kat. dzemi jsou pozemky wvedeny we dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Poradi k 20.12.2022 12:52
Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjiim pofadi nowy dluh
Listina Smlouva o zfizenl zastavniho prava podle cbé.z. €. 616411 =ze dne 20.12.2022.

Pravni Géinky zapisu k okamZiku 20.12.2022 12:52:57. Zapis proveden dne
11.01.2023; uleofeno na prac. Trutnov

v-9702/2022-610
Souvisejici zdpisy

Zavazek neumozZnit zapis noveého zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 616411 =ze dne 20.12.2022.
Pravni Géinky zapisu k okamZiku 20.12.2022 12:52:57. Zapis proveden dne
11.01.2023; uloZeno na prac. Trutnov
v-9702/2022-610
Souvisejici zdpisy
Zapodeti vykonu zast. prava dle obé. zak.

Listina Vyrozuméni zastavniho véritele o zapoceti wvykonu zast. prava dle obé. zak
dne 28.07.2025. Pravni ucinky zapisu k ckamZiku 04.08.2025 08:00:00. Zapis
proveden dne 19.08.2025; uloZeno na prac. Trutnov

za

2-3319/2025-610

o Zastavni prave exekutorské podle § 73a exekuénihe Fadu
pohledavka ve vySi 509.474,13 K& véetné pfislufenstvi
pohledavka ve vy8i 153.608,00 K& (nahrada nakladih nalézaciho Fizeni)
Cprdvnéni pro
Paribas s.r.o., Kravarska 453/11, Marianské Hory, 70900
Ostrava, RC/ICO: 28649940
Povinnost k
Jednotka: 553/18
Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekuto:sk? arad F:?d&k“ﬂistek Ej, 142 EX-00854/2025 -014 ze dne 25.06.2025.

Pravni moc ke dni 01.07.2025. Pravni uéinky =zapisu k ckamZiku 23.07.2025
12:00:47. Zapis proveden dne 1B.08.2025.

V-5428/2025-610
Listina Usneseni soudniho exekutora o zfizeni zastavniho prava Exekutorsky ufad Frydek-
Mistek &3j. 142 EX-00854/2025 -015 - opravné ze dne 27.06.2025. Pravni moc ke
dni 03.07.2025. Pravni néinky zapisu k okamziku 23.07.2025 12:00:47. Zapis
proveden dne 18.08.2025.

V-5428/2025-610
Pofadi k 16.06.2025 00:00
D Poznamky a dalSi obdobné ddaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
Nemovitostl jsou v Oz obvodu, ve kterém vykor stdtni spr 1 pemovitosti CR
Katastralni dfad pro Krdlow

nradecky kraj, Katastralni praco

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I17.03.2026 16:35:02

Okres: C20525 Trutnow Obec: 579025 Trutnov

List wlastnictwvi: 5767
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny we dvou éiselnych fadach (St.

Kat.dzemi: 769151 Horni Staré Mésto

= stavebni parcela)

Listina

o Smlouva darovaci, o zaniku vécného bfemene ze dne 11.05.2015. Pravni uéinky zapisu k
ckamziku 11.05.2015 13:35:19. Zapis proveden dne 03.06.2015.

V-4650/2015-610

Fro: PilafovaA Simona, ﬂpski 553, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnowv RE/ICO: 66522472300

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Ber zapisu

Upozornéni: Dals#i udaje o budové a pozemcich uvedenych v casti B jsou vzdy na prislusném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v fzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovifté Trutnov, kéd: 610.

Vyvhotovil:
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pFistupem

Vyhotoveno: 17.03.2026 16:38:12

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0éeliim uvedenym v 5 1 odst. 2 katastralniho zAkona.
Oscbni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pocuze p¥i splnéni podminek cbecného nafizeni
o ochrané oscbnich tdaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Memovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdalni (fad pro EKrdlovéhradecky kraj, Katastralni pracoviité Trutnow, kéd: &l10.
strana 4
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV 5677 - z nahlizeni do KN

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 5677

Katastralni Gzemi: Horni Staré Mésto [769151]

Vlastnici, jini opravnéni

CRiElE Birdve Bodil
S) Borna Pavel a Bornova Zuzana, Zamecka 20, 54957 Teplice nad Metuji 395/26096
Bozkova Iva Mgr,, Tovarni 496, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 395/26096
Correia Oliveira Nadézda, Upska 554, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 44/1631
Danilukova Pavlina, Upska 554, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 22/1631
Dostalova Dagmar, Upska 553, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 45/1631
Drasarova Martina, Upska 553, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 4471631
Dvorsky Vlastimil Mgr., Upska 554, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 44/1631
Geislerova Jitka, Upska 553, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 4471631
Haklova Lenka, Upska 554, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 739/26096
Housa David Ing. MBA, Komornicka 2072/15, Dejvice, 16000 Praha 6 44/1631
Jakubcova Katefina, Upska’ 554, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 22/1631
Jakubec Martin, Upské 554, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 22/1631
Janska Petra Mar., Upska 554, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 739/26096
SJ John Pavel a Johnova Renata Ing., Nerudova 656, Zelené Pfedmésti, 53002 Pardubice 395/26096
SJ Jung Pavel a Jungové Miroslava, Upska 553, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 45/1631
SJ Kubec Vaclav a Kubecova Martina, Upské 554, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 44/1631
Kynélova Jitka, Sportovni 285, Podhdfi, 54303 Vrchlabi 395/26096
Lakatos Zdenék, Upska 553, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 45/1631
Luks Jifi Ing., Obranc miru 261, Horni Predmésti, 54101 Trutnov 739/26096
Machacek Petr, Upska 554, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 739/26096
SJ Madaj Milan a Madajova Dita, Upské 554, Horni Stare Mésto, 54102 Trutnov 739/26096
Majtasova Marcela, Upské 553, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 4571631
SJ Manhal Vit Ing. a Manhalové Blanka, Upské 553, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 45/1631
Metlicka Fiserova Jana, Michnova 806, Stfedni Pfedmésti, 54101 Trutnov 395/26096
5J Miller Josef a Millerova Irena MUDr., Upska 553, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 45/1631
Moravec Daniel, IJpské 554, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 739/26096
Novékova Véra, Upska 553, Homi Staré Mésto, 54102 Trutnov 45/1631
SJ Nusios Stavros a Nusiosova Anna, Upska 553, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 44/1631
Pilafova Simona, Upské 553, Horni Staré Mésto, 54102 Truthov 44/1631
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Raimova Vladimira, Upské 553, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 44/1631
Roénakova Martina, Upska’ 553, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 44/1631
SJ Rychtera Petr Ing. a Rychterova Jana Bc,, Zizkova 517, 54301 Vrchlabi 395/26096
Rypanova Emilie, Upska 554, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 44/1631
Serbouskova Iva, Upska 553, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 4471631
Streitova Magdaléna, l:]pské 554, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 44/1631
Strnadova Monika Mgr,, Nad Rokli 176, Voletiny, 54101 Trutnov 45/1631
Santrochova Veronika, Vitézslava Nezvala 273, Kryblice, 54101 Trutnov 44/1631
Sarova Marie, Upské 553, Horni Staré Meésto, 54102 Trutnov 395/26096
Turner Jii, Upska 554, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 22/1631
Vaskova Nikola, U HFisté 378, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 739/26096
Vyborné Libue, Upska 554, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 739/52192
Vyborny David, Upské 554, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 739/52192
Zelenka Frantisek, Mikulova 1572/13, Chodov, 14900 Praha 4 395/26096
Pozemky
arcelni éislo
st 1267
Stavby

Horni Staré Mésto €. p. 553, 554, na pozemku p. €. st. 1267

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana zadna prava stavby.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastraini (fad pro Kralovéhradecky
kraj, Katastralni pracovisté Trutnov®

Zobrazené ﬁdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 07.04.2025 11:00.

© 2004 - 2025 Cesky ufad zermémeéficky a katastralnics Verze 6.7.2 b0 (Wwwe] B RsS
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Kopie katastralni mapy ze dne 19.3.2026

7

Pozemek p.¢. 1267 v k.u. €. 769151
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Fotodokumentace
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Mapa oblasti

a dalsi
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Mapa oblasti
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