Objednatel: p. Pavel Docekal
Tyrsova 393
378 53 Strmilov

ICO: 44638377 DIC: CZ6901171398

ODBORNY POSUDEK ¢& 708-14/26

tykajici se stanoveni navrhu trini hodnoty Zivnosti pana Pavla Docekala,
IC: 46638377, DIC: CZ 6901171398

Ocenéno ke dni: 18.7.2025
Datum zpracovani posudku: 03-05/2026
Zpracovatel — znalec: Ing. Jiii TRAVNICEK

Jilkova 199, 61500 BRNO

soudni znalec, odhadce pro obory ekonomika, odhady
a ceny, strojirenstvi vSeobecné, stroje, zarizeni,
systemy, vozidla, podniky

tel.: 603 241 651

e-mail: trav@trav.czg

Pocet listi:

Pocet predanych vyhotoveni: 2



Objednatel posudku:

Ucel ocenéni:

Datum prohlidky:

Prohlidce ptitomen:

Doba, ke které je nutno
hodnotu stanovit:

p. Pavel Docekal
TyrSova 393
378 53 Strmilov

ICO: 44638377 DIC: CZ6901171398

stanoveni navrhu trzni hodnoty Zivnosti pro
odprode;j

21.10.2025, 24.3.2026 + dalsi konzultace

s tcetni firmou — pi EliSkou Markovou, a
prohlidky, vztazené k ptfedchozimu odbornému
posudku

p. Pavel Docekal

k datu 18.7.2025 — datum vstupu do insolvence

Podklady, které byly pouZity p¥i zpracovani posudku

Vypis z rejstiiku www.penize.cz — RES (pf. €. 1)

Vypis z rejstiiku Subjekty DPH — daiovy portal (pf. €. 2)

Cast zadosti SZIF o aktivité zemédélce (pf. ¢. 3)

Podklad pro vykaz majetku a zavazkt za rok 2025 (pf. €. 4)
Sumarizace piijmi — penézni denik, aktudlni do 18.7.2025 (pf.
Sumarizace vydaji — penézni denik, aktualni do 18.7.2025 (pf.
Cast soupisu majetkové podstaty — zjednouseny piehled (pt. &. 7)
Cestné prohlaseni majitele ze dne 27.4.2026 (pi. ¢. 8)

)

g
& 6)
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UVOD

1 Zadani pro vypracovani posudku

Znalci se uklada vypracovani odborného posudku na stanoveni jméni podniku (Zivnosti)
v souvislosti s odstépenim casti podniku (zavodu).

2. Obecné predpoklady a omezujici podminky pro vypracovani posudku

Znalecky posudek podavam v souladu s néasledujicimi obecnymi predpoklady a omezujicimi
podminkami:

1. Znalec vychazel ze svych databazi, obecn¢ dostupnych informaci a z informaci a prohlaseni
o pravosti a platnosti podkladl pfedlozenych insolvenénim spravcem panem Mgr. Pavlem
Vrénou, déle ucetni pani EliSkou Markovou z firmy Dané Méca, s.r.o., Jindfichiiv Hradec.

2. Neodpovida tudiz zejména za:
a) pravost a platnost vlastnickych nebo jinych vécnych prav
b) pravost a platnost prav k cizim vécem a najemnich vztahti k nim, jejichz existence m¢la,
nebo mohla mit vliv na provedené ocenéni.

3. Znalec vychazel ztoho, Ze informace ziskané zklientem piedloZzenych podkladii pro
zpracovani ocenéni byly vérohodné a spravné, a nebyly tudiz ve vSech ptipadech z hlediska
jejich presnosti a plnosti oveéfovany.

4. Znalec vypracoval ocenéni na zaklad¢ znalosti situace na trhu v dobé jeho provadéni a
neodpovida tudiz za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po predéani
tohoto znaleckého posudku.

5. Hodnota v tomto ocenéni stanovena respektuje pravni ptredpisy v oblasti cen, financovani,
ucetnictvi a dani, které mély platnost v dobé zpracovani.
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3. Podklady, které byly pouZity p¥i zpracovani posudku

- Vypis z RES (pf. ¢. 1)
- Udaje o zadateli dle SZIF DOCEKAL (pf. &. 3)
- Udaje o subjektech DPH (pt. &. 2)
- Podklad pro vykaz majetku a zdvazku za rok 2025 (platny i do data konkurzu — pf. €. 4)
- Sumarizace piijmi — Penézni denik (pf. €. 5)
- Sumarizace vydaji — Pen¢zni denik (pf. €. 6)
- Usneseni Krajského soudu v Ceskych Bud&jovicich (k dispozici u insolvenéniho
spravce)
Krajsky soud v Ceskych Budg&jovicich usnesenim
e zedne 1. srpna 2024, €. j. €. j. KSCB 46 INS 12953/2024-A-5 rozhodl o upadku
dluznika Pavla Docekala, narozen dne 17.1.1969, ICO 46638377
e ze dne 7. kvétna 2026, ¢.j. ¢.j. KSCB 46 INS 12953/2024-B-25, rozhodl o
neschvaleni oddluzeni dluZnika Pavla Do&ekala, narozen dne 17.1.1969, ICO
46638377
e zedne 12. biezna 2026, €. j. KSCB 46 INS 12953/2024-B-52, rozhodl o odvolani
INSKOL v.o.s., ICO 06953859. Insolvenénim spravcem dluznika ustanovil
Insolvia v.o.s., ICO 24478881, se sidlem alej Svobody 881/53, 323 00 Plzeti.
- Soupis majetkové podstaty dle Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich (Uvod pf.
¢.7)
- Cestné prohlaseni dluznika pana Pavla Docekala (pk. ¢. 8)

4. Spoluprdce zadavatele pii ndalezu

Zékladni jednani a organizacni zajisténi pti ndlezu bylo vedené s insolvencnim spravcem Mgr.
Pavlem Vranou, ddle s dluznikem panem Pavlem Docekalem, ktery ve vécech hospodareni
odkazoval na ucetni firmu Dan& Mdca, s.r.o., kterd vede jeho daflovou evidenci. Vlastni piehled
o majetku nemél. V fadé kategorii majetku nebyl Zadny majetek evidovan, a¢ ziejmé musi
existovat, aby byla zabezpeCena bézna vyrobni ¢innost zivnosti. Na tyto kategorie majetku
proto posudek nemiize brat ohled, protoze zde neni jasna hranice mezi osobnim majetkem a

majetkem hospodatského subjektu — zivnosti.

Spoluprace se hodnoti jako slozitd s mnoha nejasnostmi.
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5. Situace

Tento odborny posudek hodnoti zemédélskou zivnost dluznika p. Pavla Docekala ve stavu
aktiv, jak byla zachycena v ucetnich vykazech, znaleckych a odbornych posudcich, a déle
v Cestném prohlaseni dluznika pana Pavla Docekala (pf. €. 8).

Zivnost je hodnocena dvéma zékladnimi metodami: metodou Gcetni a metodou substanéni
(ptehodnoceni aktiv), proto nejsou zjistovany minulé ani soucasné hospodaiské vysledky.
Z dostupnych prohlaseni dluznika je ziejmé, Ze ro¢ni trzby za mléko €inily cca 10-12 mil. K¢.
Ostatni pfijmy ze zivnosti nejsou zndmy ani uvadény. Tento tidaj povazuji pouze za dokreslujici
obraz Zivnosti a neni vyuzit v dal§im ocenovacim postupu.

Zivnost provozovana v podstaté jako osobni majetek pana Docekala jiz nevyviji piimo
zemédé€lskou cinnost, tj. rostlinnou a zivo¢iSnou vyrobu, ale tyto cinnosti deleguje
prostfednictvim pachtovnich smluv na jinou osobu. Lze ji tedy hodnotit pouze jako pasivniho
drzitele majetku — aktiv, zdvazku a cizich zdrojt. Dle dafiové evidence neni zivnost piedluzena,
ma kladnou ucetni hodnotu a evidovany majetek po precenéni tuto hodnotu a evidované

zavazky prevysuje.
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ILNalez

1) Zaikladni udaje o spolecnosti

Obchodni jméno: Pavel Docekal — fyzicka osoba

Sidlo: TyrSova 393, 378 53 Strmilov

Prévni forma: fyzicka osoba

Zalozeni firmy: jako platce DPH registrovan od 11.9.1996
ICO:

Zakladni jméni: neuvadi

Predmét podnikani: zemédelska ¢innost

Spolecnost ma zivnostenské listy v oborech ¢innosti: nejsou k dispozici

- Neni uveden v zivnostenském rejstiiku

2) Historie a vyvoj spolecnosti

Zemédelska farma zaméfend na pastevni chov hovéziho dobytka a produkci mléka.

Hospodateni na vlastnich i pronajatych pozemcich. Pro krmeni vyuziva vypalky z lihovaru.

3) Piedpoklad dal§iho vyvoje spoleCnosti

Zivnost je v konkurzu a pfipravuje se na prodej.
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4) Vedeni spolecnosti

Dle vypisu ze serveru www.penize.cz ze dne 16.4.2026 ma fyzickd osoba Pavel Docekal
ICO 46638377 0d 26.11.1992.

Dale je k dispozici UDAJ O SUBJEKTU DPH DIC: CZ6901171398 (pf. &. 2).

V obchodnim rejstiiku neni registrovan.

5) Struktura viastnikii

Vlastnikem zivnosti je k datu vyhlaseni konkurzu 18.7.2025 p. Pavel Docekal.

6) Postaveni na trhu

Béznd farma zaméfend na zivociSnou vyrobu. Vykup mléka je zajistén smluvné pro
zahrani¢ni mlékarnu. Vyroba je ovSem propachtovana.

a) Hlavni odbératelé

- Adam Docekal — pachty

b) Hlavni dodavatelé

- Drobni dodavatel¢; c¢innost zajist'uje pro sebe pachtyt

¢) Konkurence podle jednotlivych oblasti sluZeb

Obvykly stav v oblasti zemédélské prvovyroby.

7) Podminky pro podnikani

- Provozni prostory — upravené staré staje a dojirna

- Technické prosttedky — bézné vybaveni mlé¢né farmy, kapacita mléc¢nice nadbytecna —
nezprovoznéna, strojovy park ve zna¢né zanedbaném stavu s minimalni tdrzbou.

- Moznosti nakoupeni sluzeb — nejsou hodnoceny ani uvazovany

- Zajisténi distribuce — smlouva s mlékarnou

- Zajisténi najemnich smluv na provozni prostory — celd vyroba propachtovana

- Zpusob vedeni danové evidence — ucetnictvi vede firma Dané Maca, s.r.o., Sidlisté u

Nadrazi 1140/11, Jindfichtiv Hradec.
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8) Majetek a zavazky spoleénosti

Jménim je dle § 495 Obcanského zak., souhrn vSeho, co osobé patii a tvofi jeji majetek.

Jméni osoby tvoii souhrn jejiho majetku a jejich dluh.

Cistym obchodnim jménim je obchodni majetek po odeéteni zavazki vzniklych

podnikateli v souvislosti s podnikanim.

Obchodni zavod, dle § 502 O.Z., je organizovany soubor jméni, ktery podnikatel vytvofil a

ktery z jeho vile slozi k provozovani Zivnosti.

Predmétem ocenéni v ramci zavodu jsou hmotné slozky podnikani (véci), osobni slozky
podnikani, nehmotné slozky (pohleddvky a dalsi), ocenéni zahrnuje i zavazky a avéry,

souvisejici s podnikem.

Majetek (aktiva podniku) pfedstavovany penézi nebo jinymi hodnotami je ¢lenén shodné
s t€etnimi vykazy spolecnosti. K uvedenému majetku zavodu se vazi zavazky, jejichz

hodnota je rovnéz ocenéna penézi.

Cely tento souhrn pfevoditelnych hodnot podniku tvofi jméni osoby — spole¢nika, ktery je

pfedstavovan ¢istym obchodnim jménim (Gcetné vlastnim kapitalem) podnikatele.

8.1 Pojisténi majetku

e Povinné ru¢eni vozidla a stroje
e Pojisténi vyroby — nebylo sjednéano

e Pojisténi stdda — nebylo sjednano

8.2 Restitucni a jiné vaznouci naroky

Vlastnik svym ¢estnym prohldSenim prohlasuje, ze z oceniovaného majetku zadny majetek
nepodléha restituci a k datu ocenéni také ke zcizeni zadného majetku nedoslo.

(viz Cestné prohlaseni, pi. ¢. 8)
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8.3 Uvéry, leasing

Spole¢nost ma v soucasné dobé uzavieno 23 leasingovych smluv, z toho 10 zaplacenych.
Leasingové smlouvy jsou evidovany u tcetni firmy, vykon strojii je zajistovan pachtyfem
a stroje jsou soucasti propachtované cinnosti — vykonu zivnosti. Hodnota uzitku

z leasingovych smluv neni pocitana a ani zahrnuta do hodnoty Zivnosti.

9)  Popis ocefiovaného majetku

9.1. Nehmotny majetek

9.1.1.1.Autorska prava zapsana
Spolecnost neeviduje zadné zapsana autorska prava.

9.1.2. Ochranné znamky
Spole¢nost nevlastni Zadnou ochrannou znamku.

9.1.3. Software vedeny v ucetnictvi ve vysi uplnych vlastnich nakladi
Spole¢nost neeviduje zadny nakoupeny software.

9.2. Hmotny investicni majetek
9.2.1. Nemovity hmotny investi¢ni majetek

Je hodnocen v pfiloZeném znaleckém posudku znalecké kancelafe Nemovitost ¢. 081650/2025.

9.2.2. Stroje a strojni zarizeni

Hodnoceny ve vlastnich odbornych posudcich €. 693-31/25 a dodatek €. 1 stejného OP.

9.2.3. Drobny hmotny majetek

Neni veden, nebyla ptedlozena ani jeho operativni evidence, v posudku proto neni hodnocen.

9.3.  Dalsi hmotny majetek

Neni uvadén.
9
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9.4. Investic¢ni aktivity

Nejsou evidovany ani realné neexistuji.

10) Vyvoj bilancnich stavii

Neni hodnocen vzhledem ke stavu Zivnosti, kdy zeméd¢€lska vyrobni ¢innost je propachtovana
a zivnost neni hodnocena vynosovou metodou.

11)  Soupis pohledavek

Proveden ve vykazu majetku a zavazkt (pft. €. 4).

12)  Soupis zavazki

Zavazky evidovany v pf. €. 4.

13) Inventura pokladny — stav k datu ocenéni

Uvedena v soupisu majetku a zavazki pt. €. 4 (hodnota je zaporna — doslo k precerpani).

14) Inventura béiného uctu — stav k datu ocenéni

Inventura G¢tu provedena v soupisu majetku a zavazki (pf. €. 4) (hodnota je zdpornd — doslo
k pteCerpani).
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IHLPOSUDEK

PouZité metody ocenéni

Pro orientaci je pouzita metoda ucetni. Jako stéZejni je dale provedena metoda substancni,

vychézejici z realné hodnoty majetku ke dni ocenéni.

2.1 Hodnota ucetni (BOOK VALUE) zaokrouhlené na celé K¢

Udaje prevzaty z vykazu majetku a zavazkt k 31.12.2025 platné i k datu ocenéni 18.7.2026 (viz

pi. &. 4).

MAJETEK 4 381 206

A. Pohledivky za upsané jméni 0
B. Stala aktiva 7 246 410
B. I. Nehmotny investi¢ni majetek 0

B. IIl. Hmotny investi¢ni majetek 7246 410

B. III. Finan¢ni investice 0

C. ObéZna aktiva -2 865 204
C.1 Zasoby 0

C. II. Dlouhodobé pohledavky 0

C. Ill. Kréatkodobé pohledavky 63 292

C. IV. Finan¢ni majetek -2 934 496

D. Ostatni aktiva - prechodné ucty 0
D.1. Casové rozliSeni 0

D. 1. Dohadné ucty aktivni 0
ZAVAZKY (v tis. K&) 1162 481

B. Cizi zdroje 1162 481
B. 1. Rezervy ostatni 0

B. II. Dlouhodobé zavazky 0

B. III. Kratkodobé zavazky 0

B. IV. Bankovni Givéry a vypomoci 1 162 481

C Ostatni pasiva 0
C 1. Casové rozliSeni 0

C II. Dohadné ucty pasivni 0
MAJETEK - ZAVAZKY 3218725

HODNOTA UCETNI
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Zaveér k ocenéni majetku a zdavazki spolecnosti substancni metodou

Byly ocenény vSechny slozky majetku dokladované jak fyzickou inventarizaci, tak
1 inventarizaci Uctl. Nebyly zjiStény rozdily mezi Gdaji v rozvaze a mezi Gdaji z inventarizace
vyjma provedené korekce.

Veskery majetek byl individualné precenén na uroven cen obvyklych k 18.7.2025.
(Tyto ceny byly aktualni k datu skute¢nych prohlidek, provedenych v odborném posudku 693-
31/25, v¢. Dodatku €. 1).

Cizi zdroje byly prevzaty do tohoto ocenéni v plné ucetni hodnoté po zaokrouhleni na celé K¢.

hodnota celkem K¢
A. Pohledavky za upsané VJ 0
B.L Nehmotny majetek 0
B.IL Hmotny investi¢ni majetek 75 994 666
B.IIL Finan¢ni investice 0
B. Stala aktiva 75 994 666
C.L Zasoby 0
C.IL Dlouhodobé pohledavky 0
C.IIL Kratkodobé pohledavky 69 292
C.IV. Finan¢ni majetek -2 934 496
C. Obézna aktiva -2 865 204
D. Ostatni aktiva 0
CELKEM MAJETEK 73 129 462
B.L Rezervy 0
B.IL Dlouhodobé zavazky 1162 481
B.IIL Kratkodobé zavazky 0
B.IV. Bankovni Givéry a vypomoci 0
B. Cizi zdroje 0
C. Ostatni pasiva 0
CELKEM ZAVAZKY 1162 481
MAJETEK - ZAVAZKY 71 966 981
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Aktiva byla piFecenéna témito posudky:

Pfecenéni stada:

ZP 64/2026 ..o 6 956 000,-
znalce Ing. V. Valenty

Ptecenéni movitého majetku:

OP 693-31/25 Lo 425 300,-
OP 693-31/25 Dodatek €. 1......ovviiiiiiiiiiiee 817 100,-
vlastni posudky

Ptecenéni nemovitého majetku:

ZP Nemovitost — znalecka kancelar

¢. 081650/2025

(upraveno IS).......cooveiiiiiiiii i stavby...............13 346 115,-
........................................ pozemky...........54 450 151,-

Celkova hodnota hmotnych aktiv.....................c.oeeuenn.n. 75 994 666,-
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ZAVER

Predpokladana trzni hodnota zemédélské Zivnosti — zavodu pana Pavia
Docekala cinila pri zahrnuti vSech predvedenych aktiv k datu 18.7.2026:

71 967 000,- K¢

slovy: Sedmdesatjednamilionidevétsetsedesatsedmtisic korun ¢eskych

Pozn.: Tato hodnota je vhodna jako navrh prodejni ceny pro obchodni jednani

V Brné dne 6.5.2026

Ing. Jiti Travnicek
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FOTODOKUMENTACE

Provozni prostory zeméd¢lské Zivnosti pana Pavla Docekala — dviir

Provozni prostory zemédélské Zivnosti pana Pavla Docekala

— kolna a administrativni budova
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Provozni prostory zeméd¢lské Zivnosti pana Pavla Docekala

—vjezd do dvora

Provozni prostory zeméd¢lské Zivnosti pana Pavla Docekala

— hala pro uskladnéni techniky

17
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Provozni prostory zeméd¢lské Zivnosti — uzivana dojirna

Provozni prostory zeméd¢lské Zivnosti pana Pavla Docekala

— stddo na pastviné
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Krajsky soud v Ceskych Bud&jovicich

Sp. zn.: KSCB 46 INS 12953/2024

Dluznik: Pavel Docekal, nar. 17. 1. 1969, ICO 46638377,
TyrSova 393, 378 53 Strmilov

Insolvenéni spravee: Insolvia v.o.s., ICO 24478881,
alej Svobody 881/53, 323 00 Plzen

V Plzni dne 30. 7. 2026

Sdéleni insolvencniho spravce k zamySlenému zpenéZeni zavodu a jeho odhadni hodnoté

1. Insolven¢ni spravce predklada soudu informaci o pfipravovaném zpenézeni majetku
dluznika formou prodeje zadvodu, o rozsahu majetku, ktery ma tvorit predmét tohoto
zpenézeni, a o zpusobu urceni jeho odhadni hodnoty.

1. Divod zpenéZeni formou prodeje zavodu

2. Dluznik provozoval zemédé€lskou ¢innost. Majetek uréeny ke zpenézeni tvoii funkéné
provéazany soubor zemédélskych pozemk, provoznich staveb a zemédélské techniky.
Tento soubor je zptisobily slouzit k zemédélskému vyuziti a predstavuje podstatnou ¢ast
organizovaného souboru jméni slouziciho provozu ¢innosti dluznika.

3. Zpenézeni formou prodeje zavodu je zamysSleno zejména s ohledem na pachtovni a
najemni smlouvy k dal$im pozemktm, které¢ dluznik uziva pro zemédélskou ¢innost.
Tyto pozemky maji vyméru piiblizné 40 ha. Zachovani smluvniho zajiSténi uzivéani
dalsich zemédé€lskych pozemku spolu s pfevadénymi vlastnimi pozemky, stavbami a
technikou muze pro potencialni zajemce piedstavovat vyznamnou hospodaiskou
hodnotu. Prodej funkéniho celku proto muize rozsifit okruh zdjemcl a piiznivé se
projevit ve vysi dosazené kupni ceny oproti samostatnému prodeji jednotlivych polozek
majetku. Soucasné je tento postup hospodarnéjsi a casove efektivnéjsi: omezuje potiebu
organizovat vice samostatnych prodejnich procesii, opakované zajiStovat prohlidky,
dokumentaci, smluvni agendu a souvisejici spravu jednotlivych polozek. Lze proto
ocekavat nizsi naklady zpenézeni a rychlejsi prabeh prodeje nez pii rozprodeji majetku
po Castech.



2. Majetek urceny k prodeji zavodu
4. Predmétem zamysleného prodeje bude soubor majetku dluznika sestavajici z:
o zemeédélskych a dalSich pozemki v ocenéni 45 945 127,25 K¢,
e staveb v ocenéni 13 346 115 K¢,

e movitého majetku, zejména zemédélskych stroji a zafizeni, v ocenéni
902 000 K¢.

5. Odhadni hodnota majetku zahrnutého do prodeje zavodu ¢ini celkem 60 193 242,25 K¢.

3. Majetek nezahrnuty do prodeje zavodu

6. Do pfedmétu prodeje zavodu nebude zahrnut majetek, u néhoz z pravnich ¢i praktickych
diivodli nelze v soucasné fazi fizeni zajistit jeho pfevod v rdmeci tohoto zpenézeni.

3.1 Nemovitosti uréené k samostatnému zpenéZeni

7. Rodinné domy nebyly soucasti ocenéni zavodu ani nejsou zahrnuty do odhadni hodnoty
majetku urc¢eného k prodeji zdvodu uvedené vyse. Jedna se o dva rodinné domy v obci
a katastralnim uzemi Strmilov, které nesouviseji s podnikatelskou Cinnosti dluznika ani
netvori funkéni soucast zemedeélského zavodu: rodinny dim €. p. 384 se souvisejicimi
pozemky a vedlejSimi stavbami a rodinny diim €. p. 393 se souvisejicim pozemkem. Z
tohoto divodu budou zpenézeny samostatné.

8. Zaucelem jejich samostatného zpenézeni uzaviel insolvencni spravce se spolecnosti IS
Centrum II. s.r.o. smlouvu o zprostfedkovani, ktera je pfipojena jako ptiloha tohoto
podani. Nemovitosti budou podle této smlouvy nabizeny jako dva samostatné funk¢ni
celky; kone¢na kupni cena podléhd souhlasu zajisténého véfitele Cesky energeticky
holding a.s.

3.2 Movité véci tvorici predmét zajisténi

9. Zajistény véftitel B2B fingroup s.r.o., v jehoZ prospéch je zajisténa cast movitych véci
dluznika vcetné stada skotu, vyjadfil nesouhlas se zahrnutim predmétu zajisténi do
prodeje zavodu a pozaduje jeho samostatné zpenéZzeni. Jde zejména o vozidla, traktory,
piivésy, manipula¢ni techniku a dalsi stroje v celkovém ocenéni 682 300 K¢, jakoz i o
stado skotu ocenéné castkou 6 956 000 K¢. Tento majetek proto nebude zahrnut do
prodeje zavodu a bude zpenézovan samostatné v souladu s pokyny zajisSténého véfitele.

3.3 Pozemky dotcené dohodou a navazujicim inciden¢nim sporem

10. Do prodeje zavodu dosud nelze zahrnout pozemky v ocenéni 2 037 184 K¢, které byly
v minulosti pfedmétem kupnich smluv uzavienych dne 18. 12. 2023. Jedna se o



pozemky p. €. 507, p. €. 609 a p. ¢. 610 v katastralnim izemi OlSany u Dacic a pozemek
p. €. 250/38 v katastralnim izemi Horni Meziticko.

11. Podle piedlozené¢ dohody maji byt uvedené kupni smlouvy zruseny a insolvenc¢ni
spravce spolu s vetitelem THM Capital s.r.o. maji v inciden¢nim fizeni vedeném pod
sp. zn. 31 ICm 1853/2025 navrhnout schvaleni soudniho smiru tykajiciho se pohledavky
tohoto véftitele. Dokud nebude souvisejici soudni smir schvalen a pravni poméry téchto
pozemkil odpovidajicim zpisobem vypoiradany, nelze tyto pozemky bezpecné zahrnout
do pfedmétu zamysleného prodeje zavodu.

3.4 Pozemky dotcené komplexnimi pozemkovymi dpravami

12. Do prodeje zavodu déale nelze v soucasné dobé zahrnout pozemky v ocenéni
6 467 840 K¢, které jsou dotceny komplexnimi pozemkovymi Gipravami v katastralnim
uzemi Horni Mezificko. Statni pozemkovy Ufad rozhodnutim ze dne 28. 1. 2026, €. j.
SPU 520354/2025/2017/DOL, schvalil navrh komplexnich pozemkovych uprav;
rozhodnuti nabylo pravni moci dne 27. 2. 2026. S ohledem na navazujici promitnuti
zmén do katastru nemovitosti a potfebu jednoznacného vymezeni prevadénych
pozemk je jejich zpen€zeni zatim odloZeno.

4. Zpisob urceni odhadni hodnoty

13. Odhadni hodnota majetku uréeného k prodeji zdvodu byla stanovena na podklad¢ jiz
provedenych individualnich ocenéni jednotlivych majetkovych slozek. Odborny
posudek ¢. 708-14/26 vychazi ze substancni metody a z ocenéni nemovitosti, staveb,
strojii a strojniho zafizeni a stada skotu provedenych ve znaleckych a odbornych
posudcich.

14. Celkova hodnota individudlné ocenénych hmotnych aktiv ¢ini 87 825 956,25 K¢. Od
této Castky byly odecteny hodnoty majetku, ktery neni zahrnut do prodeje zavodu, a to:

e nemovitosti uréené k samostatnému zpenézeni: 11 489 390 K¢,

e movité véci tvorici predmét zajiSténi spolecnosti B2B fingroup s.r.o.:
682 300 K¢,

o stado skotu urcené k samostatnému zpenézeni: 6 956 000 K¢,

e pozemky dotéené dosud nevypotaddanou dohodou a souvisejicim incidencnim
sporem: 2 037 184 K¢,

e pozemky dotéené komplexnimi pozemkovymi Gpravami: 6 467 840 K¢.

15. Po odecteni uvedenych polozek ¢ini odhadni hodnota majetkové ¢asti zavodu urcené ke
zpenézeni 60 193 242,25 K¢.



16. Takto stanovend hodnota vyjadiuje soucet individudln€ zjiSt€énych hodnot aktiv
zahrnutych do zamyslen¢ho prodeje. Nezohlediiuje samostatné hodnotu plynouci ze
zachovani funk¢niho celku a z moznosti pokracovat v uzivani dalSich ptiblizné 40 ha
zem&délskych pozemkl na zakladé pachtovnich a najemnich smluv. Tyto okolnosti
mohou pii prodeji zavodu piispet k dosazeni vyssi kupni ceny.

5. Zavér

17. Insolven¢ni spravce ma za to, ze zadani dal§iho znaleckého posudku k ocenéni zdvodu
by nebylo ucelné. Jednotlivé slozky majetku byly jiz individualné ocenény a jejich
hodnoty jsou dolozeny dosud provedenymi znaleckymi a odbornymi posudky. Odhadni
hodnotu aktualné¢ zpen€¢zovaného souboru majetku Ize transparentné urcit jejich
souctem po vylouceni majetku ur¢eného k samostatnému zpenézeni a majetku, jehoz
prevod v soucasné dob¢ brani dosud nevyporadané pravni ¢i evidencni okolnosti.

18. Pofizeni dalSiho posudku by vedlo k dal§im ndkladim a casové prodlevé, aniz by
vzhledem k existenci dil¢ich ocenéni pfineslo odpovidajici pfinos. Insolven¢ni spravce
proto pii ptipraveé zpenézeni postupuje se zietelem k co nejvySsimu uspokojeni véftiteld,
jakoz 1 k rychlosti a hospodarnosti insolven¢niho fizeni.



