= Realitni slovnicek srozumitelné

Kupujete, prodavate nebo pronajimate nemovitost? Pak jste se urcité jiz setkali se zkratkami
jako LV, LTV nebo VB — a mozna jste si fikali, co vlastné znamenaji.

Pfipravili jsme pro vas prehledny slovni¢ek pojmu z realitniho prostredi, ktery vam pomuze
se v tomto oboru Iépe orientovat.

. Smlouvy a dokumenty

KS (Kupni smlouva) — hlavni dokument, kterym se pfevadi vlastnictvi nemovitosti
ZS (Zastavni smlouva) — smlouva pro banku pfi hypotéce (nemovitost je zastava)
ZS (Zprostiedkovatelska smlouva) — smlouva s realitni kancelafi o
prodeji/pronajmu

SoSB / SOSBK — smlouva o budouci kupni smlouvé (rezervace obchodu)

NS (Najemni smlouva) — smlouva mezi majitelem a najemcem

PP (Predavaci protokol) — dokument o pfedani nemovitosti, kde se zapisuji méfidla,
stav, vybaveni apod.

PN (PIna moc) — opravnéni jednat za jinou osobu

FO (Fyzicka osoba) — bézny ¢lovék (napf. kupujici nebo prodavajici)

PO (Pravnicka osoba) — firma nebo spole¢nost (napf. s.r.o., a.s.)

Casovy test — minimalni doba, po kterou musite nemovitost vlastnit, abyste byli pfi
jejim prodeji byli osvobozeni od zdanéni z prodeje- tj. dfive minimalné 5 let, nyni 10
let (od r. 2021)

GDPR - pravidla pro ochranu osobnich udaju, ktera uréuji, jak se naklada s vasimi
daty

AML - povinnost ovéfit totoznost a plivod penéz (ochrana proti prani Spinavych
penéz)

DP - dan, kterou mulzete platit pfi prodeji nemovitosti, pokud nesplnite ¢asovy test

iti Hypotéky a financovani

LTV (Loan to Value) — kolik % z hodnoty nemovitosti vam banka pujci

DTI (Debt to Income) — kolikanasobek ro¢niho pfijmu si mlzete pujcit

DSTI (Debt Service to Income) — kolik % pfijmu mlze jit na splatky

HU (Hypoteéni uvér) — pljcka na bydleni

Fixace — obdobi, kdy je urokova sazba neménna

Refinancovani — pfevedeni hypotéky k jiné bance

Zastava — nemovitost slouzi jako zaruka pro banku (napf. u hypotéky), v pfipadé
nesplaceni ji mGze banka prodat
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Katastr a pravni pojmy

KN (Katastr nemovitosti) — vefejna evidence nemovitosti

LV (List vlastnictvi) — zapis o tom, kdo nemovitost vlastni a jaka na ni jsou omezeni
KU (Katastralni tzemi) — tzemni jednotka

Parc. €. (Parcelni ¢islo) — oznageni pozemku

V = Vklad do KN — napfiklad zapis zmény vlastnictvi V-1234/2026-101 (Cislo
vkladu, rok a ktery katastr 101= Praha), pomoci smlouvy

Z = Zapis do KN, zapisuje se tfeba dédictvi, rozhodnuti soudu Z-123/2026-101
Plomba — upozornéni, ze probiha zména (napf. pfevod vlastnictvi)

VB (Vécné bifemeno) — pravo nékoho jiného uzivat nemovitost

Ochranna lhiita — doba, po kterou katastr po doru¢eni navrhu na vklad ¢eka, nez
zménu zapiSe- slouzi jako ochrana, aby bylo mozné pfipadné reagovat (napf. podat
namitku). Zacne bézet, kdyz katastr vlastnikovi posle dopis s modrym pruhem nebo
datovkou informaci, Ze se néco déje s jeho nemovitosti. Vlastnik ma 21 dni na to,
aby tuto namitku podal.

Typy vlastnictvi nemovitosti

OV (Osobni vlastnictvi) — nemovitost vlastnite pfimo

DV (Druzstevni vilastnictvi) — vlastnite podil v druzstvu, ktere je majitelem
nemovitosti, vy mate s druzstvem uzavienou najemni smlouvu k bytu, ktery jako ¢len
uzivate

SV - spoluvlastnictvi

SJ - spole¢né jméni manzell (dfive SJM) a nebo spole€né jméni pro registrované
partnerstvi

Bytova jednotka — prostor uréeny k bydleni

Nebytova jednotka — prostor, ktery neni uréeny k bydleni, napf. kancelaf, obchod,
sklep, garaz

Ateliér — prostor vedeny jako nebytovy, ale ¢asto vyuzivany k bydleni

BD (Bytovy dim) — diim s vice byty (napf. panelak nebo €inzovni diim)

RD (Rodinny diim) — diim uréeny k bydleni jedné rodiny (max. nékolik bytovych
jednotek)

“.. Technické a stavebni pojmy

CP (Celkova plocha) — celkova vyméra

UP (Uzitna plocha) — skute¢né vyuzitelny prostor

PP (Podlahova plocha) — dle definice (v€etné pficek)
NP (Nadzemni podlazi) — patro nad zemi

PP (Podzemni podlazi) — sklepni patro



V2 Pozemky a jejich druhy

Uzemni plan — uréuje, co je mozné na pozemku postavit a jak ho vyuzit

ZPF (Zemédélsky pudni fond) — plda chranéna pro zemédélstvi

Stavebni pozemek — uréeny k vystavbé

Orna puda / zahrada / trvaly travni porost — evidované v katastru
Koeficient zastavitelnosti — kolik % pozemku Ize zastavét

Koeficient zelené — kolik % musi zustat jako zeler

UPI- dfive izemné& planovaci informace, nyni predb&zny souhlas se zamérem

¢ Platby a naklady

RK (Realitni kancelar) — zprostfedkovatel

Provize RK — odména za sluzby

FO (Fond oprav) — pfispévek na udrzbu domu

Zalohy / SIPO — pravidelné platby

EN (Energie) — elektfina, plyn, voda

Evidencni list (,,evidencak®) — prehled plateb spojenych s bytem (zalohy, sluzby,
fond oprav apod.)

SVJ - spoleCenstvi vlastnikd jednotek
BD (bytové druzstvo) nebo SBD (stavebni bytové druzstvo)
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