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PRODEJ KOMERCNI BUDOVY BRUNTAL
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PRODE) KOMERCN

| Bruntal, Opavska ulice

Ing. Jan Suchomel
Telefon: +420 774 484 803
Email: jan.suchomel@jans-rk.cz
www.jans-rk.cz




ZAKLADNIi INFORMACE
Adresa

Opavska 1174/8, 792 01 Bruntal

Cena

13 500 000,- K¢

Typ nemovitosti

KOMERCNI (19 kancelafi, restaurace, penzion, skladové prostory)

Zastavéna plocha

712 m?

UZitna plocha 571 m?
Velikost pozemku 2833 m?
Pocet podlazi 1PP,2 NP

Vybaveni nemovitosti

SAMOSTATNA PRILOHA

PfisluSenstvi nemovitosti

Venkovni posezeni, jezirko, parkovisté pro 40 osobnich automobild

STAVEBNIi POPIS NEMOVITOSTI

Stari domu

Celkova rekonstrukce v roce 2005

Zaklady

Betonové pasy izolované

Stfecha

Sikma stiecha, plechova

Svislé konstrukce

Zdivo

Stropy S rovnym podhledem
Fasada Hladka
Zatepleni Ano

Vnitini omitky

Vapenné Stukové hladké

Okna Drevéna dvojité zasklena
Schody Zelezné s keramickymi naslapy
Dvefe Zarubné kovové, dvere vostinové

Podlahy obytnych mistnosti

Dlazba, PVC, koberce, plovouci podlahy

Podlahy ostatnich mistnosti

Keramicka dlazba

Vytapéni

Kotelna na tuha paliva, dva kotle pro cely areal. Zn. Kotl( Varimatik
VM 45, které se instalovali v roce 2007, kazdy kotel je o
samostatném vykonu 50 kW. Posledni revize kotl probéhla 30. 09.
2020. Kominy nejsou vyvlozkovany. Cisténi je provadéno 2 x roéné
s osvédcenim kominika

Zdroj teplé vody

Dva el. bojlery pro penzion s kapacitou 180 |, jeden kombinovany el.
bojler s kapacitou 200 I.

Rozvody

Elektro rozvody: 240 V, 400 V
Ptipojka vody: obecni
Rozvody vody: v plastu
Plynova pfipojka: neni
Kanalizace: obecni

Zabezpecovaci zafizeni

Budova je napojena na centralni pult ochrany a zabezpeceni

Internet:

Je zajistén firmou 02, v kazdé kancelafi je potom samostatny
chranény pfristup pres wifi. Penzion ma otevienou wifi.

INTERIER

Interiér domu je rozdélen na: Kancelarské prostory: 19 samostatnych kancelari od velikosti

12 m? -39 m?s celkovou uZitnou
podlahovou plochou 451,45 m?

Penzion: kapacita penzionu je 19 lGzek, ma 9

samostatnych pokojd, z toho 4 maji vlastni
socialni zazemi. Zbytek pokojl ma socialni
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zazemi spolecné, které je rozdéleno na panské a
damské. Pripadné zvyseni kapacity lGzek Ize
vyresit zakoupenim dvouposchodovych posteli.

Restauracni zafizeni: kuchyné je po celkové rekonstrukci s investici
do vybaveni v hodnoté cca. 1 000 000,- K¢
kapacita mist k sezeni je 25 + venkovni posezeni.

Sklady: v zadni ¢asti budovy jsou tfi patra skladovych
prostor o zastavéné plose 280 m?

OSTATNI UDAJE
K dispozici od lhned
Lokalita Objekt je strategicky poloZen na hlavni vypadové silnici ¢. 11 smérem

do Opavy.

POSOUZENI DISPOZICNIHO RESENi NEMOVITOSTI / DOPORUCENI VYUZITELNOSTI NEMOVITOSTI

e Strategické umisténi u hlavni silnice smér Opava

e Vyborna dostupnost a parkovani automobill na vlastnim asfaltovém parkovisti

e Objekt po rekonstrukci, nejsou nutné investice, pfipraven k okamzitému vyuziti

e Objekt je vyuZivan k riznym podnikatelskym GéelGim, proto je zde velmi dobra diverzifikace
portfolia najemnik.

e Zajimava investic¢ni pfilezZitost (viz. pfiloha: Ro¢ni vynosnost komercéni nemovitosti Bruntal)
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Katastralni mapa




PRILOHA:

Rocni vynosnost komercni nemovitosti Bruntal
Pldorys 1 PP

Pudorys 1 NP

Pldorys 2 NP

Vnitfni inventaf

&
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ROCNi VYNOSNOST KOMERCNIi NEMOVITOSTI BRUNTAL

Najemni smlouvy maji vypovédni Ih(itu 6 mésicl z obou stran

SKUTECNY NAJEM

NAJEMNIK | (od roku 2015) 162 000 K&
NAJEMNIK Il (od roku 2016) 198 000 K&
NAJEMNIK 11l (od roku 2013) 72 000 K¢
NAJEMNIK IV (od roku 2020) 6 360 K&
NAJEMNIK V (od roku 2020) 9 600 K&
CELKEM: 447 960 K¢
SKUTECNY VYNOS PENZIONU PRI OBSAZENOSTI

25% ROCNE 300 000 K&
SKUTECNY CELKOVY VYNOS Z NAJMU A PENZIONU 747 960 K¢
PROCENTUALNI ZHODNOCENI INVESTICE 5,5 % p.a.

PREDPOKLADANY NAJEM VOLNYCH PROSTORU

1 NP KANCELARE 162 000 K¢&
2 NP KANCELARE 234 000 K¢
1 PP SKLAD, DILNA 96 000 K¢
2 NP SKLAD, DILNA 96 000 K¢
CELKEM 588 000 K¢&
SKUTECNE A PREDPOKLADANE VYNOSY Z NAJIMU

A PENZIONU 1 335 960 K¢
PROCENTUALNI ZHODNOCENI INVESTICE 9,9% p.a

UVAHA:

Komercni objekt je v soucasné dobé v utlumu.
Majitel ma jiné podnikatelské aktivity, a proto
nevénoval dostatek svého ¢asu k hleddni novych
najemnika.

Samotny penzion byl za minuly rok naplnén
pouze z 25 % a presto generuje Cisty zisk kolem
300 000,- K¢. Zde je velky prostor ke zlepseni
hospodarského vysledku. Predpoklad je dostat
rocni obsazenost k hranici 50 %, coz zveda zisk
na 600 000,- K¢ rocné.

Proto skutecny realny roc¢ni vynos mize
dosahovat kolem 1,6 - 1,7 milionu korun. To
posouva dobu navratnosti k hranici 8 — 9 let.
Rocni procentudlni zhodnoceni je pak v rozmezi
11,5% - 12,5% p.a.

POZNAMKA:

Vynosy jsou uvedeny bez nakladd na udrzbu
(fondu oprav). Rocné by se mélo ulozZit na
budouci opravy a udrzbu 1 % z koupé
nemovitosti, tj. 135 000,- K¢
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VNITRNi INVENTAR:

BUFET ABC - pi. Kovacova

Inv. ¢islo nazev majetku koupeno stf. | ks cenalks poznamka
B0001 nadoba na odpadky 12.07.2006 | 788 1 1331,57 K&
B0002 PE deska na krajeni 12.07.2006 | 788 1 2 969,05 K&
B0003 PE deska na krajeni 12.07.2006 | 788 1 2 969,05 K&
B0004 péanev tefal 09.08.2006 | 788 1 290,00 K&
B0005 kraje¢ na bambor 09.08.2006 | 788 1 26,00 K&
B0006 podnos plastovy 01.08.2006 | 788 | 1 554,60 K& jedna se 15 taci bilych
B0007 cednik 01.08.2006 | 788 1 40,30 K&
B0008 kos$ na odpadky 01.08.2006 | 788 1 147,90 K& nahore jidelna
B0009 ko$ na odpadky 01.08.2006 | 788 1 137,00 K& dole sklep
B0012 cednik 08.08.2006 | 788 1 23,50 K&
B0013 struhadlo 08.08.2006 | 788 1 68,00 K&
B0017 ubrus zeleny 90x90 cm 03.08.2006 | 788 | 6 179,00 K&
B0018 podnos masovy-oval 03.08.2006 | 788 | 3 228,00 K&
B0019 stojan na koreni s GN 03.08.2006 | 788 1 2 135,00 K&
B0020 miska vojenska 31.07.2006 | 788 | 30 29,90 K&
B0021 hot shot-sklo na alkohol 31.07.2006 | 788 | 12 20,10 K&
B0022 talif mélky 24 cm 12.07.2006 | 788 | 48 25,90 K&
B0023 talif desertni 19 cm 12.07.2006 | 788 | 48 19,90 K&
B0024 terina 3l 12.07.2006 | 788 3 488,30 K& sklep-sklad
B0025 HIT - IZice jidelni 12.07.2006 | 788 | 48 6,90 K&
B0026 HIT - vidlicka jidelni 12.07.2006 | 788 | 48 6,90 K&
B0027 HIT - ndz jidelni 13.07.2006 | 788 | 48 11,90 K&
B0028 HIT - IZiCka kdvovéa 12.07.2006 | 788 | 48 4,40 K&
B0029 HIT - vidli€ka moucénik 12.07.2006 | 788 | 44 6,10 K&
B0030 Uni - miska stohovatelna 0,3I 12.07.2006 | 788 | 24 24,80 K&
B0031 zasobnik na ubrousky 12.07.2006 | 788 1 170,20 K&
B0032 balon - vino 19 cl 12.07.2006 | 788 | 47 20,10 K&
B0033 hrnek Hot 200 12.07.2006 | 788 | 24 15,30 K&
B0034 zasobnik na pfibory 12.07.2006 | 788 1 136,00 K&
B0035 nabéracka 0,30L 12.07.2006 | 788 1 122,00 K&
B0036 odpénovacka plocha 11 cm 12.07.2006 | 788 1 93,00 K&
B0037 pali¢ka na maso 12.07.2006 | 788 | 2 77,90 K&
B0038 cednik na zeleninu 28 cm 12.07.2006 | 788 1 273,00 K&
B0039 metla kuchyriska 30 cm 12.07.2006 | 788 | 2 122,80 K&
B0040 misa kuchyriska obla 14L 12.07.2006 | 788 1 412,90 K&
B0041 misa kuchynska 3L 12.07.2006 | 788 1 154,00 K&
B0042 misa kuchyriska obla 9L 12.07.2006 | 788 1 92,00 K&
B0043 misa kuchriska 18 12.07.2006 | 788 2 39,00 K&
B0044 ndz kuchyrisky 12.07.2006 | 788 1 492,00 K&
B0045 nuz kuchyrisky 12.07.2006 | 788 1 612,00 K&
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B0046 ocilka 12.07.2006 | 788 1 102,00 K&

B0047 otvirdk konzerv 12.07.2006 | 788 1 136,70 K&

B0049 pakova vyvrtka 12.07.2006 | 788 1 136,70 K&

B0051 vélecek na tésto-buk 12.07.2006 | 788 1 122,80 K&

B0052 trychtyf 8 cm 12.07.2006 | 788 1 24,90 K&

B0053 odmérka se zna¢enim 2,0 L 12.07.2006 | 788 1 186,90 K&

B0054 cednik Spi¢ak 26 cm 12.07.2006 | 788 1 608,20 K&

B0055 panev Lyon 24 cm 12.07.2006 | 788 1 279,00 K&

B0056 panev Lyon 32 cm 12.07.2006 | 788 1 574,80 K&

B0057 panev 24 cm 12.07.2006 | 788 1 340,40 K&

B0058 Spiz na maso s ockem 12.07.2006 | 788 1 216,20 K&

B0060 talif hluboky 23 dm 12.07.2006 | 788 48 25,90 K&

B0061 poklice k teriné 1476 300 21.07.2006 | 788 3 159,00 K&

B0062 podnos masovy, oval 21.07.2006 | 788 4 159,00 K&

B0063 menazka-sUl/pepf/paratka 21.07.2006 | 788 10 79,90 K&

B0064 napoj. Sklo Enduro 21.07.2006 | 788 12 8,90 K¢

B0065 napoj. Sklo Enduro 21.07.2006 | 788 12 9,90 K&

B0066 napoj. Sklo Milano 21.07.2006 | 788 12 16,40 K& [ s uchem
B0067 profi nabéracka z jednoho kusu 21.07.2006 | 788 5 317,50 K&

B0068 profi nabéracka z jednoho kusu 21.07.2006 | 788 2 72,50 K&

B0069 nuz horno$picaty 9 cm 21.07.2006 | 788 1 243,00 K&

B0070 nuz vykostovaci 15 cm 21.07.2006 | 788 1 399,00 K&

B0071 vidlicka masové 14 cm 21.07.2006 | 788 1 429,00 K&

B0073 krajeci prkno bilé na nozi¢kach 21.07.2006 | 788 1 378,00 K¢

B0074 trychtyf prim 12 cm 21.07.2006 | 788 1 54,10 K&

B0075 stérka na tésto-gumova, 25 cm 21.07.2006 | 788 3 31,90 K&

B0076 meéchacka, pr. LZice 4,5 cm 21.07.2006 | 788 1 10,70 K&

B0077 méchacka, pr. Lzice 5,3 cm 21.07.2006 | 788 1 13,40 K&

B0078 méchacka-délka 60 cm 21.07.2006 | 788 1 54,20 K&

B0081 dig. Vpich. Teplomér-masovy 21.07.2006 | 788 1 369,00 K&

B0082 obracecka pekacova 14.07.2006 | 788 1 193,50 K&

B0083 obracecka pekacova 14.07.2006 | 788 1 193,50 K&

B0084 sada hrncll nerez s poklici 14.07.2006 | 788 1 4 990,00 K& | 5ks
B0085 Salek na kavu/€aj 20.07.2006 | 788 36 22,80 K&

B0086 podsélek 24.07.2006 | 788 36 24,00 K&

B0087 Hot Shot - skolo na alkohol 01.08.2006 | 788 12 19,09 K&

B0089 vylevka nerez, kombi 28.06.2006 | 788 1 14 665,30 K¢ | pod hyg.setem
B0090 hygienicky set 28.06.2006 | 788 1 2 314,06 K& | na mydlo a ruéniky kuchyri
B0092 bertos ELT fritéza 28.06.2006 | 788 1 26 361,55 K&

B0093 Bertos E6P4B pl. Stolni sporak 28.06.2006 | 788 1 27 673,74 K&

B0094 stll s dfezem 28.06.2006 | 788 1 8 976,24 K& | kuchyn
B0095 police nerezova, nasténna 28.06.2006 | 788 1 3 493,04 K&

B0096 chladni¢ka ZT 155 28.06.2006 | 788 1 7 179,70 K&

B0097 dvoudrez nerezovy, 100 x 650 28.06.2006 | 788 1 11 876,90 K& | kuchyi
B0098 sprcha stolni STAR 120 s ramem 28.06.2006 | 788 1 6 150,43 K¢ | u dfezu v kuchyni
B0099 regal nerez 4 RN 28.06.2006 | 788 1 5 495,44 K&
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B0100 drti¢ potravinovych odpadl 28.06.2006 | 788 1 25 893,70 K& | u my¢ky
B0101 sprcha nasténna bez ram. STAR 28.06.2006 | 788 1 6 150,43 K& | u mycky
B0102 stll s dfezem nerezovym 28.06.2006 | 788 1 12 597,40 K& | kuchyi
B0103 nafez. Stroj TT-M19, Sikmy 28.06.2006 | 788 1 11 764,63 K& | sklep

B0104 police nerezova, nasténna 28.06.2006 | 788 1 3 493,04 K&

B0105 vaha CAS SW - 10 28.06.2006 | 788 1 8 208,97 K&

B0106 vozik EPT - 1/V, podava¢ 28.06.2006 | 788 1 14 094,52 K&

B0108 stdl nerezovy, vyCepni s polici 28.06.2006 | 788 1 18 875,95 K¢ | bufet

B0109 stll nerezovy s policemi 28.06.2006 | 788 1 12 878,10 K& | bufet

B0110 police nerezova, nasténna 1000 28.06.2006 | 788 1 3 493,04 K&

B0111 pokladna Optima CR-1040, QMP 28.06.2006 | 788 1 24 022,30 K&

B0112 stojan nerezovy, na pecivo 28.06.2006 | 788 1 3 904,75 K&

B0113 kos na pecivo 28.06.2006 | 788 2 642,39 K¢ | cena 350,- chyba
B0114 vozik EKG-4/IVL, vydejni vyhfiv. 28.06.2006 | 788 1 31 030,70 K& | ohfivad talifi
B0115 chladici vitina Halifax 28.06.2006 | 788 1 31 040,05 K&

B0117 vozik NEK 10, transportni etaz. 28.06.2006 | 788 1 11 745,90 K¢ | pod konvektomatem
B0118 stil s dfezem 28.06.2006 | 788 1 11 876,90 K¢ | sklep

B0119 drti¢ potravinovych odpadl 28.06.2006 | 788 1 25 893,70 K& | bramborarna
B0120 sprcha vysokotlaka 28.06.2006 | 788 1 6 150,43 K& | bramborarna
B0121 police nerezova 28.06.2006 | 788 1 3 788,04 K& | bramborarna
B0122 umyvadlo nerez, s hyg.setem 28.06.2006 | 788 1 7 366,84 K& | bramborarna
B0123 chladni¢ka LTH-HG 5,1M 28.06.2006 | 788 2 18 870,86 K¢ | sklep

B0124 mrazici skfin LTH-HG 5,1Z 28.06.2006 | 788 1 22 632,71 K¢ | sklep

B0125 regal potaz. Plastem 4RP 28.06.2006 | 788 5 3 026,63 K¢ | sklep - sklad
B0127 stdl 75x75 jidelni 11.07.2006 | 788 10 756,20 K¢ | jidelna
B0131 Zidle df. TreSen 313904 25.09.2006 | 788 15 2 170,00 K¢ | jidelna
B0132 zidle df. TreSen 25.09.2006 | 788 16 1860,00 K¢ | jidelna
B0141 Skrabka SKBZ 6L 03.10.2006 | 788 1 16 100,00 K&

B0142 lapac¢ Skrobu LS N 03.10.2006 | 788 1 4 100,00 K&

B0143 police /viko/ nerezova na lednici 58x58 | 03.10.2006 | 788 1 2 200,00 K¢

B0144 police nerezova , 1000300 03.10.2006 | 788 1 2 850,00 K&

B0145 police nerezova, 990400 03.10.2006 | 788 1 2 665,00 K&

B0147 GND 1/2-hl. 200 mm 27.09.2006 | 788 2 620,00 K&

B0148 GKD 1/2 viko 27.09.2006 | 788 2 265,00 K&

B0149 GN-1/1-65 smalt 27.09.2006 | 788 2 389,00 K&

B0150 GND 1/3-hl. 200 mm 27.09.2006 | 788 3 530,00 K&

B0151 GKD 1/3 viko 27.09.2006 | 788 3 225,00 K&

B0152 GKD 1/1 viko 27.09.2006 | 788 3 375,00 K&

B0153 stul nerezovy vy&epni 27.09.2006 | 788 1 9 738,00 K¢ | kuchyni
B0154 zakryt na vydejni vozik 27.09.2006 | 788 1 2 288,00 K&

B0155 Suplik nerez do prac. Stolu 27.09.2006 | 788 1 3 250,00 K&

B0156 stul nerezovy , pod frit a sporak 13.10.2006 | 788 1 7 200,00 K¢ | kuchyn
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B0157 | regal potaz. Plastem 4 RP 13.10.2006 | 788 | 1 3 100,00 K& | nahofe chodba
B0158 | stdl nerezovy vydejovy s posuv. 28.06.2006 | 788 | 1 39 816,92 K¢ | bufet
.06356 | mycka, zmék&ovac 28.06.2006 | 788 | 1 62 353,65 K&
.06358 | el. Konvektomat-trouba + nadobi 28.06.2006 | 788 | 1 169 541,75 K&
hasici pfistroj 788 | 1

Veskeré kancelarské stoly a Zidle dle fotek v prezentaci

/ a=)

Jealilm’ kaucela’i: ;



