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Der Wohnkomplex Pyramida befin-
det sich im Kurviertel der Stadt in
der StraBe Ruska. Es handelt sich
um ein baulich fertiggestelltes und
genehmigtes Mehrfamilienhaus mit
insgesamt 26 Wohnungen, zwei
Gewerberaumen auf StraBenebene
und 49 internen Garagenstellplatzen
far Pkw.
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Die Wohnungen haben 2 Zimmer mit Einbaukiiche bis 4 Zimmer mit Einbaukiiche
mit einer inneren Nettogrundflache von 52m? bis 110m?. Alle Wohnungen, auBer
zwei, verfiigen liber eigene Balkone oder Terrassen mit Flachen von 3,4 m? bis
81,8 m?. Die Gewerberdume sind Gewerbeeinheiten mit Fenstern (ohne Schau-
fenster) mit einer inneren Nettogrundflache von 64 m? und 78 m?.

Das Wohngebaude besteht aus zwei Teilen, d.h. aus dem urspriinglichen StralRenteil
- ,Ruska” - und dem Hofteil - Anbau. Der urspriingliche StraBenteil ,Ruska” ist teilwei-
se unterkellert und besteht aus flinf Obergeschossen mit gewerblichen Gewerberau-
men und Wohnungen. In jedem Obergeschoss befinden sich zwei Wohnungen, auf
der StraBenebene sind zwei Gewerberdaume. Auf der StraBenebene befindet sich
eine Lobby mit direktem Zugang zum oberen Stockwerk der Garage im angrenzen-
den Innenhofanbau. Die Obergeschosse des StraBenteils sind mit den einzelnen
Geschossen des Hofteils verbunden. Im StraBenteil des Gebaudes gibt es ein zentra-
les Treppenhaus, das alle Obergeschosse verbindet, sowie einen Aufzug.
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Das Gebaude wurde im Jahre 2016 vollstandig saniert und an seine heutige Gestalt ange-
passt. Bei der Sanierung wurden auch alle urspriinglichen Deckenkonstruktionen in den Ober-
geschossen ersetzt. Der StraRenteil hat somit einen Charakter, der dem eines Neubaus als
Hofabschnitt nahe kommt. Hofteil - der Anbau ist ein Neubau aus dem Jahre 2016 mit zwei
Untergeschossen mit Garagenplatzen fiir 49 Pkw mit den Einfahrten zu jedem Geschoss vom
Hof des Nachbarhauses. Diese Einfahrten sind als dingliche Last gelost. Der Hofteil hat ein
Erdgeschoss und flinf Obergeschosse, wobei das 5. Obergeschoss mit einer Terrasse zurlic-
kgesetzt ist. Das letzte, 6. Obergeschoss, hat nur den Charakter eines Turms mit einem kleinen
Raum, der von einer der Wohnungen aus tiber eine Wendeltreppe zuganglich ist. Im Hofteil
des Gebaudes befindet sich ebenfalls ein zentrales Treppenhaus, das alle Obergeschosse mi-
teinander verbindet, sowie ein Aufzug. Die Beheizung der Wohnungen und Gewerberaume
erfolgt zentral mit einer Warmequelle aus einer Warmetauscherstation (Fernwéarme), die sich
im Keller unter dem StraBenteil befindet. Bei den Heizelementen handelt es sich um handel-
stibliche Platten- und Leiterheizungen, teilweise sind Bodenkonvektoren eingebaut. Die Warm-
wasseraufbereitung erfolgt in jeder Wohnung individuell mit Elektroboilern. Jede Wohnung ist
mit Fernwarme- und Wasserzahlern ausgestattet. Die Immobilie wurde im November 2016 ge-
nehmigt, aber aufgrund von Vermogensstreitigkeiten findet der Verkauf erst jetzt statt. Samtli-
che Raumlichkeiten sind ohne Mieter und wurden noch nie benutzt. In diesem Jahr wurden die
Feuerloscher, Hydranten, Aufziige sowie Fernwarme- und Wasserzahler in den Wohnungen
Uberpruift.
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A 1 101.A 2.0G 2 Zimmer mit Einbaukiiche 96,0 90,40 3.6 15,7
A 2 102.A 2.0G 2 Zimmer mit Einbaukiiche 97,7 92,00 3.6
B 3 103.B 1.0G 2 Zimmer mit Einbaukiiche 55,3 52,18 24,4
B 4 104.B 1.0G 2 Zimmer mit Einbauktiche 57.0 54,13 48,0
B 5 105.B 1.0G 2 Zimmer mit Einbaukiiche 63,0 59,64 33,0
B 6 106.B 1.0G 3 Zimmer mit Einbaukiiche 98,9 94,07 81,8
A 7 201.A 3.0G 2 Zimmer mit Einbaukiiche 94,3 89,15 34
A 8 202.A 3.0G 2 Zimmer mit Einbaukiiche 96,4 91,05 6.8
B 9 203B 2.0G 2 Zimmer mit Einbaukiiche 77,0 73,66 11.8
B 10 204.B 2.0G 2 Zimmer mit Einbaukiiche 74.0 70,50 5,6
B 1" 205.B 2.0G 2 Zimmer mit Einbaukiiche 634 60,11 9,2
] 12 206.B 2.0G 3 Zimmer mit Einbaukiiche 98,56 92,85 10,9
A 13 301.A 4.0G 2 Zimmer mit Einbauktiche 958 90,25 34
A 14 302.A 4.0G 2 Zimmer mit Einbaukiiche 700.0 94,84 6.8
B 15 303.B 3.0G 2 Zimmer mit Einbaukiiche 77,3 73,96 11.8
B 16 304.B 3.0G 2 Zimmer mit Einbaukiiche 74,7 71,21 5,6
B 17 305.B 5.0G 2 Zimmer mit Einbaukiiche 63,1 59,79 9,2
B 18 306.B 5.0G 3 Zimmer mit Einbauktiche 97.9 93,569 10,7
A 19 401.A 4.0G 2 Zimmer mit Einbaukiiche 61,5 57,95 335
A 20 402.A 4.0G 2 Zimmer mit Einbaukiiche 55,8 53,35 35,2
B 21 403B 4.0G 2 Zimmer mit Einbaukiiche 77,4 73,61
B 22 404.B 4.0G 2 Zimmer mit Einbaukiiche 74,4 70,86 5,6
B 23 405.B 4.0G 2 Zimmer mit Einbaukiiche 62,9 60,53 9.2
B 24 406.B 4.0G 3 Zimmer mit Einbaukiiche 97.8 93,29 10,7
B 25 502.B .(-6.0G) | 4 Zimmer mit Einbaukiiche 171,3 109,61 40,0
B 26 501.B 5.0G 3 Zimmer mit Einbaukiiche 985 93,567
21194 1279 3116
102 |Gewerbe 2 1.0G Nichtwohneinheit 830 779
103 |Gewerbe 1 1.0G Nichtwohneinheit 67.0 63,8
150,00
| Parkstand | Innengarage 49 (mit sichergestelitem Zugang)
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Kontakt

Klub O1 s.r.0., Bélohorsk4d 688/165
69 00 Praha 6, IC: 264 73 976
e-mail: pfof@klubO1.cz
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