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Ocenéni
rodinného domu
dle parametru

Jsou zohlednény vSechny
dulezité cenotvorné faktory:

v

A N SRR N

Lokalita Datum ocenéni
Velikost 22. 1. 2025
Stav Platnost

3-6 mésict
Konstrukce

Aktualni stav trhu

O kalkulaci

Kalkulace je zpracovana na zakladé vyhodnoceni prodejl nejpodobnéjsich rodinnych dom
v okoli lokality ocefiované nemovitosti. Do kalkulace jsou zahrnuty rodinné domy, které jsou
parametricky srovnatelné s ocefiovanou nemovitosti. Diky tomu je vysledna cena presna

a poskytuje jasnou predstavu o moznosti zpenéZeni a Casovém horizontu transakce.

Prehled o trhu

Vite pfesné, jaké nemovitosti, kde a za
kolik penéz se prodavaly. Zaroven

mUZete vysledovat sezénnost prode;jl
a diky tomu stanovit nejlepsi stratedgii.

Cenové hladiny

Zvolena cenova hladina ma vliv na
narocnost prodeje a dobu jeho
realizace. Zvolte efektivni pfistup
a vytéZte z transakce maximum.

Doba zpenéZeni

Prodat rychle, nebo naopak co
nejvyhodnéji béhem delSi doby? Oba
pristupy maji své pro i proti. Zvolte diky
této kalkulaci ten spravny postup.

Statistické ukazatele

Kazda prilezitost ma danou
pravdépodobnost Uspéchu. Diky této
kalkulaci znate statistické ukazatele,
které podrobné UspéSnost transakce
predikuiji.



Zakladni
informace

Nazev predmétu ocenéni
Rodinny ddm

L 4
Adresa predmétu ocenéni
PraZska ¢.p. 376, Kostelec nad Cernymi lesy, okres Praha-
vychod

&
Kraj
Stfedocesky kraj

4
Okres
Praha-vychod

&
Obec
Kostelec nad Cernymi lesy

L 4
Ulice
Prazska

Katastralni Gzemi
Kostelec nad Cernymi lesy
4




Vlastnosti

Pocet nadzemnich podlazi 2

Stfecha

Stav nemovitosti
Dispozice
Podlahova plocha

rovna
po rekonstrukci
7+2

413 m?

Plocha celého pozemku 1,276 m?

Rok vystavby

Vybaveni
Elektfina

Pitnd voda
Odpady

Zemni plyn
Vybaveni kuchyné
Vybaveni koupelny
Vybaveni WC
Dalsivlastnosti

1890

230V a 400V

vodovod, pfipojeni ke studni
verejna kanalizace, jimka

ne

kuchyniska linka s vestavénymi spotrebici

rohova vana, sprchovy kout, umyvadlo
klasicka toaleta, umyvadlo

anténni rozvody, krb, digestof, sitové rozvody

Rekonstrukce

vnitfni omitky 2024
vnitfni dvefe 2024
kuchyné 2024
zdroj vytapéni 2019
hydroizolace 2020

celkova
modernizace
celkova
celkova
celkova

koupelna 2024
podlahy 2024
zatepleni plasté 2022
ohfev vody 2019

Popis
rodinného

domu

celkova
modernizace
celkova
celkova




13 nemovitosti celkem

67.96% pravdépodobnost

Vysledny
odhad

32 597 094,67 K¢

Stfrednédoby horizont prodeje

e 13 srovnavanych nemovitosti
Lo ® 67.96 % pravdépodobnost vyhodnoceni
Metoda ocenéni e odhadni cena 32 597 094,67 K&

Porovnéni je provedeno na zdkladé
statistického a analytického
vyhodnoceni podobnych transakci
realizovanych v nedavné dobé v co
nejbliz§im okoli ocefiované
nemovitosti.

Metoda tak poskytuje relevantni
informaci o trzni hodnoté, za kterou
by nemovitost mohla byt sménéna.

PFi porovnavani se u nemovitosti
pocitd s mnoha faktory (napr.
lokalita, velikost, stav i
prislusenstvi).




il —— ' @ ocerovana nemovitost
e Le @ srovnavana nemovitost

Lokality
srovnavanych nemovitosti

Na této mapce muzZete vidét, z jakych lokalit
byly vybrany nemovitosti do srovnani.

Pokud je v modré ikonce ¢islo, znamena to
pocet nemovitosti v jednom miste.

Prabéh cenovych hladin
dle reZim( prodeje

80 000 K& @

60 000 K&

40 000 K&

Cenazam?®

20 000 K&

0 KE
31-90 dni

Rezim prodeje

Graf reZimu prodeje

Zde je nazorné vidét, jak se u dané nemovitosti
projevuje prodejni cena v zavislosi na dobé prodeje.




Jak se nemovitosti prodavaji béhem
roku

Nemovitosti se béhem roku prodavaji rdzné. Na tomto grafu mizete
vidét, jak rychle z trhu podobné nemovitosti mizi.

I G1-90 dnd

Podil prodanych nemovitosti

Sledované obdobi (mésic/rok)

Souhrnné informace

V tomto segmentu jsou prehledné shrnuté dlleZité informace vychazejici
z této kalkulace. V pfipadé dotaz(i se na nas nevahejte obratit.
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Rodinny diim Vlastnosti
PraZska €.p. 376, Kostelec nad Cernymi Stav - po rekonstrukci
lesy, okres Praha-vychod Velikost - 413 m?

Velikost pozemku - 1,276 m?

Vysledna cena
od 32597 094,67 K&
do 32 597 094,67 K¢

Pravdépodobnost 67.96 %

Srovnano na zakladé
13 prodejti v okoli



Fotografie ocenované nemovitosti




Komentar k odhadu

Unikatni dim po rekonstrukci s garazi - skvéla investicni prileZitost!

DAm po celkové rekonstrukci s moZnosti rozdéleni az na 3 bytové jednotky a nebytovy
prostor (kancela¥, obchod apod.).

Novostavba garaze pro 2 auta s hydraulickym zvedakem - idealni pro autoservis, sklad nebo
dokonce prestavbu na samostatny domek.

Moderni technologie - vytapéni a ohfev vody zajiStuje centralni tepelné erpadlo.

Navic je nové instalovana solarni elektrarna, ktera snizuje provozni naklady.

Tento jedinecny diim nabizi Siroké moznosti vyuZiti - od rodinného bydleni pres podnikani az
po dlouhodobou investici.




Srovnavané nemovitosti
Stfednédoby horizont prodeje

9 TyrSova, Kostelec nad Cernymi lesy, okres Praha- (0) 9990 000,00 K&
vychod

f=] podlahova 260 m? [4] pozemek 598 m?
Q Piicni, Kostelec nad Cernymi lesy, okres Praha- 9900 000,00 K&

vychod

49 DUNA HousE

=+ velmi dobry [ podlahova 179 m? f4] pozemek 794 m?
@ sportovni, Kostelec nad Cernymi lesy, okres 8 890 000,00 K&

Praha-vychod

- novostavba [ podlahové 135 m? [ pozemek 400 m?



Srovnavané nemovitosti
Stfednédoby horizont prodeje

9 Kostelec nad Cernymi lesy, okres Praha-vychod (0) 6 990 000,00 K&

F=] podlahova 160 m? [4] pozemek 444 m?
Q@ Komenského, Kostelec nad Cernymi lesy, okres 8 000 000,00 K&

Praha-vychod

po rekonstrukci Ex) podlahova 122 m? Ex]] pozemek 326 m?
Q@ namésti Smifickych, Kostelec nad Cernymi lesy, 22 000 000,00 K¢

okres Praha-vychod

RE/MAX

dobry f=] podlahova 331 m? [4] pozemek 924 m?



Srovnavané nemovitosti
Stfednédoby horizont prodeje

9 Prazska, Kostelec nad Cernymi lesy, okres Praha- @ 9400 000,00 K&
vychod

VIZUALIZACE

novostavba f4] podlahova 144 m? f4] pozemek 800 m?
@ Nerudova, Kostelec nad Cernymi lesy, okres 14 200 000,00 K¢

Praha-vychod

po rekonstrukci f4] podlahova 170 m? f4] pozemek 766 m?
Q@ Ceskobrodska, Kostelec nad Cernymi lesy, okres 10 000 000,00 K¢

Praha-vychod

pred rekonstrukci fm] podlahova 650 m? [m] pozemek 579 m?



Srovnavané nemovitosti
Stfednédoby horizont prodeje

° Nerudova, Kostelec nad Cernymi lesy, okres (0) 14 900 000,00 K¢
Praha-vychod

novostavba f= podlahova 170 m? [4] pozemek 766 m?
Q Kostelec nad Cernymi lesy, okres Praha-vychod 9 600 000,00 K&

=

novostavba @] podlahové 98 m? @I pozemek 406 m?
Q@ Kostelec nad Cernymi lesy, okres Praha-vychod 8700 000,00 K¢

HOME PEOPLE HOME  PEOPLE

 novostavba f4| podlahova 93 m? [4] pozemek 382 m?



Srovnavané nemovitosti
Stfednédoby horizont prodeje

° Piikra, Kostelec nad Cernymi lesy, okres Praha- @ 9500 000,00 K&
vychod

- novostavba f=] podlahova 100 m? [T pozemek 400 m?



