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PREDBEZNA INFORMACE

O PODMINKACH VYUZIVANI UZEMI A ZMEN JEHO VYUZITI

Stavebni odbor Méstského ufadu Ricany, jako stavebni ufad piislusny podle § 34a odst. 2 zakona &.
283/2021 Sb. (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®), poskytuje
predbéznou informaci k zadosti podle § 174 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona a § 139 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,spravni fad*), kterou dne 2.8.2024

podala pani Ptibylova

Informace k pozemkam: p. ¢. 264/57, 264/61, 293/15, 293/18, 293/106 v katastrdlnim tizemi Ri¢any

Jazlovice.

Pozemek p.¢. 264/57

se nachazi v zastavéném tuzemi v plose DSK — ,,Dopravni infrastruktura — silni¢ni komunikace*

<

Plocha DSK — ,,Dopravni infrastruktura — silni¢ni — komunikace*

DSK |dopravni infrastruktura - silniéni — komunikace

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

pozemky pozemnich komunikaci bez pfesné
fixace trasy

PRIPUSTNE VYUZITi:

souvisejici ochranna a doprovodna zeler,
dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen,
pési cesty a cyklostezky.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. ve$kere stavby a vyuZiti, které neodpovidaji

vy8e uvedenému vyuZitl

. reklamni zafizeni, stavby pro reklamu
. ostatni ubytovaci zafizeni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi

bez nadzemnich budov

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

MAX.VYSKA (m) - MIN.% ZELENE -

Pozn.: Na hrazi Mlynského rybnika v nejsevern&jSim misté je pfipustny altan.




Informace dle izemné analytickych podkladi ORP Rican:

pozemek p. ¢. 264/57

A023a — Vyznamny krajinny prvek ze zakona

A041 — Bonitované pidné ekologické jednotky a tfidy ochrany zemédélského ptidniho fondu
A047 — Vodni utvary povrchovych a podzemnich vod, vodni nadrze a jejich ochranna pasma

Pozemek p. €. 264/61
se nachazi v nezastavéném tzemi v

plose NXS — , Plochy zemé&délské — se specifickym vyuzitim — sady*

Plocha NXS — ,,Plochy zemédélské - se specifickym vyuzitim — sady*

monofunkéni plochy sadd,
PRIPUSTNE VYUZIT:

objekty a zafizeni, souvisejici pfimo s hlavnim
vyuZitim, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura. Oploceni intenzivnich produkénich
sadu

zahradnictvi bez komer¢niho doprovodu

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. ve8kereé stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuZiti
. reklamni zafizeni, stavby pro reklamu
. ostatni ubytovaci zafizeni

NXS |plochy zemédélské - se specifickym vyuzitim - sady
PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
HLAVNIi VYUZITI:

stavby v€etné ochrannych pasem nesméji
popfit hlavni vyuZiti zemé&délské plochy. Max.
pfipustna zastavéna plocha staveb 10x20 m,
nemoznost jejich sdruzovani. Max.1 objekt na
funkéni plose

Na plochach NX v soub&h s Rokytkou
nesmi byt umistény objekty. Minimalné 6
metr od hrany bfehové ¢ary potoka nesmi
byt umisténo oploceni.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne, u sad(
nad 1,5 ha ano, av8ak bez vnitfnich
plotovych linii

PARKOVANI: ne

MAX.VYSKA (m).......oe. 3 | MIN.% ZELENE =

(vy$ka objekta)

Pozn.:

o Plocha NXS p.&. st. 278 k.0.Rigany u Prahy obsahuje objekt trvalého bydleni, upravy
mozné do rozsahu 10% rozs§ifeni zastavéné plochy pozemku

¢ V ploSe NXS p.¢. 105,106,107,110,283/9, 283/1 v k.u. Vodéradky je mozné pfipustit
vystavbu 1 budovy administrativy do rozsahu 250 m? zastavéné plochy a 2 objektd
sklenik(l do rozsahu 250 a 500 m? zastavéné plochy dle Studie rekonstrukce arealu ve
Vodéradkach — Ing. Hana Hampejsova 12/2013, kterou schvalilo Zastupitelstvo dne 18,12.

2013

o Vploge NXS p.&. 352/31 v k.0. Kufi u Ri€an je moZné pozemek oplotit a pfipustit vystavbu
max. 2 staveb pro zemé&d&lstvi — obhospodafovani pozemku — max. velikost objektu do

50m?Z.




Informace dle izemné analytickych podkladi ORP Rican:
pozemek p. ¢. 264/61

A041 — Bonitované ptidn¢ ekologické jednotky a tfidy ochrany zemédélského ptidniho fondu
A047 — Vodni utvary povrchovych a podzemnich vod, vodni nadrze a jejich ochranna pasma

Pozemek p. & 293/15
se nachazi v nezastavéném uzemi v plosSe NZT — , Plochy zemé&d¢lské — trvaly travni porost™ a
Vv plose ,,Interakéni prvek*

Podminky vyuZiti - plocha NZT — ,,Plochy zemédélské — trvaly travni porost*

NZT |plochy zemédélské - trvaly travni porost

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi
HLAVNI VYUZITi: Bez nadzemnich objektt,

monofunkéni plochy trvalého travniho porostu Nezbytné stavby a zafizeni véetn& ochran-
PRIPUSTNE VYUZITi: nych pasem nesméji popfit zakladni funkci

e ] _ C zemédélske plochy.
orna puda; vodni plochy; polni, pé&&i cesty,

cyklostezky a cyklotrasy; extenzivni travni porosty mohou byt soucasti
Skladebnych ¢asti USES a VKP dle konkrétni

Nezbytné stavby a zafizeni pro zemé&délskou definice téchto prvku

¢innost pfimo souvisejic s hlavnim vyuZitim,
Pozn. Na plochach zemédélskych se doporu-
Cuje posilovat slozku krajinotvorné zeleng, re-
miz{l, mezi, stromofadi

trasy technické infrastruktury, nevyvolavajici
podstatny ubytek zelené

Jiné pfipustné vyuZiti podléha vynéti ze ZPF. - —
MOZNOSTI OPLOCOVANi:

NEPRIPUSTNE VYUZITi: . . A .
pfipadné oplocovani vyhradné ve vztahu ke
. vedkeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji stavbam s odpovidajicim vyuzitim (§18 odst.
vy$e uvedenému vyuziti 5 zakona €.183/2006 Sb.- stavebni zakon a
. stavby a zafizeni pro reklamu § 3 odst.f) vyhl.€.268/2009 Sb. o OTP), a to
. ostatni ubytovaci zarizeni jen pomoci ohradniku a dfevénych bradel

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA (m) - MIN.% ZELENE
(vy3ka objektl)

Podminky pro interakéni prvky:

Interakéni prvky:

Interakéni prvek Ri¢ansky potok je navrzen k vymezeni lokalniho biokoridoru tak, aby doslo k propojeni
s biocentrem U Rigan. Do interakéniho prvku jsou zaélenény biehové a luzni porosty u Ri¢anského
potoka, rybniky Mlynsky a Marvanek, po obou stranach ktizeni silnice 101/I1 a tizky pas podél potoka
v ruderalnich plochach okolo staveniité véznice. Biokoridor navazuje na lokalni USES na tizemi hl. m.
Prahy. Nov€é navrzeny jsou interak¢éni prvky v pasech navrzeného zalesnéni a navrzenych ploch
mimolesni vysoké zelen¢ s izolaéni (vuci dalnici D1, méstskému okruhu a ,,Solné stezce") a
krajinotvornou funkci



e IP 1 Propojeni VKP u trati CD - Ri¢ansky potok nad Marvankem
o [P 2 Vodéradky - Kuii vychod

o [P 3 Kufi zépad - dalnice D1, skladovy areal 28

o [P 4 Vodéradky zapad, skladovy areél

e IP 5 Jazlovicky potok Vypis skladebnych ¢asti USES

Informace dle izemné analytickych podkladit ORP Rigan
Pro pozemek p. ¢. 293/15

A023a — Vyznamny krajinny prvek ze zakona
A041 — Bonitované pudné ekologické jednotky a tfidy ochrany zemédélského ptidniho fondu
A047 — Vodni utvary povrchovych a podzemnich vod, vodni nadrze a jejich ochranna pasma

Pozemek p.¢. 293/18
se nachazi v nezastavéném tizemi v plose W — ,,Plochy vodni a vodohospodarské™ a v plose
»Interakéni prvek™

Podminky vyuZiti - plocha W — ,,Plochy vodni a vodohospodaiské*

W  |plochy vodni a vodohospodarské

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN
HLAVNI VYUZITi: v piipadé zaélenéni do skladebnych éasti
monofunkéni plochy, které zahrnuji pozemky USES respektovat pozadavky US-S -

vodnich ploch, koryta vodnich toku a jiné pozemky | druhovou skiadbu, prostorové usporadani
uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti, | V¥sadeb, vyhledové revitalizace toku

PRIPUSTNE VYUZITi:

technické vodohospodaiské stavby a vodni dila,
mola,

dopravni a technicka infrastruktura pouze za
ucelem hlavniho vyuZiti

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

PARKOVANI: ne

NEPRIPUSTNE VYUZITI: MAX.VYSKA (m) = MIN.% ZELENE =
. veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vy$e uvedenému vyuZziti

. reklamni zafizeni, stavby pro reklamu
. ostatni ubytovaci Zzafizeni

Podminky pro interakéni prvky:

Interakéni prvky:

Interakéni prvek R1cansky potok je navrzen k vymezeni lokalniho biokoridoru tak, aby doslo k propojeni
s biocentrem U Rigan. Do interakéniho prvku jsou zaélenény biehové a luzni porosty u Ri¢anského
potoka, rybniky Mlynsky a Marvanek, po obou strandch kfizeni silnice 101/II a tizky pas podél potoka
v ruderalnich plochach okolo stavenisté véznice. Biokoridor navazuje na lokalni USES na tizemi hl. m.
Prahy. Nov€ navrzeny jsou interak¢éni prvky v pasech navrzeného zalesnéni a navrzenych ploch



mimolesni vysoké zelené s izola¢ni (viéi dalnici D1, méstskému okruhu a ,,Solné stezce") a

krajinotvornou funkci

e IP 1 Propojeni VKP u trati CD - Ri¢ansky potok nad Marvankem

o [P 2 Vodéradky - Kuii vychod

o [P 3 Kuii zapad - dalnice D1, skladovy areal 28

o [P 4 Vodéradky zapad, skladovy areal

e IP 5 Jazlovicky potok Vypis skladebnych ¢asti USES

Informace dle izemné analytickych podkladit ORP Rigan

pozemek p. ¢. 293/18

A023a — Vyznamny krajinny prvek ze zakona

A041 — Bonitované ptdné ekologické jednotky a tfidy ochrany zemédélského ptidniho fondu
A047 — Vodni utvary povrchovych a podzemnich vod, vodni nadrze a jejich ochranna pasma

Pozemek p. €. 293/106

se nachazi v nezastavéném uzemi v plose NZT a Vv plose ,,Interakéni prvek*

Podminky vyuziti - plocha NZT — ..Plochy zemé&dé&lské

NZT |plochy zemédélské — trvaly travni porost

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:

monofunkéni plochy trvalého travniho porostu
PRIPUSTNE VYUZITI:

orna plda; vodni plochy; polni, pési cesty,

cyklostezky a cyklotrasy;

Nezbytné stavby a zafizeni pro zemédélskou

Cinnost pfimo souvisejic s hlavnim vyuZitim,

trasy technické infrastruktury, nevyvolavajici
podstatny Ubytek zelené

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Bez nadzemnich objektd,

Nezbytné stavby a zafizeni v€etné ochran-
nych pasem nesméji popfit zakladni funkci
zemédélske plochy.

extenzivni travni porosty mohou byt soucasti
skladebnych casti USES a VKP dle konkrétni
definice téchto prvki

Pozn. Na plochach zemé&dé&lskych se doporu-
Cuje posilovat sloZku krajinotvorné zelené, re-
mizl, mezi, stromoradi

Jiné pfipustné vyuZiti podliéha vynéti ze ZPF.

NEPRiIPUSTNE VYUZITI:

. veSkeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vyse uvedenéemu vyuziti

. stavby a zafizeni pro reklamu

. ostatni ubytovaci zafizeni

MOZNOSTI OPLOCOVANI:

pfipadné oplocovani vyhradné ve vztahu ke
stavbam s odpovidajicim vyuZitim (§18 odst.
5 zékona €.183/2006 Sb.- stavebni zakon a
§ 3 odst.f) vyhl.£.268/2009 Sb. 0 OTP), a to
jen pomoci ohradnik( a dievénych bradel

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA (m) - MIN.% ZELENE

(vyska objektl)

Miniméln¢ 6 metrt od hrany bfehové ¢ary vodotece ¢i vodni plochy nesmi byt umisténo oploceni.
Prvky USES nebudou oplocovany, pfipadn€ oploceni bude provedeno vyhradné ohradniky a bradly,
které umoziuji migracni prostupnost.



Podminky pro interak¢ni prvky:

Interakéni prvky:

Interakéni prvek Ri¢ansky potok je navrzen k vymezeni lokalniho biokoridoru tak, aby doslo k propojeni
s biocentrem U Rigan. Do interakéniho prvku jsou zaélenény biehové a luzni porosty u Ri¢anského
potoka, rybniky Mlynsky a Marvanek, po obou stranach ktizeni silnice 101/II a tizky pas podél potoka
v ruderalnich plochach okolo stavenisté véznice. Biokoridor navazuje na lokalni USES na tizemi hl. m.
Prahy. Nové navrzeny jsou interakéni prvky v pasech navrzeného zalesnéni a navrzenych ploch mimo
lesni vysoké zelen€ s izolacni (vii€i dalnici D1, méstskému okruhu a ,,Solné stezce") a krajinotvornou
funkci

e IP 1 Propojeni VKP u trati CD - Ri¢ansky potok nad Marvankem

o [P 2 Vodéradky - Kuii vychod

o [P 3 Kufi z4pad - dalnice D1, skladovy areél 28

o [P 4 Vodéradky zapad, skladovy areél

e IP 5 Jazlovicky potok Vypis skladebnych ¢asti USES

Informace dle izemné analytickych podkladi ORP Rican
pozemek p. €. 293/106

A023a — Vyznamny krajinny prvek ze zdkona

041 - Bonitované a pudn¢ ekologické jednotky a tfidy ochrany zeméd¢lského pidniho fondu
043 — Investice do ptidy za ticelem zlepSeni ptidni tirodnosti

047 - Vodni utvary povrchovych a podzemnich vod, vodni nadrze a a jejich ochranna pasma

Pouceni:

Ten, kdo o predbéznou informaci zada, kromé obecnych nalezitosti podle spravniho fadu uvede
konkrétni pozadavky a predbéznou informaci a konkrétni tidaje o zdméru, zejména jeho umisténi, ucel
a technické provedeni zameéru. V téze véci Ize predbéznou informaci pozadovat jen jednou. Pfedbéznou
informaci 1ze pozadovat i po zahajeni fizeni.

Piedbézna informace ptestava platit, dostala-li se do rozporu s pravnim predpisem, ktery nabyl G¢innosti
po jejim vydani, nebo doslo-li ke zméné okolnosti rozhodnych pro jeji obsah. Pfredbézna informace je
od pocatku neplatna, pokud byla vydana na zakladé idaji nepravdivych, netuplnych, zkreslenych nebo
zadatelem zatajenych.

Digitalné podepsal llona
Hofmanova
dne 19.09.2024 15:45

Opravnéna utedni osoba: Ilona Hofmanova, 0.¢.23
Opatieno ovétenym elektronickym podpisem

Obdrizi:
Pani Barbora Ptibylova, Kostnicka 4099, 43003 Chomutov
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