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Pouzité zkratky a pojmy:

BD bytovy dim

bj bytové jednotka

C.j Cislo jednaci

cov gistirna odpadnich vod

EO ekvivalentnich obyvatel (pro COV)
EVL evropsky vyznamna lokalita

HZS HasiCsky zachranny sbor

IAD individuélni automobilové doprava
1ZS integrovany zachranny systém

k. 0. katastralni uzemi

LHP lesni hospodarsky plan

NV novelizovana vyhlaSka — napf. limity hluku
OB rozvojova oblast

OoOoP organ ochranypfirody

OP ochranné pasmo

ORP obec s rozsifenou plsobnosti

PO ptaci oblast

PUR politika Gzemniho rozvoje

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa
RD rodinny ddm

RP regulacni plan

SOB specificka oblast

UAP uzemné analytické podklady

uP tzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

UPnsU Ricany
USES

Uz. plan sidelniho atvaru Riéany (dosavadni Gzemni plan)

Uzemni systém ekologické kvality

VKP vyznamny krajinny prvek

VN vysoké napéti

VPO verejné prospésna opatreni

VPS vefejné prospésné stavby

VTL vysokotlaky plynovod

ZPF zemédélsky ptdni fond

zU zastavéné Uzemi

ZUR SK zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje

Pavodni koncepce = Uzemni plan sidelniho Gtvaru Rigany (UAD studio, s.r.0. 1998)
zkratky ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti - podrobné vysvétleny v tabulkadch bodu 6.2



1 VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo vymezeno timto uUzemnim planem. Hranice zastavéného uzemi je
vymezena v souladu s 858 zakona 183/2006 Sb. a zachycuje stav podle katastralni mapy k datu
1.1.2014, pouze k.u. Kufi u Rigan 1.10.2013. Hranice zastavéného UGzemi je zakreslena
pfedevsim v Hlavnim vykresu.

2 KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE OBCE

Predpoklady a strategie rozvoje

Zakladnim strategickym cilem pfi rozhodovani /na urovni rozhodnuti RP, US a UR/ je udrZeni a
mirny rozvoj kvalitniho rezidenéniho bydleni, aktivni tvorba systému funkéni vefejné zelené,
povinnost pfizplsobeni staveb pro bydleni a jejich soubor( okolni zastavbé, podpora nerusicich
podnikatelskych aktivit a upfednostnéni projektll s pfiméfenymi naroky na udrzbu. Predpoklady
pro rozvoj Ri¢an jsou limitovany t&mito zakladnimi faktory:

- faktor limitnich moZnosti odkanalizovani Uzemi - dulezita pfiCina vyrazné etapizace
vystavby v dosud nezastavénych Uzemich, pfi rozhodovani u vyraznéjSich projekta /s
naroky nad 30 EQ/ povinnost dokladovani kapacity na COV, povinné zasakovani
destovych vod na vlastnim pozemku Ci tvorba retence a deStové kanalizace

- faktor limitnich moznosti plosného rozvoje Riéan - pfi rozhodovani je tfeba
dodrzovat oddélenost a svébytnost jednotlivych dil€ich sidel, ochranu pfed negativnimi
vlivy dopravy bez technickych opatfeni a vyvazeny podil sidelni a krajinné scenerie

- faktor limitni sociélni udrzitelnosti Uzemi - obyvatelé a vedeni mésta zasadné
upfednostriuji zvySovani kvality stavajiciho urbanizovaného prostoru pied kvantitou a
dalSim ploSnym rozristanim vystavby. Zakladni podminkou je, Zze rozvoj bytové Ci
podnikatelské vystavby musi doplfovat rozvoj dopravni, vodarenské a kanalizacni
infrastruktury a také rozvoj obcCanského vybaveni v&etné ploch pro komunitni,
volno¢asoveé nekomercni aktivity ob&anu.
faktor limitnich zasahu do verejné zelené a zivotniho prostiedi - zakladni postoj se
vyrazné meéni ve vztahu k netoleranci jakychkoli zasahu do zelené, k podmink&m
bytové zastavby a priachodnosti tzemim.

Strategicka rozhodnuti /jako RP, US a UR/ jsou témito predpoklady, cili a limity vazany.
UP v mantinelech Zadani UP klade duraz v téchto bodech:

- etapizace rozvoje ukotveného v pfededlém UP s ddrazem na zajidténi dostateéné
infrastruktury pfisna mira podminek vyuZziti pro plochy s rozdilnym zpldsobem vyuziti

- netolerance k jakymkoli zasahim do vefejné zelené

- ekonomicka udrzitelnost tzemi

Spoleénym ramcem nového UP zistava motto:

Motto: V novém Uzemnim planu je nahrazen doposud spiSe kvantitativni rozvoj
rozvojem zduraznujicim kvalitu a vyvaZenost prostredi - verejnych prostori,
vybavenosti, prostupnosti uUzemi, dopravniho zklidnéni a zelenych skutecné
vyuZzitelnych ploch ve mésté i mistnich ¢astech.



2.2 HLAVNI CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Specifikace hodnot je podrobné rozvedena v Zadani UP. Navrh UP na Zadani UP reaguje takto:

Urbanistické hodnoty - pozitivni prvky obrazu Gzemi

Navrh UP podporuje symbidzu pFirodnich a civilizaénich prvki(, hleda jejich rovnovazny stav.
Podporuje druhovost a vysoky podil zelené v méstském prostfedi, podél vodoteci a rekreaCnich
ploch v duchu zeleného mésta. Rozvoj vicepodlazniho bydleni je silné omezen, podporuje se tak
idea zeleného mésta a pfirozené méstské siluety kopirujici terénni konfiguraci.

Urbanistické hodnoty - v zastavéném uzemi

Navrh UP posiluje a obnovuje hodnoty uvnitf sidla a jeho &asti, stavi na rozvoji kvalit vefejnych
prostort v centralni ¢asti mésta (napf. pfistupnost Mlynského rybnika, obnova Lazenské louky
s vyhlidkami na mésto, obnova okoli vodotedi zvlasté Riganského potoka a Rokytky), dale
vymezuje centralni vefejné prostory mensich sidel, rovnéz velké zelené plochy v dosahu mésta
pro rekreacni funkce (napf. novy navrh krajinného parku Marvanek s vyhlidkou na panorama
mésta).

Architektonické hodnoty a seznam dalSich arch. hodnotnych staveb:
Navrh UP tyto stavby uvadi v Koordinaénim vykresu.

1. V Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky jsou pro sledované Gzemi Rian
zaneseny nasledujici polozky:

nazev pamatky umisténi rok vyhl. popis
zficenina hradu Rigany puvodni goticky hrad
15215/ 2-2157 Kolovratska ul. 1966 ze 13. stoleti, dnes

torzo véze a palace, studna
kostel sv.Petra Rigany 1966 barokni, pavodné goticky kostel,
a Pavla Masarykovo nam. fresky z roku 1400
14794 | 2-2156
Mariansky sloup Ri¢any 1966 sloup z konce 17. stoleti s dorskou
19755/ 2-2159 Masarykovo nam. hlavici a sochou P. Marie
méstansky dam Rigany 1966  pozdné barokni dim z konce
39282 / 2-2158 Siroka ul. 26/9 18. stoleti
méstansky dim Rigany 1987 obytny stfedovéky dim, tzv. Myto
34554 [ 2-4147 17. listopadu 44/6
kostel sv. Vaclava Jazlovice 1966 plv. romanska rotunda z 12. stol.,

37238/ 2-2071

nyni barokné prestavény

goticky kostel

(Zdroj:www.monumnet.npu.cz)

2. Seznam dalSich architektonicky hodnotnych staveb: - viz Koordinaéni vykres Odlvodnéni
Ri¢any:
— dum ¢&p. 83 na nameésti, byvala radnice
— ddm ¢&p. 53 na namésti, budova méstského uradu
— ddm ¢&p. 71 na nameésti, Skola, secesni stavba
— dum ¢Ep. 66 na nameésti




— ddm ¢Ep. 70 na namésti, budova fary
— Olivova nadace - kvalitni budova z konce minulého stoleti, s téméF plvodnim
zpusobem funkéniho vyuziti

RadoSovice

— kaplicka a kiizek na navsi

Jazlovice:

— budova $koly a fary (spolu s chranénym kostelem — viz vySe 2.1)

— budova Skoly, patrovéa stavba z 19. stoleti
— kapli¢ka, v ni umistén litinovy kfizek
— mlyn &p. 2, puvodné klasicistni, prestavén vr. 1918

— litinovy kfizek u silnice

pomnik padlym v 1. svétové valce

33, drobna secesni stavba z roku 1909
40 z roku 1910
Stary StraSin

Kufti:

—  Cp. 23 (Stit)
Pacov:

— zvoni¢ka na navsi
StraSin:

— vila ¢p.

— vila &p.

— C&p. 56 -
Vodéradky:

— areal barokniho zamku s hospodaFskym dvorem a parkem
— kapli¢ka ve vsi, uvnitf socha sv. Jana Nepomuckého

3. Seznam specifickych

hodnot zastavéného Uzemi:

UP Ri¢an navrhuje:

— Uzemi zvlastni regulace UZR 1 a UZR 2 — viz podrobné kap.5.4., 6

3 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

3.1 PROSTOROVE USPORADANI SIiDEL

Uzemni plan vychazi z &lenéni Gzemi obce na katastry:

¢islo katastralniho uzemi

nazev katastralniho Gzemi

74553 Jazlovice

67764 Kufi u Ri¢an
71720 Pacov u Ri¢an
74545 Ri¢any u Prahy
74551 Ri¢any-RadoSovice
75623 Strasin u Ri¢an
74552 Vodéradky

3.1.1 ZASADY PLATNE PRO UZEMI CELE OBCE

V UP Riéany jsou uplatiiovany tyto zasady celoméstské povahy:

Nepodporovat extenzivni rozvoj mésta, tedy navrhy novych
ucelenych lokalit, novy rozvoj vazat vzdy na zastavéné uzemi,
dokomponovani extenzivnich ploch, jejich stabilizaci a dale na vyuZziti
rezerv uvnitf mésta



http://www.isu.cz/uir/scripts/KuDet.asp?kodku=74553
http://www.isu.cz/uir/scripts/KuDet.asp?kodku=67764
http://www.isu.cz/uir/scripts/KuDet.asp?kodku=71720
http://www.isu.cz/uir/scripts/KuDet.asp?kodku=74545
http://www.isu.cz/uir/scripts/KuDet.asp?kodku=74551
http://www.isu.cz/uir/scripts/KuDet.asp?kodku=75623
http://www.isu.cz/uir/scripts/KuDet.asp?kodku=74552

° Umoznit jen velmi umirnény rozvoj v8ech mistnich &asti Kufi,
JaZlovice, Vodéradky s dominanci bydleni venkovského typu

. Podporovat koncept zeleného mésta ve vSech lokalitach a oblastech
rozvoje Riéan

° Podporovat realizaci dopravnich staveb, technické infrastruktury a
obCanské vybavenosti, rezervy v zastavéném i zastavitelném Gzemi
dle UP

. Vyznamné pfispét k provazanosti dopravnich vazeb na novy
prednadrazni prostor a revitalizacim areall byv. Interieru a byv.
véznice.

o Podporovat identitu a prostorovou oddélenost venkovskych mistnich
Casti

o Podporovat budouci moznou vyménu pozemkd Rigan (8ast k.u. Kufi
u Ri¢an) s HIl.m.Prahou (&ast k.u. Kolovraty) podél dalni¢niho okruhu

3.1.2 SPECIFICKE ZASADY PRO JEDNOTLIVA SIDLA A ODLOUCENE
ZASTAVENE PLOCHY

Vlastni Riéany a Rado$ovice jsou v Navrhu UP feSeny jako jadrové Uzemi mésta, v némz je
sledovéana:

. intenzifikace vyuZziti zastavéného Uzemi vyuzitim volnych ploch, napf.
v prostoru Komenského namésti a ve vychodni ¢asti mésta
. revitalizace, eventualné intenzifikaCni pfestavba v prostorech Lihovar

— nadrazi, arealu Interier, arealu byv. véznice, moznost intenzifikacni
prestavby podél Cernokostelecké a rovnéz prestavba za nadrazim u
Rianské na vyuziti OV.

. velmi omezeny rlst zastavéného Uzemi v jihozapadni Casti, dale
navrh prostoru Marvanek jako klidové rekreacni zény (krajinného
parku).

. vymezeni a spojitost hlavnich vefejnych prostord, nové na pfimé
provazani a zapojeni prostoru Mlynského rybnika do nejaktivnéjSich
vefejnych prostord Ri¢an. Dba se na soulad se schvalenym
regulacnim planem centra - okoli Masarykova namésti. Dale
zietelnost vazby nadrazi — centrum, nadraZi - komeréni zéna v okoli
Interieru a vazby nadrazi - RadoSovice.

Potfeba novych ploch pro nekomercni traveni volného ¢asu dochazkové dosaZzitelnych z téchto
centralnich ¢asti sidla, oZiveni ploch stavajicich

V pfipadé relativné samostatnych sidel — mistnich &asti reaguje UP na Zadani UP timto
zpusobem:

Pacov (nova ¢€ast) a StraSin (velmi mala Cast na zapadé) jsou feSeny jako vilové Ctvrti
s velkym dlrazem na kvalitni bydleni v zeleni se stfedni hustotou zastavby solitérnimi rodinnymi
domy. Hustsi formy zastavby (napf. dvojdomy) jsou mozné jen za podminek uvedenych v kap.6
Navrhu UP.

Vodéradky, Kuri, Jazlovice, Pacov (severni ¢&ast) a StraSin se rozvijeji jako sidla
s venkovskym charakterem zastavby, nizkou obytnou hustotou, silné omezenym uzemnim
rozvojem. Zvlastni pozornost je vénovana usporadani vefejného prostoru v centralnich partiich
sidel a pfechodu sidel do krajiny.

V pfipadé vyrobniho, komer¢niho a logistického obvodu Jazlovice je umozZnéno, aby dalsi
rozvoj spocival v posileni jeho pracovistni atraktivity bez zasadniho extenzivniho GUzemniho
roz8ifovani.
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3.2 VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVEB

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby vychazi z Vykresu zékladniho ¢lenéni dzemi.

Modfe: Dimenzovani vyméry vm?® je pouze orientaéni, zvolené dimenzovani
kapacity se Fidi okolni zastavbou. Udaje jsou doporuéené.

Tabulka zahrnuje plochy zastavitelné (Z) i plochy prestavbové (P) — viz rozdéleni v poslednim

sloupci.
Plocha Zastaviteln
.. | srozdil. : .. | Orientacni. é plochy /
rozvojova zpUsob Orlfantva ent kapacitni | .. e plochy
plocha vymera : priklad vyuziti N
oznageni | S [m?] dimen- prestavby
vyuZziti zovani
dle UP Z/P
PS-02 BV 11268 11 RD Z
PS-03 BV 2293 2 RD VA
PS-04 oV 3193 VA
PS-05 oV 1683 50 D | MS 50 déti Z
PS-06 BV 1284 1 RD Z
PS-07 OH 2 143 0 | hibitov, rozsireni 7
PS-08 DSL 719 0 | parkovisté Z
PS-09 oV 13 056 100 D | Skola 1. stuperi do 100 déti Z
PS-10 BV 10 027 10 RD Z
PS-11 BV 7223 7 RD A
PS-12 BV 41 574 42 RD Z
PS-13 BV 3 066 3 RD A
3 tenisgyé kurty, Satny, obcCerstveni, 7
PS-15 (ON) 6 368 kancelaf
mala administri’;\tiva (sidlo firmy), drobné 7
PS-16 SV 5149 5 RD + | vybaveni a sluzby
pe’nzion do 20 Iﬂielf, mala administrativa 7
PS-17 SV 8 877 9 RD + | (sidlo firmy), drobné vybaveni
PS-18 oM 2181 7 ZAM | prodejna, restaurace 80 mist A
PS-19 Bl 2932 3 RD Z
PS-20 Bl 4 396 6 RD A
Ps-21 BI 8918 12 RD Z
PS-22 Bl 8 096 11 RD Z
3385 mat_efsnké Skolka 50 déti nebo domov 7
PS-23 oV 50 D | senior(i 50 osob
3 298 2RD =1 obchodni plochy nebo sluzby do 100 m2 Z
PS-24 SV ZAM
PS.25 sV 2 081 2 RSXI\% obchodni plochy nebo sluzby do 100 m2 A
PS-26 Bl 3176 4 RD Z
PS-27 Bl 1563 2 RD A
PS-28 Bl 4 962 6 RD Z
PS-29 Bl 8 303 8 RD Z
PS-30 oM 1110 5 ZAM | obchodni plochy Z
PS-31 Bl 5531 5 RD A
PS-32 BI 9 601 10 RD Z
PS-33 Bl 4284 4 RD A
PS-34 Bl 3216 2 RD Z
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Plocha Zastaviteln
oz |30 | renicar | e g
plocvha , em vymeéra dimen- priklad vyuziti Festavb
oznadeni oo [m?] - prestavoy
vyuziti zovani
dle UP Z/P
PS-35 Bl 912 1 RD Z
PS-36 Bl 16 214 20 RD Z
PS-37 Bl 5281 6 RD Z
PS-38 TI 1 836 0 | ¢istirna odpadnich vod Z
PS-43 BI 1167 1RD z
PS-44 0S 3247 univerzalni hfisté, Satny, obCerstveni Z
PS-45 0S 7249 Z
PS-46 Bl 5037 6 RD Z
PS-47 Bl 9 186 9 RD Z
PS-48 Bl 4 963 6 RD Z
PS-49 BV 25 655 25 RD Z
PS-50 BV 6 270 7 RD Z
PS-51 DSL 667 0 | parkovisté, sbérné misto odpadu Z
PS-52 OH 2584 0 | hibitov, rozsireni Z
PS-53 BV 5457 9 RD Z
PS-54 BV 10 557 12 RD Z
PS5 BY 15 501 19 RD Z
PS-58 BV 3 357 2 RD Z
PS-59 BV 1551 3 RD Z
PS-60 BV 10333 10 RD Z
drobné'vybaveno§tv, sluzby, stravovani, 7
PS-62 SV 6 518 7 RD + | ubytovani do 20 lGzek
drobné'vybaveno§tv, sluzby, stravovani, 7
PS-63 SV 6 933 5 RD + | ubytovani do 20 lGzek
PS-64 oV 4843 60 D | Skola nebo $kolka do 60 déti Z
market do 1000 m2 nebo vice menSich 7
PS-65 OM 2243 25 ZAM | obchlidkl
PS-66 SV 471 2BYT Z
PS-67 oM 880 5 ZAM | stravovaci zafizeni Z
PS-68 BV 6 456 6 RD Z
PS-69 BV 7 080 10 RD Z
PS-70 BV 4 459 7 RD Z
PS-71 BV 8983 10 RD Z
PS-72 BV 4599 4 RD Z
PS-73 BV 9 655 9 RD Z
PS-74 BV 7 586 9 RD Z
PS-75 oS 8 115 hristé, Satny, obcerstveni, klubovna Z
PS-76 DSL 525 0 | parkovisté Z
PS-77 BV 560 1 RD Z
PS-78 BV 1656 1RD Z
PS-79 BV 1082 1 RD Z
PS-80 ZS 5373 0 Z
PS-81 ZS 6 363 0 Z
RS-01 B 13 343 13 RD Z
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Plocha Zastaviteln
.. | srozdil. . .. | Orientacni. é plochy /
rozvojova . Orientacni -
zpusob B kapacitni | .. ey plochy
plocha vymeéra . priklad vyuziti N
. em 2 dimen- prestavby
oznaceni oy [m7] .
vyuziti zovani
dle UP Z/P
RS-02 oS 478 0 | détské hristé; bez narokl na Tl Z
RS-03 B 1671 2RD Z
RS-04 oS 1409 0 | sportovisté, Satny d
RS-05 B 6714 8 RD Z
RS-06 BI 12 207 13 RD Z
RS-07 B 1706 2 RD YA
RS-08 oS 385 0 | hFidt&; bez narokd na TI d
RS-09 B 14 849 12 RD Z
RS-10 BH 1098 6 BYT |1 bytdim do 8 bj. Z
2 drobné obchody nebo
RS-11 OM 1324 2 | obchod+hospoda z
RS-12 BH 4094 20 BYT | 3 byt domy do 8 bj. Z
RS-13 B 9999 9 RD Z
RS-14 oV 1219 30 D | MS max.30 déti z
venkovni sportovisté+3Satny,
RS-15 0S 3008 Klubovnafitness z
RS-16 B 5611 5RD YA
RS-17 B 2 407 2 RD Z
RS-18 B 18 696 17 RD z
RS-19 B 11 027 9 RD Z
RS-20 oS 3007 sport s klubovnou, Satny Z
RS-21 BI 3217 3RD Z
RS-22 B 2410 4 RD z
RS-23 DSL 702 0 | parkovisté Z
RS-25 B 2028 2 RD z
RS-26 B 1738 2 RD YA
RS-27 B 5202 5 RD Z
RS-28 B 1194 1RD z
RS-29 Bl 13 307 12 RD Z
3 25-90 | vyroba a skladovéani-lehky primysl; 7
RZ-01 VD 13 363 ZAM | odhad dle typu 20-70 zaméstnancu/ha
3 30-100 | vyroba a skladovani-lehky pramysl; p
RZ-02 VD 14721 ZAM | odhad dle typu 20-70 zaméstnancu/ha
RZ-03 0s 14 828 6 ZAM | sportovni klub P
RZ-04 BI 3731 4 RD Z
RZ-05 =] 6190 6 RD z
RZ-06 BI 14 020 14 RD Z
30 BYT 2 .
B7-07 SM 14 203 115 ZAM restaurace, obchod 1000m*, byty 30bj Z
3 6541 12 bytd + dal$i vybavenost (mensi 7
RZ-08 SM 12 BYT | obchod napf.)
do 50 bytl ve viladomech, dale nebytové
. funkce, administrativa, obchodni plochy Z
RZ-09 SM 20 843 50 BYT | do 1000 m?, sluzby
RZ-10 oM 8 856 20 ZAM | vétsi obchod (2000m2) Billa, Siko, apod. Z
RZ-12 VD 2483 5 ZAM | vyrobni sluzby, sluzby pro motoristy Z
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Plocha Zastaviteln
.. | srozdil. . .. | Orientacni. é plochy /
rozvojova . Orientacni o
plocha | ZPUSOP | "\ ymara | KEPACNT I o vyuziti plochy

oznageni | M [m?] dimen- prestavby

vyuziti zovani

dle UP Z/P
RZ-13 oS 3561 0 | sport Z
RZ-14 0s 6206 Ssctasrltfv?srtlzt?sgtnvye/gg?cvr?a:) z
RZ-15 TI 31679 0 | sbérny dvur s kapacitou do 1 000 t za rok Z
RZ-16 OK 12 068 50 ZAM | velké obchodni plochy 3000 m2 Z
RZ-17 DSL 646 0 | obratisté méstského autobusu Z
. Technologicky park; odhad dle typu 20- 7
RZ-20 VP 68 513 100-500 | 100 zaméstnancl /ha
RZ -21 0s 1873 OS | sport Z
RT-04 BI 3151 3RD Z
RT-05 B 6 011 6 RD VA
RT-07 BI 2021 2RD YA
RT-08 B 9787 10 RD Z
RT-09 B 3694 3RD z
RT-10 BI 9021 9RD Z
. 2 959 1 obchod do lQOOmZ nebﬂovdrobné 7
RT-11 SM 5 BYT | obchody, penzion do 20 l0zek, restaurace
RT-12 B 10 966 11 RD zZ

dim s pecovatelskou sluzbou, cca 60

RT-13 oV 3185 60 L |lozek z
RT-14 B 2 040 2RD z
RT-15 B 1171 1 RD z
RT-16 BI 275 0 | rozSiteni pozemku Z
. venkovni hfisté, détské hfisté, fitness, 7
RT-17 0OS 11 433 klub, Satny...
RT-18 BH 7712 35 BYT | 5 viladomu + drobné sluzby v pfizemi Z
RT-19 SM 1637 5 BYT | restaurace, drobny obchod Z
RT-20 BI 6657 6RD z
RT-21 SM 1975 2RD | Drobny obchod, sluzby Z
RT-22 SM 2 539 3 RD | drobny obchod, sluzby Z
RT-23 Tl 2 709 0 | roz&iFeni vodojemu Z
RT-24 B 3435 4 RD z
RT-25 0s 636 histeé z
RT-26 oV 9069 nespecifikované obcanské vybaveni P
RT-27 B 3510 4 RD z
RT-28 BI 5929 8 RD z
RT-29 ZS 1037 0 z
RT-30 Zs 416 0 z
RV-01 B 5453 5RD z
RV-02 BI 4 559 6 RD z
RV-03 BI 1920 2RD z
RV-05 B 9 966 10 RD zZ
RV-06 BI 415 1 RD z
RV-07 DSL 431 0 | parkovisté, sbérné misto odpadu Z
RV-09 DSL 560 0 | parkovisté, sb&rné misto odpadu Z
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Plocha Zastaviteln

rozvojova Szgﬁzgltl) Orientani O&epr;t;s;;. 3 N e&'ggﬁ)}///
pIocvha , em vymeéra dimen- priklad vyuziti Festavb

oznadeni D [m?] o prestavby

VyUZiti zovani

dle UP Z/P
RV-11 BI 19177 20 RD Z

zazemi botanické zahrady, doprovodné
3 sluzby (stravovani, prednasky, prodej Z
RV-12 ov 3351 2 ZAM |rostlin)
RV-13 DSL 390 0 | parkovisté, otocka Z
RV-14 Tl 2381 z
RV-15 oV 12 367 Olivova lé&ebna- dostavba Z
RJ-03 B 15 536 15 RD z
RJ-05 ov 4 308 400 H | divadlo, polyfunkéni objekt; 400 hostu Z
RJ-06 DSL 415 0 | parkovisté u divadla Z
3 rugbyové hfisté, tréninkoveé hfiste, 7
RJ-07 oS 16 583 zazemi sportovniho klubu
; napr. stFeodisko voolnéhoo éasu 50 déti, 7
RJ-08 oV 5 755 100 L | domov dichodci 100 lGzek
RJ-09 B 9603 10 RD z
RJ-10 BI 1097 1RD Z
RJ-12 B 8 814 9 RD z
RJ-13 BI 10 244 10 RD Z
RJ-14 DSL 671 0 | to¢na autobusu Z
RJ-15 BI 14 985 15 RD Z
RJ-16 B 9413 10 RD z
RJ-17 OoSL 14 808 venkovni hité Z
RJ-18 oV 1912 skautska klubovna Z
RJ-19 DSL 898 0 | parkovisté z
RJ-20 B 4815 2 RD z
RJ-21 BI 1472 1RD Z
RJ-22 DSL 824 0 | parkovisté z
RJ-24 BV 14 017 14 RD z
RJ-25 DSL 735 z
RJ-26 B 6 741 5RD z
RJ-27 Bl 4166 3RD Z
RJ-28 DSL 1202 0 | parkovisté z
RJ-29 DSL 354 parkovisté Z
RC-01 oV 5135 30 BYT | +drobné vybaveni-maly obchod Z
centrum pro rodie s détmi, bazén 25 m,

3 tenis kryty, fitness, klubovny, zajmova
RC-02 oV 4 944 dinnost Z
. +v9bch(’)dy, administrativa, sluzby v 7
RC-03 SM 4749 pfizemi
RC-04 BI 1599 2 RD Z
RC-05 B 758 1RD z
RC-06 B 3396 4RD z
RC-07 DSL 204 0 | parkovisté Z
RC-08 DSL 615 0 | parkovisté z
RC-09 DSL 3305 0 | manipulaéni plocha Z
RC-10 oV 3645 z
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Plocha Zastaviteln
rozvojové S r?zdll. Orienta&ni Orlenta_cnrl. é plochy /
plocha | ZPUSOP | “\ uars | KaPACINT o g vyusiti plochy
oznageni | M [m?] dimen- prestavby
vyuziti zovani
dle UP Z/P
RC-11 0s 1298 z
RC-12 DSL 454 zZ
RC-13 DSD 12 338 prednadrazni prostor P
RC-15 0Ss 1369 sportovni plochy-hfisté Z
V-03 BV 3063 3 RD Z
V-04 BV 7991 8 RD Z
V-07 OSL 1969 sport Z
V-08 BV 17 111 16 RD Z
V-09 BV 11 825 12 RD Z
V-10 BV 5 057 5RD Z
V-13 DSL 374 0 | parkovisté Z
V-14 TI 1040 sbérny dvur - lokéalni Z
V-15 oV 2 600 Z
K-01 BV 363 0 | roz8ifeni stavajici plochy bydleni Z
K-02 TV 775 0 | €istirna odpadnich vod Z
K-03 BV 3733 3 RD Z
K-05 BV 5 682 6 RD Z
K-06 BV 942 1 RD Z
K-07 oS 3374 fotbal hiisté+klubovna (Satny) Z
K-08 BV 29 683 30 RD Z
K-09 BV 7 240 7 RD Z
K-10 BV 5187 5RD Z
market do 1000 m” (nebo vice mensich), 7
K-11 OM 4226 20 ZAM | restaurace
K-14 SV 4 879 4 RD+ | Po vydani RP mozné i dvojdomy Z
K-15 SV 8272 7 RD+ | Po vydani RP mozné i dvojdomy Z
50-200 | vyroba a skladovéani-lehky pramysl; 7
J-01 VL 31 632 ZAM | odhad dle typu 20-70/ha
70-350 | Technologicky park, podnikatelsky 7
J-02 VP 35472 ZAM | inkubator; odhad 20 - 100 zam/ha
J-03 BV 30819 30 RD Z
J-04 BV 5051 5RD Z
J-05 BV 8 963 9 RD Z
Drobna vyroba/femeslna vyroba; odhad 7
J-06 VD 32 979 100 ZAM | 30/ha
J-07 oS 800 0 | sportovisté Z
J-08 BV 3135 4 RD Z
J-09 oV 1707 Z
J-10 oM 1609 Z
J-11 VP 54 077 Z
J-12 VP 17 971 Z
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3.3 NAVRH SYSTEMU SIDELNI ZELENE

UP cilené podporuije ideu zeleného mésta a navrhuije:

o stabilizaci rozsahlych ploch zelené& uvnitf zastavéného uzemi podél
Riganského potoka (LBK Riansky potok, LBC MIlynsky potok a
Marvanek, navazujici plochy vefejné méstské a krajinnych parku)

o posileni ploch vefejné parkové upravené zelené dle vybranych
zelenych os.

o vytvofeni rozsahlych ploch zelené pro kazdodenni rekreaci na
okrajich zastavéného uUzemi, napojenych na lesni komplexy (z&asti
rekreaéni méstské lesy) vychodné a severovychodné od mésta
(krajinné parky) nebo i bez vazby na lesy (podél Ri¢anského potoka
zapad).

o vytvofeni zelenych bariér va¢i kapacitnim stavbam dopravni
infrastruktury a skladovym aredlim zapadné od meésta (interakcni
prvky 2-5)

o vytvofeni systému segregacni krajinné zelené, ktera pomaha
oddélovat sidelni a krajinné prostory a zarovefi ochranovat pred
nepriznivymi vlivy dopravnich staveb na sidlo &i jejich ¢asti.

o plné respektovani pozadavkl ochrany pfirody v podobé realizace
USES a stabilizace registrovanych VKP a jejich zadlenéni do
systému zelené mésta

o UP navrhuje ,Uzemi hodnotné vzrostlé zelen& na soukromych
pozemcich® (viz Hlavni a Koordina¢ni vykres). Vtomto Gzemi je
pozadovan zvyseny dohled nad zasahy do této hodnotné zelené.

o maximalni ochranu bonitni orné pudy, zvlasté pred jejim
znehodnocenim terénnimi Upravami a navazkami material(

Druhy zelenég:

Verejna parkova zelen:

Plochy zelené uvnitf zastavéného Uuzemi a v tésné navaznosti budou zakladany a udrzovany jako
parkova verejna zelen. Intenzita zalozeni a udrzby zavisi na poloze - od reprezentacnich Uprav na
namésti ap. po jednoduché upravy na okrajich zastavéného uzemi. Parkové plochy budou

uliéni zelené.

Krajinné parky:

Specifikem navrhu jsou plochy krajinné zelené s rekreacni funkci, navazujici na obytné uzemi a
propojujici mésto s okolni krajinou, zejména s lesnimi komplexy zapadné od mésta. Zahrnuje
plochy trvalych travnich porost(, mimolesni rozptylené zelené, ale i sadl a poli, s preferenci
rekreagnich cest, pobytovych luk ap. V mistech soub&hu s ¢astmi USES bude uzplsobena cestni
sit tak, aby vyuZiti bylo v souladu s poZzadavky USES.

Segregacni zelen

Zejména se jedna o realizaci nékolika past krajinné zelené s izola¢ni a krajinotvornou funkci
predevSim zapadné a jizné od mésta, s cilem odclonéni kapacitnich komunikaci D1 a vnéjSiho
okruhu, komunikace "Solné stezky" a skladovych aredld podél dalnice. Pasy jsou vedeny v
pohledové exponovanych liniich sledujicich pfirozenou konfiguraci terénu. Vyuzivaji stavajicich
prvki mimolesni zelené a drobnych lesnich porostl. Jsou kombinovany se zalesfiovanim.
V uzemich koridorG dopravnich staveb dle ZUR SK nebylo mozné zakreslit navrhy segregacni
zeleng, pfi navrhu komunikace v koridoru po vydani UP se predpoklada téZ doplnéni segregaéni
zelené tak, aby byla v krajiné kontinuaini.

Zalesnéni:
viz odstavec Segregacni zelen...Navrh zalesnéni pouze v mensi mife vychodné od Kufi.
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Specificka lesni zelefi — na UZR1 a UZR 2 — viz kap. 2.2.

Ochranna zelen:

Podél stavajicich dopravnich tras bude posilena izolacni zeleri v podobé& kompaktnich
vicepatrovych porostl dfevin - trat CD, silnice Rl’c':any - Jesenice, navrzena silnice Pacov - StrasSin
aj. V pripadé uzkého profilu ploch pro zalozeni izolatni zelené se bude jednat o silniéni
stromofadi.

Druhova skladba:

V parkové vefejné zeleni bude pouzivan S$ir§i sortiment druhl odpovidajici dané lokalité.
Osvédcéené neinvazni druhy nepuvodnich dfevin mohou byt pouzity v izolaéni zeleni. V krajinné
zeleni a ve skladebnych &astech USES budou pouzivany vyhradné doméci dfeviny z plvodnich
spolecenstev (viz kapitola Pfirodni podminky - fytogeografie a geobotanika).

4 NAVRH KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

4.1 NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 ZELEZNICNi DOPRAVA

Do UP je v souladu se ZUR SK zahrnuta:

Rezerva koridoru Zelezniéni trati — vysokorychlostni trat: Praha - Ceské Budgjovice -
Linz. v $ifi 200m (pro vylou€eni novych staveb — v lokalité Vodéradska lokalné zGzZen dle hranic
pozemku)
UP navrhuje souvisejici opatfeni:
° plocha integrovaného centra u nadrazi Rigany,
. zruSeni zastavky na Marvanku
J zruseni zel. vleCky do arealu byv. Interieru.

4.1.2 SILNICNi DOPRAVA
4.1.2.1 NADRAZENY KOMUNIKACNIi SYSTEM (DALNICE, SOPK,SILNICE ., Il. AlIl.TRIDY):

V Navrhu UP je stavajici skelet nadfazenych komunikaci dopInén novymi komunika&nimi
stavbami:

Dalnice, Silniéni okruh kolem Prahy

Navrhuje se:

. Zptfesnéni koridoru republikového vyznamu pro umisténi stavby
silniéniho okruhu kolem Prahy R1 dle ZUR SK (do Sife OP, tedy
100m od osy pfilehlého pasu a to na obé strany), v koridoru nesmi
byt umistovany nové stavby.

Silnice | a IL.tFidy:

Navrhuje se:
. [1/101 - koridor pro umisténi stavby D066 — aglomeracni okruh: usek
Pacov — Slustice — Skvorec v celkové $ifi 180m.
° 11/335 — koridor pro umisténi stavby D173:— Solna stezka - Usek

Lipany - Svétice;v celkové §ifi 180m

o [I/ 107 - koridor pro umisténi stavby D074 —: Usek VSechromy — 1/2;v
celkové Sifi 180m

. rezerva prelozky silnice 1/2 severné Pacova a StraSina
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o doplnit ve vymezenych koridorech segregaéni zelen v krajiné do
souvislych linii po upfesnéni trasovani pfislusSnych komunikaci
v uzemné-technickych studiich, tedy po dalSim zpfesnéni koridort

Silnice lll.tridy:
Navrhuje se:
e 11/00312 Rigany — Kufi j - rozsiteni
o 111/3339 (ul. Lipanskd) - rekonstrukce

Ostatni poZzadavky:

e je nezbytné dodrzovat rozhledové poméry pfi respektovani wvyhl.
€.177/1995Sb.

e V Uzemich koridort dopravnich staveb dle ZUR SK nebylo mozné
uplatnit navrhy segregacni a izolacni zelené. Pfi navrhu komunikace
v koridoru po vydani UP se pozaduje téZ doplnéni segregacni zelené
tak, aby byla v krajiné kontinuaini.

4.1.2.2 MISTNi A UCELOVE KOMUNIKACE

UP navrhuije:

e mezi mistni sbérné komunikace funkéni Urovné B zafadit stavajici komunikace
ul.17.listopadu, ul. Siroka, avSak az po realizaci tzv. Solné stezky

e mezi mistni sbérné komunikace funkéni Urovné B zaradit navrhovanou mistni
komunikaci mezi I1/101 a StraSinem s provozem MHD.

e severozapadné od D1 u JaZlovic pfistup do plochy VD pouze severnim
pfijezdem od existujiciho skladového arealu kratkym novym usekem komunikace
v kategorii S7.5/30.

e propojeni stavajici 111/10176 a nové navrhované mistni sbérné mezi 11/101 a
StraSinem prevazné ve stopé stavajicich cest.

Ostatni pozadavky:
e V historické ¢asti mésta se ¢lenéni uli¢nich prostorl podfidi podminkam pamatkové péce

e Nové urbanizované plochy budou s uli€nimi profily pozadovanych Sifek dle §22 vyhlasky
€.501/2006 Sb. U nové urbanizovanych ploch se pozZaduje v max. mife realizace dopravné
zklidnénych komunikaci funkéni tfidy D1 — obytnych ulic a z6n,

Neznemoznuji-li to mistni Uzemné technické podminky, budou, predevsim
v plochach RP a US pifi jejich vydani, dodrzeny tyto poZzadavky:
Typ |. — verejna prostranstvi s komunikaci budou obsahovat mistni komunikaci

funkéni skupiny B (sbérnou) nebo C (obsluznou) potiebné Sifky dle aktualné
platnych norem pro obousmérny provoz, ale ne men$i neZ 3 m pro kaZdy
z minimalné dvou jizdnich pruhd. Budou navrZzeny oboustranné chodniky minimalni
Sife dvou pésich komunikacnich pruh( a dvoustranné aleje nebo jedna stfedova
alej. Alej bude definovana jako pas zelené minimalni Sife 2 m, ve kterém jsou
vysazeny stromy ve vzdalenosti odpovidajici zvolenému Kultivaru vysazené dreviny.
V pripadé vyuZiti stfedoveé aleje bude mit tato minimalni $ifi 3 m. Komunikace bude
doplnéna dvéma postrannimi pasy zelené Sife minimalné 1 m. Do pas( aleji (i
postrannich past zelené) bude mozno umistit méstsky mobiliaf, vjezdy na
pozemky, odstavné a parkovaci plochy, na okrajich zelené pak opérné zdi ¢i stény a
technicka infrastruktura vcetné verejného osvétleni, stavby vSak neomezi vysadbu
stromd. Podminkou je zachovani 75% stromu v pasech aleji a plochy zelené
minimalné 60% pfi podélném stani, 50% pfi Sikmém a kolmém stani.
Do dvoumetrového (u stfedové aleje tfimetrového) pasu aleji nebudou ukladany
inZenyrské sité s vyjimkou kolmych prechodu. Minimalni Sitka vefejného
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prostranstvi s mistni komunikaci typu I. bude alespori 13,5 m.

Typ Il. — vefejna prostranstvi s komunikaci nad 50 m délky, ve varianté slepého
usporadani s nutnym koncovym obratistém. Budou obsahovat

typ lla. — mistni komunikaci funkéni skupiny C (obsluznou) potfebné Sirky dle
aktualné platnych norem, ale ne méné nez 3 m pro kazdy z minimalné dvou jizdnich
pruhd, bude v nich alespori jednostranny chodnik minimalni Sife dvou
komunikacnich pruht a jednostranna alej. Alej bude definovana jako pas zelené
minimalni Sife 2 m, ve kterém jsou vysazeny stromy ve vzdalenosti odpovidajici
zvolenému kultivaru vysazené dreviny. Do pasu aleje bude mozno umistit méstsky
mobiliar, viezdy na pozemky, odstavné a parkovaci plochy. Podminkou je zachovani
75% stromi v pasu aleje a plochy zelené minimalné 60% pii podélném stani, 50%
pfi Sikmém a kolmém stani. Do dvoumetrového pésu aleje nebudou ukladany
inZenyrskeé sité, nebude v ném feSeno zasakovani. Minimalni Sifka vefejného
prostranstvi s mistni komunikaci typu lla. bude alespori 10 m.

typ llb. — vefejna prostranstvi s komunikaci funkéni skupiny D1 (se zklidnénym
provozem) s vymezenym dopravnim prostorem o minimalni Sifce 4,5 m a
jednostrannou aleji. Alej bude definovana jako pas zelené minimalni Sife 2 m, ve
kterém jsou vysazeny stromy ve vzdalenosti odpovidajici zvolenému kultivaru
vysazené dreviny. Do pasu aleje bude mozno umistit méstsky mobiliar, viezdy na
pozemky, odstavné a parkovaci plochy. Podminkou je zachovéani 75% stromu v
pasu aleje a plochy zelené minimalné 60% pfi podélném stani, 50% pri Sikmém a
kolmém stani. Do dvoumetrového pasu aleje nebudou ukladany inZenyrské sité,
nebude v ném feSeno zasakovani. Minimalni Sifka verejného prostranstvi s mistni
komunikaci typu llb. bude alespori 10 m, maximalni vzdéalenost zpomalovacich
prvk( v dopravnim prostoru bude 50 m (Sikany, ostruvky, zpomalovaci prahy,
sloupky, rigoly, prahy, apod.).

Typ lll. — vefejna prostranstvi s komunikaci budou navrhovana pouze v kratkych
ulicich do délky 50 m a prednostné ve funkéni skupiné D1, popfipadé ve funkéni
skupiné C. Pri délce této komunikace do 35 m neni potfebné koncové obratisté.
Dale budou obsahovat:

typ llla. — vefejna prostranstvi s mistni komunikaci funkéni skupiny C (obsluznou)
potfebné Sifky dle aktualné platnych norem, ale ne méné nez 2,756 m pro kazdy
Z minimalné dvou jizdnich pruht, bude v nich alespori jednostranny chodnik
minimalni Sife dvou péSich komunikacnich pruht a pas zelené minimaini Sirky 1,5
m. Do pésu zelené bude mozZno umistit méstsky mobiliaf, vjezdy na pozemky,
odstavné a parkovaci plochy. Podminkou je zachovani plochy zelené minimalné
60% pfi podélném stani, 50% pfi Sikmém a kolmém stani, doplnéné o ostravky
stfedni i vysoké zelené. Minimalni Sitka verejného prostranstvi s mistni komunikaci
typu llla. bude alespori 9,0 m.

typ lllb. — vefejné prostranstvi s mistni  komunikaci funkéni skupiny D1 (se
zklidnénym provozem) s vymezenym dopravnim prostorem o minimalni Sifce 4,5 m
dle aktualné platnych norem s pasem zelené minimalni $irky 1,5 m. Do pasu zelené
bude mozno umistit méstsky mobiliar, vjezdy na pozemky, odstavné a parkovaci
plochy. Podminkou je zachovéni plochy zelené minimalné 60% pfi podélném stani,
50% pri Sikmém a kolmém stani, doplnéné o ostruvky stfedni i vysoké zelené.
Minimalni Sifka vefejného prostranstvi s mistni komunikaci typu Illb. bude alespori
8m.

Komunikace funkéni tfidy D1 budou realizovany v souladu s TP103 (Technicky
pfedpis 103 - technické podminky - ,Navrhovani obytnych zo6n“, min dopravy 1998).

e U lokalit dnesnich zahradkarskych kolonii za trati na jihozapadni stran& u Ri¢anského
lesa. bude povolovana vystavba rodinnych domu na pozemcich dne$nich zahradek za
podminky zachovani uli€niho prostoru (vefejného prostranstvi) minimalni Sifky 8,00 m
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vzdy prfed celou parcelou pfislusné zahradky. V kapitole 6. jsou u ploch SR stanoveny
podminky tak, Zze od osy komunikace musi byt volny prostor alespori 4m pfed celym
pozemkem pfislusné stavby) s cilem zajistit ve vyhledu hodnotné uli€ni prostory.
V mistech vSech mistnich obsluznych komunikaci k rodinné zastavbé je vSak potfeba
zajistit uliéni prostor dle §22 vyhlasky €. 501/2006 Sb., ktery by umoznil bezkolizni
umisténi siti technické infrastruktury.

Specifické poZzadavky pro rozvojové lokality:

Lokality J-06, J-02: nesmi byt napojeny pfimo na D1, k umisténi
objektu v ploSe OP D1 je nutné povoleni pfisluSného spr. Ufadu dle
§32 zak.€.13/1997 SB., o pozemnich komunikacich

Lokalita K-O1: opatfeni na zmirnéni moznych zasazeni negativnimi
vlivy ze silni¢ni dopravy hradi investor

Lokality RS-19, RS-20 - nebudou pfipojeny ptimo na silnici 1/2
Lokality RZ-16, RS-16, RS-17, RS-18, RS-19, RS-20 - opatfeni na
zmirnéni moznych zasazeni negativnimi vlivy ze silnini dopravy
hradi investor a je nutné je umistit mimo pozemky silnice 1/2

Lokalita RZ-17 — k umisténi objektd v ploSe OP silnice 1/2 je nutné
povoleni pfislusného spravniho Ufadu dle §32 zak.€.13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich

Je nezbytné dodrzovat rozhledové poméry pfi respektovani vyhl.
¢..177/1995 Sb.

4.1.2.3 DOPRAVAYV KLIDU

Navrhuje se:

o Doprava v klidu pro residenty na vSech rozvojovych plochach mésta s obytnou
funkci zajistovana na vlastnich pozemcich.

* Na vefejnych plochach pouze u lokalit dneSnich zahradkarskych kolonii za trati
na jihozdpadni strané u Ri¢anského lesa budou vybudovany tfi odstavné plochy
pro vozidla rezidentl a navstévniky lokalit (viz €ast mistni komunikace).

e Doprava v klidu pro nové plochy pro nebytové a smiSené vyuZiti pouze na
vlastnich pozemcich u stavajicich event. téZz povinné vytvofeni novych
parkovacich mist pro kratkodobé parkovani v dochazkové vzdalenosti do 300
metr( od objektu.

e Nova verejné parkovisté:

P+R smax. kapacitou 90 stani je navrhovano jako soucast
integrovaného dopravniho centra u nadrazi Ri¢any,

DalSi samostatna vefejna parkovisté dle tabulky rozvojovych ploch
(vyméra pozemku je orientacni pro kapacitu vozidel)

Plocha Zastavitelné

rozvojova Szrgzg'tl)' Orientaéni pl?(;:chg /
plocha | %P vyméra | priklad vyuziti plochy
. em 2 prestavby

oznaceni . [m7]

VyuZiti

dle UP Z/P
PS-08 DSL 719 | parkovisté Z
PS-51 DSL 667 | parkovisté, sbérné misto odpadu Z
PS-76 DSL 525 | parkovisté Z

21




Plocha Zastavitelné
rozvojova srozdil. | o iagni plochy /
plocha | ZPUSOP | "\ viara | prikiad vyuziti plochy
Xani em 2 prestavby
oznaceni vyuziti [m7]
dle UP Z/P
RS-23 DSL 702 | parkovisté 7
RV-07 DSL 431 | parkovisté, sbérné misto odpadu Z
RV-09 DSL 560 | parkovisté, sbérné misto odpadu Z
RJ-06 DSL 415 | parkovisté Z
RJ-19 DSL 898 | parkovisté z
RJ-22 DSL 824 | parkovisté Z
RJ-25 DSL 735 | parkovisté z
RJ-28 DSL 1 202 | parkovisté z
RJ-29 DSL 354 | parkovisté z
RC-07 DSL 204 | parkovisté Z
RC-08 DSL 615 | parkovisté z
RC-12 DSL 454 | parkovisté Z
V-13 DSL 374 | parkovisté Z

Koeficienty pro pocty parkovacich a odstavnych stani jsou uvedeny v podminkach vyuZiti
jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Nejsou-li uvedeny, vychazi se z pfislusnych
CSN.

4.1.3 OBSLUHA HROMADNOU DOPRAVOU

NavrZzeny jsou dvé nové méstské autobusové linky hromadné dopravy nad ramec
ROPID.

Prvni linka je navrzena ze StraSina (s obratistém) po severnim obchvatu zapadnim
smérem a dale k jihu po II /101, kde na okruzni kfiZovatce odboci do ul. 17.listopadu a k nadrazi
Ri¢any. Poté se linka vraci na ul. 17.listopadu a pokraduje Masarykovym naméstim a ul.
Rooseveltova do ul. Na Obci a ul. Jizerska, po napojeni na ul. Siroka pokraduje linka
jihozapadnim smérem v jeji stop& na koncové obratisté pfi ul.Siroka .

Druhda linka vyuziva (nutnd rekonstrukce) dnesni obratisté linkovych autobusu
u kfizovatky ulic Cernokostelecka a Olivova. Touto ulici, ul. Jasminova a ul. 5.kvétna je linka
trasovana centrem zastavby zapadnim smérem. Dale linka pokracuje ul. Rydlova, Stefanikova a
17 listopadu k nadrazi Ri¢any. Odtud se linka vraci na ul.17.listopadu na okruzni kfizovatku a
[1/101, mimouroviiovou kfizovatkou se linka napoji na ul. Cernokostelecka (smér Praha) a
v koncovém Useku je vedena do byv. primyslového arealu, kde je ukon€ena obratistém.

4.1.4 PESI A CYKLISTICKA DOPRAVA
4.1.4.1 PESI DOPRAVA

Navrh UP preferuje rozvoj pé&sich komunikaci zejména v nasledujicich tazich:

. Masarykovo nam. — nadrazi CD — Cernokostelecka

. centrum na severozapad (obchodni centrum a pramyslové centrum
severné od CD) a dale do oblasti Vétrniku

° Masarykovo nam. — Mlynsky rybnik- lokalita Na Vysoké

. napojeni rozsahlé realizované vystavby na severu (oblast Rado3ovic)
na organismus mésta

o stezka podél zeleznice od Smifickych smérem ke Kav¢i skale

. dokonceni stezky smér Pacov, stezka smér Vodéradky, Kufi
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o prostup od JureCku podél Rokytky smérem k ulici Bfezska

Navrh UP dale reflektuje rezervu pésiho propojeni pfes soukromé pozemky na jiznim
bfehu Mlynského rybnika dle platného regulaéniho planu Masarykova namésti.

4.1.4.2 CYKLISTICKA DOPRAVA

Uzemni plan navrhuje nasledujici Gsekycyklotrasy:

o odpojeni od 0020 v ul. Manesova — Cesta svobody — pfes trat —
Ruska — Bezrugova — U vodojemu — Olivovna — Ri¢ansky les — smér
Tehovec

o nadrazi Ri¢any — ul.NadraZni — viadukt - ul. 17.listopadu — Uvalska
ul. — mostek pfes Rokytku — ul. Na Bahnivce — ul.Nad Uvozem —
ul.Mirova v Pacové

o Uvalska ul.- Stara — podél Riéanské — napojeno na A 24 ( 111/10176)

J centrum mésta-Olivova ul. - Thomayerova ul. — viadukt — ul. Poto¢ni
— Rigansky les (0021)

o propojeni stavajicich cyklotras 0020 a 0031 podél stavajici jizni
zastavby na severnim okraji adoli Rokytky

o lokalni propojeni stavajicich cyklotras podél Ricanského potoka
(mezi ul. Rooseveltova a Smetanova)

o lokalni propojeni stavajicich cyklotras ulici Podhrazka

o od nadrazi Ri¢any po severni hrané Zel. trati — podél vieGky smér
Interier

. Kufi — Vodéradky — napojeni na 0020
o JaZlovice — podél 111/00325 do vyrobni zony

KFizeni novych cyklotras s nadfazenou komunikacni siti musi byt FeSeno pFejezdy pro
cyklisty popf. chranénymi piejezdy v€etné osvétleni

4.1.5 TURISTICKE PES|I TRASY

Systém vychazi z ndvrhu dosavadniho uzemniho planu, neni rozsifen.

4.1.6 DOPRAVNI STAVBY A ZARIZENI

Uzemni plan navrhuje integrované dopravni centrum v prostoru pfed nadrazim Rigany.
V tomto centru se pocita s vystavbou parkovisté (popf. garazi) s kapacitou max. 90 stani,
vystavbou zastavek linek autobusu a stani taxisluzby v bezprostfedni blizkosti vstupu, plochou
pro odstav motocykll a jizdnich kol, pujéovny kol, servis kol a ostatni doprovodné sluzby ke
zkvalitnéni servisu a pohodli cestujicich Zeleznice.

4.1.7 VODNI DOPRAVA

Uzemni plan vodni dopravu nefesi — v Gizemi se nevyskytuje.

4.1.8 LETECKA DOPRAVA

Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro leteckou dopravu.
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4.2 NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI A NAKLADANI
S ODPADY

4.2.1 HMOTOVE SYSTEMY
4.2.1.1 ZASOBOVANIi VODOU

Pro zaji$téni kvalitngjsiho zasobovani obyvatel mésta Ri¢an a jeho mistnich &asti jsou
navrzena tato hlavni opatfeni:

. Vybudovani nového, dostate¢né kapacitniho vodojemu VDJ Olivovna
Il. s kapacitou 2x1350m®. Novy vodojem by mél Iépe pinit funkci
zasobniho vodojemu a posilit tak VDJ Olivovna |, ktery nedostatecné
plnil funkci vyrovnavani denniho pfitoku a odtoku. Vodojemy budou
propojeny a budou nastaveny na stejné provozni hladiny. Na tuto
stavbu bude navazovat rekonstrukce starého a vystavba nového
odpadniho potrubi vodojemu. VDJ Olivovna je téz zafazen do VPS
jako V20 spolu s vodovodem Ritany-Babice-Bfezi.

o Rekonstrukce stavajiciho ocelového privadéée DN500 =z
Uhfinévsi, na jehoz trase se vzhledem ke stafi trub objevuji
vyznamné uniky vody. Stav pfivadéCe je dlouhodobé nepfiznivé
ovlivhovan nedostateénou katodovou ochranou potrubi, coz rovnéz
nepfispiva ke zlepSovani kvality dopravované pitné vody. Celkova
koncepce navrhované stavby spociva ve vybudovani nového
prazského pfivadéCe (TLT DN400) v useku: predavaci Sachta
PVK/Rigany (1.S&V) po VDJ Olivovna. Vystavba nového pfivadéce,
ktery nahradi stavajici dosluhujici pfivadé¢, je rozdélena na ffi
stavebni objekty SO 01 az SO 03. Nova trasa je vedena v tésné
blizkosti stavajiciho potrubi cca 1,5 az 2 m od stén potrubi (kromé
¢asti SO 01, ktera je navrzena v nové trase z dlvodu kfizeni
chranéného loziskového uzemi). Na umisténi pfivadéCe v celkové
délce 4530 m je vydano platné uzemni rozhodnuti.

Zasobovani lokalnich ¢asti sidla:
(viz Vykres €.4 - Koncepce vefejné infrastruktury — technické (hmotové systémy - vodovodni sit)

Pacov
je zasobovan z prostoru RadoSovic pfipojenim na hlavni tlakové pasmo sidla. Zasobovani
vyhledovych lokalit bude mozné napojenim na stavajici sit, pokud mozno v ¢asové a prostorové
koordinaci s vystavbou kanalizace.

Strasin

Je napojen v Bfezské ulici pfes AT stanici s akumulaci na rozvody Rigan, napojeni
vyhledovych ploch bude mozné na stavajici fady. Zajisténi spolehlivé dodavky vody pro veskeré
rozvojové plochy bude vyZzadovat posileni stavajici AT stanice s eventuelnim navySenim jejiho
akumulaéniho prostoru.

Vodéradky
jsou pfipojeny na stfedoCeskou vodarenskou soustavu vlastnim vedenim DN 130 z vytlaku
DN500 Uhfinéves — Ri¢any. Napojeni novych lokalit bude mozné na stavajici fady.

Kufi
Tato mistni ¢ast je zasobovana pfimo ze stfedoCeské vodarenské soustavy vedenim DN150 na
vytlak z Uhfinévsi DN500. Napojeni novych lokalit bude mozné na stavajici fady.

Jazlovice
jsou zasobovany u fady objektd z vlastnich podzemnich zdroju, tento zplsob vyuziva cca 80%
osidleni mistni ¢asti. Primyslova zéna je napojena pfimo z vytlaku DN500 z Cerpaci stanice
Uhfinéves. 20% osidleni mistni ¢asti odebira pitnou vodu z vefejného vodovodu pfivedeného
pfes prumyslovou zénu. Napojeni vyhledovych lokalit bude mozné na stavajici fady.
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4.2.1.2 ODVODNENI

Koncepce

Koncepce nakladani se splaskovymi a destovymi vodami je tvofena v souladu
s PRVKUK a se zohlednénim vystupt a doporugeni ,Generelu kanalizace mésta Rigany"
(12/2009). Mezi zakladni systémové opatfeni patfi diusledna vystavba oddilného systému
kanalizace v rozvojovych lokalitdch a dostavba stavajiciho systému v centralni €asti sidla
(celkové navyseni kapacit COV, zmény v systému odkanalizovani tzemi).

Koncepce feSeni odkanalizovani uzemi je téz vyjadfena na vykresu ¢.5

Pro odvadéni destovych vod je duraz kladen na jejich zadrzovani, vsakovani, pfimé
vyuZivani, s cilem maximalniho omezeni pfitoku destovych srazek do vefejné kanalizace. Do
veiejné destoveé kanalizace budou odvadény jen srazkové vody z vefejnych ploch a komunikaci,
a to v pfipadé, Ze nebude mozné zajistit zasakovani. DeStové vody z jednotlivych pozemki
uréené pro bydleni budou primarné likvidovany na misté vzniku (napf. vsakem nebo jimanim a
nasledné vyuzity jako uzitkova voda). MnozZstvi deStové vody z vefejnych komunikaci by mélo
byt minimalizovano opatfenimi snizujicimi mnozstvi a rychlost odtoku (napf. vhodnym navrhem
zpevnénych ploch, vsakovanim do pfilehlych zelenych past apod.) a odvedeno do mistnich
vodotedi.

Navrhy opatfeni vzhledem ke stavajici situaci

Ri¢any

Centralnim bodem systému je COV Rigany, ktera je dostateéné kapacitni pro stavajici
stav, pro celkovy planovany rozvoj v8ak bude jeji kapacita pfekrocena. Navrhuje se proto nova
COV Ricany Il, umisténa mezi mistni ¢asti Pacov a vodnim tokem Rokytka, ktery bude zaroven
recipientem vycisténych odpadnich vod. Rozloha arealu COV Ri€any Il i rozmisténi jednotlivych
objektd bude umoznovat jeji rozSifeni na kapacitu cca 8 000 EO.

V této souvislosti bude pfepojeno vytlacné potrubi v ul. Ke koupalisti u namesti va:sI.
Armady, nova vytlacna stoka bude vedena severnim smérem do nové COV, zrusena bude CS3
v ul.Janackové. StrasSin bude pfepojenim vytlaku odkanalizovan na novou COV.

COV Riéany Il bude feSena technologicky tak, aby nedo$lo k nepfiznivému ovlivnéni

PFirodni rezervace Myto ani OP 2.stupné vodniho zdroje. OP COV Ri¢any Il je navrzeno na
25m.

Riéany Centrum

V centralni ¢asti sidla - vzhledem ke stavu stavajici sité - jsou planovany rekonstrukce
stok a oddéleni splaskovych vod od vod deStovych, které budou odvadény povrchovym
odtokem. Za deStovych udalosti je zde usek na sbérali A pod OK2 vyznamné pretézovan, patfi
ke kritickym mistim na siti. Dojit by mélo k rekonstrukci kanalizace v Useku od OK2A po OK1G,
pfeloZeni sbéraCe v ul. Pod lihovarem. Soucasti rekonstrukce je navrZzena deStova retenéni
nadrZ o objemu 450 m®. Pro eliminovani negativnich vlivii na recipient z pfepad(l ze stavajicich
odlehé&eni gistirny je navrzena dal$i retenéni nadrz u samotné COV o objemu cca 750m?.

Ricany Sever } )
Rozvojoveé plochy RS1- RS23 budou feSeny kombinaci gravitacni a tlakové kanalizace,
ktera bude napojena do nové COV Ri¢any Il.

Naroky na vefejnou infrastrukturu: v zastavitelnych plochach, které jsou podminény
zpracovanim US & RP, spadajici do povodi Rokytky, je nova vystavba podminéna realizaci
COV Il Rokytka u staveb do 10 EQ se pfipousti moznost vystavby domovni COV pfi spinéni
vSech zakonnych limitd a norem CSN. Tato podminénost se nevztahuje na uzemni studie, které
byly schvaleny ke dni 14.2.2014.
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Ricany za trati
Lokalita nad Cernokosteleckou ulici je FeSena jednotnou kanalizaci, deStové vody jsou
v maximalni mife odvadény povrchovym odvodnénim v zelenych pasech.

Ricany Vychod

Lokality RV1-RV6 budou napojeny na stavajici systém kanalizace s minimalizovanim
vtoku destovych vod, pro plochy RV8,RV10-RV-12 bude vybudovéana nova tlakova kanalizace
s napojenim do sbérace C.

Riéany Jih

V lokalité je navrzena rekonstrukce sité, jejimz vysledkem by mélo byt oddéleni
splaskovych vod od deStovych. Rekonstrukce je rozhodujici na sbérném systému v Jizerské
ulici, jeji soucasti je zruSeni odleh&ovaci komory OK1HX. Vyhledové lokality RJ budou
odkanalizovany novymi gravitacnimi a tlakovymi stokami splaskové kanalizace napojené na
stavajici stoky s naslednym napojenim do sbérace H.
Ricany Zapad

Uzemi méa vybudovanou sit jednotné kanalizace. Z diivodu minimalizace vlivu de$tovych
vod na COV bude v Uzemi stavajici komeréni zény provedeno oddéleni téchto vod od vod
splaskovych. Pro odvedeni splasku bude vyuzito stavajici primyslové kanalizace. Stoky
stavajici jednotné kanalizace budou pouzity pro odvedeni destovych vod. Pro optimaini fizeni
odtokl bude destova kanalizace doplnéna o retenc¢ni objekty.

Pacov a StraSin

V Pacové je vybudovana splaskova kanaliza¢ni sit, pfes 2 Cerpaci stanice je napojena
na COV Ri¢any. Strasin ma Castecné vybudovanou splaskovou kanalizaci napojenou na COV
Ri¢any v kombinaci gravita¢ni a tlakové kanalizace a pre€erpavani.

Naroky na verfejnou infrastrukturu: v zastavitelnych plochach, které jsou podminény
zpracovanim US & RP (netyka se US, jejichz moznost vyuZiti byla schvalena pofizovatelem do
1.2. 2014) , spadajici do povodi Rokytky, je novéa vystavba zasadné podminéna realizaci COV I
Rokytka . Zastavitelné plochy v k.G. Pacov u Rigan Ize alternativné Fesit pfepojenim na COV
Kfenice.

Vnavrhu UP jsou rozvojové lokality napojeny na stavajici vétve gravitacnich
splaskovych vod. Odkanalizovani lokalit, které nebude moZné zajistit gravitacné, bude
provedeno tlakovou kanalizaci. Pfepojenim vytlaéného potrubi v ul. Ke koupalisti u namésti Csl.
Armady budou Pacov i Strasin odkanalizovany na novou COV Ri¢any .

Bilance viz OdUvodnéni.

Ke Svéticim
Plochy pro obytnou zéstavbu V-10 a RJ-13 budou napojeny pomoci novych stok
splaskové kanalizace do stavajiciho stokového systému.

Na Gzemi t&sn& mimo fe$ené uzemi UP Rigan je funkéni Gistirna odpadnich vod 850 EO
se stavajicimi stokami splaskové kanalizace.

JaZlovice

Vyhledové plochy budou napojeny pomoci novych splaskovych stok s napojenim do
stavajici kanalizace.

V obci JaZlovice je stavajici Cistirna odpadnich vod se systémem oddilné kanalizace,
v provozu jsou stavajici gravitaéni stoky a vytlacné fady s Cerpaci stanici. COV u Pitkovického
potoka ma po intenzifikaci v r. 2002 kapacitu 1000 EO, dostatecnou pro mistni ¢ast i skladovy
areal.

Plochy kolem dalnice D1, které jsou urCeny pro podnikatelské ucely, budou
odkanalizovany do stavajicich gravitacnich kanaliza¢nich stok. Srazkové vody budou napojeny
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do stavajicich destovych stok a odpadni vody do stavajicich spladSkovych stok, které jsou
napojeny do Cistirny odpadnich vod v JaZlovicich.

Vodéradky

nemaji vybudovanou plné funkéni kanalizaci ani COV, odpadni vody jsou akumulovany v
bezodtokovych jimkach s naslednym vyvazenim na COV Rigany.

Vzhledem k rozvoji v dané lokalit&, pfipravované vystavbé a souvisejicimu narlstu
produkce odpadnich vod je pro obec Vodéradky vyprojektovana Cdistirna odpadnich vod,
v soudasné dobé ve stadiu kolaudaéniho Fizeni. Cistirna odpadnich vod je navrzena na
kapacitu 600 EO jako mechanicko-biologicka Cistirna s chemickym odstrafiovanim fosforu.
Technologie COV je feSena jako dvojlinkova. Recipientem vygisténych odpadnich vod bude
Pitkovicky potok.

Nové plochy budou odkanalizovany systémem stok gravitacni splaskové kanalizace,
plochy s nepfiznivymi spadovymi poméry budou feSeny systémem tlakové kanalizace.

Kufri

nema vybudovanou pIné funkéni kanalizaci ani COV. Pfirozenou drenazi Gzemi je
Pitkovicky potok, tam jsou zaustény pfepady z domovnich Cistiren i ¢ast deStovych odpadnich
vod, ¢ast jich je vsakovana na nezpevnéném povrchu uzemi.

V navrhu UP Rigan je v zapadni &asti této mistni &asti navrzena plocha pro novou
lokalni COV, ktera bude vyuZita pro odkanalizovani Gzemi v souvislosti se véemi zaméry, které
spadaji do povodi Pitkovického potoka a zaroven jsou podminény zpracovanim US nebo
RP. Jeji OP je navrzeno na 25m a kapacita EO 250.

4.2.1.3 ODPADOVE HOSPODARSTVI

V feSeném Uzemi je v provozu sbérny dvir pod Mlynskym rybnikem.
Uzemni plan se navrhuje druhy sbérny dvidr a 1 dali mistni sbérny dvar:

o Druhy sbérny dvur v lokalité Interier — zapad.
. Lokalni mistni sbérny dvur je navrzen pfi silnici na Vodéradky (ve
vazbé jizné na vyrobni plochu)
V novych rozvojovych lokalitach vétSiho rozsahu se pozaduje vytvofeni prostoru (bez
konkrétni specifikace mista) pro umisténi nadob pro tfidény odpad.
Dale se vymezuji nova koncova parkovisté u ploch SR, kterd budou slouzit téZ pro
umisténi nadob pro tuhy komunalni i tfidény odpad - viz vykres €.5 Koncepce vefejné
infrastruktury — technické (hmotové systémy — kanalizace).

4.2.1.4 VODNI TOKY A NADRZE

V Navrhu UP jsou respektovany véechny existujici vodni toky a nadrze na uzemi mésta.
Zvlastni dlraz je kladen na zabezpeceni tok( oproti rozristajici se zastavbé a jejim
doprovodnym funkcim, ale také proti atakiim ve formé funkci sport atd.

Navrh UP jednozna&né respektuje nivni prostory vodotedi (vymezené ve spolupraci
s odborem Zivotniho prostfedi Méstského Ofadu v Riganech), podporuje uvolnéni
bezprostfedniho okoli vodoteci ¢i nadrzi nebo neumoznéni dalSi jakékoli zastavby v mistech,
kde k tomu doslo v minulosti. Jedna se napf. o Usek:

o Riganského potoka jizné a zapadné od centra mésta (posuny
sportovnich ploch od potoka, podpora parku Lazenska louka,
podpora zapojeni Mlynského rybnika do provozniho schématu
vnitfniho mésta

o Rokytky zapadné od lokality JureCek. Zde prochazi vodotec velmi
sevienym hrdlem chatovych parcel, které znemoznuji vyuZitelnost a
lepsi provazanost doprovodné zelen& Rokytky. Navrh UP funkéné
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prevadi pfilehlé nezastavéné Casti téchto parcel do kategorie ploch
NSX (sady) s nemoznosti vystavby jakychkoli objektl v téchto
plochach (viz specifikace v podminkach pro vyuZziti ploch). Znamené
to blokaci jejich stavebniho vyuziti v ¢asti k vodotedi, nikoli likvidaci
soukromého majetku — viz Hlavni vykres.

. Dle 849, odst.2 pism.b) a c¢) vodniho zadkona méa spravce
vyznamného vodniho toku (Rokytky) moznost nejvySe v Sifce 8m od
bfehové Cary a v nezbytné nutné mife a po projednani s viastniky
pozemkl sousedicich s korytem vodniho toku uZivat pozemky
sousedici s korytem vodniho toku souladu s vyhlaskou &. 470/2001
Sb., kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich toku azpusob
provadéni cinnosti souvisejicich se spravouvodnich tokl, ve znéni
pozdéjSich predpisl, v jejiz pfiloze €.1 je Rokytka vedena pod
pof.Cislem 308 jako vyznamny vodni tok. U ostatnich drobnych
vodnich tok( (Ri¢ansky potok, Pitkovicky potok) se jedna o uZivani
do 6m od biehové Cary.

4.2.2 ENERGETICKE SYSTEMY
4.2.2.1 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Budouci rozvoj mésta z hlediska narokd na elektrickou energii Ize feSit vybudovanim
novych transformacnich stanic 22/0,4 kV, rozSifenim a Upravou stavajicich stanic, pfipadné
vybudovani nového napajeciho zdroje na napétové urovni 110/22 kV. Pro posledni feSeni by
bylo mozné vyuzit stavajici vrchni vedeni 110 kV s dvojitym potahem vodi€i AlFe 3x 185 mm2,
v trase Bé&chovice - Strangice. Toto zasadni rozhodnuti je plné v kompetenci firmy CEZ a.s. —
odbor rozvoje siti.

Nové trafostanice 22/0,4 kV Ize napajet odbockami z kmenovych linek vrchniho vedeni
22kV, pfipadné vytvoifenim novych kabelovych smycek na primérnich kabelech 3x 120 mm VN.

Stavajici transformacni stanice lze prezbrojit — dle jejich technickych moznosti nebo
rozSifit. RozSifeni by se tykalo zejména stanic zdénych, pfipadné prefabrikovanych.

DalSi moznosti je zkapacitnéni stavajicich siti NN 0,4 kV. Zde by se jednalo pfedevSim o
pfevedeni vrchniho vedeni na zemni kabely a nasledné o nahrazeni stavajicich kabelovych
vedeni novymi kabely s vét§im prifezem jader a tim vyS$Si pfenosovou schopnosti.

Lokalita Pacov — nova c¢ast

Pfedpoklada se nova vystavba RD ve formé vilové ¢tvrti, s luxusnéjSim vybavenim.
Osidleni je typovano na stfedni hustotu. Vzhledem k uvazované potiebé pfikonu 5-7 kW na
objekt (bazény, klimatizace apod.) a celkové vypoctové soudobosti dané celkovym poctem
vybudovanych objektu je navrzeno vybudovani nové stanice o vykonu 630kVA, respektive dvou
o vykonu 400kVA. Pfesné udaje Ize ziskat pouze dle podanych zadosti o pfipojeni k distribucni
siti od jednotlivych investord budouci vystavby. Je tfeba uvazovat i s napojenim nového
vefejného osvétleni komunikaci a pfipadné s napajenim lokalini Cistirny odpadnich vod.

Lokalita StraSin — nova ¢ast

Pfedpoklada se nova vystavba RD ve formé vilové Ctvrti, s luxusnéjSim vybavenim.
Osidleni je typovano na stfedni hustotu. Vzhledem k uvazované potiebé pfikonu 5-7 kW na
objekt (bazény, klimatizace apod.) a celkové vypoctové soudobosti dané celkovym poétem
vybudovanych objektl je navrzeno vybudovani dvou novych stanic o vykonu 630kVA,
respektive tfi o vykonu 400kVA. Pfesné udaje Ize ziskat pouze dle podanych zadosti o pfipojeni
k distribucni siti od jednotlivych investort budouci vystavby. Je tfeba uvazovat i s napojenim
nového verfejného osvétleni komunikaci a pfipadné s napajenim lokalni &istirny odpadnich vod.

Lokalita Ri¢any centrum a prilehlé &asti (sever, jih, vychod, zapad a Za trati)

Predpoklada se nova vystavba v omezeném rozsahu. V Uvahu pfipada také zména ve
vyuziti objektd nebo areall. Napojeni novych resp. transformovanych odbér( se prfedpoklada ze
stavajici sité 0,4 kV. Jeji zkapacitnéni je mozno realizovat zakabelovanim vrchniho vedeni a
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posilenim stavajicich rozvodd. Dale je mozné rozsifeni stavajicich transformacnich stanic a
nakonec uvaZovat s vybudovanim novych transformacnich stanic v mistech pfedpokladaného
vétSiho odbéru, ktery nelze pokryt ze stavajici sité 0,4 kV.

Lokalita Kuri

Predpoklada se nova vystavba RD ve formé venkovského charakteru osidleni. Osidleni
je typovano na nizsi hustotu. Vzhledem k uvazované potfebé pfikonu do 5 kW na objekt a
celkové vypoctové soudobosti dané celkovym pocétem vybudovanych objektd je mozno
uvazovat s posilenim stavajicich stanic a posilenim stavajicich rozvodu 0,4 kV. V pfipadé vétsi
lokalni vystavby by se navrhovala nova transformacni stanice napajena ze stavajicich rozvodu
22 kV.

Lokalita Vodéradky

Predpoklada se nova vystavba RD ve formé venkovského charakteru osidleni. Osidleni
je typovano na nizsi hustotu. Vzhledem k uvazované potiebé pfikonu do 5 kW na objekt a
celkové vypoctové soudobosti dané celkovym poctem vybudovanych objektd je mozno
uvazovat s posilenim stavajicich stanic a posilenim stavajicich rozvodl 0,4 kV. V pfipadé vétsi
lokalni vystavby by se navrhovala nova transformacni stanice napajena ze stavajicich rozvodu
22 kV.

V pfipadé novych odbérd komeréniho vyuziti — oblast KufiCko, vyrobni objekty a
skladové haly, se neuvaZzuje s prumyslovymi technologiemi, které ovliviuji a zhorSuji stav
zivotniho prostfedi nebo jsou vétSiho rozsahu s velkou naro€nosti na spotfebu elektrické
energie. Napajeni primyslové lokality se uvazuje z nové transformacni stanice o pfikonu do 630
KVA.

Lokalita Jazlovice

Zde se predpoklada nova vystavba RD ve formé& venkovského charakteru osidleni.
Osidleni je typovano na nizsi hustotu. Vzhledem k uvazované potfebé pfikonu do 5 kW na
objekt a celkové vypoctové soudobosti dané celkovym pocétem vybudovanych objektd je mozno
uvazovat s posilenim stavajicich stanic a posilenim stavajicich rozvodu 0,4 kV. V pfipadé vétsi
lokalni vystavby by se navrhovala nova transformacni stanice napajena ze stavajicich rozvodu
22 kV.

V pfipadé novych odbérd komeréniho vyuziti — vyrobni objekty a skladové haly, se
neuvaZzuje s primyslovymi technologiemi, které ovliviiuji a zhorSuji stav zivotniho prostfedi nebo
jsou vétsiho rozsahu s velkou naro€nosti na spotfebu elektrické energie. Napajeni primyslové
lokality se uvazuje ze stavajicich stanic, které je mozno pfezbrojit. V pfipadé budovani nové
komercni zény se uvazuje s novou transformacni stanici napojenou na stavajici linku 22kV, o
pfikonu do 630 kVA.

4.2.2.2 ZASOBOVANI ZEMNIM PLYNEM

Navrh vychazi ze skutegnosti, Ze kapacita regulaénich stanic (vykon v m*h™ Z.P)) je za
sougasného stavu odbérii vyhovuijici, s rezervou cca 3500m®h. Predkladany vyhled pfedstavuje
navyseni instalovanych plynovych vykonu dle tabulek uvedenych v ¢asti odlvodnéni.

4.2.2.3 CENTRALIZOVANE ZASOBOVANI TEPLEM

V uzemi se neuplatriuje, v uzemnim planu neni feSeno.

4.2.3 PRENOS INFORMACI
4.2.3.1 TELEKOMUNIKACNI SOUSTAVA

V novém Uzemnim planu nedochazi ke zménam oproti Uzemnimu planu dosavadnimu.
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4.2.3.2 DALKOVE KABELY, RADIORELEOVE VYSILANI

V novém Gzemnim planu nedochazi ke zmé&nam oproti dosavadnimu UP.

4.2.4 ALTERNATIVNI ZDROJE

Nepocita se s konkrétnimi plochami pro lokalizaci vétrné ani fotovoltaické energetiky.
Zaroveri véak navrh UP podporuje moznost substituci asti energetickych potieb alternativnimi
zdroji u v8ech druhl staveb (vyjma pohledové exponovanych fasad a stfech v kliCovych
vefejnych prostorech centra mésta).

V rozvojovych Gzemich s nutnosti zpracovat regulacni plany jsou uplatnény pozadavky
na vyuziti alternativnich zdroj pfimo v zadanich téchto RP.

4.3 NAVRH KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Uzemni plan navrhuje rozsifeni ploch pro ob&anské vybaveni nad ramec dosavadniho planu.

4.3.1. VEREJNE VYBAVENI

Rozsah a typova skladba novych rozvojovych ploch vefejného ob&anského vybaveni vyplyva
dostatecné prehledné z nasledujiciho vyctu. Tento pak je kompatibilni s Hlavnim vykresem a
vykresem zakladniho €lenéni uzemi.

rozvojova | Vyuziti | Orientacni priklad vyuziti | konkrétni vyuZziti
plocha, plochy | Pozn.:Pouze vybrané plochy jsou urceny pro konkrétni stanovenou
oznaceni | dle UP |naplrii

PS-04 oV nespecifikovano

PS-05 oV matefska Skola 50 det/

PS-07 OH hibitov, rozsitfeni

PS-09 oV Skola 1. Stupen do 100 déti

PS-23 oV materska Skolka 50 déti nebo domov seniorti 50 osob
PS-52 OH hrbitov, rozsifeni

PS-64 oV Skola nebo Skolka do 60 déti

RS-14 oV matefska Skolka max.30 déti

RT-13 oV dlim s pecovatelskou sluzbou, cca 60 lizek

RT-26 oV nespecifikovano

. zazemi botanické zahrady, doprovodné sluzby (stravovani, pfednasky, prodej
RV-12 oV rostlin)

RV-15 oV Olivova lé&ebna/zdravotnické zafizeni

RJ-05 (o) méstské divadlo lazenska louka, polyfunkcni objekt; 400 hostt

RJ-08 (e)Y napr. stfedisko volného ¢asu 50 déti, domov dichodctl 100 I(Zek

RJ-18 oV skautskéa klubovna

RC-01 oV nespecifikovano

. centrum pro rodi¢e s détmi Fialka, bazén 25 m, tenis kryty, fithess, klubovny,
RC-02 oV zajmova ¢innost

RC-10 oV nespecifikovano

V-15 oV centrum socialnich sluzeb

J-09 oV nespecifikovano

4.3.2. OBCANSKE VYBAVENiI NAD RAMEC VEREJNEHO VYBAVENI

V nasledujicim pfehledu jsou uvedeny vSechny nové rozvojové plochy obc¢anské
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vybavenosti nad ramec vybavenosti vefejné, které nemaji ulohu ploch smiSenych ani vyuziti
doplikového k funkcim hlavnim.

rozvojova | Vyuziti
plocha, plochy | Orientacni pfiklad vyuZiti

oznaceni | dle UP
PS-15 OS 3 tenisové kurty, Satny, ob&erstveni, kancelar
PS-18 OM prodejna, restaurace 80 mist
PS-30 oM obchodni plochy
PS-44 (O] univerzalni hiis§té, Satny, obCerstveni
PS-45 (O8] nespecifikovano- sport
PS-65 OM market do 1000 m2 (nebo vice menSich, v souhrnu do 1000 m2)
PS-67 OM stravovaci zafizeni
PS-75 0S hristé, Satny, ob&erstveni, klubovna
RS-02 oS détské hfisté; bez narokl na Tl
RS-04 0S sportovi§té, Satny
RS-08 oS hfi§té; bez narokd na T
RS-11 OM 2 obchody do 100m2 nebo obchod+hospoda
RS-15 OS venkovni sportovi$té+Satny, klubovnalfitness
RS-20 0S sport s klubovnou, $atny
RZ-03 0s venkovni hFité
RZ-10 oM obchod do 1000m? (nebo vice mensich, v souhrnu do 1000 m?)
RZ-13 oS sportovni klub
RZ-14 (O8] détské hfisté n. venkovni sportovisté,(Satny/sprcha)
Rz-21 0S sport — inline hfisté
RZ-16 OK velké obchodni plochy 3000 m2
RT-17 (O] venkovni hristé, détské hfisté, fitness, klub, Satny...
RT-25 0s hFisté
RJ-07 0S rugbyové hfisté, tréninkove hfisté, zazemi sportovniho klubu
RJ-17 OSL | venkovni hfité
RC-11 0S nespecifikovano
RC-15 oS Sportovni plochy, hFisté
V-07 OSL sport ovni hristé
K-07 OS fotbal hristé+klubovna (Satny)
K-11 OM market, restaurace
J-07 OS hristé+klubovna (Satny)
J-10 OM nespecifikovano

Stavby a zafizeni komer¢niho i nekomeréniho ob&anského vybaveni mohou byt, za podminek
definovanych pro jednotlivé plochy, umistény v plochach bydleni Bl, BH, BV (zaroven v max.
rozsahu dle 8 4 odst 2/ vyhl.€. 501/2006 Sb., v platném znéni), plochach smiSeného vyuziti SC,
SM, SV, , v plochach komer&niho vybaveni OM, OK, v plochach vyroby a skladovani VL, VD, VZ,
VP, v plochach dopravni infrastruktury DSD, DZ, v plochach technické infrastruktury TI i dalSich
(PV,2V).

4.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Rozvrzeni vefejnych prostranstvi ilustruji Hlavni vykres a Koordinacni vykres. Vefejna prostranstvi
jsou oznacena PV. Vymezena vefejna prostranstvi jsou soucasti center nékterych mistnich &asti,
dale pFedstavuji vefejné méstské prostory v sidliStich i v centru Ri€an. V kapitole urCené

31



podminkam vyuziti ploch jsou vefejna prostranstvi dale specifikovana.

4.5 KONCEPCE CIVILNIi A POZARNIi OCHRANY

Koncepce civilni a pozarni ochrany obyvatel se Fidi materialy:
. Rozpracovani ukoll  krizového planu StfedoCeského kraje na
podminky ORP mésta Ri¢any u Prahy a
. Vyhlaskou MV €.380/2002Sb.
Shrnuti uvedeno v kap.3.7. ¢asti F II. Oduvodnéni.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

Navrh klade v feSeni krajiny diraz na symbiézu pfirodnich a civilizacnich prvkl, hleda jejich
rovnovazny stav. Podporuje druhovost a vysoky podil zelené i rekreacnich ploch v duchu zeleného
mésta. NejdllezitéjSi pohledy na mésto a do krajiny jsou vyznaceny v Koordinanim vykresu.

Navrh je rozpracovan v nasledujicich kapitolach a mé navaznost i na kap. 3.3.

5.2 NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Navrhuje se:
Vymezeni lokalniho USES:

Navrh lokalniho USES v maximalni mife prebira dosavadni vymezeni prvk( USES.
Hranice jsou upfesnény podle hranic pozemkl a podle realné situace v terénu. V lesnich Usecich
je vymezeni biokoridor( a biocenter pfevzato beze zbytku. V biokoridoru Rigansky les - Pitkovicky
potok je dopiné&no biocentrum v misté kfizeni s Ri¢anskym potokem. Biokoridor Rokytky je
korigovan podle situace sportovniho arealu FK RadoSovice. V mistech prichodu zastavénym
Uzemim je misty skuteCna prostupna Sifka biokoridoru zUzena az pod minimalni prostorovy
parametr 15 m. Zde je nutno do biokoridoru zadlenit i ¢asti navazujicich obytnych zahrad uvnitf
oploceni pozemku s tim, Ze funkénost biokoridoru bude trvale snizena. (Ta ¢ast obytné zahrady,
ktera se prekryva s USES, je stavebné nevyuzitelna véetné dopliikovych staveb). Tyka se zejména
biokoridoru Rokytky v Useku BFezska - Ke koupalisti a biokoridoru Pitkovického potoka pfi
prichodu centry obci Vodéradky, Vodéradky - KraboSice a Kufi.

Useky vymezené v nivach tokd a navazujicich lesnich porostech, jakoZ i vSechny lesni
Useky biokoridorl a biocentra v lesnich porostech jsou oznacena jako funk&ni. Nefunkéni jsou
Useky prechazejici pres zemédélské pozemky, zejména biokoridor Rigansky les - Pitkovicky potok
v useku Svétice - kfizovatka u Vodéradek, i kdyz i zde je CasteCna funkénost zabezpedena
existenci Sirokych mezi podél neuzivané polni cesty.

Interakéni prvek Ri¢ansky potok je dle planu USES z r. 2005, ktery byl zakladnim
vychodiskem pro navrh, prehodnocen na lokalni biokoridor Ricansky potok s lokalnimi biocentry
LBC Mlynsky rybnik a LBC Marvanek. Navazuje na lokalni biocentrum 112 u Ri¢an dle UP SU hl.
m. Prahy.

Interakéni prvky:

Interakéni prvek Riéavnsky potok je navrzen k vymezeni lokalniho biokoridoru tak, aby doSlo
k propojeni s biocentrem U Rican. Do interakéniho prvku jsou zaclenény bfehové a luzni porosty u
Ri¢anského potoka, rybniky Mlynsky a Marvanek, po obou stranach kfizeni silnice 101/1l a uzky
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pas podél potoka v ruderalnich plochach okolo staveniste véznice. Biokoridor navazuje na lokalni
USES na uzemi hl. m. Prahy.

Nové navrzeny jsou interak¢ni prvky v pasech navrzeného zalesnéni a navrzenych ploch
mimolesni vysoké zelené s izolacni (vuci dalnici D1, méstskému okruhu a ,Solné stezce") a

krajinotvornou funkci

Propojeni VKP u trati CD - Ri¢ansky potok nad Marvankem

Kufi zapad - dalnice D1, skladovy areal

pad, skladovy areal

e IP1

e IP2 Vodéradky - Kufi vychod
e IP3

e |IP4 Vodéradky za

e |P5 JaZlovicky potok

Vypis skladebnych éasti USES:

Lokéalni USES:

nazev K Vojkovu
kod

geqblocenologlcka 4A3-4
typizace

vymezeni funkéni
vymeéra v feSeném Uzemi 5,5 ha
charakteristika lesni porost

navrh opatfeni

respektovat v LHP

nazev Rokytka
kategorie lokalni biokoridor
kod

geobiocenologicka typizace

2BC4-5,3C 4-5, 3A-AB3, 3B-BD3, 3BC4-5, 3B3-4, 3B3, 3B(AB)3-4

vymezeni

c¢astecéné funkéni

vyméra v feSeném uzemi

29 ha, 3,5 km

charakteristika

lesni porosty, louky, nivni a luzni plochy, bfehové porosty, rybnik s
bfehovymi porosty v polich. V useku ul. Ke Koupalisti - Bfezska
zUzeni mezi oplocenim pozemku - jako nefunk&ni soucasti jsou
pri€lenény pfilehlé &asti zahrad uvnitf oploceni a pozemek Gpravny
vody u Biezské. Lesnim usekem prochazi pési cesta a cyklostezka.

navrh opatfeni

respektovat v LHP, podporovat spontanni vyvoj bfehovych porostt,
zachovat pfirozeny charakter toku. Stabilizaci cyklostezky a pési
cesty zabranit pronikani navstévnikl mimo cestu.

nazev Pitkovicky potok
kategorie lokalni biokoridor
kod

geobiocenologicka typizace

3B-BD3, 3BC3, 3BC-CD4, 3B3, 2BC4(5)

vymezeni

prevazné funkéni

vyméra v feSeném uzemi

14,7 ha, 2,5 km

charakteristika

lesni porosty luzniho charakteru, bfehové porosty, vodni plochy,
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vlhké louky. V prachodech centry obci zuzeni pod minimalni Sifku 15
m - jako nefunk&ni soucasti jsou pfi¢lenény pfilehlé ¢asti zahrad
uvnitf oploceni.

navrh opatfeni

respektovat v LHP, zachovat extenzivni obdélavani luk, podporovat
spontanni vyvoj bifehovych porostl a zachovat pfirozeny charakter
toku

nazev Ri¢ansky les - Pitkovicky potok
kategorie lokalni biokoridor
kod

geobiocenologicka typizace

4A3-4, 4A-AB3, 4AB(B)3-4, 4B-AB3, 4BC-C5,3B-BD3,2B(AB)4-5,
3B3-4, 3B3, 3B(AB)3, 3B(AB)3-4, 2BC4(5)

vymezeni

v lesnim Useku a podél Ri¢anského potoka funkéni, v polich
Castecné funkéni

vymeéra v feSeném uzemi

39 ha, 6,3 km

charakteristika

lesni porosty, nivni a luzni plochy, bfehové porosty, vodni plochy. V
polich mezi Vodéradkami a Svéticemi spontanni porost mezi po obou
stranach opusténé polni cesty (upravena je pfijezdova cesta na
letiste).

navrh opatfeni

respektovat v LHP, podporovat spontanni vyvoj bfehovych porost,
zachovat pfirozeny charakter toku. Podpofit spontanni vyvoj pasu
vysoké zelené podél nékdejsi polni cesty. U Svétic vymezeno nové
biocentrum.

nazev U Ri¢an
kategorie lokalni biocentrum
kod 112 dle UP SU hl. m. Prahy

geobiocenologicka typizace

2BC4-5, 3B(AB)4-5

vymezeni

¢astecné funkéni

vymeéra v feSeném uzemi

celkova 3,7 ha, v ireS. Uzemi 0,2 ha

charakteristika

dobfe vyvinuta ol$ina na Ritanském potoce

navrh opatfeni

zachovat stavajici charakter porostu

nazev Na Bahnivce
kategorie lokalni biocentrum
kod

geobiocenologicka typizace

3B(AB)3-4, 2BC4-5

vymezeni

castecné funkéni

vyméra v feSeném uzemi

3,3 ha

charakteristika

pfirozeny vodni tok Rokytky s dobfe vyvinutymi bfehovymi porosty a
nivou se zarustajicimi vihkymi loukami. Mirné stoupajici terén na
pravém bfehu s bylinnym porostem v ochranném pasmu vodniho
zdroje 2. stupné.

navrh opatfeni

zachovat stavajici charakter bfehovych porostu a nivy, zabranit
zastavbé v ochranném pasmu vodniho zdroje, oSetfovat tuto plochu
jako extenzivni louku.
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kategorie lokalni biocentrum

kod

geobiocenologicka typizace 4C4-5, 4A-AB3

vymezeni funkéni

vyméra v feSeném Uzemi 7,2 ha

charakteristika lesni porosty v nivé Rokytky a na navazujicich svazich
navrh opatfeni respektovat v LHP

kategorie lokalni biocentrum

kod

geobiocenologickéa typizace 4C4-5, 4A-AB3, 4AB-B3-4

vymezeni funkeni

vymeéra v feSeném Uzemi 13 ha

charakteristika lesni biocentrum na hornim toku Rokytky.
navrh opatteni respektovat v LHP

kategorie loké&lni biocentrum
kod

geobiocenologicka typizace 4A3-4, 4A-AB3
vymezeni funkéni

vymeéra v feSeném Uzemi 5,2 ha
charakteristika lesni biocentrum
navrh opatfeni respektovat v LHP

kategorie loké&lni biocentrum

kod

geobiocenologicka typizace 4B3, 4B3-4

vymezeni nefunkéni - navrzené

vymeéra v feSeném Uzemi 3 ha

charakteristika lesni biocentrum na hornim toku Rokytky.
navrh opatfeni respektovat v LHP

kategorie

lokalni biocentrum

kod

geobiocenologicka typizace

2BC4-5, 2BC3, 3B3, 3B(AB)3-4,

vymezeni

prevazneé funkéni
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vymeéra v feSeném uzemi

10,5 ha

charakteristika

niva Pitkovického potoka, dobfe vyvinuté bfehové porosty a drobné
lesni porosty na pfilehlych svazich, vihké louky. Nékolik chat v lesnim
porostu

navrh opatfeni

zabranit zornéni luk, nerozsifovat vystavbu pro individualni rekreaci,
podporovat bfehové a luzni porosty.

nazev Pitkovicky potok
kategorie lokalni biocentrum
kod

geobiocenologicka typizace

3BC3, 3BC-C5, 2BCA4(5)

vymezeni

prevazné funkeni

vymeéra v feSeném Gzemi

8,1 ha

charakteristika

Niva Pitkovického potoka, dobfe vyvinuté biehové porosty, drobné
lesni porosty luzniho typu a na navazujicich svazich, vihkomilné
louky

navrh opatfeni

lesni porosty respektovat v LHP, podporovat bfehové a luzni porosty,
zachovat pfirozeny charakter toku. Zachovat reZzim udrzby
vihkomilnych luk.

nazev Borovi
kategorie lokalni biocentrum
kod

geobiocenologicka typizace

3B3-4, 3B(AB)3-4

vymezeni

funkéni

vyméra v feSeném uzemi

7,7 ha

charakteristika

lesni porost, mimo feSené uzemi

navrh opatfeni

respektovat v LHP

nazev Vojkov - Vymola
kategorie lokalni biokoridor
kod

geobiocenologicka typizace

3AB3, 3B(AB)4-5

vymezeni

castecné funkéni

vymeéra v feSeném uzemi

6,5 ha, 1,2 km

charakteristika

lesni porosty, louky, pole, uzka niva vodotecCe

navrh opatfeni

respektovat v LHP, podporovat spontanni vyvoj bfehovych porost,
polni pozemky prevedeny na louky

Navrzené skladebné &asti lokalniho USES transformaci interakéniho prvku Rig¢ansky potok:

nazev Marvanek
kategorie lokalni biocentrum
kod

geobiocenologicka typizace

3B(AB)3-4, 3BC 4-5
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vymezeni CastecCné funkeni

vymeéra v feSeném Uzemi 6,4 ha

charakteristika rybnik, bfehové porosty, louky

navrh opatfeni regenerace bifehovych porostu, extenzivni hospodareni na loukach
nazev Mlynsky rybnik

kategorie lokalni biocentrum

kod

geobiocenologicka typizace 3B(AB)3-4, 3BC 4-5

vymezeni Castecné funkeni

vymeéra v feSeném uzemi 4,6 ha

charakteristika rybnik, bifehové porosty, vefejna zelen

navrh opatfeni regenerace bifehovych porostu, vysadby zelené
nazev Ri¢ansky potok

kategorie lokalni biokoridor

kod

geobiocenologicka typizace 3B(AB)3-4, 2B4-5, 3BC 4-5

vymezeni Castecné funkeni

vymeéra v feSeném uzemi 1200 + 1650 m

charakteristika rybnik, bifehoveé porosty, louky, vefejna zelen,

regenerace brfehovych porostu, vysadby zelené, extenzivni
hospodaieni na loukach, vyClenéni z intenzivni rekreace

Pozn.: Na zakladé prizkumu vterénu byla — z divodu existujici
odstavné a skladovaci plochy — posunuta hranice tohoto biokoridoru
jiznim smérem (na opacny bieh potoka).

navrh opatfeni

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan poklada prostupnost krajiny za mimofadné dulezity faktor (vstupy do lesa, cyklistické
trasy a jejich vzajemna navaznost, prachodnost Uzemi podél vodoteci, volny pohyb v krajinném
parku). Sledovany jsou nejen vazby vnitini, ale i SirSi vazby na obce mimo feSené Uzemi. Vhodna
prostupnost urbanizované krajiny je podminéna umistovanim komunikaci logickym kratkym
trasovanim a povinnosti feSit navaznost do dalSich ploch.

5.4 OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A PUPFL

K zaboru ZPF jsou uréeny zabory pro obytnou vystavbu rodinnych domu (Bl, BV) a dalSich
typu bydleni (BH), dale vyroba a sluzby (VD, VL), obchod (OM), nezbytna dopravni zafizeni (DSD,
DZ), technickd infrastruktura (TI), obanska vybavenost a sport (OV, OS).

Na lesni ptidé jsou v navrhu UP zaméry silné minimalizovany. Pfedstavuji pouze nezbytné
zabory pro technickou infrastrukturu a komunikace.
Detailni bilance v kap. 5 OdlGvodnéni.

UP navrhuije:
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Uzemi zvlastni regulace UZR 1a 2.

V Uzemi UZR 1 (Gzemi zvlastni regulace — viz vykres ZCU) — na vdech pozemcich PUPFL
vtomto Gzemi UZR 1, které nejsou z divodd malého rozsahu zakresleny ve
vykresové Casti, se jejich vyuziti pfednostné Fidi ustanovenimi zakona o lesich €.
289/1995Sh.

V Uzemi UZR 2 (Gzemi zvlastni regulace- viz vykres ZCU)- na viech pozemcich PUPFL
vtomto Uzemi UZR 2, které nejsou z ddvod( malého rozsahu zakresleny ve
vykresoveé Casti, se jejich vyuziti pfednostné Fidi ustanovenimi zakona o lesich €.
289/1995Sh.

Zaroveri se vtomto Uzemi UZR2 pfipousti maximalni zastavéna plocha objekty
snizena na 20% a minimalni vymeéra parcely 1000 m2.

5.5 HOSPODARENI V KRAJINE

Navrh vychazi ze skutednosti, Ze zemé&délské provozy jsou v Ri¢anech zastoupeny minimainé
(Vodéradky, Kufi), zemédélsky provoz se odehrdvd na Uzemi sousednich obci. Organické
zemeédélstvi je mozno provozovat vSude tam, kde je to zamérem podnikatell v zemédélské
Vyrobé.

5.6 OPATRENI|I PROTI POVODNIM

Zastavba neni navrhovana do Uzemi hladin Qi na Rokytce a Ri¢anském potoce — viz
Koordinacni vykres. Jina povodnova rizika v uzemi nejsou. Diferenciaci odtokli napomaha
i pFirodni reliéf krajiny, diky némuz odtoky nejsou soustfedény do jediného mista.

Ve vyhlaSeném zaplavovém Uzemi Rokytky je nezbytné respektovat omezeni, vychazejici z 866 a
867 vodniho zakona.

5.7 OPATRENIi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY
KRAJINY

Navrhuje se:

° revize systému USES (pfedevsim Rigansky potok pod méstem) — viz
tabulka USES.

o segregacni a ochranna zelen ikrajinné parky pro posileni zakladni
krajinné osnovy a ekologické stability a protierozniho charakteru
v feSeném uzemi.

. v uzemich koridort dopravnich staveb dle ZUR SK nebylo mozné
zakreslit navrhy segregacni zelené. PFfi navrhu komunikace
v koridoru po vydani UP se poZzaduje doplnéni segregacni zelené
tak, aby byla v krajiné kontinualini.

5.8 VYMEZENI| PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANiIi NEROSTU

5.8.1 PODDOLOVANA A JINAK NARUSENA UZEMI

Zadna tézebna &innost v feSeném Uzemi se nepiedpoklada a navrhem tzemniho planu
nepodporuje. Poddolovana a jinak naruSena Gzemi jsou vyznacena v Koordina¢nim vykresu.
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6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

6.1 ZAKLADNI POJMY A ZASADY PRO UZIVANI PLOCH

Uzemni plan uréuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdiinym zplisobem vyuziti dle Pfilohy &.7
k vyhlasce 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence uzemné planovaci €innosti - I. Obsah Uzemniho planu, odst. 1, pism. f.

A. ZAKLADNI POJMY:

Funkéni plocha je spojita plocha téhoZ zpisobu vyuziti. Je ohraniena plochami s rozdilnym
zpusobem vyuziti nebo komunika&nimi predély, vyznacenymi v Hlavnim vykresu UP

Stavebni pozemek: ( dle SZ) pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemku, vymezeny a uréeny
k umisténi stavby uzemnim rozhodnutim anebo regulaénim planem

Hlavni vyuZiti: pfevazujici u€el vyuziti ve funkéni plose

Pripustné vyuziti: vyuZziti, které Ize ve funkéni ploSe obecné pfipustit.

Podminéné pripustné vyuziti: vyuZiti, jez Ize ve funk&ni ploSe pfipustit s podminkou, ze
jejich umisténi nebude konkurovat ,hlavnimu vyuZiti“ ani ,pfipustnému vyuziti“ funk&ni plochy.
Podminénost konkrétnich pripadd je stanovena taxativnhim zptusobem, nemuZe byt vysledkem
subjektivniho posuzovani jednotlivych pfipadd
Hlavnimi ddvody volby podminéné pripustnosti jsou:

eliminovat kapacitni pfevazeni hlavniho vyuZziti jinym vyuZzitim

eliminovat objemové predimenzovani objektt ve funkéni plose.

eliminovat mnozstevni podil vyuZziti pfipustného nad vyuZzitim hlavnim

Z vysledka zpracované uUzemni studie nebo vydaného regulaéniho planu lokality mdze
vyplynout stanoveni dalSich zpresriujicich ¢i omezujicich podminek, nikoli vSak podminek zcela
vylucujicich funkci hlavniho Ci pfipustného vyuZiti. Napf. - nezbytnost vazby UR objekt v lokalité
na vybudovani infrastrukturni stavby (COV, komunikace atd.).

Nepripustné vyuziti: neni v jednotlivych plochach samostatné rozepsano - nepfipustné jsou
vSak veskeré zpusoby vyuziti, které ve funkénich plochach nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné
nebo podminéné pfipustné. Provedeno v kartach.

Dale se pro stanoveni podminek vyuziti funkénich ploch a podminek jejich prostorového
usporadani definuji nasledujici pojmy:

Stavba hlavni: stavba plnici v ramci pozemku funkci, jeZ odpovida jeho hlavnimu, resp.
pFipustnému vyuZiti podle tzemniho planu.

Doprovodné stavby: stavby na pozemku mimo stavbu hlavni (pro kterou jsou definovany
podminky vyuZziti). Doprovodné stavby jsou ur€eny pro vyuZiti souvisejici s vyuzitim stavby hlavni
a také z hlediska hmotového hlavni stavbu pouze doplfiuji. Jednd se o garaze, altany, pergoly,
kllny, pfistfeSky pro auta, bazény, terasy, opérné zdi, kiosky, Tl, atd. Velikost objektu maximalné
do 50 m?, nutnost dodrzeni minimalniho % zelen&, atd. Stavby ani zafizeni pro reklamu nejsou pro
BH, BI, BV, SV a RI kvalifikovany jako doprovodné stavby.

Doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi — stavby, které umoziuji chov
domaciho zvifectva pouze pro osobni spotfebu: 1. v rozsahu nepfevySujicim podlahové plochy pro
bydleni, 2. Neovliviujici nad pfipustnou miru po strance hygienické a bezpecnostni sousedni
nemovitosti a 3. Neovliviujici nad pFipustnou miru po strance ekologické kvalitu Zzivotniho
prostfedi. 4. v rozsahu do 3 dobyt€ich jednotek (dobyt¢i jednotka = 500 kg Zivé hmotnosti).
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Reklamni zafizeni: Billboardy se do rozsahu 8 m? reklamni plochy povaZuji za reklamni
zarizeni, nad tuto plochu za stavbu pro reklamu.

V zastavéném a zastavitelném Uzemi:

. V obytném uzemi (BH, BI, BV, SV, SC, SM, SR, RI) pfipustné pouze
do rozméru 1x 3 m ve formé reklamniho poutate — oznaceni
provozovny na objektu.

° V ostatnich zastavitelnych plochach — pfipustné v souladu se
stavebnim zakonem

V nezastavéném a nezastavitelném Uzemi:

. pouze ve vazbé na Cinnost na daném pozemku (napf. zahradnictvi)

Stavajici stavba - resp. stavajici stav: stav ke dni vydani tzemniho planu.

Zastavéna plocha pozemku se fidi §2, odst.7 zakona 183/2006Sb. Citace: Zastavéna plocha
pozemku je souétem zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se
rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priaméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi vodorovné roviny. Plochy lodzii a balkénl se zapoditavaji. U
objektu poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi
Carami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb
nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym
pramétem stfesSni konstrukce do vodorovné roviny.

v v,

Maximélni vySka staveb: nejvy8Si povolena vySka staveb nad terénem, stanovena
v metrech. MéFi se u jednotlivych staveb od upraveného terénu ve vzdalenosti cca 0,0 - 0,5m od

fasady k nejvy8Simu mistu stfeSni konstrukce (nepocitaji se kominy, nastfedni technologicka
zafizeni vzduchotechniky, strojovny vytahl apod.) U staveb umisténych ve svahu se maximalni
pFipustna vySka méfi jak v nejvySSim, tak i v nejnizSim bodé klesajiciho terénu.

Vykazuje-li navrh stavby viditelné tcelové Upravy navazujiciho terénu (presahujici 1 vySkovy
metr oproti rostlému terénu), je jako zakladni vy$kova uroveri terénu rozhodna pro vypocet vySky
stavby kéta pavodniho rostlého terénu, kterou urci stavebni drad.

Zapoditava se vyhradné zelefi na rostlém terénu v plochach nad 1m?, zapoéty jinych forem zelené
(napf. zatraviiovaci dlazdice, popinané fasady, zelefi na stfechach a pergolach) se neberou
v uvahu. U vefejné zelené v nezastavitelnych plochach se predpoklada zapocet v€etné vodnich
ploch.

Zpevnéné plochy jsou pfipustné za soucasného splnéni maximalniho procenta zastavéné
plochy pozemku a minimalniho procenta zelené.

Bytovy dim (vyhlaska €.501/2006 Sb.): stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina
podlahové plochy odpovida poZadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto u€elu uréena.

Rodinny dam (vyhlaska €.501/2006 Sb.): stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina
podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Ucelu uréena;
rodinny dim mulze mit nejvySe tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni
podlazi a podkrovi. Dvojdim jsou sdruzené 2 rodinné domy v horizontalni navaznosti a s
oddélenym provozem, vstupy a pozemky. Trojdomy sdruzené 3 rodinné domy v horizontalni
navaznosti a s oddélenym provozem, vstupy a pozemky. Radové domy je linearné& sdruzenych
vice rodinnych domU v horizontalni navaznosti s oddélenymi provozy, vstupy a pozemky.

Venkovské bydleni: zahrnuje jak rodinny dim dle vyhl.€. 501/2006 Sb., tak zemédélské
usedlosti ( neni soucasti terminologie vyuziti dle katastru nemovitosti). Zemédélské usedlosti
jsou rodinné domy, které maji vys$3i nez 50% podil podlahovych ploch pro nebytové vyuziti, nebot
puvodné slouzily prevazné zemeédeélskému vyuziti. Obé kategorie musi splfovat specifické
podminky prostorového uspofadani a stanovenou miru vyuziti tak, aby vyhovovaly prostredi
venkovskych sidel.

Venkovsky charakter prostiedi — je typ prostfedi preferujici zastavbu prevazné
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venkovského bydleni na spige vétsich (od 900 m? vySe) nepravidelnych pozemcich a zastavbu
nekontrastujicimi s vétSinou objektu v navazujicich ¢astech dané obce,

Stavba pro rodinnou rekreaci (vyhlaska ¢€.501/2006 Sb.): stavba, jejiZ objemové parametry
a vzhled odpovidaji pozadavkim na rodinnou rekreaci a ktera je k tomuto ucelu uréena; stavba
pro rodinnou rekreaci muze mit nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

NeruS§ici sluzby: sluzby (v€. Administrativy), které svym provozovanim nenaruSuji uzivani
staveb, zafizeni a pozemku ve svém okoli a nezhorSuji nad pfipustnou miru Zivotni prostredi v
souvisejicim uzemi (hluk, &istota ovzdus$i, dopravni zatéz). Za neruSici sluzbu nelze povaZovat
napf. klempirny, lakovny, autoservisy a pneuservisy, dale obecné provozy, vyzadujici vstup tézké
nékladové dopravy do Uzemi nebo provozy s 3 sménnym charakterem. Dale nelze do neruSicich
sluzeb zahrnovat napf. herny, diskotéky a erotické sluzby.

NeruSici vyroba: malosériova a femeslna vyroba, ktera svym charakterem a kapacitou
(objekty do max. 2000m? zastavéné plochy) nenarusuje uZivani staveb, zafizeni a pozemkud ve
svém okoli a nezhor3uje nad pfipustnou miru zivotni prostfedi v souvisejicim Uuzemi (hluk, Cistota
ovzdu$i, dopravni zatéz). Za nerusici vyrobu nelze povazovat napf. betonarky, klempirny, lakovny,
autoservisy a pneuservisy, dale obecné& provozy, vyZadujici vstup tézké nakladové dopravy
do uzemi nebo provozy 3 sménného charakteru

Podkrovi (zkratka P) (dle CSN 73 4301 s upravou): pfistupny prostor nad nadzemnim
podlazim, spoluvytvafeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, urceny
k uCelovému vyuziti. Podkrovi nemizZe byt zpohledu plnohodnotné vyuZitelnosti ploch ani
z pohledu podchozich svétlych profilii srovnatelné s typickym podlazim. VyuZitelné prostory
podkrovi nesmi presahovat 75% pudorysné plochy nadzemniho podlazi a soucasné objem,
vymezeny 45° pomysiného spadu stfechy nad rozsahem predchoziho (niz§iho) nadzemniho
podlazi. bez nadezdivek. Pripadné vikyfe nesmi byt prodlouzenim lice fasad.

Ustupujici podlazi (zkratka U) je nadzemnim podlazim, jehoz zastavéna plocha je min. o
40% mensi nez zastavéna plocha nadzemniho podlazi pod nim. Je to zarovern podlazZi, kde
ustoupeni vSech obvodovych stén predstavuje minimalné 1,3 m od hrany fasady podlazi pod nim.
V pfipadé, kdy ustupujici podlazi nového objektu navazuje na stavajici objekt, mize byt toto
ustoupeni na doteku eliminovano.

Podzemni podlazi (dle €SN 73 4301): podlazi, které ma droveri podlahy po vice nez
poloviné obvodu stavby nize nez 0,8 m pod nejvysSi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu
Sirokém 5m po obvodu stavby; podlazi s vy$Si Urovni podlahy, v€etné podlazi ustupujiciho, je
podlazim nadzemnim.

SluzZebni byt - je byt vdzany pouze na obsluhu provozu arealu, stavby nebo zafizeni, nemize
byt pfeveden do osobniho viastnictvi.

Podnikatelsky inkubéator — je stavba ¢&i areal slouzici vyhradné pro zacinajici podnikatele.

Specifické formy bydleni: doCasné stavby mobilniho charakteru (stavebné nespojené se
zemi) typu mobilheim (mobile home), maringotka, stavebni burika, obytny kontejner, obytny pfivés,
zelezniéni vagon, karavan apod.

Délenim pozemkii se pro udely UP rozumi zmény velikosti parcel jednoho &i vice pozemk( za
ucelem vytvoreni dostateCné plochy pro stavbu objektu hlavniho nebo pfipustného vyuziti dané
funkéni plochy. Do této kategorie nejsou zahrnovany zmény velikosti parcel pro ucely dopravni a
technické infrastruktury, tvorby verejnych prostranstvi a vSech kategorii zelené.

B. ZASADY PRO UZiIVANi PODMINEK VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Uvedené zasady plati na celém FeSeném Uzemi, nejsou-li pro konkrétni lokalitu upresnény

v tabulkach ,plochy zastavéného uUzemi a zastavitelné plochy“ nebo ,nezastavitelné
plochy* —viz niZe.
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Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a prostorového uspofradani jsou
vztazeny:

a) na celou funkéni plochu. PoZaduje se u rozvojovych ploch v zastavitelnych plochach od
pocatku jejich naplfovani, souasné se vyzaduje dodrZeni u kazdého z pozemku jednotlivych
staveb (mimo vyjimecné, presvédcivé zdlvodnitelné pfipady). V ploSe by nemélo dojit ke
stavu, kdy pocatec¢ni investofi vyCerpaji veSkeré moznosti na ukor investort naslednych.

Pozn.: u vSech smiSenych typu ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti se posuzuje podil funkci
jen u rozvojovych ploch, tedy je-li spInéno ad b) pozadavky ad a) jsou nadbytecné.

b) a zaroven ke stavebnimu pozemku, a to jak k jeho stavebni €asti, tak i k zahradé Ci
jinym kulturam, které ke stavebnimu pozemku pfiléhaji, s nim provozné i prostorové souviseji
a jsou s nim uzivany jako jeden celek.

Podminky je nutno respektovat nejen pri umist'ovani novych staveb, ale i pfi
umist’ovani nastaveb a pristaveb.

Eliminace nadmérnych staveb je dana soucinnosti téchto prvku:

a) stanovenim min. % podilu zelené na pozemku (zbytek je max. zastavéna plocha
pozemku v€etné vdech zpevnénych ploch a doprovodnych staveb)

b) stanovenim maximaini vySky objektl

c) stanovenim max. zastavéné plochy pozemku, pfip. max. zastavéné plochy
jednotlivého domu objektl v jednotlivych funkénich plochach (s vylou€enim jejich
objemového sdruzovéni, propojovani)

d) stanovenim minimalni velikosti pozemku (v€etné nové oddélovanych), minimalni
velikost pozemku se netyka pozemku pro vefejné komunikace

Toleruji se:

a) jednotlivé pripady stavajicich staveb ¢i pozemka s vymérou pod ploSnym minimem,
jez jsou v dané ploSe stabilizovany a ve svém poslednim kolaudovaném (povoleném) stavu
nespliuji nékterou ze stanovenych podminek pro funkéni plochu (napf. min. vyméra
stavajiciho stavebniho pozemku, max. zastavéna plocha &i min. % zeleng).

Uzemni plan respektuje vydana Gzemni rozhodnuti, ktera nabyla pravni moci pfed dnem jeho
vydani (jsou soucasti zastavitelnych ploch).

U staveb, které presahuji stanovené podminky vyuZziti, nelze pfedpokladat dalSi rozvoj
v parametru, ktery je prekroCen, lze vSak provadét jejich udrzbu a stavebni Upravy (do
naplnéni napf. mezni stanovené vysky) Konkrétni pfipady podléhaji spravnimu uvéazeni
stavebniho Ufadu a vyzaduji nalezité oduvodnéni. ,Stavajici stavbou“, resp. ,stévajicim
stavem®, se mini stav ke dni vydani izemniho planu - viz vyse.

b) Dale Ize tolerovat tyto odchylky:

- U hranic funkénich ploch odchylka max. do 2m, a to pouze v pfipadech, kdy jde o
vzajemné hranice zastavitelnych ploch (nikoli tedy ve vztahu k plocham jakéhokoli
druhu zelené...)

- u vySkovych omezeni (vySka v m) odchylka max. do 0,3 m.

Podrobné (upfesnéné) podminky vyuZziti: je-li v ¢asti Uzemi vydan regulacni plan, Fidi se
stavebni ufad podrobnéjsi prostorovou regulaci, stanovenou v regulaénim planu. Prostorova
regulace stanovena v UP se nahrazuje prostorovou regulaci stanovenou v RP.

Podminky pro dopravu v klidu (parkovani) a oploceni:

V jednotlivych typech funk&nich ploch Ize podle konkrétnich potfeb zfizovat stavby a zafizeni
pro dopravu Vv klidu, vzdy v3ak pouze pro dopravu pfimo souvisejici s prislusnym
vyuZzitim. Ostatni parkovisté (bez této pfimé souvislosti) se umistuji v plochach typu DK,
DSD a DSL.

Parkovani — stavby musi byt vybaveny plochami, stavbami nebo technickymi zafizenimi pro
dopravu v klidu (parkovaci a odstavna stani) odpovidajicim velikosti, funkci a umisténi stavby,
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feSenym prednostné jako soucast stavby anebo umisténym na pozemku stavby. Pozadavky
dopravy v klidu je pfi narlstajicich kapacitach staveb nutno feSit zfizenim novych stani na
pozemku stavby, nikoli vyhrazenim nebo pronajmem stani existujicich. Stani pro navstévniky
musi byt vefejné pfistupna.

Oploceni — uvadi se pfipustnost nebo nepfipustnost oploceni pozemku, nikoli jeho nutnost.
Oplocovany maiji byt obecné pozemky se stavbami, které je tfeba chranit pfed vstupem
neopravnénych osob, u kterych je nutno zamezit volnému pohybu osob a zvifat, je tfeba je
chranit pfed okolnimi vlivy nebo mohou naopak svym provozem nepfiznivé ovliviiovat okoli.
V nezastavéném Uzemi se oploceni pfipousti vyhradné ve vztahu k pozemkum a stavbam, u
nichz pfevazuje odpovidajici vyuZiti (818 odst.5 zakona ¢.183/2006Sb — stavebni zdkon a 83
odst.f) vyhl.€.268/2009 Sb. o OTP).

Minimalné 6 metrd od hrany bfehové ¢ary vodotece &i vodni plochy nesmi byt umisténo
oploceni.

Prvky USES nebudou oplocovany, pfipadné oploceni bude provedeno vyhradné ohradniky a
bradly, které umoznuji migracni prostupnost.

7. .Venkovskymi mistnimi éastmi“ se vramci tohoto Uzemniho planu mini severni Cast
Pacova, vych. ¢ast StraSina, Kufi, Vodéradky, Jazlovice

8. V Uzemi hodnotné vzrostié lesni zelené na soukromych pozemcich — v tzemich zvlastni
regulace UZR 1 a UZR 2 dle vykresu ZCU plati specifické podminky pro nakladani s lesni
zeleni (viz podminky pro plochy Bl).

C. OBECNE PODMINKY PRO PLOCHY S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi

1. Naroky na vefejnou infrastrukturu: v zastavitelnych plochach, které jsou podminény

zpracovanim US &i RP , spadajici do povod| Rokytky, je nova vystavba podminéna realizaci
COV Il Rokytka . Zastawtelne plochy v k.G. Pacov u Ri¢an Ize alternativné fesit pfepojenim
na COV Krenice. V Kufi je podminkou vystavby v zastavitelnych plochéach, které jsou
podminény zpracovanim US & RP , realizace centralni COV na Pitkovickém potoce. V$e dle
vykresu €.5 Koncepce verejné infrastruktury — technické (hmotové systémy-kanalizace).
Pro rozvojové plochy bydleni a rekreace plati podminka dle§11 odst.3 a 86 odst.2 vyhl.
C.137/1998 o obecnych pozadavcich na vystavbu a dle §53 odst.8 zak.t. 274/2001Sb. o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potifebu — povinnost pfipojeni staveb na stokovou sit
a obecni COV za souéasného vyfazeni zump z provozu v pfipadg, Ze bude realizovana
vystavba vefejné kanalizace a COV.,

2.  Zaméry umisténi staveb v prostoru do 50 m od okraje lesnich pozemkd (PUPFL) nebo
na lesnich pozemcich je nutno pfedem projednat s pfisluSnym organem Statni spravy lesa
(SSL).

3. VSechny nové zdroje osvétleni v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti nesmi pfispivat
k vyznamnému zvétSovani svételného smogu.

4. Opatfeni na dosazeni hodnot hygienickych limitl hluku pro plochy bydleni, rekreace a sportu
v ochranném pasmu drahy hradi stavebnik.

5. Dle §49 zak.¢.254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon) ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, mlize spravce drobného vodniho toku uzivat pozemku sousedicich
s korytem toku v Sifce do 6m od bfehové Cary

6. Udrzba a drobné opravy stavajicich objektd jsou pripustne, nikoliv jejich rozsifovani nad
ramec podminek pfislusné funkénich plochy. Uzemni plan neméni jiz vydana stanoviska a
rozhodnuti k vyuziti stavajicich objektd.
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7. U vSech objektll v zastavéném a zastavitelném Uzemi - mimo pamatkové chranénych a na
hranach vefejnych prostranstvi v centru mésta - se obecné podporuje vyuZiti obnovitelnych
zdroju energie (vyjma vétrné).

8. Vrezervé koridoru Zelezniéni trati - vysokorychlostni trat: Praha - Ceské Budgjovice - Linz.:

o v §ifi 200m plati vylou€eni novych staveb do upfesnéni tohoto
koridoru zménou UP — vlokalit¢ Vodé&radska je koridor zuZen,
vymezen podle hranice lokality

9. U v8ech rozvojovych ploch, které se dotykaji drahy CD a jejiho OP se ke véem zamérdm
vyjadfi vlastnik, spravce a provozovatel drahy, kterymi je v obou pfipadech SZDC a budou
pfizvani ke vSem jednanim a fizenim.

6.2 STANOVENI PODMINEK PRO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Funkce jsou uvadény v poradi podle vyhlasky Cislo 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich
na vyuzivani uzemi, hlava Il - plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti, jsou rovnéz ve své struktufe
kompatibilni se standardem MINIS :

Plochy bydleni ... BH, BIl, BV
PIOCHY FEKIBACE ... e RI
Plochy ob&anského vybaveni................cccooevnnnnin. oV, OM, OK, OS, OSL,0OH
Plochy vefejnych prostranstvi ..........cccooeevvviiiiiiii e, PV, zv
Plochy smiSené obytné............ccoooiiiiiii, SC, SM, SV, SR
Plochy dopravni infrastruktury............cccccvvvvvviiiivieieeen, DSK, DSD, DSL, Dz
Plochy technické infrastruktury..........ccccooooiii e, TI
Plochy vyroby a skladovani...........ccccccceeeiieeiiiiiiiii e, VD, VL, VP, VZ
Plochy zelené (hlava | 83 odst.4 vyhlasky €. 501/2006 Sb.)................. Z0,ZS
Plochy vodni @ vodohOSpOdarske .............ccoovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee w
Plochy Zem@&deISKE .........ccooeiiiiiii e NZT, NZO, NXS
[ (o Td Y [ o | PP NLH, NLZ
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi........ccccccceeviiiiiiiiiiiiiinnneenn, NSG, NSX

Podminky vyuZiti pro plochy USES
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BH |bydleniv bytovych domech

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:
bydleni v bytovych domech (82, odst. a/ bod

1. vyhlasky €. 501/2006 Sb.) s moznym
CasteCnym nebytovym vyuzitim.

Ve vstupnim podlazi moznost umisténi
nerusicich sluzeb, obchodnich jednotek,
stravovacich zafizeni s dennim provozem
(tedy ob&anského vybaveni) bez ruSivych
vlivli na okoli,

PRIPUSTNE VYUZITI:

bydleni v rodinnych domech (82, odst. a/ bod
2. vyhlasky €. 501/2006 Sb.) s moznym
CasteCnym nebytovym vyuzitim. PFipustné
vyuziti vSak nesmi v rdmci plochy pfevySovat
vyuZziti hlavni. Ve vstupnim podlazi moznost
umisténi nerusicich sluzeb, obchodnich
jednotek bez rusivych vliva na okoli,
stravovacich zafizeni s dennim provozem

Doprovodné stavby

vefejné pristupna sportovni plocha jako
doplfikova k hlavnimu vyuZiti
Dopravni a technicka infrastruktura,

doprovodné stavby, vefejna zelen, pési cesty
a cyklostezky, a také sportovni vybaveni.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:
Dvojdomy je mozné umistit pouze v lokalitach
vyZadujicich zpracovani regulaéniho planu ci
Uzemni studie.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
. veSkere stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuZziti
. specifické formy bydleni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Pro bytové domy:

Ize pfipustit déleni pozemkl pouze tak, aby
vymeéra kazdého rozdéleného pozemku byla

v zastavitelnych plochach min. 1000m? (u
poloviny dvojdomt min. 500 m?), v zastavénych
Uzemich Ize pfipustit déleni pozemk( pouze tak,
aby vymeéra kazdého rozdéleného pozemku byla
min. 700m* (u poloviny dvojdomd 500 m?).
Zastavéna plocha pozemku max. 25% z vyméry
pozemku, zastavéna plocha pro jednotlivy objekt
do 250 m2, nemoznost jejich ndsobného
spojovani

U novych staveb povinné podkrovi (P) nebo
ustupujici podlazi (U), u stavajicich staveb max.
2+U nebo 2+P.

Pro rodinné domy:

Ize pripustit déleni pozemk( pouze tak, aby
vyméra kazdého rozdéleného pozemku byla min.
700m?;

vymeéra pozemku v zastavitelnych plochach min.
700 m? (u poloviny dvojdomi 550 m?), v
zastavénych Uzemich Ize pfipustit déleni pozemk
pouze tak, aby vyméra kazdého rozdéleného
pozemku byla min. 700m?; (u poloviny dvojdomt
550 m?).

zastavéna plocha pozemku v€etné doprovodnych
staveb max.25% z vyméry pozemku, zastavéna
plocha pro jednotlivou stavbu ( objekt) zaroven
nesmi presahnout limit 250 m?, u jednopodlaZnich
objektt nesmi pfesahnout 350 m?,

PARKOVANI OPLOCENI

Parkovani residentl (na
vlastnim pozemku):

u bytd do 60 m? -1
park.stani

u byt nad 60 m?- 2
park.stani

Parkovani navstévniku:
na 3 byty - 1 navstév.
Misto

Moznost oploceni:

Ne, u RD ano

MAX. VY3KA m)... 10,5
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Bl bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

HLAVNI VYUZITI: Viz definice rodinného domu - §2, odst. a/ bod 2.
bydleni v rodinnych domech (82, odst. a/ yybléé:ky C. 591/2006 va.”DaIél' podminky pro vné;si
bod 2. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) feSeni objektd se neurcuji.
s moznym casteCnym nebytovym Pozn. Ize pfipustit déleni pozemkut pouze tak, aby

vyuzitim. Ve vstupnim podlazi moznost | yyméra kazdého rozd&leného pozemku byla min.
umisténi nerusicich sluzeb, obchodnich | 700m?:

jednotek (tedy ob&anského vybaveni) bez
ruSivych vlivi na okoli, s dennim
provozem, jejichz rozsah nepfevysi
rozsah podlahovych ploch pro bydleni

v ramci objektu. V pfipadé skupiny
objektu pod spole€nym oplocenim neni

vymeéra pozemkU v zastavitelnych plochach min. 700
m? (u poloviny dvojdom( 550 m?), v zastavénych
uzemich Ize pfipustit déleni pozemkl pouze tak, aby
vymeéra kazdého rozdéleného pozemku byla min.
700m?; (u poloviny dvojdomt 550 m?).

povinny podil bytove funkce v jednom Max. zastavéna plocha pozemku véetné

z objektu. doprovodnych staveb 25% z vyméry pozemku,
bez fadové zastavby a zastavby trojdomy zastavéna plocha pro jednotlivou stavbu (objekt)
atd. zaroven nesmi pfesahnout limit 250 m2, u

jednopodlaznich objektt nesmi pfesahnout 350 m?

PRIPUSTNE VYUZITI:

vefejné pfistupna sportovni plocha jako | MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano
doplikova k hlavnimu vyuZiti,

PARKOVANI:

Parkovani residentu:

kazdy RD - vSechna (min. v3ak 2) park. stani na
vlastnim pozemku

Parkovani navstévnika (pouze u ploch

stavajici stavby pro rekreaci (82, odst. b/
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) — pouze v
lokalitach, kde probih& konverze z
rekreace na bydleni v rodinnych domech,

Dopravni a technicka infrastruktura, s pozadovanou US nebo RP) na 2 RD - 1 navstév.
doprovodné stavby, verejna zelen, pési misto ve vefejném prostoru

cesty a cyklostezky, a také sportovni

vybaveni.

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti
do 25% rozsahu hlavniho vyuZiti mimo
dfopravni a technickou infrastrukturu

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

Dvojdomy umistovat pouze v lokalitach
vyZaduijicich zpracovani regulaéniho MAX. VYSKA (M) O | MIN.% ZELENE......... 55
planu.
NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veSkeré stavby a vyuZiti, které
neodpovidaji vySe uvedenému vyuziti
. specifické formy bydleni

Pozn.: Lokalita RJ-03: je nutné u navrhovanych staveb prokazat splnéni hygienickych
limitd hluku dle NV z provozu na komunikaci 11/101 a prokazat ucinnost navrzené
ochranné a izola¢ni zelené ZO
Lokalita RZ-06 — v ramci Uzemniho fizeni je nutné prokazat splnéni hygienickych limit

46




hluku dle NV ze Zeleznice.

Lokality RT-04, RT-06, RJ-20 — vramci Uzemniho Fizeni je nutné prokazat spinéni
hygienickych limitd hluku dle NV v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a venkovnich prostorech. Nebudou hrazeny pfipadné naklady na
protihlukova opatfeni

U v8ech navrzenych ploch Bl v severni &asti obce Ri¢any - Rado$ovice umisténych
v blizkosti 11/101 je nutné prokazat splnéni hygienickych limitd hluku dle NV z této
komunikace.

U lokality Bl (RT-04) u nadrazi Ri¢any je pFipustné vyuziti kamenosochafska dilna bez
dalSiho rozSifovani

V Uzemi UZR 1 (Gzemi zvl&3tni regulace — viz vykres ZCU) — na viech pozemcich PUPFL
vtomto Gzemi UZR 1, které nejsou z divodd malého rozsahu zakresleny ve
vykresové Casti, se jejich vyuziti prednostné fidi ustanovenimi zakona o lesich €.
289/1995Sb.

V Uzemi UZR 2 (Gzemi zvlastni regulace- viz vykres ZCU)- na vSech pozemcich PUPFL
vtomto Gzemi UZR 2, které nejsou z divodd malého rozsahu zakresleny ve
vykresové Casti, se jejich vyuziti prednostné Fidi ustanovenimi zakona o lesich €.
289/1995Sh.

Zaroven se vtomto Uzemi UZR2 pfipousti maximalni zastavéna plocha objekty
snizena na 20% a minimalni vyméra parcely 1000m2

47



BV

bydleni v rodinnych domech - venkovské

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

pozemky rodinnych domu (§2, odst. a/ bod 2.
vyhlasky €. 501/2006 Sb.), rodinné domy
S moznym ¢asteCnym nebytovym vyuzitim

Ve vstupnim podlaZzi moznost umisténi nerusSicich
sluZzeb, obchodnich jednotek bez rusivych vlivil na
okoli, s dennim provozem, jejichz rozsah
neprevysi rozsah podlahovych ploch pro bydleni
v rdmci objektu

rodinné domy jako zemédélské usedlosti
obsahuijici funkci rodinného bydleni v rozsahu
min. 30% podlaznich ploch,

bez fadové zastavby a zastavby trojdomy atd.

PRIPUSTNE VYUZITI:

doprovodné stavby a doprovodné stavby pro malé
domaci hospodarstvi nerusici vyroba a sluzby
obCanska vybavenost

Dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen,
pési cesty a cyklostezky, a také sportovni
vybaveni.

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti pozemku
do 25% rozsahu hlavniho vyuZiti mimo dopravni a
technickou vybavenost.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

Dvojdomy mozno umistovat pouze v lokalitach
vyzadujicich zpracovani regulacniho planu.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuZziti
. specifické formy bydleni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

viz definice rodinného domu - 82, odst. a/
bod 2. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

vyméra pozemk( min. 900 m?, v zastavénych
Uzemich Ize pfipustit déleni pozemkl pouze
tak, aby vyméra kazdého rozdéleného
pozemku byla min. 900m?;

zastavéna plocha pozemku véetné
doprovodnych staveb max. 25% z vyméry
pozemku, u jednopodlaznich objekttd 30 %,
zast. plocha pro jednotlivou stavbu (objekt)
zaroveri nesmi presahnout limit 280 m?,,

U stavby hlavni u venkovského bydleni
pouze objekty podporujici venkovsky

charakter prostfedi,
pro doprovodné stavby se neurcuje,

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI:
Parkovani residentu:
kazdy RD - 2 park.stani na vlastnim pozemku

Parkovani navstévnika: povinné pouze
v plochach podminénych zpracovanim US
nebo RP: na 3 RD 1 navstévnické stani

MAX. VYSKA (M) oo..... O | MIN.% ZELENE ......... 65

Pozn.:

Lokalita K-10 v Kufi¢ku — pfi umistovani staveb pro bydleni na této ploSe bude nutné

prokazat splnéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni viady ¢.148/2006 Sb. o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci (dale jen NV)
Lokalita K-09 — je nutné prokazat splnéni hygienickych limitl hluku dle NV z provozu na

sousedni ploSe VD

Lokalita V-08 - je nutné u navrhovanych staveb prokazat spinéni hygienickych limitd hluku
dle NV z provozu na komunikaci 11/101 a prokazat ucinnost navrzené ochranné a

izolaéni zelené ZO

Vyméra pozemk( BV vk.G. Kufi u Rigan min.1200 m?. Lokalita K-03 musi byt o vymérach

min.1200 m? a max. 3 RD.

Lokalita V-08 - pro obCanskou vybavenost plati podminky pro plochy s rozdilnym

zpUsobem vyuziti dle karty OV
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RI rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

PODMINKY VYUZITI PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
HLAVNI VYUZITI: U stavby hlavni pouze objek'gl podporujici
L N venkovsky charakter prostredi
pozemky staveb a zafizeni pro individualni pro doprovodné stavby se neuréuije,
rodinnou rekreaci (dle 82, odst.b/vyhlasky z hlediska hmotového pouze doplnuji stavby
&.501/2006 Sb.) hlavni
PRIPUSTNE VYUZITE: zastavéna plocha pro stavbu hlavni do 80 m?

Dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen,
doprovodné stavby , péSi cesty a cyklostezky, a

take sportovni vybaveni. MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%

rozsahu hlavniho vyuZiti mimo dopravni a PARKOVANI:

technickou vybavenost. Parkovani rekreantd: kazdy objekt - min.1

park.stani na vlastnim pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veSkere stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

MAX. VYSKA (M).......... O | MIN.% ZELENE ......... 70
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OV |obéanské vybaveni — verejna infrastruktura

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni ve smyslu
zakona €.183/2006 Sb. § 2, odst. k) bod 3.

PRIPUSTNE VYUZITI:

stravovani, nerusici sluzby a obchod pouze pfimo
souvisejici s hlavni funkci, vefejna administrativa
a administrativa souvisejici s ob¢anskou
vybavenosti

zarizeni pro obchodni prodej max 150 m2
dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen,

doprovodné stavby, péSi cesty a cyklostezky, a
také sportovni vybaveni.

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
rozsahu hlavniho vyuziti mimo dopravni a
technickou vybavenost.

pfipustny 1 sluzebni byt ve vazbé na hlavni vyuziti
Pozn.1: v lokalité OV p.£.74/6 , st.280, st.279 k.u.

Ricany - Rado3ovice moZné pouze vyuZiti pro
Skolstvi

Pozn.2: v lokalite OV pfi ul Vodéradske p.¢. 783/1
k.0 Ri¢any mozné vyuZziti pro provozovnu
zabyvajici se zdravotnickou technikou,

Pozn. 3:v arealu Olivovy détské IéCebny je
pfipustné pouze zdravotnické zafizeni -- IéCebna

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

zastavéna plocha pozemku bude Cinit max.
45% tohoto pozemku, zast. plocha kazdé
jednotlivé nadzemni stavby max.2000m?;

Sifka vefejného prostranstvi pfijezdové
komunikace bude splfiovat poZzadavky
obdobné obsahu 8§22 odst.1 vyhlasky €.
501/2006 Sb.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

MAX. VYSKA (m)....... 1 3 | MIN.% ZELENE ........ 25

ve ,venkovskych* mist.

castech (M) 10
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OM |ob¢anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stredni

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

pozemky pro umisténi administrativy, obchodu
ob¢. vybaveni a sluzeb, (v€etné vefejného
ob&anského vybaveni)

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuZitim

drobné skladovani pouze v souvislosti s hlavnim
vyuZzitim
Dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen,
doprovodné stavby, péSi cesty a cyklostezky, a
také sportovni vybaveni.

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
rozsahu hlavniho vyuziti mimo dopravni a
technickou vybavenost.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Sifka vefejného prostranstvi pfijezdové
komunikace bude splfiovat poZzadavky
obdobné obsahu §22 odst.1 vyhlasky €.

501/2006 Sb

max. zastavéna plocha pozemku 50 % jeho

vymery

zastavéna plocha pro kazdou jednotlivou
nadzemni stavbu max.2000m?;

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

MAX. VYSKA(mM)...........

MIN.% ZELENE
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OK |obéanské vybaveni — komercéni zafizeni plosné rozséhla

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

pozemky arealt administrativy, obchodu a sluzeb
(v€etné vefejného ob&anského vybaveni), dale
velkoobjemovych obchodnich zafizeni,

PRIPUSTNE VYUZITI:
Vzorkovny a pohotovostni sklady - vyhradné jako
doplnék, umoZznujici provoz staveb s hlavnim
vyuZzitim
drobné stravovani, sluzby a obchod pouze pfimo
souvisejici s hlavni vyuzitim, palirna lihovin

Dopravni a technicka infrastruktura, vefrejna zelen,
doprovodné stavby, pési cesty a cyklostezky, a
také sportovni vybaveni.

max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuziti mimo dopravni
a technickou vybavenost.
NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veSkeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Sifka vefejného prostranstvi pfijezdové
komunikace bude splfiovat poZzadavky
obdobné obsahu §22 odst.1 vyhlasky ¢.
501/2006 Sbh

zastavéna plocha pro kazdou jednotlivou
nadzemni stavbu max. do 5000 m?

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

MAX. VYSKA (M) ......... O | MIN.% ZELENE ........ 25
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OS

obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafrizeni

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

pozemky staveb nebo zafizeni pro vykonnostni
i rekreacni sport

PRIPUSTNE VYUZITI:
Ubytovani s pfimou vazbou na provoz staveb s
hlavnim vyuZzitim nepfesahujici 20 lGzek (v lokalité
zimniho stadionu max. 100 lGzek)

Stravovani, sluzby a obchod — kazdé zafizeni do
max. rozsahu 50 m? a pouze pfimo souvisejici

s danym vyuzitim

Dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen,
doprovodné stavby, péSi cesty a cyklostezky, a
také sportovni vybaveni.

Max.celkovy rozsah pfipustného vyuZiti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuziti mimo
dopravni a technickou vybavenost.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veSkeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuZiti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

MAX. VYSKA(m).......
Lezecké stény (m)........ 20

ve ,venkovskych* mist.

¢astech(m) ......ccceeeennn.

MIN.% ZELENE ......... 20

Pozn.: V lokalité zimni stadion (p.¢. 702/8 a souvisejici, k.U. Ri¢any u Prahy) se pFipousti vyjimka
pro min. % zelené na 10% a jedno nové stravovaci zafizeni s plnym zdzemim ve
velikosti do 300 m?. Stavba zimniho stadionu s celoroéné chlazenou ledni plochou

v sportovnich parametrech pro ledni hokej je v Gzemi povinna.

OSL

obcanské vybaveni — télovychovné a sportovni plochy

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

pozemky pro vykonnostni i rekreaCni sport

Vefejna zelen, pési cesty, cyklostezky, méstsky
mobiliaf
PRIPUSTNE VYUZITi:

Drobné stavby pfimo souvisejici s hlavnim
vyuZzitim, doprovodné stavby

Dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen,
pési cesty a cyklostezky

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuziti mimo dopravni
a technickou vybavenost.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

. veSkeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuZiti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

max. 1 stavba pouze do max. rozsahu
50 m* podlahové plochy bez moznosti

spojovani a nasobeni

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

MAX. VYSKA (m).......... 4

Lezecké stény (m)....... 20

MIN.% ZELENE ......... 20
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OH |obcéanské vybaveni — hibitovy

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

pozemky staveb a plochy pro vefejna pohfebisté
PRIPUSTNE VYUZITi:

stavby pro vefejna pohrebisté (obfadni sin,
objekty spravy hrbitova atd.)

sluzby a obchod pouze pfimo souvisejici
s hlavnim vyuZzitim

Dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen,
doprovodné stavby, pési cesty a cyklostezky, a
také sportovni vybaveni.

Max.celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuZiti mimo dopravni
a technickou vybavenost.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veSkere stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

MAX. VYSKA (M) o...... O | mIN.% ZELENE -

PV |verejna prostranstvi

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

pozemky vefejnych prostranstvi s plochou
nad 2000 m?), zpevné&né plochy pro pé&si,
pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, plochy vefejné zelené

PRIPUSTNE VYUZITI:

mistni a ucelové komunikace; parkovaci plochy;
méstsky mobiliaF; liniové stavby vefejné technické
infrastruktury; cyklostezky, cyklotrasy, ochranna
zelen, détska hFisté do 200 m?

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni

vybavenost, informacni centra, vefejna hygienicka

zarizeni, ob&anské vybaveni slucitelné s hlavnim

vyuzitim

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%

ploch celého prostranstvi - z toho obchod do 5%.
NEPRIPUSTNE VYUZITi:

. veSkere stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuZziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni centra — celkem max.
2 stavby v jedné funkCni plose, kazda

do max. zastavéné plochy 25 m?a max.
vySky 4 m; nemoznost jejich nasobného
spojovani

vefejna hygienicka zafizeni do padorysné
velikosti 10m?

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

PARKOVANI:

jen pro vefejné parkovani a za podminek
pfipustného vyuZiti a max. kapacity 20 mist

MAX.VYSKA (M) ooo...... 4 | MIN.% ZELENE ......... 20
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Z\V | verejna zelen

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

parky a parkové upravena zelen tvofici souvislé
plochy jako soucast vefejnych prostranstvi

PRIPUSTNE VYUZITI:

Vefejné sady, pésSi a cyklistické stezky, zpevnéné
plochy, détska hfisté do 400m?, vodni plochy;,
fontany, kasny, altany, méstsky mobiliaf

Méstska informacni a turisticka centra, vefejna
hygienicka zafizeni, trasy vefejné technické
infrastruktury, stavajici pamatkové chranéné
stavby, tedy obCanské vybaveni slucitelné

s hlavnim vyuZzitim

Vse Ize umistit vyhradné mimo USES, VKP a
zaplavova uzemi.

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
podzemni gardZzovani pouze s minimalnim
ubytkem zelené

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti je
povolen (v€. zpevnénych ploch) do 15 % hlavniho
vyuziti. Povoleny jsou vjezdy na pozemek, na tyto
vjezdy se nevztahuje 15% hlavniho vyuZiti

Umisténi a povolovani staveb a tras vefejné
infrastruktury, péSich cest, cyklostezek a
cyklotras, pokud budou prochazet prvky VKP a
USES, podléhaiji projednani s organem ochrany
pfirody

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veSkeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji

vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Nadzemni stavby do zastavéné plochy
jednotlivého objektu 30 m?

vefejna hygienicka zafizeni do 10 m?
stavby se umistuji mimo USES, VKP
a zaplavovéa uzemi

Poznamka: vhodné feSené plochy verejné
zelené z hlediska druhové skladby a vedeni
cest mohou byt soucasti skladebnych ¢asti
USES

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne, s vyjimkou
détskych hFist

PARKOVANI: ne

MAX.VYSKA (M)........... 3 | MIN.% ZELENE ... 85

(vySka objektd)

Pozn.: V udoli Rokytky (lokalita Jure€ek) jsou tolerovany stavajici 4 chatové objekty.
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ZS |plocha zelené — zelen soukroma a vyhrazena

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

plochy zahrad

PRIPUSTNE VYUZITI:
Doprovodné stavby, drobné zahradni stavby,
bazény

trasy technické infrastruktury, nevyvolavajici
podstatny ubytek zelené

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
Bydleni v jakékoli formé

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuZziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Nadzemni objekty do max. zast. plochy
objektu 24 m?

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ANO

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA (m) - 3

(vySka objektd)

MIN.% ZELENE .....90%

SC |plochy smiSené obytné — v centrech mést

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

pozemky domu bez bytového vyuZiti pro
obsluZznou sféru (obCanské vybaveni) mistniho i
56znacen56¢e vyznamu

PRIPUSTNE VYUZITI:
bydleni v bytovych domech (82, odst. a/ bod 1.
Vyhlasky €. 501/2006 Sb.) s moznym ¢asteCnym
nebytovym vyuZzitim. Ve vstupnim podlazi
moznost umisténi sluzeb (vyjma sluzeb pro
motoristy), obchodnich jednotek, stravovacich
zarizeni, bez rusivych vlivli na okoli

bydleni v rodinnych domech (82, odst. a/ bod 2.
Vyhlasky €. 501/2006 Sb.) s CasteCnym
nebytovym vyuzitim. Ve vstupnim podlaZzi
moznost umisténi nerusSicich sluzeb, obchodnich
jednotek bez rusSivych vlivli na okoli, s dennim
provozem, jejichZ rozsah nepfevysi rozsah
podlahovych ploch pro bydleni v ramci objektu

Dopravni a technicka infrastruktura, vefejna
zelen, doprovodné stavby, pési cesty a
cyklostezky, a také sportovni vybaveni.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veSkeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti
. specifické formy bydleni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zastavéna plocha pozemku u nové
vznikajicich objektd max. 50% vyméry
pozemku

povinné podkrovi nebo ustupujici podlaZi.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI:

Parkovani resident:
- RD: 2 park. Stani na vlastnim pozemku
- BD:
u bytt do velikosti 60 m? - 1 park. Stani
u byt nad 60 m?— 2 park. Stani

MAX.VYSKA (m).. 11,5 | MIN.% ZELENE ........
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SM

plochy smiSené obytné — méstské

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

- pozemky bytovych doma

-pozemky domu pro obsluznou
sféru (obchod, sluzby,
administrativa, obanské vybaveni)
s dirazem na minimalizaci konfliktd
s bydlenim v&etné neimérného
zatézovani dopravni obsluznosti.

-podil podlahovych ploch bytd
v ramci funk&ni plochy stanoven na
max.70%, s vyjimkou pfipadného
jiného podilu u stavajicich staveb
(viz obecné zasady)

_PRIPUSTNE VYUZITI:
bydleni v rodinnych domech (82,
odst. a/ bod 2. Vyhlasky €.
501/2006 Sh.) s ¢asteCnym
nebytovym vyuZzitim.

Dopravni a technicka infrastruktura,
vefejna zeler, doprovodné stavby,
pési cesty a cyklostezky, a také
sportovni vybaveni.

Stavby a zafizeni ob&anského
vybaveni ve smyslu zdkona
€.183/2006 Sb. § 2, odst. K) bod 3

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

. veSkeré stavby a vyuZiti, které
neodpovidaji vySe uvedenému
vyuZziti

. specifické formy bydleni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zastavéna plocha pozemku 30% z vyméry pozemku

v plochach zastavitelnych, 40% z vyméry pozemku

v plochach zastavénych, zast. plocha jednotlivého objektu
zaroven nesmi pFesahnout limit 350 m? zastavéné plochy

Pro rodinné domy:

Viz definice rodinného domu - 82, odst. a/ bod 2. Vyhlasky
€. 501/2006 Sb. Dalsi podminky pro vnéjsi feSeni objektu
se neurcuji. Ve vstupnim podlazi Ize umistit obchod a
sluzby do max. 50% vyméry podlahovych ploch podlazi bez
ruSivych vlivi na okoli,

Pozn.: |ze pripustit déleni pozemkl pouze tak, aby vyméra
kazdého rozdéleného pozemku byla min. 700m?

Zastavéna plocha pozemku 25% z vyméry pozemku,
zastavéna plocha pro jednotlivy objekt zaroven nesmi
presahnout limit 250 m?, u jednopodlaZnich objektd nesmi
presahnout 350 m?

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano u RD, ostatni ne

PARKOVANI:
Parkovani residentu:
- RD — 2 park. stani na vlastnim pozemku
- BD — u bytd do velikosti 60 m? - 1 park.stani
u bytt nad 60 m*— 2 park.stani

Parkovani navstévnika pro bydleni (povinné pouze
v plochach podminénych zpracovanim
US nebo RP):

na 2 RD — 1 navstév. misto

na 3 byty — 1 navstév. misto

MAXNVYSKA (M) oo 10,5 |miIN.% zELENE... ... 30
stavby do vysky 12 m pouze RD v&ude 55
v pfipadé umisténi podzemnich | 77T
garazi

RD VSUAE ...coovvveveeeiiieieiieeeeeeeeeeeeee 9

Pozn. V lokalité Na Vysoké je na hranach hlavniho vefejného prostranstvi pfipustna vyska
zastavby na Urovni do 14 m. V lokalit¢ Komenského nam. je pfipustné spojeni 2 objektd na

plochach SM
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SV

plochy smiSené obytné — venkovské

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

pozemky rodinnych domu (§2, odst. a/ bod 2.
vyhlasky €. 501/2006 Sb.), rodinné dom

S moznym ¢asteCnym nebytovym vyuzitim.
zemédélské usedlosti, ob&anské vybaveni,
obchod, sluzby, administrativa

min. 30% podil podlahovych ploch pro obytné
funkce v celé posuzované funkéni plose SV

PRIPUSTNE VYUZITI:

doprovodné stavby pro malé domaci
hospodafrstvi.

Dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen,

doprovodné stavby, pési cesty a cyklostezky, a
také sportovni vybaveni

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuziti

Zvlastni tolerance: bez bydleni na .ploSe SV —
pozemky KN 265/1 a KN 271/ v k.u Vodéradky)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

Dvojdomy umistovat pouz v lokalitach
vyzadujicich zpracovani regulaéniho planu.
NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veSkeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti
. specifické formy bydleni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyméra pozemk Vv zastavitelnych plochach
min. 900 m® v zastavénych Gzemich Ize
pFipustit déleni pozemku pouze tak, aby
minimalni vyméra kazdého rozdéleného
pozemku (parcely pro dim) byla vétSi nez
900m? (u poloviny dvojdomd 500 m?);

U stavby hlavni pouze objek'gl podporujici
venkovsky charakter prostfedi

pro doprovodné stavby se neuréuje,

z hlediska hmotového mohou byt pouze
doplfikem stavby hlavni

Zastavéna plocha pozemku vCetné
doprovodnych staveb max. 30 z vyméry
pozemku, zast. plocha pro jednotlivy objekt
zaroven nesmi presahnout limit 300m?,

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI:
Parkovani residentu:
kazdy —D - 2 park.stani na pozemku RD

Parkovani navstévnika pro bydleni
(povinné pouz v plochach podminénych
zpracovanim US nebo RP):

na 2 -D - 1 navstév. misto

MAXVYSKA (M) oo, O | MIN.% ZELENE ......... 50

Pozn.: Lokalita K-14 — je nutné prokazat spinéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni vliady
€.148/2006 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G&inky hluku a vibraci

z provozu na sousedni ploSe VL, VD
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SR

plochy smiSené obytné - rekreacni

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

. pozemky staveb a zafizeni pro individualni
rodinnou rekreaci (dle 82, odst.b/vyhlasky
¢.501/2006 Sb.),

PRIPUSTNE VYUZITI:

bydlen v rodinnych domech (82, odst. a/ bod 2.
vyhlasky &. 501/2006 Sb.) bez neb s mozZznym
CasteCnym nebytovym vyuZitim ve vstupnim
podlazi podle podminek obsluznosti objektu.

Dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen,
doprovodné stavby, pési cesty a cyklostezky, a
také sportovni vybaveni.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuZziti
. specifické formy bydleni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Pro v3echny stavby:

u hlavnich staveb pouze objekty podporujici
venkovsky charakter prostfedi, u
doprovodnych se nespecifikuje

Pro bydlen v rodinnych

domech:

pozadavk z definice rodinného domu - 82,
odst.a/ bod 2. vyhl.¢. 501/2006 Sb.

Zastavéna plocha pozemku véetné
doprovodnych staveb max. 25 z vyméry
pozemku, zast. plocha pro jednotlivy objekt
zaroveri nesmi presahnout limit 250 m?,

rekreaéni objekt 80 m?.

Povinné vytvoreni volného uli¢niho prostoru
(vefejného prostranstvi) podél pozemk v Sifi

4 m od osy komunikace

MOZNOSTI OPLOCOVANI:

ano

PARKOVANI:
Parkovani rekreantu:

kazdy objekt - 1 park. stani na vlast.

pozemku
Parkovani residentu:

kazdy RD - 2 park. stani na vlast. pozemku

rekreace:

MAX. VYSKA (m).......... 6
bydleni:

MAX. VYSKA (m).......... 9

rekreace:
MIN.% ZELENE
bydleni:
MIN.% ZELENE

Pozn.1: SR na p.¢€. 241/57 na Jure¢ku ma vyjimku pro max. vySku stavby na 7m
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DSK |dopravni infrastruktura - silni€ni — komunikace

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

pozemky pozemnich komunikaci bez pfesné
fixace trasy

PRIPUSTNE VYUZITI:

souvisejici ochranna a doprovodna zelen,
dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen,
pési cesty a cyklostezky.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veSkere stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

bez nadzemnich budov

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

MAX.VYSKA (m) = MIN.% ZELENE -

DSD |Dopravni infrastruktura - silniéni - doprovodné funkce

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

doprovodné stavby a zafizen s pfimou vazbou na
silniéni dopravni infrastrukturu

PRIPUSTNE VYUZITI:

nadzemni stavby jako autobusova nadrazi,
terminaly; Cerpaci stanice pohonnych hmot v¢etné
prodejniho a skladového zazemi; mycich linek
aut,

hromadné garaZe, garaze a parkovisté P+R

ob&anské vybaveni pfimo souvisejic s vyuzitim
plochy

dalsi doprovodné sluzby v ramci odpocCivadel pro
motoristy, (napf. motorest), arealy udrzby
pozemnich komunikaci;

Dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen,
doprovodné stavby, pési cesty a cyklostezky.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
. veSkere stavby a vyuZziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

max. zastavéna plocha pro jednotlivé stavby
max.500m?;

navazuje li na obytné plochy, musi byt
oddéleno pasem zelené min. Sife 5 m

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

MAXVYSKA (M) oo, O | MIN.% ZELENE ......... 10

Pozn.: u plochy DSD oznag&. RC-09 nejsou pfipustné zadné nadzemni stavby trvalého charakteru
ani Cerpaci stanice pohonnych hmot. PFipustné jsou do¢asné stavby jako zazemi

zahradnickeé firmy.
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DSL

Dopravni infrastruktura — silniéni — parkovisté, odstavné plochy

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

parkovisté pro vozy do 3,5 t souvisejic s dopravni
infrastrukturou

PRIPUSTNE VYUZITi:
ochranna a doprovodna zelen,

Dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen,
péSi cesty a cyklostezky.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

bez trvalych nadzemnich a podzemnich
objektd a doprovodnych sluzeb,

parkovaci plochy pouze nekryté a na terénu

navazuje li na obytné plochy, musi byt
oddéleno pasem zelené

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne, moZno pouze u
hranic s funkéni plochou BH, Bl, BV a SM

MAXVYSKA (m) - MIN.% ZELENE........ 20

DZ

dopravni infrastruktura — zelezni€ni

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

pozemky pro stavby a zafizeni zeleznice
PRIPUSTNE VYUZITI:

cesty pro pohyb draznich vozidel a obvod drahy,
véetné naspu, zarez(, opérnych zdi, most,
kolejist, stanic, zastavek, nastupist’ a pfistupovych
cest, provoznich budov, spravnich budov a
dalSich staveb, které dopliuji &i zabezpeduji
drahu;

plochy a stavby pro obchod, sluzebni byty (se
souhlasem drazniho spravniho ufadu), zelezniéni
opravny, depa, ob&anského vybaveni pfimo
souvisejici s vyuZzitim plochy

stavby pro ochranu proti hluku

Dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen,
pési cesty a cyklostezky.
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Stavby pro obchod a skladovani do vyméry
zast. plochy jednoho objektu 150 m?, stavajici
vétsi stavby tolerovany s Gpravamiuzj v
tolerancich

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

MAX.VYSKA (M)........... O | MIN.% ZELENE ......... 10
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Tl plochy technické infrastruktury

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

pozemky technické infrastruktury
PRIPUSTNE VYUZITi:

stavby a zafizeni technické infrastruktury (v€.
nakladan s odpady), stavby a zafizeni pro
doprav v klidu pfimo souvisejic s danou funkci

obc¢anské vybaveni pro pracovniky vykonavajici
¢innost souvisejic s hlavnim vyuzitim
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Sousedi-li plochy TI s plochami obsahujicimi
obytné vyuZiti, pozaduje se oddélujici pas

zelené o Sifi min. 8 m.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne s vyjimkou
pfipadd, kdy oploceni vyzaduje zvlastni

pravni predpis

MAX.VYSKA (m)

MIN.% ZELENE ......... 10

VD

vyroba a skladovani — drobna a remesina vyroba

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

pozemky staveb a zafizeni pro zafizeni pro
malosériovou femeslinou vyrobu, vyrobni sluzby,
technologické parky a souvisejici administrativu,
skladovani, obchodni plochy;

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejic s hlavnim vyuzitim, ob&anské vybaveni

Dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen,
doprovodné stavby, pési cesty a cyklostezky, a
také sportovni plochy.

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuZziti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuziti mimo dopravni
a technickou vybavenost
NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veSkeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Reklamni zafizeni do vyméry 8 m?

maximalni zastavéna plocha pro jednotlivy
objekt samostatné stojici max. 2000 m?;

Sifka vefejného prostranstvi pfijezdové
komunikace bude splfiovat poZzadavky
obdobné obsahu 8§22 odst.1 vyhlasky €.

501/2006 Sb.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

MAX. VYSKA (m)...... 9,
V pfipadé vyuziti techn.

12

doprovodu..............

MIN.% ZELENE ......... 40

Pozn.: Lokalita J-0 v JaZlovicich v ramci uzemniho Fizeni bude nutné specifikovat hlukovou
zaté z podnikatelské Cinnosti a prokazat splnéni hygienickych limitd hluku dle
nafizeni vlady &.148/2006 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a

vibraci

Lokalita K-12 — musi byt dodrZeny limity hluk z provozu na této ploSe (vzhlede k okolnim
plochdm bydleni) dle nafizeni vlady ¢&.148/2006 Sb. o ochrané zdravi pred

nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci

Lokalita Interier — maximalni plocha 1 stavby 3000m?.
Lokalita Zoller Kufi¢ko — vyjimka na min. procento zelené 30%

62




VL |vyroba a skladovani — lehky primysl

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

pozemky pro arealy (nap¥. zpracovatelského)
primyslu, skladové aredly

PRIPUSTNE VYUZITI

s hlavnim vyuZitim souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura; stavby a zafizeni
pro udrzbu a ochranu arealu

stavby a zafizeni pro doprav v klidu pfimo
souvisejic s hlavnim vyuZitim

max. 2 sluzebni byty a doplfikové ob&anské
vybaveni pro pracovniky vykonavajici ¢innost
souvisejic s vyuzitim plochy; Cerpaci stanice
pohonnych hmot v&etné prodejniho a skladového
zazemi;

Dopravni a technicka infrastruktura, verejna zelen,

pési cesty a cyklostezky.

Max.celkovy rozsah pfipustného vyuZiti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuziti mimo
dopravni a technickou vybavenost

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veSkere stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuZziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zastavéna plocha pro jeden objekt max. 5000
m?; nemozZnost jejich sdruzovani.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

MAX. VY3SKA (m)...... 12 | MIN.% ZELENE ......... 40

Pozn.: Na pozemcich VL p.C. 249/38 a 249/5 v k.u. Jazlovice (areal HOPI) se pfipousti max.
vySka hal 16 z davodu koordinované navaznosti na UP sousedni obce
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VP | Vyroba a skladovani - technologicky park

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

Stavby uréené pro technologické parky Ci védecka

centra
PRIPUSTNE VYUZITI:

vysokoSkolska zafizeni a pracovisté,
podnikatelské inkubétory,

obc¢anské vybaveni pfimo souvisejic s vyuZitim
plochy

Dopravni a technicka infrastruktura, vefejna
zelen, péSi cesty a cyklostezky, a také sportovni
vybaveni.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veSkerée stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Komplex staveb, jejichZ jednotlivé objekty
zastavénou plochou jednotlivého objektu
nepresahuji 500 m* (neplati pro pavilonové
usporadani)

Minimalni velikost pozemku, na kterém je
mozna vystavba, je 3000 m?.

Upfednostné64znacen64ce640ého
usporadani

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

MAXVYSKA (M) o O | MIN.% ZELENE......... 30

VZ |vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou
vyrobu

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizen k udrzbé a ochrané areald,
sluzebni byty a doplfikové ob&anské vybaveni pro
pracovniky vykonavajici €¢innost pfimo souvisejic
s vyuzitim plochy

Dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen,

pési cesty a cyklostezky, a také sportovni
vybaveni.

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuZiti do 5%

podlahovych ploch hlavniho vyuZiti, mimo

dopravni a technickou vybavenost
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zastavéna plocha pro jeden objekt max.
2000 m?% nemoznost jejich sdruzovani.

reklamni zafizeni do vyméry 8 m?

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

MAX. VYSKA (m).......... O | MIN.% ZELENE......... 15
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ZO |zelen ochranna a izolacni

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

souvislé plochy zelené oddélujici innosti
znecistujici, hlukové nebo vizualné obtézujici
okoli

PRIPUSTNE VYUZITI:

trasy a stavby technické infrastruktury;
protihlukové stény, terénni protihlukové upravy,
pouze kfizeni dopravni infrastrukturou

pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy; méstsky
mobiliar
NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veSkere stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuZziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

kompaktni vicepatrové vysadby jako hlavni
funkéni prvek

stavby v€etné ochrannych pasem nesméji
popfit hlavni vyuziti plochy a zakladni funkci
ochranneé zelené

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

PARKOVANI: ne

MAX.VYSKA (M) .......... 4 | MIN.% ZELENE ........ 95

(vySka objektd)

w plochy vodni a vodohospodarské

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

monofunkéni plochy, které zahrnuji pozemky

vodnich ploch, koryta vodnich toku a jiné pozemky

uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuZiti.
PRIPUSTNE VYUZITI:

technické vodohospodarské stavby a vodni dila,
mola,

dopravni a technicka infrastruktura pouze za
uCelem hlavniho vyuZziti

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veSkere stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuZiti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN

v pfipadé zaclenéni do skladebnych ¢asti
USES respektovat pozadavky US-S -
druhovou skladbu, prostorové uspofadani
vysadeb, vyhledové revitalizace toku

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

PARKOVANI: ne

MAX.VYSKA (m) - MIN.% ZELENE -

65




NZT

plochy zemédélské — trvaly travni porost

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

monofunkéni plochy trvalého travniho porostu
PRIPUSTNE VYUZITi:

orna plida; vodni plochy; polni, péSi cesty,
cyklostezky a cyklotrasy;

Nezbytné stavby a zafizeni pro zemédélskou
Cinnost pfimo souvisejic s hlavnim vyuZzitim,

trasy technické infrastruktury, nevyvolavajici
podstatny ubytek zelené

V&e Ize umistit vyhradné mimo USES, VKP a
zaplavova uzemi

Jiné pfipustné vyuziti podléha vynéti ze ZPF.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veSkere stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuZziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Bez nadzemnich objekta,

Nezbytné stavby a zafizeni v€etné ochran-
nych pasem nesméji popfit zakladni funkci
zemédélské plochy.

extenzivni travni porosty mohou byt soucasti
Skladebnych casti USES a VKP dle konkrétni
definice téchto prvki

Pozn. Na plochach zemédélskych se doporu-
Cuje posilovat slozku krajinotvorné zelené, re-
mizl, mezi, stromoradi

MOZNOSTI OPLOCOVANI:

pfripadné oplocovani vyhradné ve vztahu ke
stavba s odpovidajicim vyuzitim (818 odst. 5
zakona €.183/2006 Sb.- stavebni zakon a §
3 odst.f) vyhl.€.268/2009 Sb. 0 OTP) , ato
jen pomoci ohradniku a dfevénych bradel

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA (m) - MIN.% ZELENE

(vySka objektd)
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NZO |plochy zemédélské — orna ptlida

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

monofunkéni plochy orné pady
PRIPUSTNE VYUZITi:

trvaly travni porost, mimolesni vzrostla zeler;
vodni plochy,

trasy technické infrastruktury;

polni, pésSi cesty, cyklostezky a cyklotrasy;

Ucelové stavby dopravni a technické infrastruktury

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veSkeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuZiti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Ugelové stavby dopravni a technické infra-
struktury v€etné ochrannych pasem nesméji
popfit hlavni vyuziti zemédélské plochy.

Pozn.: na plochach zemédélskych se doporu-
Cuje posilovat sloZku krajinotvorné zelené, re-
mizd, mezi, stromorfadi a nepovoluji
trva67znacenie.

MOZNOSTI OPLOCOVANI:

pfripadné oplocovani vyhradné ve vztahu ke
stavbam s odpovidajicim vyuZzitim (8§18 odst.
5 zakona ¢€.183/2006 Sb.- stavebni zakon a
§3 odst.f) vyhl.€.268/2009 Sb. o OTP), ato
jen pomoci ohradnikl a dfevénych bradel

PARKOVANI: ne

MAX.VYSKA (m) - MIN.% ZELENE -
(vySka objektd)
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NXS

plochy zemédélské - se specifickym vyuzitim - sady

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

monofunkéni plochy sadd,
PRIPUSTNE VYUZITi:

objekty a zafizeni, souvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, souvisejici dopravni a technicka

infrastruktura. Oploceni intenzivnich produk&nich

sadu

zahradnictvi bez komeréniho doprovodu

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veSkeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuZiti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

stavby v€etné ochrannych pasem nesméji
popfit hlavni vyuziti zemédélské plochy. Max.
pfipustna zastavéna plocha staveb 10x20 m,
nemoznost jejich sdruzovani. Max.1 objekt na
funkéni plose

Na plochach NX v soubéh s Rokytkou
nesmi byt umistény objekty. Minimalné 6
metrd od hrany bfehové €ary potoka nesmi
byt umisténo oploceni.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne, u sadu
nad 1,5 ha ano, avSak bez vnitfnich
plotovych linii

PARKOVANI: ne

MAXVYSKA (M) o 3 |MIN.% ZELENE -

(vySka objektu)

Pozn.:

e Plocha NXS p.&. st. 278 k.0.Ri¢any u Prahy obsahuije objekt trvalého bydleni, Gpravy
mozné do rozsahu 10% rozSifeni zastavéné plochy pozemku

e V ploSe NXS p.¢€. 105,106,107,110,283/9, 283/1 v k.u. Vodéradky je mozné pfipustit
vystavbu 1 budovy administrativy do rozsahu 250 m? zastavéné plochy a 2 objekt(

sklenikt do rozsahu 250 a 500 m? zastavéné plochy dle Studie rekonstrukce areélu ve
Vodéradkach — Ing. Hana Hampejsova 12/2013, kterou schvalilo Zastupitelstvo dne 18,12.

2013
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NLH |plochy lesni — lesy hospodarské

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

monofunkéni plochy pozemkul uréenych k plnéni
funkci lesa.

PRIPUSTNE VYUZITI:

Liniové stavby dopravni a technické infrastruktury
(cyklostezky a cyklotrasy za podminky vyuZziti
stavajicich lesnich cest bez vyznamnéjsiho
rozsifovani na ukor lesa)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

MAX.VYSKA (m)

MIN.% ZELENE

NLZ |plochy lesni — lesy zvlastniho uréeni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

plochy pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.
PRIPUSTNE VYUZITi:

Liniové stavby dopravni a technické infrastruktury
(cyklostezky a cyklotrasy za podminky vyuZziti
prevazné stavajicich lesnich cest nebo

s moznosti drobného odchyleni bez
vyznamnéjSiho rozsifovani na ukor lesa)

vodni plochy,

umisténi ucelovych objektu a zafizeni lesniho
hospodafrstvi,

hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra; méstsky a sportovni mobiliar.
NEPRIPUSTNE VYUZITi:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I

umisténim staveb nesmi dojit k poruSeni
zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon).

MAX.VYSKA (m)...........

(vySka objektd)

MIN.% ZELENE -
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NSX | plochy smiSené nezastavéného uUzemi - krajinny park

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

prevazujici podil zelené bez rozliseni doplnény o
zemédeélské plochy (orna, travni porost, sady) —
velkoploSny extenzivni krajinny rekreacni park

PRIPUSTNE VYUZITI:

pési cesty, cyklostezky, cyklotrasy; détska hiisté,
rekreacni hristé a sportovisté nearealového typu
pro neorganizovanou télovychovu bez trvalych
staveb, naucné stezky a aktivity, rekreaéni louky,
vyhlidkové terasy, méstsky mobiliaF, vodni plochy,
dopravni a technickd infrastruktura, poldery

trasy vefejné technické infrastruktury,
nevyvolavajici zasadni ubytek zelené

informacni centra, vefejna hygienicka zafizeni,
atd.

stavajici funkce v existujicich (jiz povolenych)
stavbach bez moznosti dalSiho rozvoje

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Nadzemni stavby vyjime¢né do max.
zastavéné plochy jednoho objektu 50m?a pfi
nemoznosti jejich sdruzovani a do max.
vySky 3 m;

veFejna hygienicka zafizeni do 10 m?
zastavéné plochy a max. vysky 3m;

détska hfigté do 600 m?
pripadné stavby se umistuji mimo USES,
VKP, zaplavova uzemi

skladebné ¢asti USES mimo lesy jsou
soucasti krajinné zelené - ve skladebnych
gastech USES je omezeno rekreacdni vyuZiti
pouze na nezbytna pési propojeni a liniové
stavby dle ZUR SK

druhova skladba vysadeb krajinné zelené

bude dusledné vychazet z plvodni prirozené
vegetace

MOZNOSTI OPLOCOVANI:

ne s vyjimkou oploceni a oplocovani ve
vztahu ke stavbam s odpovidajici funkci
(818 odst. 5 zakona ¢.183/2006 Sb.-
stav.zakon)

PARKOVANI: ne

MIN.% ZELENE( véetné
orné pudy, vod,TTP) na

(vySka objektu) celou lokalitu......... 95

MAXVYSKA (M) oo, 3

Pozn.2:. lokalita SUS pod Mlynskym rybnikem je zafazena do krajinného parku, neni tudiz

pfipustén zadny jeji stavebni rozvoj
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NSG

smiSené nezastavéné uzemi - zelen segregacni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

plochy (vysoké) zelené, jez nejsou plochami
pozemkU uréenych k pInéni funkci lesa s funkci
mj. protierozniho opatfeni

PRIPUSTNE VYUZITi:

liniova zelen podél komunikaci; meze, remizky;
zelen na plochach rekultivaci;

vodni plochy; trasy a stavby dopravni a technické
infrastruktury; pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Bez nadzemnich objektd

Pfipadné pfipustné doprovodné stavby
infrastruktury v€etné ochrannych pasem
nesmeéji popfit hlavni vyuziti plochy a
zakladni funkci segregacni zelené

druhova skladba vysadeb krajinné zelené
bude disledné vychazet z puvodni prirozené
vegetace.

doprovodna zeleri komunikaci bude
respektovat dopravné bezpecnostni hlediska

doprovodna zeler vodnich tokt bude
respektovat poZadavky protipovodriové
ochrany - dle vyjadfeni spravce toku

Uprav v ochrannych pasmech techn.
infrastruktury budou pfizpisobeny
poZadavkum pfislusnych pravnich norem

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

PARKOVANI: ne

MAX.VYSKA (m) - MIN.% ZELENE -

(vySka objektd)
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Podminky pro USES:

USES

Funkéni vyuZiti ploch pro dzemni systém ekologické stability

HLAVNI VYUZITi: PODMIiNKY PROSTOROVEHO USPORADANI
. skladebné prvky USES
PRIPUSTNE VYUZITi:
. opatfeni ve prospéch zvyseni funkénosti USES
(revitalizace, renaturace, vysadby autochtonnich
druhu, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

. opatfen k hospodareni na danych plochach —
zemeédélstvi, lesnictvi apod., ktera nepovedou ke
snizeni stabilizaéni funkce USES, znepriichodnéni
Ci pferuseni kontinuity USES

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. v biocentrech umistovani novych staveb véetné
staveb slouzicich pro vyrobu energie,
neprichodného oploceni ¢i ohrazeni
v biokoridorech umistovani novych staveb
dopravni a technické infrastruktury, ale které musi
byt vzdy zprachodnény, neprichodného oploceni
¢l ohrazeni.

Pozn. Ani pfechodné nelze do nefunkénich &i &asteéné funkénich skladebnych &asti USES
umistovat funkce, které by znemoznily jejich pozdéjsi realizaci Ci zabranily uvedeni plochy do
pozadovaného cilového stavu

V pfipadé zmény funkéniho vyuziti ploch apod. zahrnutych do USES se vzdy vyjadiuje
kompetentni OOP. Jedna-li se napi. o RBC vlozené do NRBK, pak jsou kompetentni k vyjadfeni
jak OOP KU, tak OOP MZP.
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7 VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO
KTERE LZE PRAV K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

7.1 VEREJNE PROSPESNE STAVB S MOZNOSTI VYVLASTNENI

Pro verejné prospésna stavby uveden v této kapitole: Modie VPS vymezené nadrazenymi
dokumentacemi (ZUR SK), tedy krajem Stredoceskym), neoznaéené modie vymezené
Gzemnim planem.

Verejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu

Ozna-

s/ePnSi popis vefejné prospésné stavby nézev k.0.

WD 11 |rozifeni komunikace 111/3339 mezi Kufi a KuFickem |Kufi u Ri¢an

Pacov u Ri¢an,

WD 12 |propojeni Ri¢anska a Strasin Stradin u Rican

- . - Vodéradky

WD 13 ;Illgl(l;% Elslﬁfj’ali I;B??né SOK ) - Svétice (VPS D173 g?g;ﬁy?ésghy
WD 15 R1 koridor silni¢niho okruhu kolem Prahy (VPS Pv(uvfl u Rigan,

D003 PR dle ZUR SK) Ricany u Prahy
WD 21 |koneéna MH v ul. Siroka Ri¢any u Prahy
WD 22 [kone¢na MH v ul. Vojkovska Strasin u Ri¢an
WD 23 [kone¢na MH v ul. Pratelstvi Rigany u Prahy
WD 24 |parkovisté u hrbitova Pacov Pacov u Ri¢an
WD 25 |parkovisté Mozartova Rigany-Rado3ovice
WD 26 |parkovisté Marvanek sever Rigany u Prahy
WD 28 |parkovisté Vodéradky Vodéradky
WD 30 |parkovisté a misto pro tfidény odpad — Ryba Z Ri¢any u Prahy
WD 31 |parkovisté a misto pro tfidény odpad — Ryba V Rigany u Prahy
WD 32 |parkovisté a misto pro tfidény odpad — Rak Rigany u Prahy
WD 41 |roz8ifeni komunikace Ryba Riany u Prahy
WD 42 |rozSifeni pfijezdové komunikace Rak Rigany u Prahy

P

WD 43 |prodlouzeni obsluzné komunikace v ul. Severni iCany u Prahy

Pyl

WD 44 |novéa obsluzna komunikace lokalita Jasminova iCany u Prahy

Pyl

WD 45 |nova obsluzna komunikace lokalita Azalkova iCany u Prahy

P

WD 46 |prodlouZeni ulice Nad rybnickem iCany u Prahy

komunikace v nové lokalité mezi ulicemi Myslivecka |Ri¢any u Prahy

Wb 47 a Na vyhlidce
WD 48 |propojeni ulic Karpatsk&a a Na Holém Vrchu Rigany u Prahy
komunikace v lokalité mezi Vodéradska Labska Rigany u Prahy
WD 50 )
Otavska
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Ozna-

¢eni |nopis vefejné prospésné stavby nazev k.0.
VPS
spojovaci komunikace mezi ul. Arbesova a ul. Ri&any u Prahy
WD 52|
Bfezinova
WD 53 |spojeni ulic Pod Vysokou a Jeleni Ricany u Prahy
WD 54 |silnice podél byv. arealu véznice — J Riany u Prahy
WD 55 [silnice podél byv. arealu véznice — S Ri¢any u Prahy
WD 56 |pfijezd k navrhovanému sbérnému dvoru Riany u Prahy
WD 57 |navrhované komunikace v lokalité Vétrnik Rigany-Rado3ovice
WD 58 [komunikace v lokalité Nad Bahnivkou Pacov u Ri¢an
WD 59 |pokracovani ul. Na Skalkach Pacov u Ri¢an
WD 60 [komunikace lokalita Lucni Pacov u Ri¢an
2 Useky prodlouZeni komunikace kolmé k ulici Pacov u Ri¢an
WD 62 A
Makova
WD 63 [nova komunikace v lokalité Ladky Strasin u Ri¢an
WD 65 [nova komunikace StraSin Z Strasin u Ri¢an
WD 66 |protaZzeni komunikace StraSin V Strasin u Ri¢an
WD 67 |Kufi Z Kufi u Ri¢an
WD 70 |cyklostezka podél ulice Riganska Pacov u Ri¢an
nova komunikace-propojeni Sumavska-Taborska-  |Ri¢any u Prahy
WD 71 ,
Dukelska
WD 72 |cyklostezka do Svétic Riany u Prahy
WD 74 |P&8i propojeni nadrazi — ul. Cernokostelecka — obch.|Ri¢any-Rado3ovice, Ri¢any u Prahy
centrum
pési propojeni pres parcelu 127/4 do ul. Riany u Prahy
WD 75 | % .
Cernokostelecké
WD 76 |péSi prichod Olivova - Pod Trati Riany u Prahy
WD 77 |pési propojeni podél zahradek Jurecek — Biezska  |Pacov u Rigan
WD 79 [komunikace podél lesa Ladky Strain u Ri¢an, Rigany-Rado3ovice
Rooseveltova — rekonstrukce komunikace a Riany u Prahy
WD 80 :
chodniku
WD 81 |Rekonstrukce komunikace a chodniku Riany u Prahy, Kufi u Ri¢an
WD 82 Koridor aglomeraéniho okruhu: Gsek 11/101 Pacov  |Pacov u Ri¢an
obchvat (VPS D066 PR9 dle ZUR SK)
WD 83 |Koridor silnice 11/107 Gsek V8echromy-1/2 (D074 PR) |Ri¢any u Prahy
WD 84 |Sefikova — prodlouzeni Riany u Prahy
WD 85 |Kfizovatka Modletice KuFi u Rigan
WD 86 [Komunikace k vodojemu Ri¢any
WD 87 |Rozsifeni a rekonstrukce ulic Verdunska a Olivova  |Ri¢any
WD 88 |Rozsifeni a rekonstrukce &asti ulice Thomayerova  |Ri¢any
WD 89 [RozSifeni a rekonstrukce ulice Nad Bahnivkou Pacov u Ri¢an
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Verejné prospésné stavby pro verejnou technickou infrastrukturu

oznadeni

VPS popis vefejné prospésné stavby nazev k.Q.

WT 01 vodovodni pfivadéé Rigany u Prahy

WT 02 vodojem Ri¢any Rigany u Prahy

WT 03 vodovod Ri¢any-Babice-Bfezi Pacov u Ri¢an, Strasin u Ri¢an
WT 11 nova COV Riéany I Pacov u Ri¢an

WT 12 kanalizaéni fad Stoka A Rigany u Prahy

WT 21 sbé&rny dvar hlavni Rigany u Prahy

WT 23 sbérny dvar lokalni Vodéradky

7.2 VEREJNE PROSPESNA OPATREN S MOZNOSTI VYVLASTNENI

Verejné prospésna opatieni ke zvySovéani retenénich schopnosti uzemi

Zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability

Uzemni plan opatfeni tohoto druhu neobsahuje.

oznaceni

VPO popis vefejné prospé&sného opatieni nazev k.u.

WU 01 |LBK Ri¢any u Prahy

WU 02 |LBK Ri¢any u Prahy

WU 03 |LBK Rigany u Prahy

WU 04 |LBK Riany u Prahy

WU 05 |[LBC Ri¢any u Prahy

WU 06 |interakéni prvek Riany u Prahy

WU 07  [rozSifeni LBC I:?l’éany-Radoéovice; Pacov u

Rican

7.3 PLOCHY PRO ASANAC S MOZNOSTI VYVLASTNENI

Uzemni plan opatfeni tohoto druhu neobsahuije.

7.4 STAVBY A OPATREN K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU

statu.
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8 VYMEZENI DALSICH VPS A VPO, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

o PO stavby obCanského vybaveni

o0 PP plochy vefejnych prostranstvi

8.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI

Verejné prospésné stavby obcéanského vybaveni, které jsou vefejnou infrastrukturou
dle82 odst. 1 pism. k) bodu 3.

Verejné prospésné stavby obéanského vybaveni

oznaceni |popis vefejné Pfedkupni pravo ve

VPS prospésné stavby nazev k.u. Cisla pozemku prospéch

PO 01 |divadlo, Ri¢any u Prahy |707/1; st. 2854; st. 2712 Mésto Ricany
polyfunk&ni objekt

PO 02 |napf. stfedisko  [Ri¢any u Prahy |725/1 Mésto Rigany
volného ¢asu 50
déti, domov
dlchodcli 100
Gzek

PO 03 |skautska Rigany u Prahy [217/3; st. 1783 Mésto Rigany
klubovna

PO04 |dim s Rigany u Prahy [1477/1,25,26 Mésto Rigany
pecovatelskou
sluzbou, cca 60
lGzek

PO 05 |zAzemi botanické [Ri¢any u Prahy |379: Mésto Rigany
zahrady,
doprovodné
sluzby
(stravovani,
prednasky, prodej
rostlin)

PO 06 |ZS 1.stuperi (do |Pacov u Ritan |191; 177/53,54; 189; 185; 184;|Mésto Ritany
100 déti), 183
zdravotnické Ci

socialni zafizeni

PO 07 |MS 50 déti nebo |Pacov u Riéan [191; 177/53,54 Mésto Rigany
domov senioru

PO 08 |ZS nebo MS (do [Strasin u Riéan |474/1 Mésto Rigany
60 déti)
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8.2 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTViI

Verejné prospésné opatieni — plochy verejnych prostranstvi

popis vefejné

oznaceni rospésného nazev k.u Cisla pozemkd Predkupni pravo ve

VPO Prospes o P prospéch
opatreni

PP 01  |nové centrum Pacov u Ri¢an [220/1,29; 454, 193/1; 218; Mésto Rigany
Pacov 452/5; 193/2

PP 02 nové centrum Strasin u Ri¢an |474/1,4; 498 Mésto Iv?iéany
StraSin

PP 03 |vefejné Rigany- 71/31; 661; 71/32, 4,40; Mésto Ricany
prostranstvi RadoSovice 71/5,39
Smifickych-

Cernokostelecka

8.3 VEREJNE PROSPESNA OPATREN K OCHRANE PRIRODNIHO
NEBO KULTURNIHO DEDICTV

V navrhu se nevyskytuji.

9 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH
REZERV

Uzemni plan vymezuje tyto koridory Gzemnich rezerv

OZNACENI ] ] ] o
PLOCHY/ NAZEV K.U. POPIS BUDOUCIHO VYUZITi PLOCHY NEBO KORIDORU REZERVY
KORIDORU _

RO2 pacovu Rican, Strasin U | oo serva prelozky 112 (budouci 11/333)
R09 Vodéradky a Kufi

R10 Vodéradky

R11 Vodéradky

R12

R13

R14

R15

R16 Kufi

R17 Rezervy NSG

R18

R19

R20

R21

R24 Vodéradky

R26 Rigany Rezerva koridoru zelezniéni trati

Bez provéreni vhodnosti budouciho vyuZiti a provedeni zmény uzemniho planu nelze plochy &i
koridory Uzemnich rezerv pro uvazovanou naplii povolovat.
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10 VYMEZENI PLOCH PRO UZEMNI STUDIE

Uzemni plan stanovuje nasledujici plochy, u nichZ je zména vyuZiti Gzemi podminé&na zpraco-
vanim uzemni studie

¢. nazev vymezeni cile studie
plochy ploch
US 1 |US Rado3ovice RS-29 provéfeni moznosti Uzemi uréeného
pro funkci bydleni (BI)
US 2 |US U Ladek PS-47, ulice Na okraji provéfeni moznosti uzemi ureného
pro funkci bydleni (BI)
US 3 |US Strasin vychod |PS-68, Strasin provéfeni moznosti Uzemi uréeného
pro funkci bydleni (BV)
US 4 |US Stragin jih I. PS-73, provéfeni moznosti uzemi ureného
pro bydleni (BV)
US 5 |US Pomezni RT-17,RT-18,RT-19, provéfeni moznosti Gzemi uréeného
vychodné od ulice Pomezni |pro funkce SM, BH a OS
US 6 |US Siroka RJ-12a714 v&.meziprostoru |provéfeni moznosti lzemi uréeného
ochranného pasma pro funkce BI, ZV, DSL, ZO
infrastruktury.
US7 |USU trati RT- 06 — ul.Severni, Zimni, |Provéfeni moznosti Gzemi uréeného
zeleznicni trat’ pro funkce BI, ZO
US 8 |US Strasin jih Il PS-74, provéfeni moznosti uzemi uréeného
pro bydleni (BV)

Zadani téchto studii bude obsahovat:

e pozadavky na vymezeni a ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot

pozadavky na stanoveni podrobné prostorové regulace jednotlivych staveb

pozZadavky na stanoveni uliéni ¢ary

poZadavky na konkrétni skladbu uliéniho prostoru (vefejného prostranstvi)

pozadavky na umisténi vefejné zelené

pozadavky na feSeni dopravy (v€etné dopravy v klidu) a techn. infrastruktury.

DalSi nespecifikované pozadavky napf. na protihlukova opatfeni v pfipadé prekro€eni limitd
hygienickych

Uzemni studie budou pofizeny, schvaleny pofizovatelem a vlozeny do evidence tuzemné

planovaci ¢innosti do 4ti let od u¢innosti Uzemniho planu Ri¢an.

Vystavba v uzemi, kde uzemni studie umozni vystavbu nad 10 RD, je pfipustna pouze po
vybudovani COV |l (pfipadné pokud stavajici COV svou kapacitou umozni pfipojeni nové
planované vystavby).

Stavajici US, jejichz moznost vyuziti dle § 25 stavebniho zakona byla schvalena
porizovatelem ke dni 14.2.2014 a které jsou zobrazeny ve vykrese zakladniho ¢lenéni:

US lokalita Kvétna — pozemek 7/1

US Contera R1

US Centrala PPL, hala DC5 - JaZlovice
US Pacov |

US U Ladek
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US Ri¢any Novostavba haly C3

11 VYMEZENIi PLOCH PRO REGULACNI PLANY

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti:

A) Pfevzaté lokality — dle dosavadniho UP - (podle dfive vydanych stavebnich uzavér,
s vypusténim lokality ,Zahradnictvi Fialka“, kde stavebni uzavéra byla jiz zrusena)

1 Jasminova, (Ri¢any)

Komenského namésti (Rigany)

Na Vysoké (Iv?l'éany - ulice Brezinova, Ri¢anska, Arbesova, Zelezniéni trat)
Nad Bahnivkou | — sever (Pacov u Ri¢an)

Nad Bahnivkou Il —jih (Pacov u Ri¢an)
Thomayerovy $kolky (Ri¢any- ulice Thomayerova, Rovna, Zelezniéni trat)
U Ladek (Strasin - lokalita U lesa)

Masarykovo namésti — jiz zpracovany RP — respekiuje se jeho platnost

© 0 N O O B~ WD

Vétrnik 1l (Riéany - Rado3ovice — ulice Riéanska, Za Vétrnikem, Bila)

10 .Vétrnik | (Ri¢any-Rado3ovice - ulice Riganska, Za Vétrnikem, Bila a potok Rokytka),

regulaéni plan jiz vydan dne 20.9.2013, respektuje se jeho platnost

11.Vodéradska ( Riéany — ul.Vodéradska) - jiz zpracovany RP — respektuje se jeho platnost

B) Nové navrzené lokality
12 Novy Pacov (Pacov u Ri¢an) — zahrnuje i divéjsi lokalitu Luéni (Pacov u Ri¢an)
13 Strain — stfed (Strasin u Ri¢an)
14 Kufi—jih (Kufi u Rigan)
15 PrednadraZni prostor (Ri¢any)

Bez zpracovani a do vydani regulacniho planu je mozZzno povolit u stavajicich
rodinnych domu jejich stavebni Upravy a pfistavby, doprovodné stavby nastavby do
25 m? zastavéné plochy v8ech dostavovanych objektt a stavebni tpravy a vystavbu
nové technické infrastruktury ke stavajicim objektim a nové infrastruktury a to
pouze v ulicich Cesta Svobody a 17. listopadu.

16 JaZlovice — vychod (JaZlovice)

17 Komeréni zéna Interiér (Ri¢any)

18 _Kolovratska (Ricany)

Bez zpracovani a do vydani regula¢niho planu je mozZno povolit realizace terénnich
uprav i navazky bahna.
19_ Politickych véznu (Ricany)

Bez zpracovani a do vydani regulacniho planu je mozZzno povolit u stavajicich
rodinnych domu jejich stavebni Upravy a pfistavby, doprovodné stavby nastavby do
25 m?® zastavéné plochy v8ech dostavovanych objekt( a stavebni Gpravy a vystavbu
nové technické infrastruktury ke stavajicim objektim a nové infrastruktury a to
pouze v ulicich Cesta Svobody a 17. listopadu.
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11.10BECNE ZASADY K ZADANi REGULACNICH PLANU

Reseni dopravni infrastruktury bude vzdy zahrnovat vefejné automobilové komunikace, chodniky,
zasady vjezdu na pozemky. Stanovi se kapacity ploch a zafizeni pro dopravu v klidu. Nové
navrhovana verejna prostranstvi s mistni komunikaci budou rozdélena do tfi kategorii: typ I., typ II.
a typ lll. Budou Sifkové diferencovana dle vyznamu a soucasti vdech bude zeleh. Neznemoziuiji-li
to mistni uzemné technické podminky, budou plné dodrZzeny poZadavky na dopravni infrastrukturu
specifikované v zadani kazdého z regulacnich pland a zaroven pIné respektovana stavajici sit
komunikaci. Pro péSi komunikace a propojeni se doporucuji povinné kratké a logicky vhodné
trasy. Soucasti feSeného uzemi jednotlivych regulaénich pland budou vzdy i pfilehlé komunikace
(vefejna prostranstvi).

Reseni technické infrastruktury bude vzdy zahrnovat navrh vodovodnich a kanaliza¢nich Fad,
feSeni likvidace a odvadéni destovych vod a navrh vefejného osvétleni. Soucasti RP bude
hydrologické posouzeni feSeni desStovych vod. Srazkové vody budou v maximalni mozné mife -
neznemoziuji-li to mistni Uzemné technické podminky - likvidovany pfimo na pozemcich
(akumulace, vsakovani).

V lokalitdch vSech RP musi byt vyuzivany pro vefejné osvétleni usporné LED zasobené alespon
CasteCné solarni energii. VSechny svételné zdroje musi byt feSeny s ohledem na minimalizaci
svételného znecisténi.

Pozn.: 1. Pokud nejsou vzadani regulaéniho planu uvedeny podrobné podminky, plati
podminky pfislusné plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti a podminky prostorového
usporadani z tizemniho planu.

2. U ploch vefejnych prostranstvi musi jit o souvislou plochu, popf. plochy. Minimalni
velikost souvislé plochy musi odpovidat platnym pfedpistim (tedy 1000 m?na 2 ha) a u
pouze u vybranych lokalit pro zpracovani RP sou€asné nesmi byt niz8i nez 7% vyméry
lokality.

3. Podminky pro dopravu v klidu se pro residenty, navstévniky i dalSi vyuziti (napf. ob¢€.
vybavenost) fidi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti v kap. 6
Navrhu UP.

4. Ve vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi jsou v lokalitach RP plovouci znackou
signalizovana vefejna prostranstvi v souladu se zadanim RP.

Regulacni plany budou pofizovany na zadost. Zpracovani navrhu regulaénich planua hradi
Zadatel.

Zadost o vydani regulaéniho planu bude obsahovat naleZitosti a pfilohy podle § 18 vy-
hlasky €. 500/2006 Sb. v platném znéni, zejména navrh regulaéniho planu, dle potieby navrh
planovaci smlouvy (popfipadé nékolika planovacich smluv) a dohodu o parcelaci, pripadné
v opodstatnénych pripadech souhlasy viastnikii dotéenych pozemki. Planovaci smlouva
nebude zpracovana u pozemku, které jsou ve vlastnictvi mésta Riéany. Navrh regulaéniho
planu bude upraven v souladu se stanovisky dotéenych organ.

Tento text je zavazny pro vSechna nasledujici zadani regula¢nich planu.
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11.2 ZADANI REGULACNICH PLANU PRO JEDNOTLIVE LOKALITY

Zadani regulac¢niho planu 1
lokalita ,,Jasminova“
(v souladu s pfilohou ¢. 9 vyhlasky ¢.500/2006 Sb.)

a) Vymezeni freSeného uzemi

Uzemi FeSené regulaénim planem (RP) se nachazi v katastralnim Uzemi Riany, v prostoru
vymezeném pfiblizné ulicemi Jasminova, 5.kvétna, Olivova. Hranice FeSeného uUzemi jsou
vyznaceny ve Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi — jedna se o navrhoveé plochy RT-10 az RT-13.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Regulaéni plan bude respektovat vyuZiti ploch stanovené uzemnim planem Ri¢an (plochy
s oznacenim BI, SM, OV, ZV) a upfesni je pro jednotlivé pozemky. Cilem regulacniho planu je
predevsim vytvofeni podminek pro kvalitni bydleni. Vymezi pozemky pro vystavbu rodinnych
domu, pfipadné pro obchod a sluzby. Navrzeny budou vefejné komunikace, trasy a zafizeni
technického vybaveni. Vefejnd prostranstvi a vefejna zeleh budou navrZeny v rozsahu min.7%
z rozlohy zastavitelnych ploch v lokalité feSeného RP. Tato skuteCnost se prokaze vypocétem.
Navrh regulaéniho planu bude zpracovan v intencich Zasad vystavby v mésté Ricany.

¢) PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou zavazné stanoveny podminky pro vysku
zastavby a regulacni stavebni ¢ary, popfipadé dalSi podrobné podminky, urlujici vyuziti pozemkd,
polohu staveb, charakter stfech. Z hlediska typu obytné zastavby budou navrhovany zejména izo-
lované rodinné domy, v oduvodnénych pfipadech dvojdomy, neuplatni se Fadova zastavba.
V plose SM se predpokladaji domy bytové. Obytna i nebytova zastavba bude vychazet z podmi-
nek prostorového usporadani, jez jsou obecné formulovany pro funkce Bl a SM. ZvySena
pozornost bude vénovana rozhrani bytové a rodinné zastavby. U vefejnych prostorl bude
regulovana Sirka, vefejny profil, vysoka liniova vefejna zelen a kategorie komunikaci. Umisténi
objektd v ploSe OV a SM bude v minimalni vzdalenosti 10 metrd od komunikace (uli¢ni ¢ara).
Maximzélnl' vyska objektu v ploSe OV bude 10 metrd a maximalni zastavéna plocha objektem bude
500 m

d) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi
Novéa zastavba bude respektovat charakter stavajici zastavby v daném konkrétnim Gzemi a plochy
verejné zelené.

e) Pozadavky na reseni verejné infrastruktury

Kromé respektovani zavaznych pozadavkl uzemniho planu a platnych pravnich norem budou
dodrzeny nasledujici pozadavky:

Vefejna prostranstvi budou situovana v mistech pfirozenych aktivit obyvatel daného Uzemi, nikoli
tedy na jeho okrajich - vefejné prostranstvi je doporu¢eno umistit do plochy SM pobliz Olivovy
ulice. Navrzeny budou vefejné komunikace, trasy a zafizeni technického vybaveni. Vefejna
prostranstvi a vefejna zeleh budou navrZzeny v rozsahu min.7% z rozlohy zastavitelnych ploch
v lokalité feSené RP.Tato skuteCnost se prokaze vypoctem.

Reseni dopravni_infrastruktury bude zahrnovat vefejné automobilové komunikace, chodniky,
zasady vjezdu na pozemky. Stanovi se kapacity ploch a zafizeni pro dopravu v klidu. Vefejné
prostranstvi s komunikaci mezi ulicemi Olivova a 5. kvétna bude typu I., ostatni vefejna
prostranstvi s mistni komunikaci budou typu Il. a Ill. soucasti vSech bude zeleri. Neznemoznuji-li
to mistni uzemné technické podminky, budou dodrzeny tyto poZadavky:

Typ |. — vefejna prostranstvi s komunikaci budou obsahovat mistni komunikaci funkéni skupiny B
(sbérnou) nebo C (obsluznou) potiebné Sitky dle aktualné platnych norem pro obousmérny
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provoz. Minimalni Sitka verejného prostranstvi s mistni komunikaci typu I. bude alespori 13,5 m.

Typ ll. — vefejna prostranstvi s komunikaci nad 50 m délky, ve varianté slepého uspofadani s
nutnym koncovym obratistém. Budou obsahovat

typ lla. — mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny C (obsluznou) potfebné Sitky dle
aktualné platnych norem. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi s mistni komunikaci typu lla.
bude alespori 10 m.

typ llb. — verejna prostranstvi s obousmérnou komunikaci funkéni skupiny D1 (se zklidnénym
provozem) s vymezenym dopravnim prostorem. Minimalni $itka verejného prostranstvi s mistni
komunikaci typu IIb. bude alespori 10 m.

Typ lll. — verejna prostranstvi s _komunikaci budou navrhovana pouze v kratkych ulicich do délky
50 m a prednostné ve funkcni skupiné D1, popripadé ve funkéni skupiné C. Pri délce této
komunikace do 35 m neni potfebné koncoveé obratisté. Dale budou obsahovat:

typ llla. — vefejna prostranstvi s mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny C (obsluznou)
potfebné Sirky dle aktualné platnych norem. Minimalni Sitka verejného prostranstvi s mistni
komunikaci typu Illa. bude alespori 9,0 m.

typ lllb. — verejné prostranstvi s mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny D1 (se
zklidnénym provozem) s vymezenym dopravnim prostorem. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi
s mistni komunikaci typu Illb. bude alespori 8 m.

Doprava v klidu: Podminky pro dopravu v klidu se pro residenty, navstévniky i dalSi vyuziti (napf.
ob€. vybavenost) fidi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti v kap. 6 Navrhu
UP. Parkovaci mista pro navstévniky musi byt povinné vyznacena.

Reseni technické infrastruktury bude zahrnovat navrh vodovodnich a kanalizaénich fadu, feseni
likvidace a odvadéni deStovych vod a navrh vefejného osvétleni. Soucasti RP bude hydrologické
posouzeni feSeni deStovych vod. Srazkové vody budou v maximalni mozné mife, neznemoznu;ji-li
to mistni izemné technické podminky, likvidovany pfimo na pozemcich (akumulace, vsakovani).

V rdmci navrhu bude dolozeno, Zze pro zamér je zajiSténa dostateCna kapacita pro likvidaci
odpadnich vod. Reseni formou odpadnich jimek neni pfipustné.

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni
Verejné prospésné stavby budou vychazet z vy¢tu obsazeného v Uzemnim planu.

g) Pozadavky na asanace
PoZadavky na asanace stanoveny nejsou, mohou vSak byt stanoveny v pribéhu zpracovani
navrhu.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladtl a ze zvlastnich pravnich
norem. PoZadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladid budou provéfeny a feSeny v ramci
projednavani regulaéniho planu.

i) Vy€et druhti izemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

RP nahradi Gzemni rozhodnuti: - o umisténi stavby pro vefejnou dopravni a techn. infrastrukturu
- 0 déleni nebo scelovani pozemki
Pro umisténi RD a staveb komercniho vyuziti nebude RP uzemni rozhodnuti nahrazovat.

j) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulaénim planu na
zivotni prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku na
posouzeni vlivil zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vystavba uvazovana v daném Uzemi neni svym typem pfedmétem posuzovani vlivii zaméru na
zZivotni prostfedi - nepozaduje se posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi podle zakona €. 100/2001
Sb. ve znéni zakona ¢&. 93/2004 Sb.

82




k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Bude pozadovano uzavieni planovaci smlouvy a dohoda o parcelaci podepsana viemi vlastniky
dot&enych pozemka.

1) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni s
ohledem na charakter tzemi a problémy k feSeni v€éetné vykrest a poctu vyhotoveni.

RP bude vyhotoven v rozsahu stanoveném vyhl. €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v
platném znéni, pfilohy €. 11 definujici obsah RP. Bude dodan v poctu 4 paré a 1x CD/DVD nosi¢.

m) PoZadavky vyplyvajici z Gzemniho planu
RP bude respektovat zavazné pozadavky pro jednotlivé funkéni plochy, stanovené Uzemnim
planem.

Zadani regulaéniho planu 2
lokalita , Komenského nameésti“
(v souladu s pfilohou ¢. 9 vyhlasky ¢.500/2006 Sb.)

a) Vymezeni freSeného uzemi

Uzemi feSené regulaénim planem (RP) se nachazi v katastralnim Gzemi Rigany v prostoru
vymezeném pfiblizné Komenského naméstim, ulici U Mostu na severu, Melantrichovou
na vychodé a jihovychodg, v dotyku s ulicemi Trebizského a Chel€ického na jihu.

Hranice feSeného Uzemi jsou vyznaCeny ve Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi — jednd se o
stabilizované plochy a navrhové plochy RC-03, RC-10.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Regulaéni plan bude respektovat vyuZiti ploch stanovené Uzemnim planem Rigan (plochy
s oznaCenim OV, SM, ZV ) a upfesni je pro jednotlivé pozemky. Vytvofi podminky pro kvalitni
bydleni a vtomto pfipadé i navrh feSeni pomérné rozsahlé plochy vefejné zelené. Vymezi
pozemky pro vystavbu obytnych domu, pfipadné pro obchod a sluzby a ob&anskou vybavenost.
Navrzeny budou vefejné komunikace, trasy a zafizeni technického vybaveni. Vefejna prostranstvi
a vefejna zelefl budou navrzeny v mife odpovidajici poZzadavkim § 7 vyhl. €.501/2006 Sb. ve
znéni pozdéjSich predpisu, tato skuteCnost se prokaze vypoctem. Navrh regula¢niho planu bude
zpracovan v intencich Zasad vystavby ve mésté Ricany.

¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou zavazné stanoveny podminky pro vySku
zastavby a regulaéni stavebni ¢ary, popfipadé dal§i podrobné podminky, uréujici vyuziti pozemkd,
polohu staveb, charakter stfech. Z hlediska typl zastavby se predpoklada bydleni v bytovych
domech, ob&anska vybavenost, jejichz navrh bude vychézet z podminek prostorového uspofadani
formulovanych pro funkci SM a OV. U vefejnych prostorl bude regulovana Sitka, vefejny profil,
vysoka liniova vefejna zelefi a kategorie komunikaci. V ploSe SM — mozno spojit maximalné 2
objekty.

d) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi
Nova zéstavba bude respektovat charakter stavajici zastavby v daném konkrétnim Gzemi a plochy
vefejné zelené.

e) Pozadavky na fesSeni verejné infrastruktury

Kromé respektovani zavaznych poZadavki uzemniho planu a platnych pravnich norem budou
dodrzeny nasledujici poZadavky:

Verfejna prostranstvi budou situovana v mistech pfirozenych aktivit obyvatel daného GUzemi

(nejlépe v tézisti), nikoli tedy na jeho okrajich. Vefejna prostranstvi a vefejna zeleri budou
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navrzeny v mife odpovidajici pozadavkim § 7 vyhl. €.501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu,
tato skuteCnost se prokaze vypocétem.

Reseni_dopravni_infrastruktury bude zahrnovat vefejné automobilové komunikace, chodniky,
zasady vjezdu na pozemky. Stanovi se kapacity ploch a zafizeni pro dopravu v klidu. Nové
navrhovana verejna prostranstvi s mistni komunikaci budou rozdélena do tfi kategorii: typ I., typ II.
a typ lll. Budou Sifkové diferencovana dle vyznamu a soulasti vdech bude zeleri. Neznemoznuji-
li to mistni uzemné technické podminky, budou dodrzeny tyto pozadavky:

Typ |. — verejna prostranstvi s komunikaci budou obsahovat mistni komunikaci funkéni skupiny B
(sbérnou) nebo C (obsluznou) potiebné Sirky dle aktualné platnych norem pro obousmérny
provoz. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi s mistni komunikaci typu I. bude alespori 13,5 m.

Typ ll. — vefejna prostranstvi s komunikaci nad 50 m délky, ve varianté slepého uspofadani s
nutnym koncovym obratistém. Budou obsahovat

typ lla. — mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny C (obsluznou) potfebné Sitky dle
aktualné platnych norem Minimalini Sitka verejného prostranstvi s mistni komunikaci typu lla.
bude alespori 10 m.

typ llb. — verejna prostranstvi s obousmérnou komunikaci funkéni skupiny D1 (se zklidnénym
provozem) s vymezenym dopravnim prostorem. Minimalni Sirka vefejného prostranstvi s mistni
komunikaci typu IIb. bude alespori 10 m.

Typ lll. — verejna prostranstvi s _komunikaci budou navrhovana pouze v kratkych ulicich do délky
50 m a prednostné ve funkcni skupiné D1, popripadé ve funkéni skupiné C. Pri délce této
komunikace do 35 m neni potfebné koncové obratisté. Dale budou komunikace obsahovat:

typ llla. — vefejna prostranstvi s mistni komunikaci funkéni skupiny C (obsluznou) s obousmémym
provozem potrebné Sifky dle aktualné platnych norem. Minimalni Sifka verejného prostranstvi
s mistni komunikaci typu llla. bude alespori 9,0 m.

Doprava v klidu:

Pro nové objekty na plochach SM a OV bude navrZzeno parkovani v podzemi. Bude provéfeno
mozné FeSeni deficitu odstavnych a parkovacich ploch pro stavajici bytovy dim €. p. 2286. Ostatni
podminky pro dopravu v klidu se pro residenty, navstévniky i dal§i vyuziti (napf. ob¢. vybavenost)
fidi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti v kap. 6. Navrhu UP. Parkovaci
mista pro navstévniky musi byt povinné vyznacena.

Reseni technické infrastruktury bude zahrnovat navrh vodovodnich a kanalizaénich fadu, feseni
likvidace a odvadéni deStovych vod a navrh vefejného osvétleni. Soucasti RP bude hydrologické
posouzeni feSeni deStovych vod. Srazkové vody budou v maximalni mozné mife, neznemoznu;ji-li
to mistni izemné technické podminky, likvidovany pfimo na pozemcich (akumulace, vsakovani).

V ramci navrhu bude doloZeno, Ze pro zamér je zajisténa dostateéna kapacita pro likvidaci
odpadnich vod. Reseni formou odpadnich jimek neni pfipustné.

Vefejné vybaveni - Na ploge OV je nespecifikovana vefejna vybavenost.( RC — 10)

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni
Vefejné prospésné stavby budou vychazet z vy¢tu obsazeného v izemnim planu.

g) Pozadavky na asanace
Pozadavky na asanace stanoveny nejsou, mohou vSak byt stanoveny v prubé&hu zpracovani navr-
hu.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podklada a ze zvlaStnich pravnich
norem. Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladl budou provéfeny a feSeny v ramci
projednavani regulac¢niho planu.

i) Vy€et druhi izemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi
RP nahradi uzemni rozhodnuti: - o umisténi stavby pro vefejnou dopravni a techn. infrastrukturu
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- - 0 déleni nebo scelovani pozemki
Pro umisténi RD, BD a staveb komercniho vyuziti nebude RP Guzemni rozhodnuti nahrazovat.

j) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulaénim planu na
zivotni prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pripadného pozadavku na
posouzeni vlivii zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vystavba uvaZzovana v daném Gzemi neni svym typem pfedmétem posuzovani vlivd zameéru na
Zivotni prostfedi - nepozaduje se posouzeni vlivl na Zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001
Sb. ve znéni zakona €. 93/2004 Sb.

k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Bude poZadovan dle potfeby navrh planovaci smlouvy (popfipadé nékolika planovacich smluv) a
dohoda o parcelaci, pfipadné v opodstatnénych pfipadech souhlasy vlastnikd dotéenych pozemka.

I) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni s
ohledem na charakter tzemi a problémy k feSeni v€éetné vykrest a poctu vyhotoveni.

RP bude vyhotoven v rozsahu stanoveném vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych pod-
kladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti v
platném znéni, pfFilohy €. 11 definujici obsah RP. Bude dodan v poctu 4 paré a 1x CD/DVD nosi¢.

m) PoZadavky vyplyvajici z Gzemniho planu

RP bude respektovat zavazné pozadavky pro jednotlivé funkéni plochy, stanovené izemnim
planem. Na ploSe SM budou navrZeny objekty tak, aby svou vySkou navazovaly na stavajici
stavbu domu pro seniory a dale se vySka smérem ke stavajicim RD snizovala az na jejich
vyskovou Uroven. VySka navrhovanych objektd nesmi pfesahnout vysku Stitu na fasadé
domu pro seniory orientované do Komenského nam.

Zadani regulac¢niho planu 3
lokalita ,, Na Vysoké*
(v souladu s prilohou ¢. 9 vyhlasky ¢.500/2006 Sb.)

a) Vymezeni reSeného uzemi

Uzemi feSené regulaénim planem (RP) se nachazi v katastralnim uzemi Ri¢any u Prahy,
v prostoru mezi ulicemi Bfezinova, Riéanska, Arbesova a Zelezniéni trati. Hranice fe$eného tzemi
jsou vyznadeny ve Vykresu zakladniho &lenéni Gzemi — jedna se o navrhové plochy RZ-06 az RZ-
09.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Regulaéni plan bude respektovat vyuZiti ploch stanovené UGzemnim planem Ri¢an (plochy
s oznaCenim Bl, SM) a upfesni je pro jednotlivé pozemky. Cilem regulacniho planu je pfedevsim
vytvofreni podminek pro kvalitni bydleni. Vymezi pozemky pro vystavbu rodinnych dom, pfipadné
pro obchod a sluzby. Navrhne vefejné komunikace, trasy a zafizeni technického vybaveni. Vefejna
prostranstvi a vefejna zelen budou navrzeny v mife pfekracujici pozadavek § 7 vyhl. €.501/2006
Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpist, a to v rozsahu minimalné 7% z rozlohy zastavitelnych ploch
podle vySe uvedené vyhlasky, tato skuteCnost se prokaze vypoltem. Z toho centralni prostor
(,namésti*) bude pfedstavovat cca 2500 m? a sportovisté v&. détskych hfist cca 1000 m?.

Navrh regulaéniho planu bude zpracovan v intencich Zasad vystavby v mésté Ricany.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou zavazné stanoveny podminky pro vysku
zastavby a regulacni stavebni ¢ary, popfipadé dalSi podrobné podminky, uréujici vyuziti pozemkd,
polohu staveb, charakter stfech. Obytna zastavba bude vychazet z podminek prostorového
usporadani, jez jsou obecné formulovany pro funkce Bl a SM. Z hlediska typl obytné zastavby
budou navrhovany zejména izolované rodinné domy, v odivodnénych pfipadech dvojdomy,
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neuplatni se fadova zastavba. V ploSe SM mohou byt navrzeny domy bytové. Po obvodu
centralniho prostoru (namésti) je mozné spojovani objektd a vySka objektd do 14m. U verejnych
prostorl bude regulovana S§ifka, vefejny profil, vysoka liniova vefejna zelefi a kategorie
komunikaci. V rdmci ,namésti“ se vhodné& umisti vodni prvek.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Regulacni plan bude respektovat platny uzemni systém ekologické stability. Pfi umistovani
obytnych staveb bude v RP prokazano splnéni limitd hluku ze Zelezni¢ni a silniéni dopravy dle
nafizeni vliady €. 148/2006 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

e) Pozadavky na feseni verejné infrastruktury

Kromé respektovani zavaznych pozadavkl Uzemniho planu a platnych pravnich norem budou
dodrZeny nasledujici poZzadavky:

Vefejna prostranstvi - Vefejné prostranstvi bude navrZzeno v centralni €asti lokality. Vefejné
prostranstvi ve smyslu § 7 vyhl. €.501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisi musi splfiovat
minimalné 7% z ploch zastavitelnych v lokalité RP. Tato skute¢nost se prokaze vypoctem.

Reseni dopravni infrastruktury bude zahrnovat vefejné automobilové komunikace, chodniky,
zasady vjezdu na pozemky. Stanovi se kapacity ploch a zafizeni pro dopravu v klidu. Nové
navrhovana vefejna prostranstvi s mistni komunikaci budou rozdélena do tfi kategorii: typ 1., typ II.
a typ lll. Minimalné 1 vefejné prostranstvi s komunikaci (zakreslené) bude typu |. a bude
zahrnovat cyklostezku, dale jsou mozné i oba zbyvajici typy. Soucasti vSech bude zelen.
Neznemozriuji-li to mistni uzemné technické podminky, budou dodrzeny tyto pozadavky:

Typ |. — vefejna prostranstvi s komunikaci budou obsahovat mistni komunikaci funkéni skupiny B
(sbérnou) nebo C (obsluznou) potiebné Sirky dle aktualné platnych norem pro obousmérny
provoz. Minimalni Sifka vefejného prostranstvi s mistni komunikaci typu I. bude alespori 13,5 m.

Typ ll. — vefejna prostranstvi s komunikaci nad 50 m délky, ve varianté slepého usporadani s
nutnym koncovym obratiStém. Budou obsahovat

typ lla. — mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny C (obsluznou) potfebné Sifky dle
aktualné platnych norem. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi s mistni komunikaci typu lla.
bude alespori 10 m.

typ llb. — vefejna prostranstvi s obousmérnou komunikaci funkéni skupiny D1 (se zklidnénym
provozem) s vymezenym dopravnim prostorem. Minimalni $itka verejného prostranstvi s mistni
komunikaci typu IIb. bude alespori 10 m.

Typ lll. — velejna prostranstvi s komunikaci budou navrhovana pouze v kratkych ulicich do délky
50 m a prednostné ve funkéni skupiné D1, popripadé ve funkéni skupiné C. Pri délce této
komunikace do 35 m neni potfebné koncové obratisté. Dale budou komunikace obsahovat:

typ llla. — verejna prostranstvi s mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny C (obsluznou)
potfebné Sirky dle aktualné platnych norem. Minimalni Sitka verejného prostranstvi s mistni
komunikaci typu Illa. bude alespori 9,0 m.

typ lllb. — vefejné prostranstvi s mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny D1 (se
zklidnénym provozem) s vymezenym dopravnim prostorem. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi
s mistni komunikaci typu Illb. bude alespori 8 m.

Doprava v klidu: Podminky pro dopravu v klidu se pro residenty, navstévniky i dalSi vyuziti (napf.
ob¢.vybavenost) fidi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v kap. 6. Navrhu
UP. Parkovaci mista mista pro navstévniky musi byt povinné vyznacena.

Reseni technické infrastruktury bude zahrnovat navrh vodovodnich a kanalizaénich fadu, reseni
likvidace a odvadéni destovych vod a navrh vefejného osvétleni. VeSkera vystavba bude
podminéna vystavbou COV 1l Rokytka. Souéasti RP bude hydrologické posouzeni feSeni
destovych vod. Srazkové vody budou v maximéalni mozné mite, neznemoznuji-li to mistni tzemné
technické podminky, likvidovany pfimo na pozemcich (akumulace, vsakovani). V RP budou
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stanoveny podminky pro umisténi nadob na komunalni a tfidény odpad.
Vefejné vybaveni - lokalita bude mit min.1 détské hfisté o plosném rozsahu min. 400 m?*
,které maze byt feSeno v ramci sportovisté 1000 m?.

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni
Vefejné prospésné stavby budou vychazet z vyétu obsazeného v Uzemnim planu.

g) PoZzadavky na asanace
Pozadavky na asanace stanoveny nejsou, mohou vSak byt stanoveny v prabéhu zpracovani
navrhu.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich
norem. Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad budou provéfeny a feSeny v ramci
projednavani regulacniho planu.

i) Vy€et druhi tzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

RP nahradi Gzemni rozhodnuti: - o umisténi stavby pro vefejnou dopravni a techn. infrastrukturu
- 0 déleni nebo scelovani pozemki

Pro umisténi RD a staveb komer&niho vyuziti nebude RP uzemni rozhodnuti nahrazovat.

j) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulaénim planu na
zivotni prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pripadného pozadavku na
posouzeni vlivli zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vystavba uvazovana v daném uUzemi neni svym typem pfedmétem posuzovani vlivd zaméru na
zivotni prostfedi - nepozaduje se posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001
Sb. ve znéni zakona €. 93/2004 Sb.

k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Bude pozadovan dle potfeby navrh planovaci smlouvy (popfipadé nékolika planovacich smiluv) a
dohoda o parcelaci, pfipadné v opodstatnénych pfipadech souhlasy vlastnikd dotéenych pozemka.

1) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni s
ohledem na charakter tzemi a problémy k reSeni v€etné vykrest a poctu vyhotoveni.

RP bude vyhotoven v rozsahu stanoveném vyhl. €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v
platném znéni, pfFilohy €. 11 definujici obsah RP. Bude dodan v poctu 4 paré a 1x CD/DVD nosi¢.

m) PoZadavky vyplyvajici z Gzemniho planu
RP bude respektovat zavazné pozadavky pro jednotlivé funkéni plochy, stanovené izemnim
planem.

Zadani regulac¢niho planu ] 4
lokalita ,, Nad Bahnivkou | - sever® (Pacov u Ri¢an)

(v souladu s prilohou ¢. 9 vyhlasky ¢.500/2006 Sb.)

a) Vymezeni freSeného uzemi

Uzemi fe$ené regulaénim planem (RP)se nachazi v katastralnim Gzemi Pacov u Ri¢an,

severné od ulice Nad Bahnivkou. Na severu navazuje na Uzemi feSené regulacnim planem ,Novy
Pacov“. Hranice feSeného Uzemi jsou vyznaceny ve Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi — jedna se
o navrhové plochy PS 22,23,24,25.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Regulaéni plan bude respektovat vyuZiti ploch stanovené uzemnim planem Ri¢an (plochy
s oznaCenim OV,SV,ZV) a upfesni je pro jednotlivé pozemky. Cilem regulacniho planu je
predevsSim vytvofeni podminek pro lokalni vybavenost a bydleni pfi respektovani charakteru
stavajici zastavby v mistni ¢asti Pacov. Vymezi pozemky pfedevsim pro obchod sluzby a bydleni.
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V ploSe SV nebudou navrhovany zemédélské usedlosti. Vefejna prostranstvi budou feSena v
rozsahu pozadavku § 7 vyhl. ¢.501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsSich predpist (1000m2 na 2 ha
zastavitelnych ploch RP), do zapoctu nelze zapocitat prostranstvi v t&ésné severni navaznosti na
lokalitu RP dle Navrhu UP.

Navrh regulaéniho planu bude zpracovan v intencich Zasad vystavby v mésté Ri¢any.

¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou zavazné stanoveny podminky pro vysku
zastavby a regulacni stavebni ¢ary, popfipadé dalSi podrobné podminky, uréujici vyuziti pozemkd,
polohu staveb, charakter stfech. Z hlediska typu obytné zastavby budou navrhovany zejména
izolované rodinné domy, v odtvodnénych pfipadech dvojdomy, neuplatni se fadova zastavba. P¥i
navrhu bude respektovan charakter stavajici zastavby v mistni &asti Pacov u Rian. Obytna
zastavba bude vychazet z podminek prostorového usporadani, jez jsou obecné formulovany pro
funkci SV, s dlrazem na venkovsky charakter objektd. U vefejnych prostorl bude regulovana
Sifka, vefejny profil, vysoka liniova vefejna zelen a kategorie komunikaci.

Veskera nova vystavba v Fe§eném tzemi je podminéna realizaci COV Il Rokytka.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi
Nova zastavba bude respektovat charakter navazujici zastavby na uzemi mistni ¢asti Pacov.

e) Pozadavky na feseni verejné infrastruktury

Kromé respektovani zavaznych pozadavk( Uzemniho planu a platnych pravnich norem budou
dodrZeny nasledujici poZzadavky:

Vefejna prostranstvi dle poZzadavku § 7 vyhl. €.501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu,
nebudou fedena, jsou splnéna vefejnym prostranstvim v t&€sné severni navaznosti a ¢aste¢né
v severovychodni ¢asti lokality..

Reseni dopravni infrastruktury bude zahrnovat vefejné automobilové komunikace, chodniky,
zasady vjezdu na pozemKky. Stanovi se kapacity ploch a zafizeni pro dopravu v klidu. VétSina VP
s mistni komunikaci bude typu Il., Sife min. 10 metrd. Komunikace mezi obéma plochami bude
typu Il., Sife cca 10 metrq, plus na severni strané ulice Nad Bahnivkou bude umisténa
cyklostezka.

Na jizni strané ulice Nad Bahnivkou bude umistén zeleny pas v $ifi 2 metry se vzrostlou zeleni;
v ramci feSené lokality se umisti cyklostezka. VP s komunikaci soubéznou s ulici Nad Bahnivkou
bude typu Il. Neznemozriuji-li to mistni uzemné technické podminky, budou u VP s mistni
komunikaci typu Il dodrzeny tyto poZzadavky:

Typ ll. — vefejna prostranstvi s komunikaci nad 50 m délky, ve varianté slepého uspofadani s
nutnym koncovym obrati§tém. Budou obsahovat

typ lla. — mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny C (obsluznou) potfebné Sirky dle
aktualné platnych norem. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi s mistni komunikaci typu lla.
bude alespori 10 m.

typ llb. — verejna prostranstvi s obousmérnou komunikaci funkéni skupiny D1 (se zklidnénym
provozem) s vymezenym dopravnim prostorem. Miniméalni Sitka vefejného prostranstvi s mistni
komunikaci typu llb. bude alespori 10 m.

Typ lll. — verfejna prostranstvi s _komunikaci budou navrhovana pouze v kratkych ulicich do délky
50 m a prednostné ve funkcni skupiné D1, popripadé ve funkéni skupiné C. Pri délce této
komunikace do 35 m neni potfebné koncové obratisté. Dale budou obsahovat:

typ llla. — verejna prostranstvi s mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny C (obsluznou)
potfebné Sirky dle aktualné platnych norem. Minimalni Sitka verejného prostranstvi s mistni
komunikaci typu llla. bude alespori 9,0 m.

typ lllb. — vergjné prostranstvi s mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny D1 (se
zklidnénym provozem) s vymezenym dopravnim prostorem. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi
s mistni komunikaci typu Illb. bude alespori 8 m.

minimalné 60% pri
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Doprava v Kklidu: Podminky pro dopravu v klidu se pro residenty, navstévniky i dalSi vyuziti (napf.
ob¢. vybavenost) fidi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti v kap. 6 Navrhu
UP. Parkovaci mista mista pro navstévniky musi byt povinné vyznacena.

Reseni technické infrastruktury bude zahrnovat navrh vodovodnich a kanaliza¢nich fadu, feseni
likvidace a odvadéni deStovych vod a navrh vefejného osvétleni. Soucasti RP bude hydrologické
posouzeni feSeni destovych vod. Srazkové vody budou v maximalni mozné mife, neznemoznuji-li
to mistni tzemné technické podminky, likvidovany pfimo na pozemcich (akumulace, vsakovani).

V RP mohou byt stanoveny podminky pro umisténi sbérnych nadob pro tfidény odpad.

Podmiriujici investici pro veskerou novou vystavbu v feSeném Gzemi je realizace COV Il Rokytka
/vykres €.5 uzemniho planu Koncepce vefejné infrastruktury — technické (hmotové systémy -
kanalizace)/.

Verejné vybaveni - plocha OV neni specifikovana, moznost umisténi matefské Skoly nebo
domova seniorQ

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni
Vefejné prospésné stavby budou vychazet z vyétu obsazeného v Uzemnim planu.

g) PoZzadavky na asanace
Pozadavky na asanace stanoveny nejsou, mohou vSak byt stanoveny v pribé&hu zpracovani
navrhu.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z tizemné analytickych podkladu a ze zvlaStnich pravnich
norem. Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi budou provéfeny a feSeny v ramci
projednavani regulaéniho planu.

i) Vy€et druhtl tzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

RP nahradi Gzemni rozhodnuti: - o umisténi stavby pro vefejnou dopravni a techn. infrastrukturu
- 0 déleni nebo scelovani pozemku

Pro umisténi RD a staveb komeréniho vyuziti nebude RP uzemni rozhodnuti nahrazovat.

j) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulaénim planu na
zivotni prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pfripadného pozadavku na
posouzeni vlivii zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vystavba uvaZzovana v daném Uzemi neni svym typem prfedmétem posuzovani vlivi zameéru na
zivotni prostfedi - nepozaduje se posouzeni vlivi na Zivotni prostiedi podle zakona €. 100/2001
Sb. ve znéni zakona &. 93/2004 Sb.

k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Bude pozadovan dle potfeby navrh planovaci smlouvy (popfipadé nékolika planovacich smiuv) a
dohoda o parcelaci, pfipadné v opodstatnénych pfipadech souhlasy vlastnikd dotéenych pozemkd.

1) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odlivodnéni s
ohledem na charakter tzemi a problémy k feSeni v€éetné vykrest a poctu vyhotoveni.

RP bude vyhotoven v rozsahu stanoveném vyhl. €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v
platném znéni, pfilohy €. 11 definujici obsah RP. Bude dodan v poctu 4 paré a 1x CD/DVD nosic.

m) PoZadavky vyplyvajici z tzemniho planu
RP bude respektovat zavazné pozadavky pro jednotlivé funk&ni plochy, stanovené uzemnim
planem.
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Zadani regulaéniho planu 5
lokalita , Nad Bahnivkou Il - jih “ (Pacov u Ri¢an)
(v souladu s pfilohou ¢. 9 vyhlasky ¢.500/2006 Sb.)

a) Vymezeni feSeného uzemi Uzemi feSené regulacnim planem (RP) se nachazi v katastralnim
uzemi Pacov u Ri¢an, jizné od zapadni Casti ulice Nad Bahnivkou. Hranice feSeného uzemi jsou
vyznaceny ve Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi — jedna se o navrhové plochy PS 36,37.

b) Pozadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuziti

Regulaéni plan bude respektovat vyuZiti ploch stanovené uzemnim planem Ri¢an (plochy
s oznaCenim BIl) a upfesni je pro jednotlivé pozemky. Cilem regulaéniho planu je prfedevsim
vytvoreni podminek pro kvalitni bydleni pfi respektovani charakteru stavajici zastavby v mistni
Casti Pacov. Vymezi pozemky pro vystavbu rodinnych domu, pfipadné pro obchod a neruSici
sluzby. Vefejna prostranstvi bude navrZzeno v mife prekracujici pozadavek § 7 vyhl. ¢.501/2006
Sb. ve znéni pozdéjSich predpisli, a to v rozsahu min. 7% z rozlohy zastavitelnych ploch podle
vySe uvedené vyhlasky, bude v8ak vyuZito pro détské hfisté a park. Rozsah se prokaze vypoctem.
Navrh regulaéniho planu bude zpracovan v intencich Zasad vystavby v mésté Ri¢any.

¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou zavazné stanoveny podminky pro vysku
zastavby a regulacni stavebni ¢ary, popfipadé dalSi podrobné podminky, uréujici vyuziti pozemkd,
polohu staveb, charakter stfech. Z hlediska typu obytné zastavby budou navrhovany zejména
izolované rodinné domy, v odtvodnénych pfipadech dvojdomy, neuplatni se fadova zastavba. P¥i
navrhu bude respektovan charakter stavajici zastavby v mistni &asti Pacov u Rian. Obytna
zastavba bude vychazet z podminek prostorového uspofadani, jez jsou obecné formulovany pro
funkci BI. U vefejnych prostort bude regulovana Sirka, vefejny profil, vysoka liniova vefejna zelef
a kategorie komunikaci.

Veskera nova vystavba v Fe§eném tzemi je podminéna realizaci COV Il Rokytka.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzemi
Regula¢ni plan bude respektovat platny Uzemni systém ekologické stability. Dale bude
respektovat charakter navazujici zastavby na uzemi mistni ¢asti Pacov.

e) Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Kromé respektovani zavaznych pozadavk( Uzemniho planu a platnych pravnich norem budou
dodrZeny nasledujici poZzadavky:

Vefejna prostranstvi budou situovdna v mistech frekventovanych aktivit a pohybud obyvatel
daného uzemi. Vefejna prostranstvi a vefejna zelei budou navrzeny v mife prekradujici
poZzadavek § 7 vyhl. €.501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisd, a to vrozsahu min.7%
z rozlohy zastavitelnych ploch podle vySe uvedené vyhlasky, budou vyuzZita pro détské hristé a
park.

Reseni_dopravni_infrastruktury bude zahrnovat vefejné automobilové komunikace, chodniky,
zasady vjezdu na pozemky. Stanovi se kapacity ploch a zafizeni pro dopravu v klidu. VétsSina VP
s mistni komunikaci bude typu Il., Sife min. 10 metr(, plus na jizni strané ulice Nad Bahnivkou
bude umistén zeleny pas v Sifi 2 metry se vzrostlou zeleni. VP s komunikaci soubé&znou s ulici
Nad Bahnivkou bude typu Il., 7 % z plochy Bl bude zaujimat park. Neznemozriuji-li to mistni
uzemneé technické podminky, budou u VP s mistni komunikaci typu Il dodrZeny tyto poZadavky:

Typ Il. — vefejna prostranstvi s komunikaci nad 560 m délky, ve varianté slepého usporadani s
nutnym koncovym obratiStém. Budou obsahovat

typ lla. — mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny C (obsluznou) potfebné Sifky dle
aktualné platnych norem. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi s mistni komunikaci typu lla.
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bude alespori 10 m.

typ llb. — vefejna prostranstvi s obousmérnou komunikaci funkéni skupiny D1 (se zklidnénym
provozem) s vymezenym dopravnim prostorem. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi s mistni
komunikaci typu /Ib. bude alespori 10 m.

Typ lll. — velejna prostranstvi s _komunikaci budou navrhovana pouze v kratkych ulicich do délky
50 m a prednostné ve funkcni skupiné D1, popripadé ve funkéni skupiné C. Pri délce této
komunikace do 35 m neni potfebné koncové obratisté. Dale budou obsahovat:

typ llla. — verejna prostranstvi s mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny C (obsluznou)
potfebné Sirky dle aktualné platnych norem. Minimalni Sitka verejného prostranstvi s mistni
komunikaci typu Illa. bude alespori 9,0 m.

typ lllb. — vergjiné prostranstvi s mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny D1 (se
Zklidnénym provozem) s vymezenym dopravnim prostorem. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi
s mistni komunikaci typu Illb. bude alespori 8 m.

Reseni technické infrastruktury bude zahrnovat navrh vodovodnich a kanaliza¢nich fadu, feseni
likvidace a odvadéni deStovych vod a navrh vefejného osvétleni. Soucasti RP bude hydrologické
posouzeni feSeni destovych vod. Srazkové vody budou v maximalni mozné mife, neznemoznuji-li
to mistni tzemné technické podminky, likvidovany pfimo na pozemcich (akumulace, vsakovani).
Podmiriujici investici pro veskerou novou vystavbu v feSeném Gzemi je realizace COV Il Rokytka
Ivykres €.5 uzemniho planu Koncepce vefejné infrastruktury — technické (hmotové systémy -
kanalizace)/.

Doprava v Kklidu: Podminky pro dopravu v klidu se pro residenty, navstévniky i dal$i vyuZiti (napf.
ob¢.vybavenost) Fidi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v kap. 6 Navrhu
UP. Parkovaci mista mista pro navstévniky musi byt povinné vyznacena.

Vefejné vybaveni - lokalita bude mit min.1 détské hfisté o plosném rozsahu min. 400 m?*

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni
Verfejné prospésné stavby budou vychazet z vyétu obsazeného v Uzemnim planu.

g) PoZzadavky na asanace
PoZadavky na asanace stanoveny nejsou.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich
norem. Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladl platnych v dobé zpracovani RP
budou provéreny a feSeny v ramci projednavani regulaéniho planu.

i) Vy€et druhtl tzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

RP nahradi Gzemni rozhodnuti: - o umisténi stavby pro vefejnou dopravni a techn. infrastrukturu
- 0 déleni nebo scelovani pozemki

Pro umisténi RD a staveb komeréniho vyuziti nebude RP uzemni rozhodnuti nahrazovat.

j) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulaénim planu na
Zivotni prostiedi podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pripadného pozadavku na
posouzeni vlivli zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vystavba uvazovana v daném Uzemi neni svym typem pfedmétem posuzovani vlivi zaméru na
zivotni prostfedi - nepozaduje se posouzeni vlivi na zZivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001
Sb. ve znéni zakona &. 93/2004 Sb.

k) Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Bude pozadovan dle potfeby navrh planovaci smlouvy (popfipadé nékolika planovacich smluv) a
dohoda o parcelaci, pfipadné v opodstatnénych pfipadech souhlasy vlastnikd dotéenych pozemka.

1) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odlivodnéni s
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ohledem na charakter tizemi a problémy k feSeni v€éetné vykresa a poctu vyhotoveni.

RP bude vyhotoven v rozsahu stanoveném vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci €innosti v
platném znéni, pfilohy &. 11 definujici obsah RP. Bude dodan v poctu 4 paré a 1x CD/DVD nosi¢.

m) PozZadavky vyplyvajici z tizemniho planu
RP bude respektovat zavazné pozadavky pro jednotlivé funkéni plochy, stanovené Uzemnim
planem.

Zadani regulaéniho planu 6
lokalita , Thomayerovy Skolky*

(v souladu s prilohou ¢. 9 vyhlasky ¢.500/2006 Sb.)

a) Vymezeni reSeného uzemi

Uzemi fe$ené regulaénim planem (RP) se nachazi v katastralnim Uzemi Riany, v prostoru
jihozapadné od ulic Thomayerova, Rovna a vychodné od Zelezni¢ni trati. Hranice feSeného uzemi
jsou vyznadeny ve Vykresu zakladniho &lenéni tzemi — jedna se o navrhovou plochu RV-11.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Regulaéni plan bude respektovat vyuZiti ploch stanovené uzemnim planem Rigan (plocha
s oznaCenim BIl) a upfesni je pro jednotlivé pozemky. Cilem regula¢niho planu je predevsim
vytvoreni podminek pro kvalitni bydleni. Vymezi pozemky pro vystavbu rodinnych domf, pfipadné
pro obchod a sluzby. Navrhne vefejné komunikace, trasy a zafizeni technického vybaveni. Vefejna
prostranstvi a vefejna zelefi budou navrzeny v mife prekracujici pozadavek § 7 vyhl. €.501/2006
Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, a to v rozsahu 7% z rozlohy zastavitelnych ploch podle vySe
uvedeneé vyhlasky, tato skuteénost se prokaze vypoctem.

Navrh regulaéniho planu bude zpracovan v intencich Zasad vystavby v mésté Ri¢any.

¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou zavazné stanoveny podminky pro vysku
zastavby a regulacni stavebni ¢ary, popfipadé dal§i podrobné podminky, uréujici vyuziti pozemkd,
polohu staveb, charakter stfech. Obytna zastavba bude vychazet z podminek prostorového
usporadani, jez jsou obecné formulovany pro funkci Bl.

Pro dané Gzemi se poZaduje minimalni plocha pozemku na 2000 m?. U vefejnych prostor(i bude
regulovana Sifka, vefejny profil, vysoka liniova vefejna zelen a kategorie komunikaci. Pfirodnimu
charakteru lokality bude odpovidat architektura navrhovanych objektd a materialy, které budou
pouzity na vSechny stavby v&etné oploceni. Oploceni bude vySky max. 1,6 m, z pfirodnich
materialu, transparentni nebo bude navrzen ,zZivy plot®.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi
Regulacni plan bude respektovat ochranné pasmo zelezniéni traté.

e) Pozadavky na feseni verejné infrastruktury
Kromé respektovani zavaznych pozadavkl Uzemniho planu a platnych pravnich norem budou
dodrZeny nésledujici poZzadavky:

Vefejna prostranstvi budou situovana v mistech pfirozenych aktivit obyvatel daného uzemi
(nejlépe v tézisti), nikoli tedy na jeho okrajich. Vefejna prostranstvi a vefejna zelen budou
navrzeny v mife pfekracujici pozadavek § 7 vyhl. €.501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, a
to v rozsahu min.7% z rozlohy zastavitelnych ploch podle vy$e uvedené vyhlasky, tato skuteénost

se prokaze vypoctem.

Reseni dopravni_infrastruktury bude zahrnovat vefejné automobilové komunikace, chodniky,
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zasady vjezdu na pozemky. Stanovi se kapacity ploch a zafizeni pro dopravu v klidu. Alespor 1x
bude navrZzeno verfejné prostranstvi s komunikaci typu Il. Neznemoznuji-li to mistni uzemné
technické podminky, budou dodrzeny tyto pozadavky

Typ ll. — vefejna prostranstvi s _komunikaci nad 50 m délky, ve varianté slepého usporadani s
nutnym koncovym obratistém. Budou obsahovat

typ lla. — mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny C (obsluznou) potrebné Sirky dle
aktualné platnych norem. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi s mistni komunikaci typu lla.
bude alespori 10 m.

typ llb. — vefejna prostranstvi s obousmérnou komunikaci funkéni skupiny D1 (se zklidnénym
provozem) s vymezenym dopravnim prostorem. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi s mistni
komunikaci typu llb. bude alespori 10 m.

Typ Ill. — verfejna prostranstvi s komunikaci budou navrhovana pouze v kratkych ulicich do délky
50 m a prednostné ve funkéni skupiné D1, popripadé ve funkéni skupiné C. Pri délce této
komunikace do 35 m neni potfebné koncové obratisté. Dale budou obsahovat:

typ llla. — verejna prostranstvi s mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny C (obsluznou)
potfebné S§irky dle aktualné platnych norem. Minimalni $itka verejného prostranstvi s mistni
komunikaci typu llla. bude alespori 9,0 m.

typ lllb. — vefejné prostranstvi s mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny D1 (se
Zklidnénym provozem) s vymezenym dopravnim prostorem. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi
s mistni komunikaci typu lllb. bude alespori 8 m.

Doprava v klidu:

Podminky pro dopravu v klidu se pro residenty, navstévniky i dalSi vyuziti (napf. ob€. vybavenost)
Fidi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v kap. 6 Navrhu UP. Parkovaci
mista mista pro navstévniky musi byt povinné vyznacena.

Reseni technické infrastruktury bude zahrnovat navrh vodovodnich a kanaliza¢nich fadu, feseni
likvidace a odvadéni destovych vod a navrh vefejného osvétleni. Sou€asti RP bude hydrologické
posouzeni feSeni deStovych vod. Srazkové vody budou v maximalni mozné mife, neznemozriuji-li
to mistni tzemné technické podminky, likvidovany pfimo na pozemcich (akumulace, vsakovani).

V ramci navrhu bude dolozeno, Ze pro zamér je zajiSténa dostateCna kapacita pro likvidaci
odpadnich vod. Reseni formou odpadnich jimek neni pfipustné.

Podminujici _investici pro veSkerou novou vystavbu vfeSeném Uzemi je Uprava parametri
(rozsifeni) obsluzné komunikace Thomayerova na Sifku dle aktualné platnych norem.

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni
Verejné prospésné stavby budou vychazet z vy&tu obsazeného v izemnim planu.

g) PoZadavky na asanace
PoZadavky na asanace stanoveny nejsou

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich
norem.

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladd budou provéfeny a feSeny v ramci
projednavani regulacniho planu.

i) Vy€et druhil tzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

RP nahradi Gzemni rozhodnuti: - o umisténi stavby pro vefejnou dopravni a techn. infrastrukturu
- 0 déleni nebo scelovani pozemki

Pro umisténi RD a staveb komer&niho vyuziti nebude RP uzemni rozhodnuti nahrazovat.

j) Pfipadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regula¢nim planu na

zivotni prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pripadného pozadavku na
posouzeni vlivli zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
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Vystavba uvazovana v daném Uzemi neni svym typem predmétem posuzovani vlivli zaméru na
zivotni prostfedi - nepozaduje se posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001
Sb. ve znéni zakona ¢&. 93/2004 Sb.

k) Pfripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Bude pozadovan dle potfeby navrh planovaci smlouvy (popfipadé nékolika planovacich smluv) a
dohoda o parcelaci, pfipadné v opodstatnénych pfipadech souhlasy vlastnik( dotéenych pozemkd.

I) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni s
ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni véetné vykrest a poc¢tu vyhotoveni.

RP bude vyhotoven v rozsahu stanoveném vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych pod-
kladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v
platném znéni, pfilohy &. 11 definujici obsah RP. Bude dodan v poctu 4 paré a 1x CD/DVD nosi¢.

m) PoZadavky vyplyvajici z tizemniho planu
RP bude respektovat zavazné pozadavky pro jednotlivé funkéni plochy, stanovené Uzemnim
planem.

Zadani regulaéniho planu 7
lokalita ,U Ladek" (Strasin)

(v souladu s prilohou €. 9 vyhlasky ¢.500/2006 Sb.)

a) Vymezeni reSeného uzemi

Uzemi feené reguladnim planem (RP)se nachazi v katastralnim Gzemi Strasin u Ri¢an, v lokalité
,U Lesa“. Hranice feSeného uzemi jsou vyznaceny ve Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi — jedna
se o navrhové plochy PS-45, PS-48, PS-49

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Regulaéni plan bude respektovat vyuZiti ploch stanovené Gzemnim planem Ri¢an (plochy
s oznaCenim BV,0S,ZV) a upfesni je pro jednotlivé pozemky. Podkladem pro zpracovani navrhu
RP bude studie této lokality.

Cilem regulaéniho planu je pfedevSim vytvofeni podminek pro kvalitni bydleni pfi respektovani
charakteru stavajici zastavby v mistni €asti Strasin. Vymezi pozemky pro vystavbu rodinnych
domd, pfipadné pro obchod a sluzby. Navrhne vefejné komunikace, trasy a zafizeni technického
vybaveni. Vefejna prostranstvi budou navrZzena v mife odpovidajici pozadavkim § 7 vyhl.
€.501/2006 Sh. ve znéni pozdéjSich predpisl. Tato skutec¢nost se prokaze vypoctem.

Navrh regulaéniho planu bude zpracovan v intencich Zasad vystavby v mésté Ri¢any.

¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou zavazné stanoveny podminky pro vysku
zastavby a regulacni stavebni ¢ary, popfipadé dalSi podrobné podminky, uréujici vyuziti pozemkd,
polohu staveb, charakter stfech. Z hlediska typu obytné zastavby budou navrhovany zejména
izolované rodinné domy, v odivodnénych pfipadech dvojdomy, neuplatni se fadova zastavba. P¥i
navrhu bude respektovan charakter stavajici zastavby v mistni ¢asti Strasin. Obytna zastavba
bude vychazet z podminek prostorového usporadani, jez jsou obecné formulovany pro funkci BV
U vefejnych prostord bude regulovana Sitka, vefejny profil, vysoka liniova vefejna zelen a
kategorie komunikaci.

Veskera nova vystavba v feSeném Uzemi je podminéna realizaci COV Il Rokytka.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Regulacni plan bude respektovat platny Gzemni systém ekologické stability a VKP (vyznamné
krajinné prvky).
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e) Pozadavky na resSeni verejné infrastruktury

Kromé respektovani zavaznych pozadavk( uzemniho planu a platnych pravnich norem budou
dodrzeny nasledujici pozadavky:

Vefejna prostranstvi budou situovana v mistech pfirozenych aktivit obyvatel daného Uzemi
(nejlépe v tézisti), nikoli tedy na jeho okrajich. Navrhne vefejné komunikace, trasy a zafizeni
technického vybaveni. Verejna prostranstvi budou navrzena v mife odpovidajici pozadavkim § 7

vyhl. €.501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpist. Tato skuteCnost se prokaze vypoctem.

Reseni dopravni_infrastruktury bude zahrnovat vefejné automobilové komunikace, chodniky,
zasady vjezdu na pozemky. Stanovi se kapacity ploch a zafizeni pro dopravu v klidu.

Ulice U Ladek bude feSena jako vefejné prostranstvi s komunikaci typu Il (na jizni strané stromy),
Ulice v Zaludech bude Fe$ena jako vefejné prostranstvi s komunikaci typu Il (pas nizké zelené
v pfiméfené §ifi), ulice Nad Rokytkou bude FeSena jako vefejné prostranstvi s komunikaci typu II.
Neznemoziuji-li to mistni Uzemné technické podminky, budou dodrzeny tyto pozadavky:

Typ ll. — vefejna prostranstvi s komunikaci nad 50 m délky, ve varianté slepého uspofadani s
nutnym koncovym obratistém. Budou obsahovat

typ lla. — mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny C (obsluznou) potfebné Sifky dle
aktualné platnych norem. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi s mistni komunikaci typu lla.
bude alespori 10 m.

typ llb. — vefejna prostranstvi s obousmérnou komunikaci funkéni skupiny D1 (se zklidnénym
provozem) s vymezenym dopravnim prostorem. Minimalni Sitka verejného prostranstvi s mistni
komunikaci typu Ilb. bude alespori 10 m.

Typ lll. — velejna prostranstvi s _komunikaci budou navrhovana pouze v kratkych ulicich do délky
50 m a prednostné ve funkcni skupiné D1, popripadé ve funkéni skupiné C. Pri délce této
komunikace do 35 m neni potfebné koncoveé obratisté. Dale budou obsahovat:

typ llla. — verejna prostranstvi s mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny C (obsluznou)
potfebné Sirky dle aktualné platnych norem. Minimalni Sitka verejného prostranstvi s mistni
komunikaci typu llla. bude alespori 9,0 m.

typ lllb. — verejné prostranstvi s mistni obousmérnou komunikaci funkcéni skupiny D1 (se
zklidnénym provozem) s vymezenym dopravnim prostorem. Minimalni Sitka verejného prostranstvi
s mistni komunikaci typu IlIb. bude alespori 8 m.

Doprava v klidu: Podminky pro dopravu v klidu se pro residenty, navstévniky i dalSi vyuziti (napf.
ob¢.vybavenost) fidi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti v kap. 6 Navrhu
UP. Parkovaci mista mista pro navstévniky musi byt povinné vyznacena.

Reseni technické infrastruktury bude zahrnovat navrh vodovodnich a kanaliza¢nich fadu, feseni
likvidace a odvadéni deStovych vod a navrh vefejného osvétleni. Soucasti RP bude hydrologické
posouzeni feSeni destovych vod. Srazkové vody budou v maximalni mozné mife, neznemoznuji-li
to mistni uzemné technické podminky, likvidovany pfimo na pozemcich (akumulace, vsakovani).

V RP budou stanoveny pozadavky na umisténi nadob pro komunalni a tfidény odpad.

Podmifiujici investici pro veskerou novou vystavbu v feSeném tzemi je realizace COV Il Rokytka
Ivykres €.5 uzemniho planu Koncepce vefejné infrastruktury — technické (hmotové systémy -
kanalizace)/.

Vertejné vybaveni - minimalné 1 détské hristé velikosti 400 m?

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni
Verfejné prospésné stavby budou vychazet z vyétu obsazeného v Uzemnim planu.

g) PoZzadavky na asanace
PoZadavky na asanace stanoveny nejsou.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich
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norem. Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladl platnych v dobé zpracovani RP
budou provéfreny a feSeny v ramci projednavani regulaéniho planu.

i) Vy€et druhli tzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

RP nahradi Gzemni rozhodnuti: - o umisténi stavby pro vefejnou dopravni a techn. infrastrukturu
- 0 déleni nebo scelovani pozemki

Pro umisténi RD a staveb komerc¢niho vyuZziti nebude RP uzemni rozhodnuti nahrazovat.

j) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulaénim planu na
zivotni prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pripadného pozadavku na
posouzeni vlivii zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vystavba uvazovana v daném Uzemi neni svym typem predmétem posuzovani vlivli zaméru na
zivotni prostfedi - nepoZaduje se posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001
Sb. ve znéni zakona ¢&. 93/2004 Sb.

k) Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Bude pozadovan dle potfeby navrh planovaci smlouvy (popfipadé nékolika planovacich smiuv) a
dohoda o parcelaci, pfipadné v opodstatnénych pripadech souhlasy viastnik( dotéenych pozemkd.

I) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odiivodnéni s
ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni véetné vykrest a poc¢tu vyhotoveni.

RP bude vyhotoven v rozsahu stanoveném vyhl. €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych pod-
kladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti v
platném znéni, pfilohy €. 11 definujici obsah RP. Bude dodan v poctu 4 paré a 1x CD/DVD nosic.

m) PozZadavky vyplyvajici z tizemniho planu
RP bude respektovat zavazné pozadavky pro jednotlivé funkéni plochy, stanovené uzemnim pla-
nem.

Zadani regulaéniho planu 9
lokalita , Vétrnik Il

(v souladu s prilohou €. 9 vyhlasky ¢.500/2006 Sb.)

a) Vymezeni reSeného uzemi

Uzemi fe$ené regulaénim planem (RP) se nachazi v katastralnim Uzemi Ri¢any-RadoSovice, je
pfiblizné vymezeno ulicemi Ritanska, Za Vétrnikem, Bilad (na severu navazuje na tuto lokalitu
samostatny regulacni plan — Vétrnik 1). Hranice feSeného Uzemi jsou vyznaCeny ve Vykresu
zékladniho &lenéni Gzemi — jedna se o navrhové plochy RS 09, RS-10, RS-12 a7 RS-13 a RS-16
az RS 21.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZziti

Regulaéni plan bude respektovat vyuZiti ploch stanovené UGzemnim planem Ri¢an (plochy
s oznacenim Bl, OS,BH , ZO) a upfesni je pro jednotlivé pozemky. Podkladem pro zpracovani RP
bude studie této lokality. Cilem regulaéniho planu je pfedevSim vytvofeni podminek pro kvalitni
bydleni. Vymezi pozemky pro vystavbu rodinnych domd, pfipadné pro obchod a sluzby. Navrhne
vefejné komunikace, trasy a zafizeni technického vybaveni. Vefejna prostranstvi budou situovana
v mistech pfirozenych aktivit obyvatel daného Uzemi — v tézisti lokality. Vefejna prostranstvi
a vefejna zelent budou navrzeny v mife odpovidajici pozadavkim § 7 vyhl. €.501/2006 Sb. ve
znéni pozdéjSich predpisli, tato skuteCnost se prokaze vypoctem. Minimalni velikost alespor
jednoho vefejného prostranstvi bude 3 000 m?.

Navrh regulaéniho planu bude zpracovan v intencich Zasad vystavby v mésté Rigany.

¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
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Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou zavazné stanoveny podminky pro vysku
zastavby a regulaéni stavebni ¢ary, popfipadé dal$i podrobné podminky, uréujici vyuziti pozemkd,
polohu staveb, charakter stfech. Z hlediska typu obytné zastavby budou navrhovany zejména
izolované rodinné domy, v odlvodnénych pfipadech dvojdomy, neuplatni se fadova zastavba. Ve
funkéni ploSe BH lIze navrhnout i domy bytové. Obytna zastavba bude vychazet z podminek
prostorového usporadani, jez jsou obecné formulovany pro funkce Bl a BH. U vefejnych prostoru
bude regulovana Sitka, vefejny profil, vysoka liniova vefejna zelen a kategorie komunikaci.

Veskera nova vystavba v fe§eném lUzemi je podminéna realizaci COV Il Rokytka.

d) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Nova zastavba bude respektovat charakter stavajici zéstavby v daném konkrétnim uzemi
v navaznosti na zastavbu v ulicich za Vétrnikem a Bila, ale hlavné v navaznosti na zastavbu
v lokalité Vétrnik 1.

e) Pozadavky na reseni verejné infrastruktury

Kromé respektovani zavaznych pozadavkl uzemniho planu a platnych pravnich norem budou
dodrzeny nasledujici poZadavky:

Verejna prostranstvi budou situovana v mistech pfirozenych aktivit obyvatel daného Uzemi.
Vefejna prostranstvi a vefejna zelen budou navrzeny v mife odpovidajici pozadavkim § 7 vyhl.
¢.501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisl, tato skuteCnost se prokaze vypoctem. Minimalni
velikost alespori jednoho vefejného prostranstvi bude 3 000 m?.

Reseni dopravni_infrastruktury bude zahrnovat vefejné automobilové komunikace, chodniky,
zasady vjezdu na pozemky. Stanovi se kapacity ploch a zafizeni pro dopravu v klidu. Na
pozemcich uréenych k vystavbé bytovych domu bude parkovani residentd realizovano pravé na
téchto pozemcich (nikoli v ramci komunikace). Alespofi 2x bude navrZzeno vefejné prostranstvi
s komunikaci typu I. Neznemoznuiji-li to mistni tzemné technické podminky, budou dodrzeny tyto
pozadavky:

Typ ll. — vefejna prostranstvi s komunikaci nad 50 m délky, ve varianté slepého uspofadani s
nutnym koncovym obratistém. Budou obsahovat

typ lla. — mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny C (obsluznou) potfebné Sifky dle
aktualné platnych norem. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi s mistni komunikaci typu lla.
bude alespori 10 m.

typ llb. — vefejna prostranstvi s obousmérnou komunikaci funkéni skupiny D1 (se zklidnénym
provozem) s vymezenym dopravnim prostorem. Minimalni Sitka verejného prostranstvi s mistni
komunikaci typu Ilb. bude alespori 10 m.

Typ lll. — velejna prostranstvi s _komunikaci budou navrhovana pouze v kratkych ulicich do délky
50 m a prednostné ve funkcni skupiné D1, popripadé ve funkéni skupiné C. Pri délce této
komunikace do 35 m neni potfebné koncoveé obratisté. Dale budou obsahovat:

typ llla. — verejna prostranstvi s mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny C (obsluznou)
potfebné Sirky dle aktualné platnych norem. Minimalni Sitka verejného prostranstvi s mistni
komunikaci typu llla. bude alespori 9,0 m.

typ lllb. — verejné prostranstvi s mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny D1 (se
zklidnénym provozem) s vymezenym dopravnim prostorem. Minimalni Sitka verejného prostranstvi
s mistni komunikaci typu IlIb. bude alespori 8 m.

Doprava v klidu:
Podminky pro dopravu v klidu se pro residenty, navstévniky i dalsi vyuziti (napf. ob¢.vybavenost)
fidi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v kap. 6. Navrhu UP. Parkovani
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pro bytové domy bude realizovdno_na pozemcich pro bytové domy. Parkovaci mista mista pro
navstévniky musi byt povinné vyznacena.

Reseni _technické infrastruktury bude zahrnovat navrh vodovodnich a kanalizaénich fadd, feseni
likvidace a odvadéni deStovych vod a navrh vefejného osvétleni. Sou€asti RP bude hydrologické
posouzeni feSeni deStovych vod. Srazkové vody budou v maximalni mozné mife, neznemozniuji-li
to mistni uzemné technické podminky, likvidovany pfimo na pozemcich (akumulace, vsakovani).

V RP budou stanoveny pozadavky na umisténi nadob pro komunalni a tfidény odpad.

Podmiriujici investici pro veSkerou novou vystavbu v feSeném Gzemi je realizace COV Il Rokytka
Ivykres €.5 uzemniho planu Koncepce vefejné infrastruktury — technické (hmotové systémy -
kanalizace)/.

Vefejné vybaveni - nespecifikovano

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni
Verejné prospésné stavby budou vychazet z vy¢tu obsazeného v Uzemnim planu.

g) Pozadavky na asanace
Pozadavky na asanace stanoveny nejsou.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podklada a ze zvlastnich pravnich
norem. Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladu platnych v dobé zpracovani RP
budou provéfeny a feSeny v rdmci projednavani regulaéniho planu.

i) Vy€et druhi izemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

RP nahradi tzemni rozhodnuti: - o umisténi stavby pro vefejnou dopravni a techn. infrastrukturu
- 0 déleni nebo scelovani pozemki

Pro umisténi RD a staveb komercéniho vyuziti nebude RP uzemni rozhodnuti nahrazovat.

j) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulaénim planu na
zivotni prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pripadného pozadavku na
posouzeni vlivil zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vystavba uvaZzovana v daném uzemi neni svym typem pfedmétem posuzovani vlivi zameéru na
zivotni prostfedi - nepozaduje se posouzeni vlivQi na Zivotni prostfedi podle zakona &. 100/2001
Sb. ve znéni zakona ¢&. 93/2004 Sb.

k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Bude pozadovan dle potfeby navrh planovaci smlouvy (popfipadé nékolika planovacich smluv) a
dohoda o parcelaci, pfipadné v opodstatnénych pfipadech souhlasy vlastnik( dotéenych pozemkd.
I) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odiivodnéni s
ohledem na charakter tizemi a problémy k feSeni v€éetné vykresa a poctu vyhotoveni.

RP bude vyhotoven v rozsahu stanoveném vyhl. €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkla-
dech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném
znéni, prilohy €. 11 definujici obsah RP. Bude dodan v poctu 4 paré a 1x CD/DVD nosi¢.

m) PoZadavky vyplyvajici z Gzemniho planu
RP bude respektovat zavazné pozadavky pro jednotlivé funkéni plochy, stanovené Uzemnim
planem.
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Zadani regulac¢niho planu 3 12
lokalita ,,Novy Pacov“ (Pacov u Ri¢an)

(v souladu s prilohou ¢. 9 vyhlasky ¢.500/2006 Sb.)

a) Vymezeni freSeného uzemi
Uzemi fe$ené regulaénim planem (RP) se nachazi v katastralnim Gzemi Pacov u Ri¢an,
v prostoru mezi ulici Mirovou a lokalitou Nad Bahnivkou I|. — sever. Zahrnuje i Uzemi, pro néz byla
jiz dfive vyhlaSena stavebni uzavéra regulacniho planu ,Lucni“. Hranice feSeného uzemi jsou
vyznaCeny ve Vykresu zakladniho Clenéni Uzemi — jedna se predevsim o navrhové plochy PS
9,10,12,13, 15,16,17,18,30, 78.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Regulaéni plan bude respektovat funkéni vyuziti stanovené Uzemnim planem Rian (plochy
s oznacenim BV,0V,0S,0M,SV,ZV,PV) a upfesni je pro jednotlivé pozemky. Cilem RP je vytvoreni
¢asti nového Pacova, specifikace podminek prfedevSim pro vybavenost uzemi, nachazejiciho se
severné od Rokytky. Vymezi pozemky pro vystavbu rodinnych dom, pro obchod a sluzby, pro
vefejné komunikace, pro trasy a zafizeni technického vybaveni.

Vefejna prostranstvi a vefejna zelen budou navrzeny v mife prekraCujici pozadavek § 7 vyhl.
¢.501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich prfedpisu, a to v rozsahu min.7% z rozlohy zastavitelnych
ploch podle vySe uvedené vyhlasky, tato skuteCnost se prokaze vypoctem. Vefejna prostranstvi
musi byt situovana do ploch BV.

Navrh regulaéniho planu bude zpracovan v intencich Zasad vystavby v mésté Rigany.

¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou zavazné stanoveny podminky pro vysku
zastavby a regulaéni stavebni ¢ary, popfipadé dal$i podrobné podminky, uréujici vyuziti pozemkd,
polohu staveb, charakter stfech. Z hlediska typu obytné zastavby budou navrhovany zejména
izolované rodinné domy. Obytna zéstavba bude vychazet z podminek prostorového usporfadani,
jez jsou obecné formulovany pro funkce BV a SV - dlraz se klade na jeji venkovsky charakter.
U vefejnych prostorl bude regulovana Sirka, vefejny profil, vysoka liniova vefejna zelen a
kategorie komunikaci.

Nova vystavba v fe$eném UGzemi nebude napojena na COV |. Ri¢any, ale podmin&na vystavbou
CoV Il Rigany.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi Regula¢ni plan bude respektovat feSeni
krajinné zelené (NSG, ZO) a zelené izolaéni v zastavitelném Gzemi. Déale bude respektovat
charakter stavajici zastavby v mistni ¢asti Pacov.

e) Pozadavky na reseni verejné infrastruktury

Kromé respektovani zavaznych pozadavkl uzemniho planu a platnych pravnich norem budou
dodrzeny nasledujici poZadavky:

Verfejna prostranstvi budou situovana v mistech pfirozenych aktivit obyvatel daného GUzemi
(nejlépe v tézisti), nikoli tedy na jeho okrajich. Pro nejvétsi funkéni plochu BV bude navrzeno
samostatné vefejné prostranstvi lokalizované v jejim centru. Vefejna prostranstvi a vefejna zelen
budou navrzeny v mife prekradujici pozadavek § 7 vyhl. £.501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich
pfedpisd, a to vrozsahu min.7% z rozlohy zastavitelnych ploch podle vySe uvedené vyhlasky,
tato skuteCnost se prokaze vypoctem.

Vefejné prostranstvi PV navrzené v UP bude FeSeno tak, aby byly ob& &asti PV pro chodce
bezkolizné propojeny ptes komunikaci.Re$eni dopravni_infrastruktury bude zahrnovat vefejné
automobilové komunikace, chodniky, zasady vjezdu na pozemky. Stanovi se kapacity ploch a
zarizeni pro dopravu v klidu. Bude navrzeno alespori 3x vefejné prostranstvi s komunikaci typu I.
ve stopé navrhové komunikace na vychodnim okraji, vymezené Gzemnim planem.
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Neznemoziuji-li to mistni tzemné technické podminky, budou dodrzeny tyto pozadavky:Typ |. —
vefejna prostranstvi s komunikaci budou obsahovat mistni komunikaci funkcni skupiny B
(sbérnou) nebo C (obsluznou) potiebné Sirky dle aktualné platnych norem pro obousmérny
provoz. Minimalni Sitka verejného prostranstvi s mistni komunikaci typu I. bude alespori 13,5 m.

Typ ll. — vefejna prostranstvi s komunikaci nad 50 m délky, ve varianté slepého uspofadani s
nutnym koncovym obratistém. Budou obsahovat

typ lla. — mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny C (obsluznou) potfebné Sitky dle
aktualné platnych norem. Minimalni Sifka verejného prostranstvi s mistni komunikaci typu lla.
bude alespori 10 m.

typ llb. — verejna prostranstvi s obousmérnou komunikaci funkéni skupiny D1 (se zklidnénym
provozem) s vymezenym dopravnim prostorem. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi s mistni
komunikaci typu Ilb. bude alespori 10 m.

Typ lll. — vefejna prostranstvi s _komunikaci budou navrhovana pouze v kratkych ulicich do délky
50 m a prednostné ve funkéni skupiné D1, popfipadé ve funkéni skupiné C. Pri délce této
komunikace do 35 m neni potfebné koncové obratisté. Dale budou obsahovat:

typ llla. — verejna prostranstvi s mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny C (obsluznou)
potfebné Sirky dle aktualné platnych norem. Minimalni Sitka verejného prostranstvi s mistni
komunikaci typu Illa. bude alespori 9,0 m.

typ lllb. — verejné prostranstvi s mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny D1 (se
zklidnénym provozem) s vymezenym dopravnim prostorem. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi
s mistni komunikaci typu /llb. bude alespori 8 m.

Doprava v klidu:

Podminky pro dopravu v klidu se pro residenty, navstévniky i dalSi vyuZiti (napf. ob&.vybavenost)
fidi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v kap. 6 Navrhu UP. Parkovaci
mista mista pro navstévniky musi byt povinné vyznacena.

Reseni_technické infrastruktury bude zahrnovat navrh vodovodnich a kanalizaénich fadd, feseni
likvidace a odvadéni destovych vod a navrh vefejného osvétleni. Soucasti RP bude hydrologické
posouzeni feSeni deStovych vod. SraZzkové vody budou v maximalni mozné mife, neznemozniuji-li
to mistni uzemné technické podminky, likvidovany pfimo na pozemcich (akumulace, vsakovani).

V RP budou stanoveny pozadavky na umisténi nadob pro komunalni a tfidény odpad.

Vefejné vybaveni - Na ploSe PS-09 bude situovana zékladni Skola.

Podmifiujici investici pro veskerou novou vystavbu v fe§eném tzemi je realizace COV Il Rokytka
Ivykres €.5 uzemniho planu Koncepce vefejné infrastruktury — technické (hmotové systémy -
kanalizace)/ a realizace 1.Useku mistni komunikace s budouci MHD po jiZznim okraji lokality az po
1. kfizovatku pro sjezd do lokality.

f) Pozadavky na veirejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni
Vefejné prospésné stavby budou vychazet z vy¢tu obsazeného v Gzemnim planu.

g) Pozadavky na asanace
Pozadavky na asanace stanoveny nejsou.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladt a ze zvlastnich pravnich
norem. Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladd budou provéfeny a feSeny v ramci
projednavani regulacniho planu.

i) Vy€et druhti izemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

RP nahradi Gzemni rozhodnuti: - o umisténi stavby pro vefejnou dopravni a techn. infrastrukturu
- 0 déleni nebo scelovani pozemki

Pro umisténi RD a staveb komerc¢niho vyuZziti nebude RP uzemni rozhodnuti nahrazovat.
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j) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulaénim planu na
zivotni prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pripadného pozadavku na
posouzeni vlivli zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vystavba uvazovana v daném Uzemi neni svym typem pfedmétem posuzovani vlivi zaméru na
zivotni prostfedi - nepozaduje se posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001
Sb. ve znéni zakona &. 93/2004 Sb.

k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Bude pozadovan dle potfeby navrh planovaci smlouvy (popfipadé nékolika planovacich smluv) a
dohoda o parcelaci, pfipadné v opodstatnénych pfipadech souhlasy vlastnikd dotéenych pozemka.
1) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni s
ohledem na charakter Gizemi a problémy k feSeni véetné vykresa a poc¢tu vyhotoveni.

RP bude vyhotoven v rozsahu stanoveném vyhl. €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v
platném znéni, pfilohy €. 11 definujici obsah RP. Bude dodan v poctu 4 paré a 1x CD/DVD nosi¢.

m) Pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu
RP bude respektovat zavazné pozadavky pro jednotlivé funkéni plochy, stanovené Uzemnim
planem.

Zadani regulac¢niho planu } 13
lokalita ,, Strasin - stred“ (Strasin u Ri¢an)

(v souladu s pfilohou &. 9 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.)

a) Vymezeni reSeného uzemi

Uzemi fe$ené regulaénim planem (RP) se nachazi v katastralnim Gzemi Stradin u Ri¢an, t&sné
pfiléha na stavajici stfed Strasina. Hranice feSeného uzemi jsou vyznaceny vyznaceny ve Vykresu
zakladniho ¢lenéni tzemi — jedna se o navrhové plochy PS 62-67.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Regulaéni plan bude respektovat vyuZiti ploch stanovené uzemnim planem Ri¢an (plochy
s oznaCenim SV,0V,0M,ZV,PV) a upfesni je pro jednotlivé pozemky. Hlavnim cilem je stanoveni
podminek pro vybavenost mistni ¢asti. Vymezi pozemky pro vystavbu rodinnych dom, pro
obchod a sluzby, pro verejné komunikace, pro trasy a zafizeni technického vybaveni.

Vefejna prostranstvi a vefejna zelen budou navrzeny v rozsahu min.10% z rozlohy zastavitelnych
ploch RP, Tato skute¢nost se prokaze vypoctem.

Veskera nova obytna vystavba v FeSeném Gzemi je podminéna realizaci COV Il Rokytka.

Navrh regulaéniho planu bude zpracovan v intencich Zasad vystavby v mésté Rigany.

¢) PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou zavazné stanoveny podminky pro vysku
zastavby a regulaéni stavebni ¢ary, popfipadé dal$i podrobné podminky, uréujici vyuziti pozemkd,
polohu staveb, charakter stfech. Z hlediska typl obytné zastavby budou navrhovany zejména
izolované rodinné domy, neuplatni se fadova zastavba. Pfi navrhu bude respektovan charakter
stavajici zastavby v mistni Casti Strasin. Obytna zastavba bude vychazet 2z podminek
prostorového uspofadani, jez jsou obecné formulovany pro funkci SV. V plochach OM a SV je
mozné spojovani objektld podél centralniho vefejného prostranstvi. Objekty v plochach OM a SV
budou mit max. zastavénou plochu 1000 m?. U vefejnych prostorti bude regulovana $ifka, vefejny
profil, vysoka liniova vefejna zelen a kategorie komunikaci.

d) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Regulacni plan bude respektovat platny uzemni systém ekologické stability tj. ochranné pasmo
NRBK Vodéradské buciny.
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e) Pozadavky na reseni verejné infrastruktury

Kromé respektovani zavaznych pozadavkl uzemniho planu a platnych pravnich norem budou
dodrZeny nasledujici poZzadavky:

Verejna prostranstvi budou situovana v mistech pfirozenych aktivit obyvatel daného Uzemi
(nejlépe v tézisti), nikoli tedy na jeho okrajich. Vefejna prostranstvi a vefejna zelen budou
navrzeny v rozsahu 10% z rozlohy zastavitelnych ploch RP. Tato skute€nost se prokaze vypoctem.
Bude navrZzena nova komunikace z ulice Vojkovska jako stézZejni napojeni rozvojové Casti do

stavajiciho centra obce.

Reseni_dopravni_infrastruktury bude zahrnovat vefejné automobilové komunikace, chodniky,
zasady vjezdu na pozemky. Stanovi se kapacity ploch a zafizeni pro dopravu v klidu. Alespor 2x
bude navrZzeno vefejné prostranstvi s komunikaci typu Il. NeznemoZhiuji-li to mistni Uzemné
technické podminky, budou dodrzeny tyto poZzadavky:

Typ ll. — vefejna prostranstvi s _komunikaci nad 50 m délky, ve varianté slepého usporadani s
nutnym koncovym obratistém. Budou obsahovat

typ lla. — mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny C (obsluznou) potfebné Sirky dle
aktualné platnych norem. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi s mistni komunikaci typu lla.
bude alespori 10 m.

typ llb. — vefejna prostranstvi s obousmérnou komunikaci funkéni skupiny D1 (se zklidnénym
provozem) s vymezenym dopravnim prostorem. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi s mistni
komunikaci typu llb. bude alespori 10 m.

Typ lll. — verfejna prostranstvi s komunikaci budou navrhovana pouze v kratkych ulicich do délky
50 m a prfednostné ve funkéni skupiné D1, popripadé ve funkéni skupiné C. PFi délce této
komunikace do 35 m neni potfebné koncové obratisté. Dale budou obsahovat:

typ llla. — verejna prostranstvi s mistni obousmérnou komunikaci funkcni skupiny C (obsluznou)
potfebné Sirky dle aktualné platnych norem. Minimalni Sitka verejného prostranstvi s mistni
komunikaci typu llla. bude alespori 9,0 m.

typ lllb. — vefejné prostranstvi s mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny D1 (se
zklidnénym provozem) s vymezenym dopravnim prostorem. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi
s mistni komunikaci typu Illb. bude alespori 8 m.

Doprava v klidu

Podminky pro dopravu v klidu se pro residenty, navstévniky i dalSi vyuziti (napf. ob¢&. vybavenost)
fidi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v kap. 6 Navrhu UP. Parkovaci
mista mista pro navstévniky musi byt povinné vyznacena.

Reseni technické infrastruktury bude zahrnovat navrh vodovodnich a kanalizaénich fadu, feseni
likvidace a odvadéni deStovych vod a navrh vefejného osvétleni. Soucasti RP bude hydrologické
posouzeni feSeni deStovych vod. Srazkové vody budou v maximalni mozné mife, neznemoznu;ji-li
to mistni uzemné technické podminky, likvidovany pfimo na pozemcich (akumulace, vsakovani).
Podmifiujici investici pro veskerou novou vystavbu v feSeném Uzemi je realizace COV Il Rokytka
Ivykres €.5 uzemniho planu Koncepce vefejné infrastruktury — technické (hmotové systémy -
kanalizace)/.

f) Pozadavky na veirejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni
Vefejné prospésné stavby budou vychéazet z vy¢tu obsazeného v izemnim planu.

g) Pozadavky na asanace
Pozadavky na asanace stanoveny nejsou.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd a ze zvlastnich pravnich
norem. Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladu platnych v dobé zpracovani RP
budou provéreny a feSeny v ramci projednavani regulacniho planu.
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i) Vycet druhti izemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

RP nahradi Gzemni rozhodnuti: - o umisténi stavby pro vefejnou dopravni a techn. infrastrukturu
- 0 déleni nebo scelovani pozemku

Pro umisténi RD a staveb komercniho vyuziti nebude RP uzemni rozhodnuti nahrazovat.

j) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulaénim planu na
zivotni prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pfripadného pozadavku na
posouzeni vlivii zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vystavba uvazovana v daném Uzemi neni svym typem pfedmétem posuzovani vlivi zaméru na
zivotni prostfedi - nepozaduje se posouzeni vlivi na zZivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001
Sb. ve znéni zakona &. 93/2004 Sb.

k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Bude pozadovan dle potfeby navrh planovaci smlouvy (popfipadé nékolika planovacich smiuv) a
dohoda o parcelaci, pfipadné v opodstatnénych pfipadech souhlasy vlastnikd dotéenych pozemkd.

1) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odlivodnéni s
ohledem na charakter tzemi a problémy k feSeni v€etné vykrest a poctu vyhotoveni.

RP bude vyhotoven v rozsahu stanoveném vyhl. €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkla-
dech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uuzemné planovaci ¢innosti v platném
znéni, pfilohy €. 11 definujici obsah RP. Bude dodan v poctu 4 paré a 1x CD/DVD nosic.

m) PoZadavky vyplyvajici z Gzemniho planu
RP bude respektovat zavazné pozadavky pro jednotlivé funkéni plochy, stanovené uzemnim pla-
nem.

Zadani regulac¢niho planu 14
lokalita ,, Kufi — jih*
(v souladu s prilohou ¢. 9 vyhlasky ¢.500/2006 Sb.)

a) Vymezeni reSeného uzemi

Uzemi feSené regulaénim planem (RP)se nachazi v katastralnim GOzemi Kufi u Rican,
na jihozapadnim okraji této mistni ¢asti. Hranice feSeného uzemi jsou vyznaceny ve Vykresu
zakladniho €lenéni Uzemi — jedna se o navrhové plochy K-08,K-15

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Regulaéni plan bude respektovat vyuZiti ploch stanovené UGzemnim planem Ri¢an (plochy
s oznaCenim BV, SV) a upfesni je pro jednotlivé pozemky. Cilem regulaéniho planu je pfedevsim
vytvofeni podminek pro kvalitni bydleni s pfihlédnutim ke specifickému charakteru prostfedi a
navazujici zastavby v mistni ¢asti Kufi. Vymezi pozemky pro vystavbu rodinnych domu, pfipadné
pro obchod a sluzby. Navrhne vefejné komunikace, trasy a zafizeni technického vybaveni. Vefejna
prostranstvi a vefejna zelef budou navrzeny v mife pfekracujici pozadavek § 7 vyhl. €.501/2006
Sb. ve znéni pozdé&jSich pfedpisl, a to v rozsahu minimalné 7% z rozlohy zastavitelnych ploch (ve
vazbé na SV) podle vySe uvedené vyhlasky, tato skuteCnost se prokaze vypoctem.

Navrh regulaéniho planu bude zpracovan v intencich Zasad vystavby v mésté Rigany.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou zavazné stanoveny podminky pro vysku
zastavby a regulacni stavebni ¢ary, popfipadé dalSi podrobné podminky, uréujici vyuziti pozemkd,
polohu staveb, charakter stfech. Z hlediska typl obytné zastavby budou navrhovany zejména
izolované rodinné domyvenkovského typu, neuplatni se fadova zastavba. Pfi navrhu bude
respektovan charakter stavajici zastavby v mistni Casti Kufi. Obytna zastavba bude vychazet
z podminek prostorového usporadani, jez jsou obecné formulovany pro funkce BV a SV.. MoZnost
vystavby dvojdomi za podminek stanovenych v ‘kap. 6 UP Rigan. U vefejnych prostord bude
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regulovana Sifka, vefejny profil, vysoka liniova vefejna zelen a kategorie komunikaci.
Veskera nova vystavba v feSeném uzemi je podminéna realizaci COV Kufi.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzemi
Regulacni plan bude respektovat platny Gzemni systém ekologicke stability, resp.feseni krajinne
zelené dle UP

e) PoZadavky na feSeni verejné infrastruktury

Kromé respektovani zavaznych pozadavk( Uzemniho planu a platnych pravnich norem budou
dodrZeny nasledujici poZzadavky:

Vefejna prostranstvi budou situovana v mistech pfirozenych aktivit obyvatel daného uzemi
(nejlépe v tézisti), nikoli tedy na jeho okrajich. Vefejna prostranstvi a vefejna zelen budou
navrzeny v mife pfekracujici pozadavek § 7 vyhl. €.501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, a
to v rozsahu minimalné 7% z rozlohy zastavitelnych ploch (ve vazbé na SV) podle vySe uvedené
vyhlasky, tato skutenost se prokaze vypoctem.

Reseni_dopravni_infrastruktury bude zahrnovat vefejné automobilové komunikace, chodniky,
zasady vjezdu na pozemky. Stanovi se kapacity ploch a zafizeni pro dopravu v klidu. Alespori 2x
bude navrzeno vefejné prostranstvi s komunikaci typu Il. Neznemozriuji-li to mistni uzemné
technické podminky, budou dodrzeny tyto pozadavky:

Typ Il. — verejna prostranstvi s _komunikaci nad 50 m délky, ve varianté slepého usporadani s
nutnym koncovym obratistém. Budou obsahovat

typ lla. — mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny C (obsluznou) potfebné Sirky dle
aktualné platnych norem. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi s mistni komunikaci typu lla.
bude alespori 10 m.

typ llb. — vefgjna prostranstvi s obousmérnou komunikaci funkéni skupiny D1 (se zklidnénym
provozem) s vymezenym dopravnim prostorem. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi s mistni
komunikaci typu llb. bude alespori 10 m.

Typ lll. — velejna prostranstvi s komunikaci budou navrhovana pouze v kratkych ulicich do délky
50 m a prednostné ve funkcéni skupiné D1, popripadé ve funkcni skupiné C. Pri délce této
komunikace do 35 m neni potfebné koncové obratisté. Dale budou obsahovat:

typ llla. — verejna prostranstvi s mistni obousmérnou komunikaci funkcni skupiny C (obsluznou)
potfebné Sirky dle aktualné platnych norem. Minimalni Sitka verejného prostranstvi s mistni
komunikaci typu llla. bude alespori 9,0 m.

typ lllb. — verfejné prostranstvi s mistni obousmérnou komunikaci funkcni skupiny D1 (se
zklidnénym provozem) s vymezenym dopravnim prostorem. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi
s mistni komunikaci typu Illb. bude alespor 8 m.

Doprava v klidu:

Podminky pro dopravu v klidu se pro residenty, navstévniky i dalSi vyuziti (napf. ob&.vybavenost)
fidi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v kap. 6 Navrhu UP. Parkovaci
mista mista pro navstévniky musi byt povinné vyznacena.

Reseni technické infrastruktury bude zahrnovat navrh vodovodnich a kanalizaénich fadu, feseni
likvidace a odvadéni destovych vod a navrh vefejného osvétleni. Soucasti RP bude hydrologické
posouzeni feSeni deStovych vod. Srazkové vody budou v maximalni mozné mife, neznemoznu;ji-li
to mistni izemné technické podminky, likvidovany pfimo na pozemcich (akumulace, vsakovani).

V RP budou stanoveny podminky pro umisténi nadob pro komunalni a tfidény odpad.

Podmifuijici _investici pro veSkerou novou obytnou vystavbu v feSeném Uzemi je realizace COV
Kufi /vykres €.5 uzemniho planu Koncepce verejné infrastruktury — technické (hmotové systémy -
kanalizace)/.
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f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni
Verfejné prospésné stavby budou vychazet z vyétu obsazeného v Uzemnim planu.

g) PoZzadavky na asanace
PoZadavky na asanace stanoveny nejsou.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z tizemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich
norem. Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi budou provéfeny a feSeny v ramci
projednavani regulaéniho planu.

i) Vy€et druhtl tzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

RP nahradi Gzemni rozhodnuti: - o umisténi stavby pro vefejnou dopravni a techn. infrastrukturu
- 0 déleni nebo scelovani pozemku

Pro umisténi RD a staveb komercniho vyuziti nebude RP Uzemni rozhodnuti nahrazovat.

j) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulaénim planu na
zivotni prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pripadného pozadavku na
posouzeni vlivii zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vystavba uvazovana v daném Uzemi neni svym typem pfedmétem posuzovani vlivi zaméru na
zivotni prostfedi - nepozaduje se posouzeni vlivi na zZivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001
Sb. ve znéni zakona &. 93/2004 Sb.

k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Bude pozadovan dle potfeby navrh planovaci smlouvy (popfipadé nékolika planovacich smluv) a
dohoda o parcelaci, pfipadné v opodstatnénych pfipadech souhlasy vlastnikd dotéenych pozemkd.

1) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odlivodnéni s
ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni véetné vykresa a poc¢tu vyhotoveni.

RP bude vyhotoven v rozsahu stanoveném vyhl. €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkla-
dech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uuzemné planovaci ¢innosti v platném
znéni, pfilohy €. 11 definujici obsah RP. Bude dodan v poctu 4 paré a 1x CD/DVD nosic.

m) Pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu
RP bude respektovat zavazné pozadavky pro jednotlivé funk&ni plochy, stanovené Uzemnim
planem.

Zadani regulac¢niho planu 3 15
lokalita ,,Prednadrazni prostor* (Ri¢any)

(v souladu s prilohou ¢. 9 vyhlasky ¢.500/2006 Sb.)

a) Vymezeni reSeného uzemi

Uzemi FeSené regulaénim planem (RP)se nachazi v katastralnim Gzemi Rigany, v prostoru
pfiblizné vymezeném ulicemi Cesta Svobody, Nadrazni, ulici 17. listopadu a ulici Politickych
véznu. Hranice feSeného Uzemi jsou vyznaceny ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi. Jedna se o
stabilizované plochy a navrhovou plochu RC-13.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Regulaéni plan bude respektovat vyuZiti ploch stanovené uzemnim planem Ri¢an (plochy
s oznaCenim DSD, SM, ZV) a upfesni je pro jednotlivé pozemky. Podkladem pro navrh RP bude
zpracovana ,Dopravné urbanisticka studie Ri¢any, lokalita u nadrazi* doplnéna o aktualni potfeby
vSech druhu dopravy. Cilem regula¢niho planu je v prvé fadé prostorova a provozni organizace

frekventovaného prednadrazniho prostoru. Dale vymezeni vefejnych prostranstvi, v daném
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pfipadé predevSim v navaznosti na Cestu Svobody. Umisténi nového bydleni vSeho druhu je
nepfipustné.

¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou zavazné stanoveny podminky pro vysku
zastavby a regulaéni stavebni ¢ary, popfipadé dal§i podrobné podminky, uréujici vyuziti pozemka,
polohu staveb, charakter stfech. Zastavba bude vychazet z podminek prostorového uspofadani,
jez jsou formulovany pro pfislusné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. V této lokalité nebudou
navrhovany nové rodinné domy. U vefejnych prostord bude regulovana Sifka, verejny profil,
vysoka liniova vefejna zeleh a kategorie komunikaci.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi
Nova zastavba bude respektovat charakter stavajici zastavby v ndvaznosti na dané uzemi.

e) Pozadavky na fesSeni verejné infrastruktury

Kromé respektovani zavaznych pozadavk( Uzemniho planu a platnych pravnich norem budou
dodrZeny nasledujici poZzadavky:

Verejné prostranstvi bude povinné navrzeno pied vstupem do podchodu pod nadrazim a
vV havaznosti na autobusové nadrazi.

Reseni dopravni_infrastruktury: ddraz bude kladen na efektivni a kratké vazby zastavek MHD
BUS a ROPID BUS na vlastni nadrazi CD. Podminky zastavek BUS budou nadstandardni.
KliCova nastupni a vystupni zastavka bude feSena formou otoCky BUS v navaznosti na vstup do
podchodu nadrazi. Dale budou zajistény podminky pro kapacitni vefejné parkovani v parkovacim
domé v blizkosti nadrazi v max.rozsahu do 90 mist, nejlépe v parkovacim objektu. Stejné tak
budou zajistény podminky pro pfijezd a parkovani cyklistl, véetné prostoru pro puj¢ovnu kol.

Doprava v klidu:

Podminky pro dopravu v klidu se pro residenty, navstévniky i dalSi vyuziti (napf. ob&.vybavenost)
fidi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v kap. 6 Navrhu UP. Parkovaci
mista mista pro navstévniky musi byt povinné vyznacena.

Vybaveni: navrh vytvofi podminky pro servis cestujicich a navstévnik( (sluzby, nakup, ¢ekani,
stravovani, pfipadné i ubytovani atd.)

Reseni technické infrastruktury bude zahrnovat navrh vodovodnich a kanalizaénich fadu, feseni
likvidace a odvadéni deStovych vod a navrh vefejného osvétleni. Soucasti RP bude hydrologické
posouzeni feSeni deStovych vod. Srazkové vody budou v maximalni mozné mife, neznemoznuji-li
to mistni izemné technické podminky, likvidovany pfimo na pozemcich (akumulace, vsakovani).
V ramci navrhu bude dolozeno, Ze pro zamer je zajisténa dostatecna kapacita pro likvidaci
odpadnich vod. Re&eni formou odpadnich jimek neni pfipustné.

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni
Vefejné prospésné stavby budou vychazet z vy¢tu obsazeného v tzemnim planu.

g) Pozadavky na asanace
PoZadavky na asanace jsou stanoveny plochami DSD v¢etné autobusového nadrazi.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladili a ze zvlastnich pravnich
norem. PoZadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladd b platnych v dobé zpracovani RP
udou provéreny a feSeny v ramci projednavani regulacéniho planu.

i) Vy€et druhi izemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi
RP nahradi Gzemni rozhodnuti: - o umisténi stavby pro vefejnou dopravni a techn. infrastrukturu
- 0 déleni nebo scelovani pozemki
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Pro umisténi RD a staveb komer&niho vyuziti nebude RP uzemni rozhodnuti nahrazovat.

j) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulaénim planu na
zivotni prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pripadného pozadavku na
posouzeni vlivii zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vystavba uvazovana v daném Uzemi neni svym typem prfedmétem posuzovani vlivi zaméru na
zivotni prostfedi - nepozaduje se posouzeni vlivi na zZivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001
Sb. ve znéni zakona €. 93/2004 Sb.

k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Bude pozadovan dle potfeby navrh planovaci smlouvy (popfipadé nékolika planovacich smluv) a
dohoda o parcelaci, pfipadné v opodstatnénych pripadech souhlasy vlastnikl dotéenych pozemkd.

1) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odlivodnéni s
ohledem na charakter tzemi a problémy k feSeni v€éetné vykrest a poctu vyhotoveni.

RP bude vyhotoven v rozsahu stanoveném vyhl. €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkla-
dech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uuzemné planovaci ¢innosti v platném
znéni, pFilohy €. 11 definujici obsah RP. Bude dodan v poctu 4 paré a 1x CD/DVD nosi¢.

m) PoZadavky vyplyvajici z tzemniho planu
RP bude respektovat zavazné pozadavky pro jednotlivé funk&ni plochy, stanovené uzemnim pla-
nem.

Zadani regulac¢niho planu 16
lokalita ,, Jazlovice - vychod”

(v souladu s prilohou ¢. 9 vyhlasky ¢.500/2006 Sb.)

a) Vymezeni reSeného Uzemi

Uzemi fe$ené regulacnim planem (RP) se nachéazi v katastralnim Gzemi JaZlovice, na jeho
vychodnim okraji. Hranice feSeného uzemi jsou vyznaCeny ve Vykresu zakladniho Clenéni uzemi
— jedna se o navrhové plochy J-03, J-09, J-10.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Regulaéni plan bude respektovat vyuZiti ploch stanovené UGzemnim planem Ri¢an (plochy
s oznaCenim BV, OM, OV) a upfesni je pro jednotlivé pozemky. Cilem regulacniho planu je
predevSim vytvofeni podminek pro kvalitni bydleni s pfihlédnutim ke specifickému charakteru
prostfedi a navazujici zastavby v mistni ¢asti Jazlovice. Vymezi pozemky pro vystavbu rodinnych
domu, pfipadné pro obchod a sluzby. Navrhne vefejné komunikace, trasy a zafizeni technického
vybaveni. Provéfi moznost alternativni trasy prujezdné komunikace, ktera by nahradila Cast
JaZlovické ulice s vyusténim na ulici Oticka. Vefejna prostranstvi a vefejna zelerni budou navrzeny
v mife odpovidajici pozadavku v rozsahu min.5% ze zastavitelnych ploch RP. Tato skuteCnost se
prokaze vypoctem. Navrh regulacniho planu bude zpracovan v intencich Zasad vystavby v mésté
Ricany.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou zavazné& stanoveny podminky pro vysku
zastavby a regulacni stavebni ¢ary, popfipadé dalSi podrobné podminky, uréujici vyuziti pozemkd,
polohu staveb, charakter stfech. Z hlediska typl obytné zastavby budou navrhovany zejména
izolované rodinné domy venkovského typu, neuplatni se fadova zastavba ani dvojdomy. P¥i
navrhu bude respektovan charakter stavajici zastavby v mistni ¢asti Jazlovice. Obytna zastavba
bude vychazet z podminek prostorového uspofadani, jez jsou obecné formulovany pro funkci BV

U vefejnych prostord bude regulovana Sirka, vefejny profil, vysoka liniova vefejna zelen
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a kategorie komunikaci.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzemi
Regulacni plan bude respektovat platny uzemni systém ekologické stability a reseni krajinné
zelené dle UP. Dale bude respektovat charakter stavajici zastavby v mistni ¢asti Jazlovice.

e) Pozadavky na feseni verejné infrastruktury

Kromé respektovani zavaznych pozadavk( Uzemniho planu a platnych pravnich norem budou
dodrZeny nésledujici poZzadavky:

Vefejna prostranstvi budou situovana v mistech pfirozenych aktivit obyvatel daného uzemi
(nejlépe v tézisti), nikoli tedy na jeho okrajich. Vefejna prostranstvi a vefejna zeleft budou
navrzeny v rozsahu min. 5% zastavitelnych ploch RP. Tato skute¢nost se prokaze vypoctem.

Reseni_dopravni_infrastruktury bude zahrnovat vefejné automobilové komunikace, chodniky,
zasady vjezdu na pozemky. Stanovi se kapacity ploch a zafizeni pro dopravu v klidu. Alespori 1x
bude navrzeno vefejné prostranstvi s komunikaci typu Il. Neznemozniuji-li to mistni uzemné
technické podminky, budou dodrzeny tyto poZadavky:

Typ Il. — verejna prostranstvi s _komunikaci nad 50 m délky, ve varianté slepého usporadani s
nutnym koncovym obratistém. Budou obsahovat

typ lla. — mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny C (obsluznou) potfebné Sirky dle
aktualné platnych norem. Minimalni Sifka verejného prostranstvi s mistni komunikaci typu lla.
bude alespori 10 m.

typ llb. — vefejna prostranstvi s obousmérnou komunikaci funkéni skupiny D1 (se zklidnénym
provozem) s vymezenym dopravnim prostorem. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi s mistni
komunikaci typu llb. bude alespori 10 m.

Typ lll. — verejna prostranstvi s komunikaci budou navrhovana pouze v kratkych ulicich do délky
50 m a prednostné ve funkcni skupiné D1, popripadé ve funkéni skupiné C. Pri délce této
komunikace do 35 m neni potfebné koncové obratisté. Dale budou obsahovat:

typ llla. — verejna prostranstvi s mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny C (obsluznou)
potrebné Sirky dle aktualné platnych norem. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi s mistni
komunikaci typu llla. bude alespori 9,0 m.

typ lllb. — vergjné prostranstvi s mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny D1 (se
zklidnénym provozem) s vymezenym dopravnim prostorem. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi
s mistni komunikaci typu Illb. bude alespor 8 m.

Doprava v klidu:

Podminky pro dopravu v klidu se pro residenty, navstévniky i dali vyuziti (napf. ob€. vybavenost)
fidi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v kap. 6 Navrhu UP. Parkovaci
mista mista pro navstévniky musi byt povinné vyznacena.

Reseni technické infrastruktury bude zahrnovat navrh vodovodnich a kanalizaénich fadu, feseni
likvidace a odvadéni destovych vod a navrh vefejného osvétleni. Soucasti RP bude hydrologické
posouzeni feSeni destovych vod. Srazkové vody budou v maximalni mozné mife, neznemozriuji-li
to mistni uzemné technické podminky, likvidovany pfimo na pozemcich (akumulace, vsakovani).

V ramci navrhu bude doloZzeno, Ze pro zamér je zajiSténa dostateCna kapacita pro likvidaci
odpadnich vod. Reseni formou odpadnich jimek neni pfipustné.

Verejné vybaveni - nespecifikovano

f) Pozadavky na veirejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni
Vefejné prospésné stavby budou vychazet z vy¢tu obsazeného v Gzemnim planu.

g) Pozadavky na asanace
Pozadavky na asanace stanoveny nejsou.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladtl a ze zvlastnich pravnich
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norem. Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi budou provéfeny a feSeny v ramci
projednavani regulaéniho planu.

i) Vy€et druhtl tzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

RP nahradi Gzemni rozhodnuti: - o umisténi stavby pro vefejnou dopravni a techn. infrastrukturu
- 0 déleni nebo scelovani pozemki

Pro umisténi RD a staveb komeréniho vyuziti nebude RP uzemni rozhodnuti nahrazovat.

j) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulaénim planu na
zivotni prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pripadného pozadavku na
posouzeni vlivli zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vystavba uvazovana v daném Uzemi neni svym typem pfedmétem posuzovani vlivi zaméru na
zivotni prostfedi - nepozaduje se posouzeni vlivi na zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001
Sb. ve znéni zakona &. 93/2004 Sb.

k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Bude pozadovan dle potfeby navrh planovaci smlouvy (popfipadé nékolika planovacich smluv) a
dohoda o parcelaci, pfipadné v opodstatnénych pripadech souhlasy vlastnik(l dotéenych pozemkd.

1) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odlivodnéni s
ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni véetné vykresa a poc¢tu vyhotoveni.

RP bude vyhotoven v rozsahu stanoveném vyhl. €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkla-
dech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uuzemné planovaci ¢innosti v platném
znéni, pfilohy €. 11 definujici obsah RP. Bude dodan v poctu 4 paré a 1x CD/DVD nosic.

m) Pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu
RP bude respektovat zavazné pozadavky pro jednotlivé funkéni plochy, stanovené uzemnim
planem.

Zadani regulaéniho planu 17
lokalita ,, Komeréni zona Interiér*

(v souladu s prilohou ¢. 9 vyhlasky ¢.500/2006 Sb.)

a) Vymezeni reSeného uzemi

Uzemi teSené regulaénim planem (RP) se nachazi v katastralnim Uzemi Rigany, pfi jeho
severozapadnim okraji. Jedna se o prostor aredlu Interiér Riéany vymezeny na severu ulici
Cernokosteleckou, na jihu Zelezniéni trati. Hranice FeSeného Gzemi jsou vyznadeny ve vykresu
zakladniho &lenéni Gzemi. Jedna se o stabilizované plochy a navrhové plochy RZ10 a RZ-17.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Regulaéni plan bude respektovat vyuZiti ploch stanovené Gzemnim planem Ri¢an (plochy
s oznaCenim OK, VD, DSL, zZV, PV, VL) a upfesni je pro jednotlivé pozemky. Cilem regulaéniho
planu je prostorova a provozni organizace prostoru komercni zény.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorové uspofradani staveb budou zavazné& stanoveny podminky pro vysku
zastavby a regulacni stavebni ¢ary, popfipadé dalSi podrobné podminky, uréujici vyuziti pozemkd,
polohu staveb, charakter stfech. U vefejnych prostorl bude regulovana Sitka, verejny profil,
vysoka liniova vefejna zelen a kategorie komunikaci. Do RP bude zahrnuta schvélena uzemni
studie ,Objekt sluzeb a maloobchodnich zafizeni — Contera R1“, a také schvalena US
.Novostavba haly C3"“.
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d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi
Regulacni plan bude obecné respektovat platny uzemni systém ekologické stability. Dale bude
respektovat charakter stavajici zastavby, A moznosti jejiho vyuZiti.

e) Pozadavky na fesSeni verejné infrastruktury

Verejna prostranstvi: povinné bude veiejné prostranstvi navrzeno pfed vstupem do arealu od ulice
Cernokostelecké. Vefejna prostranstvi a vefejna zeled budou navrzeny v mife odpovidajici
pozadavku § 7 vyhl. €.501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisl, tato skute¢nost se prokaze
vypo¢tem. Uli¢ni prostory budou Sitkové diferencovany podle vyznamu, navrZzeny budou
minimalné 12 m Sifkové profily vefejnych uli¢nich prostora.

Reseni_dopravni_infrastruktury zajisti pfimou vazbu centrum — komeréni zéna. Budou zajistény
bezproblémové a nekomplikované pohyby od zafizeni k zastdvkam MHD. Nebudou umistovana
nova logisticka centra z divodu obratu nakladové dopravy.

Podkladem pro fe$eni bude schvalena dopravni studie.

Minimalni $itka vefejnych prostranstvi bude 12 m, resp. 13,5 m u komunikaci typu I. Re$eni
najezdl a stani pro zasobovani bude navrzeno vzdy tak, aby prijezd po komunikaci a prichod pro
pési byl plynuly, bez zabran. Komunikace uréené pro zasobovani budou navrzeny v parametrech
vhodnych pro prljezd nakladnich automobilt. Zeleri bude feSena formou aleje nebo aleji
v severovychodni ¢asti uzemi, na ostatnich plochach hlavné skupinovou zeleni, aby bylo mozné
zasobovani objektu.

Doporucuje se oddéleni dopravy navstévnikl a zasobovani.

Doprava v klidu:

Podminky pro dopravu v klidu se pro navstévniky i dalSi vyuziti (napf. ob&. vybavenost) Fidi
podminkami pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v kap. 6 Navrhu UP. Parkovaci mista
mista pro navstévniky musi byt povinné vyznacdena.

Reseni technické infrastruktury bude zahrnovat navrh vodovodnich a kanalizaénich fadu, feseni
likvidace a odvadéni destovych vod a navrh vefejného osvétleni. Soucasti RP bude hydrologické
posouzeni feSeni deStovych vod. Srazkové vody budou v maximalni mozné mife, neznemoznuji-li
to mistni izemné technické podminky, likvidovany pfimo na pozemcich (akumulace, vsakovani).

V ramci navrhu bude dolozeno, Ze pro zamér je zajiSténa dostateéna kapacita pro likvidaci
odpadnich vod. Reseni formou odpadnich jimek neni pfipustné.

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni
Verejné prospésné stavby budou vychazet z vy¢tu obsazeného v Uzemnim planu.

g) Pozadavky na asanace
PoZadavky na asanace stanoveny nejsou, ale je mozné navrhnout demolice objektl a na jejich
misté novou zastavbu.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd a ze zvlastnich pravnich
norem. Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi budou provéfeny a feSeny v ramci
projednavani regulaéniho planu.

i) Vy€et druhti tizemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi
RP nahradi tzemni rozhodnuti: - o umisténi stavby pro vefejnou dopravni a techn. infrastrukturu
Pro umisténi staveb komeréniho vyuziti nebude RP uzemni rozhodnuti nahrazovat.

j) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulaénim planu na
zivotni prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pripadného pozadavku na
posouzeni vlivil zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vystavba uvazovana v daném uzemi neni svym typem pfedmétem posuzovani vlivi zameéru na
zivotni prostfedi - nepozaduje se posouzeni vlivd na Zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001
Sb. ve znéni zakona ¢&. 93/2004 Sb.
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k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Bude pozadovan dle potfeby navrh planovaci smlouvy (popfipadé nékolika planovacich smluv) a
dohoda o parcelaci, pfipadné v opodstatnénych pfipadech souhlasy vlastnikd dotéenych pozemka.

1) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni s
ohledem na charakter tizemi a problémy k feSeni véetné vykresa a poctu vyhotoveni.

RP bude vyhotoven v rozsahu stanoveném vyhl. €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkla-
dech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném
znéni, pFilohy €. 11 definujici obsah RP. Bude dodan v poctu 4 paré a 1x CD/DVD nosi¢.

m) PoZadavky vyplyvajici z tzemniho planu
RP bude respektovat zavazné pozadavky pro jednotlivé funkéni plochy, stanovené uzemnim pla-
nem.

Zadani regulacniho planu 18
lokalita ,,Kolovratska“ ( Ri¢any)

(v souladu s pfilohou ¢. 9 vyhlasky ¢.500/2006 Sb.)

a) Vymezeni reSeného uzemi

Uzemi Fe$ené regulaénim planem (RP) se nachazi v katastralnim Gzemi Ri¢any, v prostoru mezi
ulici Kolovratska a Ri¢anskym potokem. Hranice Fe$eného Uzemi jsou vyznadeny ve Vykresu
zakladniho &lenéni zemi — jedna se o navrhové plochy RZ - 01 aZ 03.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Regulaéni plan bude respektovat funkéni vyuZiti stanovené Uzemnim planem Rigan (plochy
s oznaCenim VD,ZV,0S) a upfesni je pro jednotlivé pozemky. Cilem regulaéniho planu je vytvofit
podminky tak, aby se vzajemné negativné neovlivhovaly. Cilem RP je téZ vytvofeni podminek pro
sportovni areél v navaznosti na velkou plochu ZV pfi nivé Riéanského potoka a plochy podnikani
VD, pro vefejné komunikace a pro trasy a zafizeni technického vybaveni. Realizace terénnich
uprav ¢i navazky bahna nepodléha povinnosti zpracovani regulacniho planu.

¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou zavazné stanoveny podminky pro vysku
zastavby a regulacéni Cary, popfipadé dalsi podrobné podminky urlujici charakter a polohu staveb.
U vefejnych prostorll bude regulovana Sitka, vefejny profil, vysoka liniova zelen a kategorie
komunikaci. Soucasti feSeni bude cyklisticka stezka na jihovychodni hranici uzemi. Plochu ZV
maximalné vyuzit v ramci pfipustného vyuziti, napf. urlité umistit détské hfisté a zpevnéné plochy
pro mi€ove hry. Doporucuje se vyuZiti alespon ¢astecné stavajici vodni nadrze jako vodniho prvku
v ploSe ZV, pokud to jeji technicky stav a pfitok vody umozni. Vyhodnoceni stavu a moZnosti
vyuZziti nebo nevyuZziti bude souc€asti RP. Podminkou je napojit plochu ZV na cyklostezku na
jihovychodni strané uzemi (ne pfes komunikaci 111/33312).

d) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Regulaéni plan bude respektovat platny tuzemni systém ekologické stability a VKP Ri¢ansky
potok. Podminkou vyuZiti ploch neni zachovani stavajicich staveb, je mozné je po stavebné
technickém zhodnoceni napf. ¢astecné vyuzit nebo zbourat.

e) Pozadavky na fesSeni verejné infrastruktury

Kromé respektovani zavaznych pozadavkl uzemniho planu a platnych pravnich norem budou
dodrzeny nasledujici poZadavky:

Vefejna prostranstvi — tlohu pini velk& plocha ZV
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Reseni dopravni infrastruktury bude zahrnovat vefejné automobilové komunikace, chodniky,
zasady vjezdu na pozemky. Stanovi se kapacity ploch a zafizeni pro dopravu v klidu. Nové
navrhované s mistni komunikaei budou rozdélena do tfi kategorii: typ ., typ Il. a typ Ill. Budou
Sifkové diferencovana dle vyznamu a soucasti v8ech bude zelefi. Neznemoznuji-li to mistni
Uzemné technické podminky, budou dodrzeny tyto pozadavky (podrobnéji viz kapitola 4. UP):

Typ |. — verejna prostranstvi s komunikaci budou obsahovat mistni komunikaci funkcni skupiny B
(sbérnou) nebo C (obsluznou) potfebné Sirky dle aktualné platnych norem pro obousmérny
provoz. Minimalni Sitka verejného prostranstvi s mistni komunikaci typu I. bude alespori 13,5 m.

Typ Il. — vefejna prostranstvi s komunikaci nad 50 m délky, ve varianté slepého usporadani s
nutnym koncovym obratistém. Budou obsahovat

typ lla. — mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny C (obsluznou) potfebné Sirky dle
aktualné platnych norem. Minimalni Sifka vefejného prostranstvi s mistni komunikaci typu lla.
bude alespori 10 m.

typ llb. — verejna prostranstvi s obousmérnou komunikaci funkéni skupiny D1 (se zklidnénym
provozem) s vymezenym dopravnim prostorem. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi s mistni
komunikaci typu llb. bude alespori 10 m.

Typ lll. — vefejna prostranstvi s komunikaci budou navrhovana pouze v kratkych ulicich do délky
50 m a prednostné ve funkéni skupiné D1, popfipadé ve funkéni skupiné C. Pri délce této
komunikace do 35 m neni potfebné koncové obratisté. Dale budou obsahovat:

typ llla. — verejna prostranstvi s mistni obousmérnou komunikaci funkéni skupiny C (obsluznou)
potfebné Sirky dle aktualné platnych norem. Minimalni Sitka verejného prostranstvi s mistni
komunikaci typu llla. bude alespori 9,0 m.

Doprava v klidu:

Podminky pro dopravu v klidu se pro, navstévniky i daldi vyuziti (napf. ob&.vybavenost) Fidi
podminkami pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti v kap. 6 Navrhu UP. Parkovaci mista
pro navstévniky musi byt povinné vyznacena.

Reseni technické infrastruktury bude zahrnovat navrh vodovodnich a kanalizaénich fadu, feseni
likvidace a odvadéni destovych vod a navrh vefejného osvétleni. Soucasti RP bude hydrologické
posouzeni feSeni deStovych vod. Srazkové vody budou v maximalni mozné mife, neznemoznu;ji-li
to mistni izemné technické podminky, likvidovany pfimo na pozemcich (akumulace, vsakovani).

V ramci navrhu bude dolozeno, Ze pro zamér je zajiSténa dostateéna kapacita pro likvidaci
odpadnich vod. Reseni formou odpadnich jimek neni pfipustné.

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni
Verejné prospésné stavby budou vychazet z vy¢tu obsazeného v Uzemnim planu.

g) Pozadavky na asanace
PoZadavky na asanace stanoveny nejsou, Demolice jsou povoleny.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd a ze zvlastnich pravnich
norem. Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi platnych v dobé zpracovani RP
budou provéreny a feSeny v ramci projednavani regulacniho planu.

i) Vy€et druhi izemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

RP nahradi Gzemni rozhodnuti: - o umisténi stavby pro vefejnou dopravni a techn. infrastrukturu
- 0 déleni nebo scelovani pozemki

Vy&et nahrazovanych UR muzZe byt v navrhu regulaéniho planu rozsiten.

j) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulaénim planu na
zivotni prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pripadného pozadavku na
posouzeni vlivil zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vystavba uvaZzovana v daném uzemi neni svym typem pfedmétem posuzovani vlivd zameéru na
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zivotni prostfedi - nepozaduje se posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001
Sb. ve znéni zakona €. 93/2004 Sb.

k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Bude pozadovan dle potfeby navrh planovaci smlouvy (popfipadé nékolika planovacich smluv) a
dohoda o parcelaci, pfipadné v opodstatnénych pfipadech souhlasy vlastnikd dotéenych pozemkd.

1) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni s
ohledem na charakter tzemi a problémy k feSeni v€éetné vykrest a poctu vyhotoveni.

RP bude vyhotoven v rozsahu stanoveném vyhl. €. 500/2006 Sb., o uzemné& analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti v
platném znéni, pfilohy €. 11 definujici obsah RP. Bude dodan v poctu 4 paré a 1x CD/DVD nosi¢.

m) PoZadavky vyplyvajici z Gzemniho planu
RP bude respektovat zavazné pozadavky pro jednotlivé funkéni plochy, stanovené Uzemnim
planem.

Zadani regulacniho planu 19
lokalita , Politickych vézinu“ (Ri¢any)

(v souladu s prilohou €. 9 vyhlasky ¢.500/2006 Sb.)

a) Vymezeni reSeného uzemi

Uzemi feSené regulaénim planem (RP)se nachazi v katastralnim uzemi Rigany, v prostoru
pfiblizné vymezeném ulicemi Politickych véziu, Cesta Svobody a ulici 17. listopadu. Hranice
feSeného Uzemi jsou vyznaceny ve vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi. Jedna se o stabilizované
plochy.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Regulaéni plan bude respektovat vyuziti ploch stanovené lGzemnim planem Rigan (plochy
s oznaCenim SM a PV) a upfesni je pro jednotlivé pozemky. Podkladem pro navrh RP bude
zpracovana ,Dopravné urbanisticka studie Ri¢any, lokalita u nadrazi* doplnéna o aktualni potfeby
vS8ech druhl dopravy. Cilem regulaéniho planu je vymezeni vefejnych prostranstvi, v daném
pfipadé pfedevsim v navaznosti na Cestu Svobody.

¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou zavazné stanoveny podminky pro vysku
zastavby a regulaéni stavebni ¢ary, popfipadé dal$i podrobné podminky, uréujici vyuziti pozemkd,
polohu staveb, charakter stfech. Zastavba bude vychazet z podminek prostorového usporadani,
jez jsou formulovany pro pfislusné plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti. V této lokalité nebudou
navrhovany nové rodinné domy. U verejnych prostort bude regulovana Sitka, vefejny profil,
vysoka liniova vefejna zelen a kategorie komunikaci.

Bez zpracovani a do vydani regulaniho planu je mozno vjeho FfeSeném uzemi povolit u
stavajicich rodinnych domu jejich stavebni upravy a pfistavby do 25 m2 a stavebni Upravy a
vystavbu nové technické infrastruktury ke stavajicim objektim a nové technické infrastruktury a to
pouze v ulicich Cesta Svobody a 17. listopadu.

d) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi
Nové zastavba bude respektovat charakter stavajici zastavby v ndvaznosti na dané uzemi.

e) Pozadavky na reseni verejné infrastruktury

Kromé respektovani zavaznych pozadavk(l uzemniho planu a platnych pravnich norem budou
dodrZeny nasledujici pozadavky:

Vefejné prostranstvi bude povinné navrzeno pfi Cesté svobody.
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Reseni dopravni infrastruktury: Uzemi a jeho provoz nesmi limitovat dopravni podminky v lokalité
RP Pfednadrazni prostor, naopak se pfizpusobi potfebam navaznosti a poloh zastavek Bus.
Podminky zastavek BUS budou nadstandardni.

Doprava v klidu:

Podminky pro dopravu v klidu se pro residenty, navstévniky i dali vyuziti (napf. ob€. vybavenost)
fidi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v kap. 6 Navrhu UP. Parkovaci
mista mista pro navstévniky musi byt povinné vyznacena.

Vybaveni: ndvrh podpofi podminky pro komeréni servis péSich podél Cesty svobody.

Reseni _technické infrastruktury bude zahrnovat navrh vodovodnich a kanalizaénich fadd, feseni
likvidace a odvadéni deStovych vod a navrh vefejného osvétleni. Soucasti RP bude hydrologické
posouzeni feSeni destovych vod. Srazkové vody budou v maximalni mozné mife, neznemoznuji-li
to mistni izemné technické podminky, likvidovany pfimo na pozemcich (akumulace, vsakovani).

V ramci navrhu bude dolozeno, Ze pro zamer je zajistena dostatecna kapacita pro likvidaci
odpadnich vod. ReSeni formou odpadnich jimek neni pfipustné.

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni
Verejné prospésné stavby budou vychazet z vy¢tu obsazeného v Uzemnim planu.

g) Pozadavky na asanace
PozZadavky na asanace nejsou stanoveny

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladli a ze zvlastnich pravnich
norem. PoZadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladd b platnych v dobé zpracovani RP
udou provéfeny a feSeny v ramci projednavani regula¢niho planu.

i) Vy€et druhi tizemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

RP nahradi Gzemni rozhodnuti: - o umisténi stavby pro vefejnou dopravni a techn. infrastrukturu
- 0 déleni nebo scelovani pozemki

Pro umisténi RD a staveb komercéniho vyuziti nebude RP uzemni rozhodnuti nahrazovat.

j) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulaénim planu na
zivotni prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pripadného pozadavku na
posouzeni vlivii zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vystavba uvazovana v daném uzemi neni svym typem pfedmétem posuzovani vlivi zameéru na
zivotni prostfedi - nepozaduje se posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi podle zakona &. 100/2001
Sb. ve znéni zakona ¢&. 93/2004 Sb.

k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Bude pozadovan dle potfeby navrh planovaci smlouvy (popfipadé nékolika planovacich smluv) a
dohoda o parcelaci, pfipadné v opodstatnénych pripadech souhlasy viastnik( dotéenych pozemkd.

I) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni s
ohledem na charakter tizemi a problémy k feSeni v€éetné vykresa a poctu vyhotoveni.

RP bude vyhotoven v rozsahu stanoveném vyhl. €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkla-
dech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném
znéni, prilohy €. 11 definujici obsah RP. Bude dodan v poctu 4 paré a 1x CD/DVD nosi¢.

m) PoZadavky vyplyvajici z Gzemniho planu
RP bude respektovat zavazné pozadavky pro jednotlivé funkéni plochy, stanovené uzemnim pla-
nem.
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12 VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO
ZKRACENE STAVEBNI RIZENI PODLE §117 ODST.1
STAVEBNIHO ZAKONA

Stavby oznaCené uUzemnim planem v kapitole nasledujici za touto jako urbanisticky a
architektonicky hodnotné jsou povinné stavbami nezpUsobilymi pro zkracené stavebni fizeni podle
§ 117 odst. 1 zakona 183/2006 Sb. (stavebni zakon) v platném znéni.

V ostatnich tzemich muUze stavebni ufad rovnéz stanovit.

13 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTIC-
KY VYZNAMNYCH STAVEB,

Uzemni plan oznaduje z tohoto pohledu za urbanisticky a achitektonicky hodnotné:

e stavby zapsané jako kulturni nemovité paméatky nebo nachazejici se na spoleéném
pozemku s nemovitymi kulturnimi pamatkami (pop¥. stavby v jejich ochranném

pasmu):

nazev pamatky umisténi rok vyhl. popis

zficenina hradu Rigany 1966 puvodni goticky hrad ze 13.stol,

15215/ 2-2157 Kolovratska ul. torzo véze a palace, studna

kostel sv.Petra a Pavla Ri¢any 1966 barokni, piivodné goticky kostel,

14794 | 2-2156 Masarykovo nam. fresky z roku 1400

Mariansky sloup Ricany 1966 sloup z konce 17. stoleti s dérskou

19755/ 2-2159 Masarykovo nam. hlavici a sochou p. Marie

méstansky diim Rigany 1966 pozdné barokni dim z konce 18.

39282/ 2-2158 Siroké ul. 26/9 stol.

méstansky diim Rigany 1987 obytny stfedovéky dim, tzv. Myto

34554 | 2-4147 17. listopadu 44/6

kostel sv. Véaclava JaZlovice 1966 plav. romanska rotunda z 12. stol.,

37238/ 2-2071 nyni barokné prestavény goticky
kostel

(zZdroj:www.monumnet.npu.cz)

e ostatni architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby

v

Ricdany:
— €.p. 10 na namésti
— €.p. 12 na namésti
— &.p. 13 na namésti
— ¢€.p. 29 mansardovou stfechou (hostinec U Jermai()
— &.p. 35 Narlizku
— C.p. 42 (proti 53)
— C.p. 43 (vedle 42)
— C.p. 53 na nameésti, budova méstského uradu
— C.p. 66 na nameésti ( tzv. TerSiptv dim)
— &.p. 70 na namésti, budova fary
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<

p. 71 na namésti, Skola, secesni stavba
p. 82, 83 na namésti, Skola a byvala radnice
€.p. 124 v blizkosti hradu
p.
p.

¢

<

.p. 233 byvala posta

¢.p. 252 farni ufad

€.p. 271 — muzeum

¢.p. 369 Kamlerova

€.p. 224 Olivova nadace - kvalitni budova z konce minulého stoleti, s témér
pavodnim zpusobem funkéniho vyuziti
Zeleznicni podjezd u Thomayerovych Skolek
Pomnik padlym u byvalé radnice

KFizek u hibitova

Hlavni kfiZ na hrbitové z r 1921

Socha sv Vaclava pred kostelem

RadoSovice:

kaplicka a kfizek na navsi
pomnik padlym
zvonicka

Jazlovice:

Kufi:

budova Skoly €.p. 26 a fary (spolu s chranénym kostelem — viz vySe 2.1)

budova Skoly, patrova stavba z 19. stoleti , €.p.3
kaplicka na navsi, v ni umistén litinovy kfizek

mlyn €p. 2, plvodné klasicistni, pfestavén v r. 1918
Cp. 23 statek, obytna budova

litinovy kfizek u silnice
zvoni¢ka na navsi
pomnik padlym ve | sv. valce

StraSin:

pomnik padlym v . svétové valce
nizky zulovy kfizek nad vsi, dat. 1886
litinovy kfizek na navsi

zvonek v nové zvonitce

Vodéradky:

Pro stavby

areal barokniho zamku s hospodaiskym dvorem a parkem
kapliCka ve vsi, uvnitf socha sv. Jana Nepomuckého
slitinovy kfize nad vsi

uvedenych urbanisticky a architektonicky hodnotnych objektd je nutné vyjadreni

organu pamatkové péce.

VSechny

novostavby a stavebni udpravy podléhajici stavebnimu fFizeni na uzemi

regulacniho planu Masarykovo namesti.
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14 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CAST!

14.1NAVRH UZEMNIHO PLANU

Textova ¢ast navrhu uzemniho planu obsahuje 117 Cislovanych stran.

Graficka ¢ast navrhu Gzemniho planu obsahuje 8 vykresu:

Cislo vykresu | ndzev méfitko

1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:10 000

2 Hlavni vykres (funk&ni vyuziti ploch, urbanisticka koncepce) 1:5 000

3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000

4 Koncepce,vglfejne infrastruktury — technické (hmotové systémy - 1:10 000
vodovodni sit)

5 Koncgpce vefejné infrastruktury — technické (hmotové systéemy - 1:10 000
kanalizace)

6 Koncepce vefejné infrastruktury — technické (energie a plyn) 1:10 000

7 Koncepce vefejné infrastruktury — dopravni 1:5 000

8 Koncepce uspofadani krajiny 1:10 000

14.2 ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Textova ¢ast oduvodnéni Uzemniho planu obsahuje 88 ¢&islovanych stran, nedilnou soucasti je
priloha ¢.2a: Tabulka zabor( ZPF a PUPFL (35 cCislovanych stran), pfiloha ¢.2b: Dokladova ¢ast
projektanta a pfiloha €.2c: Stanovisko Ministerstva dopravy ze dne 9.1.2014.

Graficka ¢ast oduvodnéni tzemniho planu obsahuje 3 vykresy:

Cislo vykresu | ndzev méfitko
1 Koordinacni vykres 1:5 000
2 Vykres SirSich vztahu 1:30 000
3 Vykres predpokladanych zabort pidniho fondu 1:10 000
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