Zprava o technickém stavu nemovitosti

HruSovany nad Jevisovkou, Znojemska 664

parc. 643. k.u. HruSovany nad JeviSovkou

Vypracoval ing. Stanislav Mikes Lipova 1331 66501 Rosice

Tel.776204037 st.mikes@post.cz
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Podklady:
-prohlidka mista

-fotodokumentace

Popis stavby

Jedna se o stavbu rodinného domu, ktery vznikl v 20.tych letech dvacatého stoleti. Dim
byl postaven jako samostatné stojici diim u ulice Znojemska, je plné podsklepen a ma
jedno nadzemni podlazi a padni prostor, ve kterém je jedna obytna mistnost. Stavba byla
v nedavné minulosti ¢aste¢né zateplena (fasada domu). Vnitfni uspofadani a vybaveni
odpovida svou povahou a opotifebenim stafi nemovitosti, je vSak v uspokojivém stavu a
nemovitost je v sou¢asné dobé plné obyvatelna.

Pozemek stavby je mirné svazity v pficné ose objektu. Hlavni vstup do objetu je od
ulice Znojemska, vedlejSi vstup pak ze zahrady domu, kde se vstupuje do suterénu domu.

Dispozi¢ni feseni:
1PP- do sklepnich prostor se vstupuje po schodisti. V suterénu se z chodby vstupuje do
technické mistnosti s kotlem u dvorni fasady, ktera je propojena se prostorem garaze

navazujici na prostor pro skladovani paliva. Dale se vstupuje do sklepnich prostor, které
jsou vyuzivany jako sklady zeleniny.

TNP-vstup do domu je z uli¢ni strany kde se po vnitfnim schodisti umisténém ve verandé
domu vstupuje do chodby s na hlavnim schodis§té domu. Z této chodby je pfistupny pokoj,
obyvaci pokoj, kuchyné a WC. Z pracovny(pokoje pfi jizni fasadeé) je pak pfistupna loznice
a koupelna, pres kterou je mozné vstoupit do kuchyné. Z kuchyné na severni fasade je
pfistupny obyvaci pokoj a spiz.

PGdni prostor je pfistupny po schodisti, které je v padnim prostoru uzavieno a zateplenou
polystyrenem tl. cca 60 mm. Pldni prostor je vyuZzitelny jako pida. Pro vybudovani dalSich
obytnych prostor je vsoucasné dobé nevhodny, jelikoZz stropni konstrukce vykazuje
citelny prihyb pfi zatizeni a je potieba pro dalsi vyuziti padnich prostor navysit jeji
Unosnost. Prostorové krovumoznuje dalSi vyuziti.

Popis konstrukci a jejich technické zhodnoceni

Konstrukéné se jedna o kombinovany nosny systém s podélnou nosnou sténou a pficnymi
nosnymi sténami v uli¢nim traktu. Stropni konstrukce nad 1.np je tvofena tzv Kleinovym
stropem (cihlena klenba mezi valcované ocelové profily), stropni konstrukce nad 1.np je
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tvofena tramovym stropem s rakosovym podhledem, zaklopem a ochrannou cihelnou
dlazbou v nasypu v pldnim prostoru. Po statické strance objekt vykazuje drobné poruchy
délicich pficek u pracovny, pokoje a loznice, kde doslo k poklesu u dvorni jizni fasady
(pravdépodobné dosednuti zakladovych konstrukci s ohledem na vysychani zakladové
pldy), stropni konstrukce nad 1pp nevykazuje nadmeérny prlihyb, stropni konstrukce nad
TNP ma popraskanou omitku vlasovymi trhlinami na rakosovém podhledu ve spojitosti
s vétSim prihybem a pfitizenim stropu v padnim prostoru. Konstrukce krovu je bez
zjevného napadeni difevokaznym hmyzem

Zaklady
Pravdépodobné z kamenné rovnaniny prolité betonem
Zdivo:

Zdivo suterénu cihelné lokalné patrné stopy po vzlinajici vlhkosti, ¢astecné je zdivo rezné
pouze opatfené vapennym pacokem. Projevy pfipadné vzlinajici vlhkosti nejsou zjevné,
jelikoz vzhledem k netésnosti otvorovych vyplni dochazi k intenzivnimu vétrani , které
dostate¢né odvadi nadmeérnou vlhkost.

Zdivo pfizemi — pravdépodobné cihelné s plnych cihel. Zdivo ve dvornim traktu vykazuje
statické poruchy, trhlinky ukazujici na pokles zakladové konstrukce vkombinaci
s vyklonénim zdiva do zahrady. CoZ je pravdépodobné zplsobeno kombinaci Sikmo
plsobicich sil od krovu, neostate¢ného vodorovného ztuZeni objektu a c¢aste¢ného
poklesnuti zakladu (pravdépodobné vliv vysychani zakladové plidy a mélko polozené
zakladové spary v0cCi terénu — svazitost pozemku do zahrady). Na fasadé poruseni
trhlinami neni patrné, jelikoz zdivo 1.NP bylo zvnégjsi strany prekryto kontaktnim
zateplovacim systémem z polystyrenu.

Pficky zdéné tloustky 150 mm pravdépodobné zdéné z plnych cihel.
Stropni konstrukce:

Nad suterénem je tzv. Klein(v strop cihelna klenba mezi valcované nosniky, bez zjevnych
poruch po statické strance. Strop je ¢astecné v misté garaze a skladu paliva zateplen
polystyrenem.

Strop nad 1.NP je dfevény tramovy s rakosovym podhledem, zaklopem a nasypem a
podlahou z cihelnych tvarovek. Strop vykazuje prihyb pfi pohybu na stropni konstrukci.
Stropni tramy jsou pravdépodobné staticky plné vyuzity a dalsi pritizeni novymi
konstrukcemi bez sanace stropni konstrukce neni mozné. Dale je nutné oveérit stav
zhlavi stropnich trama v obvodovém zdivu

Schodisté :

Do suterénu je betonové deskové, schodisté nevykazuje statické zadné poruchy.
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Krov:

Na objektu je proveden dfevény vazany vaznicovy krov — stojata stolice bez pfiznanych
vaznych tramu. Ty jsou skryty do stropni konstrukce . Krov nevykazuje zdsadni deformace
ani poskozeni , napadeni difevokaznym hmyzem. Pouze je mozné lokalni poSkozeni na
hornim lici krokvi kde mUze dochazek k zatékani poskozenymi stfeSnimi taskami.

Stiesni plast

StieSni plast je z palené krytiny bobrovka na husté latovani. StfeSni krytina je za hranici
své zivotnosti a dochazi k rozpadu stfeSnich tasek. Pod stfesni krytinou neni aplikovana
pojistna hydroizolace. Klempitské vyrobky jsou ze zinkovaného plechu. Nékteré prvky jsou
na hranici zivotnosti.

Povrchové upravy stén:

Vnitfni omitky v suterénu jsou ¢astecné vapenné vykazujici poskozeni z 50%, ¢astecné
rezné zdivo. Omitky v 1.NP jsou vapenné Stukové s lokalnim poSkozenim vlasové trhliny,
poklesoveé trhliny. V koupelnach a kuchyni je keramicky obklad.

Omitky stropu nad 1.NP jsou popraskané trhlinami od prihybu stropni konstrukce.

Vnéjsi omitka 1. NP je stérkova na kontaktni zateplovaci systém pravdépodobné
polystyren tl.60-80 mm. Suterén je z vnéjSi strany omitnut vapenocementovou stfikanou
omitkou a ¢astecné oblozen keramickym obkladem.

Podlahy :
Suterén beton, keramicka dlazba

1.NP na chodbé a koupelné keramicka dlazba v pokojich a kuchyni linoleum a koberec,
pravdépodobné na prkenné podkladni podlaze.

Plda- ptidové cihly do nasypu, v obytné mistnosti linoleum
Vyplné otvoru:

Stavajici okna jsou dfevéna zdvojena, dvojité zasklena. Lokalné jsou instalovana i dvojita
kastlova okna. V suterénu jsou ocelova jednoduse zasklena okna.

Dvere jsou dfevené kazetové do oblozkové a v suterénu do ocelové zarubnég, kde jsou
zasazeny korozi.

Hydroizolace:
Typ hydroizolace nebyl zjiStén, pravdépodobné asfaltovy pas za hranici Zivotnosti

Tepelné izolace:.
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Na domé je provedena tepelna izolace obvodovych stén v urovni 1.NP kontaktnim
zateplenim pravdépodobné polystyren v tl. cca 80 mm. Stropni konstrukce nad 1.PP je
¢astecné zateplena polystrenem. V pldnim prostoru je schodi$té a obytnd mistnost
zateplena po obvodu stén polystyrenem.

Elektroinstalace:

V objektu je proveden tfifazovy rozvod NN, koncové prvky elektroinstalace jsou rlizného
stafi a provedeni, od plavodnich z doby vzniku domu az po prvky z 90.tych let 20. stol.
Revize vnitini elektro instalace nebyla pfi zpracovani posudku k dispozici.

Vytapeéni:

V domé je instalované teplovodni vytapéni s deskovymi otopnymitélesy a dvoutrubkovym
rozvodem z ocelovych trubek. Deskova télesa jsou stafi cca 10-15 let a jsou pfipojena na
ocelovy patefni rozvod pomoci médénych trubek. Dim je vytapén kondenzacnim
plynovym kotlem Vaillant, umisténym pod kuchyni v suterénu tento zdroj je doplnén
zaloznim zdrojem tepla- kotel DAKON FD na tuhé paliva umistény v suterénu.

OhievTUV:
Tepla uzitkova voda je ohfivana pomoci elektrického zasobniku umisténého v koupelné.
Rozvody vody:

V domé jsou provedeny ¢astecné z polypropylenu, ¢aste¢né ocel a pfipojka polyethylen.
Vodomeérova sestava je umisténa ve vodomeérné Sachté, ktera se naléza v pfedzahradce
objektu. V objektu je dale vyuzivana studnic¢ni voda, v suterénu je pod prostorem
koupelny nainstalovana tlakova nadoba domaci vodarny. Voda ze studny na zahradé je
¢erpana pomoci ¢erpadla darling.

Rozvody kanalizace:

Vnitfni splaskova kanalizace je provedena z PVC lepeného potrubi, v suterénu je pod
schodistém verandy patrna netésnost, pfipojka je pravdépodobné stavajici.

Destova kanalizace je svedena na terén, coZz muUze castecné vést kvlhkostnim
problémdm v suterénu.

Rozvody plynu:
Objekt je pfipojen na plyn. V dobé zpracovani posudku nebyla k dispozici revizni zprava.
Zaveér a doporuceni:

Objekt je vsoucasné dobé plné obyvatelny v technickém stavu odpovidajicimu stari
objektu. Objekt lze vsoucasné dobé uzivat a nasledné provést zasadnéjsi
modernizaci a snizeni energetické naroc¢nosti stavby
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- Ddrazné doporucuji provést vymeénu stfesni krytiny véetné pojistné hydroizolace
kladené nejlépe na bednéni.

- Vymeénu klempifskych prvk( a bezpeé¢ného odvedeni sraZzkovych vod mimo obvod
stavby

s

Doporuceni pro dalSi uzivani a modernizaci:

- Sanace vzlinajici vihkosti pomoci napf. pomoci vzduchovych metod (systém iglu
s odvétranim nad stfechu) nasledna aplikace sanacnich omitek.
- Realizovat venkovni destovou kanalizaci a odvést deStovou vodu od budovy
- Sanace statickych poruch zdiva — napfr seSiti helikalni vyztuzi
- Kontrola a sanace stropu nad 1. NP
- Kompletni vyména vnitinich rozvod( vody kanalizace, topeni véetné zdroje tepla.
Instalace tepelného Cerpadla bez provedeni zatepleni a zmény systému vytapéni
(pouha vymeéna kotle za tepelné Cerpadlo) je technicky a ekonomicky nevhodna.
- Realizovat opatieni na sniZzeni energetické naro¢nosti -
1. Kompletni zatepleni podlahy a stropu nad 1.PP, nejlépe mineralni vatou po
kontrole ocelovych nosnych prvkd a jejich oSetfenim proti korozi
2. zatepleni stropu nad 1.np mineralni vatou, tak aby byly eliminovany tepelné
mosty tvofené stropnimi tramy, konstrukci zatepleni je nutné fesit jako difuzné
oteviené z desek z mineralni vaty pouze s pochozi revizni lavkou z prken, s
parozabranou provedenou na zaklopu stropu. Parozabranu je nutné provést
jako celistvou napojenou na zdivo.
3. Zatepleni obvodového zdiva izolantem splhujici soucasné legislativni
pozadavky - napf pénovy fasadni polystyren min . tl. 200 mm.
4. Vlymeéna otvorovych vyplni za okna sizolac¢nim trojsklem. Doporucuji okna
spliujici soudinitele prostupu tepla max 0,9 W/m2K
5. Dale je velmi vhodné instalovat lokalni rekuperacni vétrani z divodu zajisténi
kvalitni vymény vzduchu, zejména odvod vnitini vlhkosti do venkovniho
prostoru, aby bylo zabranéno pfipadné kondenzaci na chladnych konstrukcich
a nezadoucimu rastu plisni.
6. Pro tyto opatfeni lze Cerpat dotaci z programu Nova zelena usporam program
»oprav diim po babi¢ce*

V Rosicich 08.11.2025 Ing. Stanislav Mikes
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Fotodokumentace

Uli¢ni pohled

Dvorni pohled
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Dvorni pohled
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Suterén
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Suterén KleinGv strop bez zatepleni

Suterén lepena pvc kanalizace pod verandou
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Suterén poskozeni kanalizace, patrny prisak

Suterén rezné cihelné zdivo, valena klenba, ocelové okno
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Suterén takova nadoba domaci vodarny.
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Kotel na tuha paliva Dakon FD

Plynovy kotel Vailant
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Zatepleny Klein(v strop v garazi

7

Zatepleny strop ve skladu paliva, rezné ¢astecné omitnuté cihelné zdivo
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Zasobnik a ohfivak TUV
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Pokoj 1np — na sténé patrna prasklina

Pokoj 1.NP -prasklina v pficce
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Pokoj praskliny v pfi¢ce a v podhledu stropni konstrukce

Detail trhliny v pficce
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Kuchyné rizalit- kastlova dvojita okna

Kuchyné
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Spiz vlasové trhlinky v podhledu stropni konstrukce

Chodba vlasové trhliny ve stropni konstrukci
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Veranda

Ptda konstrukce vaznicového krovu
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Plda zatepleni obytné mistnosti polystyrenem, patrny prahyb podlahy z cihelné dlazby
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Z degradované stieSni tasky

Z degradované stieSni tasky
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Obytna pldni mistnost- vytapéna deskovym télesem
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