) _ ZPROSTREDKOVATELSKA SMLOUVA
O VYHRADNIM REALITNIM ZPROSTREDKOVANI PRODEJE NEMOVITOSTI

uzavrend podle zdkona ¢. 39/2020 Sb., o realitnim zprostredkovani, a zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpist

Clanek I.
Smluvni strany

Realitni zprostredkovatel:

PIN INVESTORKA s.r.0., se sidlem Karlinské nameésti 235/13, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 23282584,
zastoupena Ing. Sarkou Pindorovou, Ph.D., jednatelkou, tel.: +420 720 979 412, e-mail:
sarka.pindorova@seznam.cz (dale jen ,Realitni zprostfedkovatel”)

a

Zajemce 1: Vaclav Karch, datum narozeni 23. 8. 1992, bytem Karpentna 235, 739 61 Tfinec, tel.: 774 604
377, e-mail: info@stavaritrinec.cz

Zajemce 2: Katerina Karchova, datum narozeni 11. 4. 1989, bytem Karpentna 235, 739 61 Trinec, e-mail:
info@stavaritrinec.cz

(dale spolecné jen ,Zajemce”; je-li povinnost nebo pravo podle této smlouvy svou povahou spolecné,
zavazuji se oba Zajemci spolecné a nerozdilng)

Clanek I.
Vymezeni nemovitosti a prohlaseni Zajemce

1. Zajemce prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. €. 3233/9 o vymére 1 053 m?, zapsaného na listu
vlastnictvi €. 2133 pro katastralni tzemi Ropice, obec Ropice, vedeném Katastralnim uradem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovistém Trinec, v€etné vSech jeho soucasti a pfislusenstvi (dale
jen ,Nemovitost”). Druh pozemku a presné vlastnické podily budou pred podpisem této smlouvy prevzaty
z aktualniho vypisu z katastru nemovitosti.

2. Soucasti nabidky prodeje je novostavba rodinného domu realizovana na Nemovitosti, v€etné vybaveni
a standardu provedeni uvedeného v Pfiloze €. 1 - Standard provedeni domu na kli¢. Pfiloha vymezuje
rozsah plnéni zahrnutého v poZzadované kupni cené; v pfipadé rozporu ma prednost vyslovné pisemné
ujednani v kupni smlouvé.

3. Zajemce prohlaSuje, Ze Nemovitost neni soucasti jeho obchodniho majetku a zZe Realitnimu
zprostredkovateli pravdivé a uplné sdélil veskeré pravni i faktické skutecnosti vyznamné pro jeji prode;.

4. Zajemce prohlasuje, Ze jeho vlastnické a dispozi¢ni pravo k Nemovitosti neni omezeno, vyjma omezeni
uvedenych na aktualnim listu vlastnictvi nebo vyslovné pisemné sdélenych Realitnimu zprostfedkovateli.
Z3ajemce zejména sdélil veSkera zastavni prava, vécna bfemena, najemni ¢i pachtovni vztahy, pfedkupni
prava, exekuce, insolvencni fizeni, soudni ¢i spravni spory, prava tretich osob, vady stavby a dalsi
okolnosti, které mohou ovlivnit pfevod nebo uzivani Nemovitosti.

5. Zajemce odpovida za spravnost a Uplnost poskytnutych udaji a podkladt. Zjisti-li zménu nebo
nepfesnost, oznami ji Realitnimu zprostfedkovateli bez zbyte¢ného odkladu.

Clanek IIl.
Predmét smlouvy a kupni cena

1. Realitni zprostredkovatel se zavazuje vyvijet Cinnost smérujici k tomu, aby Zajemce mél prilezitost
uzavrit s tfeti osobou kupni smlouvu nebo jinou smlouvu, jejimz Gcelem bude Uplatny pfevod
vlastnického prava k Nemovitosti (dale jen ,Realitni smlouva”).



2. Zajemce povéruje Realitniho zprostfedkovatele vyhradnim realitnim zprostfedkovanim prodeje
Nemovitosti.

3. Pozadovana kupni cena ¢ini 9 950 000 K¢ (slovy: devét miliond devét set padesat tisic korun ceskych).
Zména nabidkové ceny je mozna pouze na zakladé prokazatelného souhlasu Zajemce.

4. Realitni zprostredkovatel neni opravnén jménem Zajemce uzavfrit Realitni smlouvu ani prijmout jeji
podminky, neni-li k tomu samostatné pisemné zmocnén.

Clanek IV.
Rozsah sluZeb Realitniho zprostfedkovatele

1. Realitni zprostredkovatel v ramci sjednané provize zajisti podle povahy obchodu zejména:
a) navrh prodejni a marketingové strategie a konzultaci nabidkové ceny;

b) pfipravu prezentace Nemovitosti, zejména text inzerce, fotografie, videoprohlidku, pfipadné
dronové zabéry, plidorysy nebo vizualizace;

¢) inzerci na vhodnych realitnich serverech, internetovych strankach a socialnich sitich a dalsi
pfimérenou propagaci;

d) komunikaci se zajemci o koupi, organizaci a realizaci prohlidek;
e) zakladni provéreni vaznosti zajmu a zpusobu financovani kupuijiciho;

f) koordinaci uzavreni rezervacni smlouvy a pfipravy Realitni smlouvy, smlouvy o Uschové kupni ceny
a navrhu na vklad vlastnického prava;

g) organizacni koordinaci podpisu dokumentace, podani navrhu na vklad a pfedani Nemovitosti,
vCetné predavaciho protokolu a odectl méridel.

2. Realitni zprostredkovatel mlze jednotlivé odborné cinnosti zajistit prostfednictvim advokata, fotografa,
hypotecniho specialisty nebo jiné odborné zpUsobilé osoby. Samostatné smluvni vztahy kupujiciho nebo
Zajemce s témito osobami tim nejsou dotceny.

3. Uzavrenim Realitni smlouvy, spInénim podminek pro vyplatu kupni ceny Zajemci a pfedanim
Nemovitosti kupujicimu jsou sluzby Realitniho zprostfedkovatele podle této smlouvy Fadné splnény.

4. Sjednana provize nezahrnuje zejména projektovou ani inzenyrskou Cinnost, vyfrizovani stavebniho
povoleni i jinych spravnich rozhodnuti, klientské zmény, technicky nebo autorsky dozor, koordinaci
vystavby, vybér dodavateld, komunikaci se stavebni spolecnosti po uzavieni Realitni smlouvy, feSeni vad
a reklamaci, zarucni servis, spravu stavby nebo Nemovitosti ani jiné pravni, technické, danové i
poradenské sluzby nad ramec bézného realitniho zprostrfedkovani.

5. Sluzby nad ramec této smlouvy mohou byt poskytnuty pouze na zakladé samostatné pisemné dohody
a za samostatné sjednanou odmeénu.

Clanek V.
Vyhradni realitni zprostfedkovani

1. Po dobu trvani této smlouvy Zajemce neuzavie smlouvu o realitnim zprostrfedkovani tykajici se prodeje
Nemovitosti s jinou osobou, nebude vyuZivat sluZeb jiného zprostfedkovatele a neuzavre Realitni
smlouvu bez soucinnosti Realitniho zprostrfedkovatele.

2. Obrati-li se na Zajemce pfimo treti osoba se zajmem o koupi Nemovitosti, Zajemce ji bez zbytecného
odkladu odkaze na Realitniho zprostifedkovatele a pfeda mu jeji kontaktni Udaje, umoznuiji-li to pravni
predpisy.



3. Zajemce nebude bez védomi Realitniho zprostfedkovatele pfimo pokracovat v jednani s osobou,
kterou Realitni zprostfedkovatel prokazatelné seznamil s nabidkou Nemovitosti, poskytl ji podklady nebo
jiumoznil prohlidku.

Clanek VI.
Marketing a uZiti prezentacnich materiala

1. Zajemce souhlasi s pofizenim a uzitim fotografii, videi, dronovych zabér, pldorysa, vizualizaci, popist
a dalSich prezentacnich materiall za Ucelem nabidky a prodeje Nemovitosti.

2. Realitni zprostfedkovatel je opravnén materialy zverfejnit na realitnich portalech, svych webovych
strankach, socialnich sitich, v online a tiSténé inzerci a v pfimé nabidce evidovanym zajemcim.

3. Zajemce zajisti, aby pFi fotografovani a prohlidkach nebyly bez souhlasu tfetich osob zpfistupnény
jejich osobni véci, osobni Udaje nebo jiné chranéné informace.

4. Po skonceni nabidky Realitni zprostfedkovatel ukon¢i aktivni inzerci v pfimérené technické Ihuté.
Materidly mdze uchovat po dobu nezbytnou k ochrané svych prav, spinéni pravnich povinnosti a doloZeni
poskytnutych sluzeb. Referencni uziti realizovaného obchodu bez uvedeni osobnich Udajl a presné
adresy je mozné pouze se souhlasem Zajemce.

Clanek VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Zajemce se zavazuje zejména:

a) poskytovat pravdivé, uplné a aktualni udaje a pfedat podklady potfebné pro nabidku a prevod
Nemovitosti;

b) umoznit po predchozi dohodé pofizeni marketingovych podklad( a prohlidky Nemovitosti;
¢) bez zbytecného odkladu informovat o zméné pravniho nebo faktického stavu Nemovitosti;
d) poskytnout soucinnost pfi pripravé a uzavirani smluvni dokumentace;

e) pred podpisem Realitni smlouvy seznamit kupujiciho se znamymi vadami a omezenimi
Nemovitosti;

f) predat platnou projektovou dokumentaci nebo pasport stavby a prikaz energetické naroc¢nosti
budovy, vyZaduji-li je pravni pfedpisy, pfipadné poskytnout soucinnost k jejich zajisténi.

2. Realitni zprostredkovatel se zavazuje zejména:

a) postupovat s odbornou péci, chranit opravnéné zajmy Zajemce a pribézné jej informovat o
podstatnych skutecnostech;

b) vést evidenci zajemc(, kterym byla Nemovitost predstavena nebo ktefi absolvovali prohlidku;

¢) bez zbytecného odkladu oznamit pfijeti rezervacniho poplatku, pokud jej na zakladé pFislusné
smlouvy pFijme;

d) zachovavat mi€enlivost o neverejnych skutec¢nostech, s vyjimkou Gdaji nutnych pro Fadné pinéni
smlouvy nebo vyzadovanych pravnimi predpisy.



Clanek VIII. Provize realitniho zprostfedkovatele

1. Provize Cini 150 000 KC¢. Je-li realitni zprostfedkovatel platcem DPH ke dni vzniku
naroku, navysuje se o DPH.

2. Narok vznika uzavienim kupni smlouvy, smlouvy o smlouvé budouci nebo jiné
smlouvy vedouci k prevodu vlastnického prava.

3. Provize je splathd nejpozdéji ke dni podpisu kupni smlouvy.

4. Zajemce souhlasi s Uhradou provize z rezervacni zalohy nebo z kupni ceny
prostfednictvim Uschovy.

Clanek IX. Narok na provizi

Narok vznika i tehdy, pokud zdjemce bez vazného dlivodu odmitne uzavfit kupni
smlouvu s kupujicim obstaranym zprostredkovatelem nebo pokud proda nemovitost
osobé blizké, spolecnosti kupujiciho ¢i jiné osobé jednajici v jeho prospéch.

Cldnek X. Ochrana pfed obchdzenim

Uzavre-li zajemce smlouvu s osobou obstaranou zprostredkovatelem béhem trvani
smlouvy nebo do 24 mésicl po jejim skoncenf, vznika narok na provizi. Za obchéazenf se
povazuje zejmeéna primé jednani s kupujicim bez Gcasti zprostredkovatele.

Clanek XI. Rezerva¢ni smlouva

Pfi zajmu kupujiciho bude uzavrena rezervacni smlouva upravujici rezervacéni zalohu,
terminy a podminky uzavreni kupni smlouvy.

Clanek XII. Kupni smlouva a advokéatni Uschova

Kupni smlouvu pripravi advokat. Kupni cena bude uhrazena prostrednictvim advokatni,
notarské nebo bankovni Uschovy. Zprostredkovatel koordinuje prevod.

Clanek XllIl. Pfredani nemovitosti

Predani probéhne na zakladé predavaciho protokolu véetné klicli, odectu energii,
dokumentace a revizi.

Clanek XIV. Financovani kupujiciho

Zprostfedkovatel mize ovérit financovani kupujiciho a koordinovat komunikaci s
bankou pri hypoteCnim financovani.




Cldnek XV. Smluvni pokuta

1. Porusi-li Zajemce povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, zejména uzavre-li kupni
smlouvu bez (casti Realitniho zprostfedkovatele, obejde jeho ¢innost nebo porusi

povinnost vyhradniho zprostredkovani, zavazuje se uhradit smluvni pokutu ve vysSi
sjednané provize.

2. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo Realitniho zprostfedkovatele na
nahradu Skody v plné vysi.

Clanek XVI. Doba trvani smlouvy

1. Smlouva se uzavird na dobu urcitou do 28. 2. 2027.

2. Vyhradni zprostredkovani se sjedndva v souladu se zdkonem o realitnim
zprostredkovani. Jeho pripadné prodlouzeni bude mozné pouze pisemnou dohodou
uzavienou v souladu s pravnimi predpisy.

3. Kazda smluvni strana mUze smlouvu pisemné vypovédét. Vypovédni doba ¢ini 14 dni
a zacdina bézet nasledujici den po doruceni vypovédi.

Clanek XVII. Ochrana osobnich (daj

Zajemce potvrzuje, Ze byl sezndmen se zdsadami zpracovani osobnich tGdajl podle
GDPR. Osobni Udaje budou zpracovavany pouze za Gcelem plnéni této smlouvy a
splnéni zakonnych povinnosti.

Clanek XVIIl. Pouceni spotiebitele

Je-li Zajemce spotrebitelem, potvrzuje podpisem této smlouvy, Ze pred jejim uzavienim
obdrzel pouceni podle zakona ¢. 39/2020 Sb. a oblanského zakoniku, v€etné informace
o pravu odstoupit od smlouvy, pokud byla uzavifena mimo obchodni prostory.



Cladnek XIX. Zavére¢na ustanoveni

1. Tato smlouva predstavuje Gplnou dohodu smluvnich stran a nahrazuje veskera predchozi
ujednani.

2. Zmeény této smlouvy |ze provadét pouze pisemnymi dodatky podepsanymi ocbéma smluvnimi
stranami.

3. Pravni vztahy neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢&. 39/2020 Sb., ob¢anskym
zdkonikem a dalSimi pravnimi predpisy.

4. Smlouva je vyhotovena v elektronické podobé a kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

5. Smluvni strany souhlasi s uzavienim této smlouvy elektronickym podpisem. Elektronické
podpisy jsou rovnocenné vlastnorué¢nim podpisim a smlouva nabyva platnosti a u¢innosti
podpisem posledni smluvni stranou.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély a uzavirajf ji
svobodné a vazné.

Za Realitniho zprostredkovatele

PIN INVESTORKA s.r.o.
Ing. Sarka Pindorova, Ph.D.
jednatelka spolec¢nosti

(elektronicky podpis)

Zajemce
Véclav Karch

(elektronicky podpis)

Zajemce
Katerina Karchova

(elektronicky podpis)



PRILOHA C. 1
Co je soucasti kupni ceny
Zaskrtni + dopln specifikaci:

Stavebni cast: viechny ceny jsou véetné prace

O podlahy - jaké: lepeny vynil 0.4 — 160 000,- K¢,
O vnitrni dvere - typ: standardni s oblozkou - 60 000,- + kliky 10 000,-K¢
O obklady / dlazby — rozsah + cenovy limit:dlazba koupelna nahofe dlazba 30 000,- K¢
O omitky / SDK dekorativni stérky + obklad 110 000,-K¢
sanita: 60 000,- K¢ svétla: 50 000,-K¢

Kuchyn
O kuchyn: ano

Pokud ano:

e rozpocet kuchyneé: 100 000,- K¢
» spotrebice (znacka / trida): dodavatel datart 50 000,-

* montaz zajistuje: prodavajici
Topeni

O tepelné cerpadlo ano
typ / vykon: LG Therma V — 9KW

zasobnik TUV:ano
O podlahové topeni - kde vSude: ano - vSechny mistnosti

Sité a technologie

o €OV - typ: ano - Gonap 5pb
O Voda vodovod

O Elektro ano vcCetné revize

O Kanalizace ano do COV

O retencni nadrz ano 5m3



0O destova voda do retencni nadrze a do vsaku

Exteriér neni predmétem této smlouvy

O oploceni

O terasa

0O parkovaci stani

O chodniky

0O zahrada srovnana
O jinak:

E) Standard provedeni

1. Existuje technicka specifikace / standardy? Ne
0O ano
O ne

(pokud ano - dodat jako prilohu)












