ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 046121/2024
Interni ¢islo znalce: 7465-85-24

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Struény popis prfedmétu znaleckého posudku

Rodinny dim ¢&.p. 126 vcetné prislusenstvi, ktery je soucasti pozemku parc.¢. st. 387 a pozemky
parc.C. st. 387, parc.C. 314/6, parc.c. 314/12, parc.c. 314/46 a parc.C. 314/47, vSe zapséno na LV ¢.
474, k.0. Babice, obec Babice, okres Praha-vychod

Znalec: Ing. Milan Kroupa
Adresa: Stupno 227, 338 24 Biasy
Zadavatel: NAXOS a.s.
Adresa: Strakonicka 3367, 150 00 Praha 5
OBVYKLA CENA 40 280 000 K¢&
Pocet stran: 11 a 4 piilohy Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 21.05.2024 Vyhotoveno: V Praze 29.05.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté ase nemovitych véci - rodinny
dim ¢.p 126 véetné piisluSenstvi, ktery je soucasti pozemku parc.¢. st. 387 a pozemky parc.c. st. 387,
parc.¢. 314/6, parc.c. 314/12, parc.c. 314/46 a parc.C. 314/47, vSe zapsano na LV €. 474, k.u. Babice,
obec Babice, okres Praha-vychod, Sttedocesky kraj.

1.2. U¢el znaleckého posudku
Posudek bude pouzity jako podklad pro ucely prodeje formou dobrovolné drazby.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Objednatelem posudku ani zastupcem vlastnika nebyla ptfedlozena Zaddn4 ndjemni smlouva a nebyly
sdé¢leny ani zadné informace, Ze by objekt byl pronajaty. Z tohoto diivodu je ocenéni zpracovano za
pfedpokladu nezatizeni oceniované¢ho objektu ndjemnim vztahem, zejména nijemnim vztahem
sjednanym za nevyhodnych podminek.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 21.05.2024 za pfitomnosti pana Jilka, zastupce vlastnika.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Znalec vychazi zejména z informaci poskytnutych objednavatelem posudku, z poskytnutych

podkladi, z informaci ziskanych od vlastnika pfi mistnim Setfeni a dale dohledava zdroje tykajici se
pfedmétu ocenéni na internetovych strankach.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Objednatelem posudku byly poskytnuty nésledujici podklady:

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 474, k.. Babice, obec Babice, okres Praha-vychod ze dne
16.05.2024

- znalecky posudek ¢. 1861-416-2015 ze dne 19.11.2015 znaleckym ustavem STATIKUM s.r.o.

- pasport objektu - dokumentace stavajiciho stavu RD Babice - Babicky p.¢. st. 387, projektant ABM
architekti, datum 23.01.2017

- dokumentace pro provedeni stavby - plynofikace RD, 03/2017

- technicka zprava - kanaliza¢ni ptipojka pro €.p. 126 Babice, fijen 2017

Znalec déle zajistil podklady a pouzil informace z niZze uvedenych internetovych webovych stranek a
zajistil ¢i vyuZil tyto podklady:

- snimek katastralni mapy pro k.0. Babice, obec Babice, okres Praha-vychod pofizeny dalkovym
nahlizenim do KN

- Uzemni plan obce Babice

- informace a skutecnosti zjisténé z dalkového nahlizeni do KN a z leteckych snimki

- informace a skutec¢nosti zjisténé od objednavatele posudku

- informace a skutecnosti zjisténé pii mistnim Setfeni od zastupce vlastnika

- portal pro ptistup do katastru nemovitosti (www.cuzk.cz)

- portal Ceského statistického Gfadu (Www.czs0.cz)
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- www.stavebnistandardy.cz

- internetové stranky mést a obci

- WwWw.mistopisy.cz

- mapové servery (Www.mapy.cz a www.google.cz/maps)
- nabidky na prodej nemovitosti z realitnich servert

- fotografie potizené pii mistnim Setfeni

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré informace o predmétu ocenéni byly ptevzaty od objednatele posudku, od vlastnika nemovité
véci a z verfejné dostupnych zdroji. Pfi mistnim Setfeni bylo znalcem provedeno zaméteni prostor
laserovym méiidlem. Znalec neprovadél zadna dalsi Setfeni smétujici k ovéieni pravosti, spravnosti
a uplnosti predlozenych podkladii. Za piesnost udaji a informaci, ze kterych znalec pifi ocenéni
vychdazel, nepiebira odpoveédnost a predpoklada jejich pravdivost a uplnost.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyvkla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzb€ vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

V zdkonu o ocenovani majetku je tato cena nazvdna cenou obvyklou. Zjisténi obvyklé ceny
ocenované¢ho majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnavaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Metoda porovnavaci: je zaloZzena na porovnani nemovitosti na zdklad¢ srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami pii
zohlednéni riznych aspektii jednotlivych nemovitosti.

Vzhledem k tomu, Ze je dostatecny pocet nabidky prodeje rodinnych domt srovnatelnych parametri

v lokalité obce Babice a okoli na realitnich serverech, byla porovnavaci metoda pouZita jako jedina
metoda - nejvice objektivni.

3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Znalec pii sbéru a tvorbé dat postupoval tak, ze vychéazel z informaci pfedanych od objednatele
posudku ¢i vlastnika (napt. LV, stavebni povoleni, tstni sdéleni, mistni Setfeni) a dale hledal zdroje
tykajici se predmétu posudku, které jsou uvedeny v kapitole 2.2. Vycet vybranych zdrojt dat a jejich
popis.



3.2. Popis postupu p¥i zpracovani dat

Ocenéni nemovitosti je provedeno porovnavaci metodou, kterd je zaloZena na porovnani nemovitosti
na zéklad¢ srovnani s jinymi nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp.
skutecn¢ realizovanymi cenami pfi zohlednéni rtiznych aspekti a parametrti jednotlivych
nemovitosti.

Pro vypocet porovnavaci hodnoty byly pouzity nabidkové ceny porovnatelnych nemovitosti, zjisténé
vstupni ceny byly upraveny koeficientem redukce. Porovnani bylo provedeno pomoci indexu
odlisnosti I, ktery vyjadiuje vliv vice vlastnosti na rozdil v cen¢. Index odli$nosti tvofi soucin
koeficientii K, které zohlediuji hlavni kritéria posuzované u daného typu nemovitosti. V ptipad¢, ze
oceniovana nemovitost je v daném kritériu lepsi nez nemovitost porovndvana, je vySe koeficientu
< 1, v ptipad¢, Ze ocenlovana nemovitost je horsi, je hodnota koeficientu > 1. Cena po srovnani
nemovitosti je vypoctena z ceny po redukci délend indexem odliSnosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Sttedocesky, okres Praha-vychod, obec Babice, k.. Babice
Adresa nemovité véci:  Starobabicka 126, 251 01 Babice

Vlastnické a evidenc¢ni udaje
Dle vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 474, k.4. Babice, obec Babice, okres Praha-vychod ze dne

16.05.2024

oddil A vlastnik, jiny opravnény:
Vlastnické pravo
DPC Alfa s.r.o., Piipoto¢ni 1266/1, VrSovice, 101 00 Praha 10, IC 08484694

oddil B - nemovitosti:
POZEMKY
- pozemek parc.¢. st. 387 o vyméfe 486 m?, zastavéna plocha a nadvori

soucasti je stavba: rodinny diim Babice ¢.p. 126 stojici na pozemku parc.c. st. 387
- pozemek parc.¢. 314/6 o vyméie 3579 m?, zahrada, zeméd&lsky ptidni fond
- pozemek parc.&. 314/12 o vyméfe 1269 m?, zahrada, zemédglsky ptidni fond
- pozemek parc.¢. 314/46 o vyméie 852 m?, zahrada, zemédélsky ptidni fond
- pozemek parc.&. 314/47 o vyméie 852 m?, zahrada, zemé&dé&lsky ptidni fond

oddil B1 - vécnd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B:

Bez zapisu

oddil C - vécna prava zat€zujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaju:

Vécné bifemeno vedeni kabelového pfivodu pro parc.C. st. 441, parc.¢. 314/11
Zastavni pravo smluvni

oddil D - pozndmky a dal$i obdobné udaje:

Zahajeni exekuce

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Plomby a upozornéni:

Bez zapisu



Dokumentace a skuteénost

Pfi ocenéni bylo vychazeno z dostupnych informaci o stavu objektu pfi prohlidce s umoznénim
vstupu do objektu. Soucasné byl posouzen stavebné technicky stav jednotlivych dostupnych
konstrukénich prvk, jejich pfedpokladana dalsi zivotnost a stupeni opotiebeni. Vymeéry jednotlivych
mistnosti byly pfevzaty z pasportu objektu - z piidorysu jednotlivych podlazi.

Mistopis

Obec Babice leZi zhruba 5 kilometr od mésta Ri¢any v okrese Praha-vychod V obci je obecni tfad,
kompletni inZenyrské sité, obchody, autoservisy, tenisové kurty, kadefnictvi, jezdecky oddil,
restaurace. Nachdzi se zde znama soukromd Skola Gymnazium Open Gate-Boarding School.
Dopravni obsluZznost je zajisténa piiméstskymi autobusy.

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je rodinny diim ¢&.p. 126 vcetné prislusenstvi, na vlastnich pozemcich o celkové
vyméie 7.038 m?. Piislusenstvi tvoii piipojky inZenyrskych siti vodovod, kanalizace, plyn, elektro, 2
studny, oploceni, vrata, vratka, zpevnéné plochy, venkovni osvétleni, venkovni bazén, venkovni krb
a porosty na zahradé¢.

Dtim se nachazi na vychodnim okraji obce Babice, mistni ¢ast Babicky, v klidné zastavbé rodinnych
domil v ulici Starobabicka. Dim je Castecné podsklepeny, ma 1 NP a obytné podkrovi. Dle dle
poskytnutych podklada byl diim postaven v roce 1996. Diim je napojen na vodovod, kanalizaci, plyn
a elektro. Dale jsou zde k dispozici 2 studny. Parkovani je mozné v garaZi pro 3 vozidla, kterd je
soucasti domu, pfipadné¢ na vlastnim pozemku. Dopravni obsluznost je zajiSténa piiméstskymi
autobusovymi spoji, stanice autobusu je cca 100 metrii od oceniovaného domu

Dle platného uzemniho planu obce Babice jsou pozemky zarazeny ve funkénim vyuziti BI - plochy
bydleni, bydleni individudlni.

Stredoceského kraje, konkrétné se jednéa o pozemek parc.¢. 365/5.

3.4. Obsah

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim ¢.p. 126 v¢. piislusenstvi a pozemkt
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4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim &.p. 126 v¢. prisluSenstvi a pozemkii

Pfedmétem ocenéni je exkluzivni rodinny dam ¢.p. 126 vcetné ptislusenstvi na vlastnich pozemcich
o celkové vyméte 7.038 m?. Stavba ma neobvyklé architektonické feseni, kdy na stfedni ¢ast domu o
pudorysu Sestibokého thelniku navazuji tii kiidla. Jedno ktidlo tvofi obytnou cast 8+1, druhé ktidlo
je s vnitinim velkym bazénem a saunou a tfeti kiidlo s gardzi pro tfi vozidla a samostatné pfistupnym
bytem 3+kk v podkrovi.

Byt 8+1 je umistén v ptizemi a v podkrovi hlavni ¢asti domu a je z ni ptistup do podzemniho podlazi
a ptfimy vstup k vnitinimu bazénu s protiproudem a k sauné. Je zde vystup francouzskymi okny na
zahradu s venkovnim kruhovym bazénem a venkovnim krbem.

Dispozice:

1.PP - vinarna s krbem, chodba, posilovna, WC, technicka mistnost, sklad/sklep

1.NP - zé&dvefti, hala, jidelna, kuchyné, komora, Satna, 3x obyvaci mistnost, mistnost s vnitinim
bazénem, sauna, 2x WC, Satna bazén, schodisté

podkrovi - galerie, 4 pokoje, Satna, terasa, 2x koupelna s WC, herna ve 2. podkrovi

Byt 3+kk je umistén v podkrovi ve vychodnim kiidle nad garazi se samostatnym vstupem z prijezdu
mezi timto kiidlem a stiedni ¢asti domu.

Dispozice:

1.NP - prijezd, garaz pro tii vozidla

podkrovi - schodisté, 2 pokoje, obyvak s kk, koupelna s WC

UZitné plocha mistnosti domu byla pfevzata z poskytnutého podkladu - pasportu objektu:

nazev mistnosti | plocha v m2 | koef vyuziti | plocha pfepocétena v m2
1.PP

vinarna 36,23 1 36,23
sklep 16,52 1 16,52
chodba 2,89 1 2,89
mistnost, posilovna 32,15 1 32,15
wcC 1,91 1 1,91
technicka mistnost 9,82 1 9,82
1.NP

zadvefi 8,85 1 8,85
wcC 1,50 1 1,50
$atna 9,07 1 9,07
komora, sklad 10,27 1 10,27
hala 34,75 1 34,75
jidelna 16,25 1 16,25
kuchytisky kout 18,24 1 18,24
obyvak A 42,53 1 42,53
obyvék B 40,12 1 40,12
obyvéak C 14,93 1 14,93




Satna bazén 5,69 1 5,69
WC 1,38 1 1,38
sauna 5,64 1 5,64
bazén 93,64 1 93,64
garaz 56,45 0,5 28,23
schodisté 551 0,5 2,76
Podkrovi

galerie 25,83 1 25,83
loZnice 48,05 1 48,05
Satna 8,86 1 8,86
terasa 7,41 0,25 1,85
koupelna 8,94 1 8,94
loZnice 37,31 1 37,31
koupelna 16,48 1 16,48
pokoj 20,57 1 20,57
loZnice 28,37 1 28,37
loZnice 26,16 1 26,16
obyvak s kk 30,70 1 30,70
loZnice 15,12 1 15,12
koupelna 7,41 1 7,41
Podkrovi IT

herna véz 18,44 1 18,44
Uzitna plocha celkem 763,99

UZitna plocha prepoctena celkem 727,45

Zapocitatelna uzitna plocha je vypoctena z uzitné plochy mistnosti, s redukovanou plochou garaze,
schodisté a terasy.

Zéklady domu betonové pasy s izolaci proti zemni vlhkosti. Vrchni stavba zdénd z Porothermu,
obvodové zdivo tl. 44 cm be zatepleni. Krov dfevény, stiecha valbova s vice hiebeny, stieSni krytina
betonové tasky Bramac, Klempiiské prvky médeéné, vnitini omitky hladké Stukové, okna plastova s
venkovnimi Zaluziemi s centralnim ovladadnim, dvete plastové v oblozkovych zarubnich. Podlahy v
1.NP mramorova dlazba, v podkrovi v obytnych mistnostech dievénd plovouci podlaha. V dom¢ je
podlahové topeni a dodélavané UT plynovym kotlem. V domé je zabezpecovaci systém s kamerami
a Cidly s pfipojenim na centralni pult. Kuchyné vybavena spotiebici - el. varna deska, trouba, mycka
nadobi, lednice, kavovar, mikrovlnna trouba.

Objekt je ptipojen na vodovod, kanalizace, elektro a plyn.

Plyn byl do objektu zaveden v roce 2017.

Viditelné stopy od vlhkosti na omitce n¢kterych zdi v 1.PP.

Pozemek je z uli¢ni ¢ast oplocen neprithlednym plotem s lemem ze vzrostlych thuji. Dalsi oploceni
je ze strojového pletiva. Vjezdova brana je dalkové elektricky ovladand. Na pozemcich je mnoho
vzrostlych stromt - borovice, smrky a dal$i okrasné kefe a dfeviny. Pfijezdova cesta ze zdmkové
dlazby je lemovéna osvétlenim.



Ocenéni porovnanim

Odhad ceny obvyklé byl proveden nepiimym porovnanim nabidkovych cen prodeje rodinnych domu
srovnatelnych parametri vybranych z nabidek realitnich server v lokalité obce Babice a okoli.
Posouzenim parametri vztazenych k ocenovanému objektu, byla vypoctena vysledna jednotkova
porovnavaci cena predmétu ocenéni, ve které se promita velmi dobry stav domu s vyuzitim
nadstandardnich materialt vnitinich prostor, umisténi, pfipojeni na kompletni IS, garaz pro 3 vozidla,
s vnitinim a venkovnim bazénem, saunou a velkou vymérou pozemkd.

Charakteristika oceiovaného objektu a srovnavacich objektt

jednotkova
nabidkova | uzitnd | nabidkova provize
prodejni plocha cenav RKv
nazev cena v K¢ v m2 K¢&/m2 | umisténi | pozemek | parkovani | rekonst. stav vlastnosti, vybaveni, cené

nadstandardni provedeni
domu s ojedinélym
architektonickym vyraze,
vnitini a venkovni bazén,
RD Babice &.p. 126, okraj velmi IS-V, | vyhfivané, sauna, vybavena
okres Praha-vychod 727,45 obce 7038 garaz Castecna dobry K,E,P | kuchyné, 2x krb

Srovnavaci objekty

IS- RD se 3 byty, krb,
V,K,E | terasadx koupelna,
Za velmi COV, | balkon, pergola, UT
Zrcadlem 26 850 000 | 557 48 205 | Babice 2018 garaz 2020 dobry studna | elektro, ANO

RD 9+kk, 5x
koupelna, garaz pro 3
auta, bazén s
protiproudem,
podlahové topent,

IS- tepelné Cerpadlo,
Babice 26880000 | 340 79059 | v obci 1800 gardz | novostavba | novostavba | V,K,E | okna izola¢ni trojskla | ANO

postaveno 2023,
dubové podlahy,
luxusni keramika,
hlinikova okna,

IS- podlahové vytapéni,
Hvézdova | 23764720 | 255 93195 | Uvaly 1225 gardz | novostavba | novostavba | V,K,E | tepelné Cerpadlo ANO

RD 5+kk, zatpleny
dtm, kuch linka se
spotiebic¢i Miele,
dubova podlaha, 2x
koupelna, podlahové
topeni v patie
postaveno velmi IS- radiatory, tepelné
Babice 21500000 | 251 85657 | vobci 778 garaz 2020 dobry V,K,E | gerpadlo ANO

vila ve francouzském
osovém slohu ve
stylu malého
zémecku, kryty
Strasin, velmi IS- bazén, UT plynové a
Habrova 39999000 | 458 87 334 | Ricany 919 garaz neuvedeno dobry V,K,E,P | elektro ANO




Ocenovany objekt
RD Babice ¢.p. 126, okres Praha-vychod

Srovnavaci objekty

pozadovana pozadovana
jednotkova jednotkova cena po
cenav koef. cena po srovnani s
nazev K&/m2 redukce | redukci K& Kl | K2 | K3 | K4 | K5| K6 | K7] K8 I objektem
Za Zrcadlem 48 205 0,90 43384(1,00|1,05|1,00/0,90|1,05|1,00(0,97| 1,00 | 0,96 45075
Babice 79 059 0,90 71153|1,00|1,15(1,00{0,90|1,10|1,20|1,00( 1,10 | 1,38 51 650
Hvézdova 93195 0,90 83875|1,00|1,15|1,00(0,88|1,10|1,10|0,97 | 1,15 | 1,37 61 404
Babice 85 657 0,90 77092|1,00|1,10|1,00{0,87|1,05|1,10|0,97( 1,10 | 1,18 65 366
Habrova 87334 0,90 78601 |1,05|1,05(1,00(0,88|1,10|1,20|1,00( 1,15 | 1,47 53369
celkem K¢ 276 865
pramér v K¢ 55373
max K¢ 65 366
min K¢ 45075
koeficient redukce - sniZeni inzerované ceny o provizi realitni kancelafe a redlnost prodejni ceny
K1  koeficient Gpravy na polohu objektu a umisténi
K2  koeficient upravy na velikost uzitné plochy
K3  koeficient upravy na parkovani
K4  koeficient upravy na velikost pozemku
K5  koeficient upravy na rekonstrukci
K6  koeficient Upravy na celkovy stav
K7  koeficient Gipravy na dalsi vlastnosti (IS, balkon, terasa, dispozice,...)
K8  koeficient upravy dle odborné tivahy znalce (lepsi-horsi)
1 index odlisnosti I=K1*K2*K3*K4*K5*K6*K7*K8
Jednotkova cena domu ¢.p. 126 po zaokrouhleni 55 370,- K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty dle jednotkové ceny
Uzitna plocha objektu 727,45 m?
Porovnavaci hodnota objektu vypocet: 55 370,-K&/m? * 727,45 m?> = 40 278 907,- K&

Porovnavaci hodnota domu ¢.p. 126 v¢. prisl. a pozemki po zaokrouhleni 40 280 000,- K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim €.p. 126 v¢. piisluSenstvi a pozemku 40 280 000,- K&

Porovnavaci hodnota 40 280 000 K¢

Obvykla cena 40 280 000 K¢

slovy: Ctyficet miliont dvé st€ osmdesat tisic K¢




ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté Case nemovitych véci - rodinny
dim ¢.p 126 véetné prislusenstvi, ktery je soucasti pozemku parc.¢. st. 387 a pozemky parc.c. st. 387,
parc.¢. 314/6, parc.c. 314/12, parc.c. 314/46 a parc.C. 314/47, vSe zapsano na LV €. 474, k.u. Babice,
obec Babice, okres Praha-vychod, Sttedocesky kraj.

Obvykla cena 40 280 000 K¢

slovy: Ctyficet miliont dvé sté osmdesat tisic K¢

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZzujici jeho
presnost

Pfi stanoveni vysledné obvyklé ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych
ocenovacich metod, ale zaroveil ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zapornym aspektlim vztaZzenym k oceniovanému majetku. V uZzité argumentaci nelze pominout Zadné
relevantni faktory, jako napf. lokalita, pozice majetku v z6né, infrastruktura, dopravni dostupnost,
univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecnd hospodatska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocenovaného souboru nemovitych véci bylo tieba vzit uvahu tyto
zakladni skutecnosti a ovliviujici aspekty:
a) situace na trhu s realitami - nabidka nemovitych véci v této lokalit€ je na stfedni urovni

b) parametry povysujici cenu - klidna lokalita, v okoli rodinné domy
- pouzité nadstandardni materialy
- vnitini a venkovni bazén, sauna
- velkd vymeéra pozemki

c) parametry poniZujici cenu - stopy po vlhkosti n€kterych zdi v 1.PP
Cena obvykla je stanovena bez vlivu omezeni na predmétu ocenéni vaznoucich, ktera jsou zapsana
na LV ¢. 474, k.. Babice, obec Babice, okres Praha-vychod ze dne 16.05.2024.

Na zéklad€ zjiSténych hodnot, vySe uvedenych skute¢nosti v misté a po zvazeni vSech aspekti
odhaduji ke dni 21.05.2024 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni ve vysi 40.280.000,- K¢.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod ¢.j.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 046121/2024.
V Praze 29.05.2024

Ing. Milan Kroupa

Stupno 227

338 24 Brasy
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Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace s Ing. Ivanem Kopeckym,
Jasminové 47,106 00 Praha 10, ICO: 12490199, pfedmét podnikani: Ocefiovani majetku pro a) véci
movité, b) véci nemovité na zadklad¢é koncesni listiny vydané zivnostenskym odborem ufadu méstské
&asti Praha 10 pod &.j. OZ1/U13873/2007/HEJ dne 14.8.2007, ktery zajistil a p¥ipravil podklady pod
potadovym €. 23/24.

SEZNAM PRILOH

1) vypis z katastru nemovitosti LV €. 474, k.u. Babice, obec Babice, okres Praha-vychod ze dne
16.05.2024

2) snimek katastralni mapy pro k.u. Babice, obec Babice, okres Praha-vychod potizeny dalkovym
nahlizenim do KN

3) fotoptiloha

4) srovnavaci nabidky nemovitosti k porovnani ze serveru sreality.cz

- 11 -




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.05.2024 12:35:02

Viyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538043 Babice
Kat.lGzemi: 600601 Babice List vlastnictvi: 474
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
DPC Alfa s.r.o., PFipotoéni 1266/1, VrSovice, 10100 08484694
Praha 10

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
Sst. 387 486 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Babice, ¢é.p. 126, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 387

314/6 3579 zahrada zemédélsky pudni
fond

314/12 1269 zahrada zemédélsky pudni
fond

314/46 852 zahrada zemédélsky pidni
fond

314/47 852 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vé&cna préva slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bremeno vedeni
kabelového pf¥ivodu
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 441, Parcela: 314/11
Povinnost k
Parcela: 314/46, Parcela: 314/6

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 4270/1999.

POLVZ:11/2000 Z-2800011/2000-209
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni

- dluh ve vysi 28.155.000,- K& a pf¥isluSenstvi
- budouci dluhy ze smluvnich pokut do vyse 28.155.000,- K&, vzniklé do 26.11.2030
- budouci dluhy z bezdtvodného obohaceni do vyse 56.310.000,- K&
Oprdvnéni pro
EXPRESS MONEY s.r.o., PraZska 13/19, Liberec III-Jeféab,
46007 Liberec, RC/ICO: 27268497
Povinnost k

Parcela: St. 387, Parcela: 314/12, Parcela: 314/46, Parcela: 314/47, Parcela:
314/6

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 47/2019/1-C ze dne
27.11.2019. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 28.11.2019 12:11:23. Zapis proveden
dne 20.12.2019; ulozZeno na prac. Praha-vychod

V-16990/2019-209
Poradi k 28.11.2019 12:11

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.05.2024 12:35:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538043 Babice
Kat.lUzemi: 600601 Babice List vlastnictvi: 474
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 47/2019/1-C ze dne
27.11.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 28.11.2019 12:11:23. Zapis
proveden dne 20.12.2019; uloZzeno na prac. Praha-vychod
V-16990/2019-209

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 47/2019/1-C ze dne
27.11.2019. Pravni Gcéinky zdapisu k okamziku 28.11.2019 12:11:23. Zapis

proveden dne 20.12.2019; uloZeno na prac. Praha-vychod
V-16990/2019-209

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcela PetrosSova, 17. listopadu 2995/la, 690 02 Bfeclav
Povinnost k
DPC Alfa s.r.o., Pfipotoéni 1266/1, VrSovice, 10100
Praha 10, RC/ICO: 08484694

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 160 EX-41/2023 12 ze dne
17.01.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 19.10.2023 13:00:29. Zapis proveden
dne 23.10.2023; uloZeno na prac. Breclav

Z-4921/2023-704

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 387, Parcela: 314/12, Parcela: 314/46, Parcela: 314/47, Parcela:
314/6

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Bfeclav 160 EX-41/2023 -40 ze
dne 19.10.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 19.10.2023 13:02:10. Zapis
proveden dne 27.10.2023; ulozeno na prac. Praha-vychod

Z-8747/2023-209

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 27.11.2019. Pravni aéinky zapisu k okamziku 29.11.2019 10:11:01.
Zapis proveden dne 27.12.20109.
V-17058/2019-209

Pro: DPC Alfa s.r.o., P¥ipotoé&ni 1266/1, VrSovice, 10100 Praha 10 RC/ICO: 08484694

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.05.2024 12:35:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538043 Babice
Kat.lUzemi: 600601 Babice List vlastnictvi: 474
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
314/6 54300 3579
314/12 54300 1269
314/46 54300 852
314/47 54300 852

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, koéd: 209.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.05.2024 12:42:28
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofradovym c¢islem V 640/2024, Ze tato listina, které

vznikla ptrevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z ... listt, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

verejné spravy v elektronické podobé.

POAPIS vttt it et e i e Razitko ...,

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
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Prodej rodinného domu 557 m?, pozemek 2 018 m? Za Zrcadlem, Babice

RE/MAX ’ I 26 850 000 K¢

Dovoluji si Vam nabidnout prodej prostorného domu
s uzitnou plochou 557 m2 v Babicich, na Praze -
vychod. Dim, kolaudovany v roce 2003, se nachazi
na prostorném a zajimavém pozemku 2.018 m2.
Ptizemi tvoii 3 jednotky, se dvéma vlastnimi vstupy.
Hlavnim vstupem v pfizemi se dostaneme do 2
jednotek. Prvni tvoii velkoryse feSeny obytny prostor
s jidelnim koutem, krbem a vstupem na terasu 68 m2
a kuchyn¢ 11 m2, koupelna se sprchovym koutem,
predsiii 23 m2 se schodistém do patra, technickd mistnost. Z ptedsin€ je vstup do druhého bytu,
ktery tvoifi obytny prostor 21 m2 se vstupem na terasu, kuchyné 16 m2, predsii a koupelna s
sprchovym koutem, rohovou vanou a toaletou pro invalidy. Druhym vstupem se dostaneme do
dalsiho bytu, ktery tvofi obytny prostor s kuchynskym koutem 48 m2, ze které¢ho je vstup na
terasu, predsii, komora, technickd mistnost, toaleta. Schodist¢ém je vstup do patra, kde je
koupelna se sprchovym koutem, vanou a toaletou. V patie jsou 2 détské pokoje 31 m2 a 22 m2,
oba maji Satnu. Vétsi pokoj ma navic koupelnu se sprchovym koutem a toaletu a vstup na
balkon. Vstup na balkon je jeSté z dalsi loznice 25 m2. V patie je dale chodba, 2 komory,
koupelna v priprave a jesté jeden pokoj 18 m2, ze kterého je pies chodbu vstup na ptidu 47 m2.
Tento prostor je mozné piedélat na obytnou ¢ast a diky vysokému S§titu je moznost dal§iho
rozsiteni. U domu je Caste¢né zastfeSend terasa s pergolou, grilem a zdzemim pro posezeni s
rodinou ¢i prateli. Zahrada je udrzovand, s hernimi prvky pro déti. V zadni ¢asti jsou vrostlé
stromy a jezirko, které je z bezpecnostnich diivodi oploceno. Piestavba na souCasny stav
probéhla v roce 2020 a v roce 2022 byla ptedélana stfecha (Sindel). Parkovéni je mozno v
prostorné garaZzi s dilnou 61 m2 i na piijezdové, asfaltové cesté kterd vede za branou ke garazi.
Vytapéni domu je zajisténo elektrokotlem. Prosim o Upravu takto: Dim ma vlastni Cisticku
odpadnich vod, vodu ¢erpa z vrtu 35 m hlubokého. Pfipojeni na kanalizaci i vodovod je mozné
ihned za vjezdem na pozemek (plyn 100m). K dispozici je i vestavéna nadrz na destovou vodu
o velikosti 8m?®. V mist¢ je pouze Obecni Utad, Skolka, Skola, Open Gate, obchod, cukrarna,
hosptidka, détské a fotbalové hfisté, tenisové kurty, rugby klub. Kompletni obcanska
vybavenost véetné sluzeb, restauraci a zdravotni péce je ve 4 km vzdalenych Ri¢anech. Dobra
dopravni dostupnost - 200 m od domu je zastavka piiméstského autobusu, kterym se 15 minut
dostanete na vlakové nadrazi Ri¢any, ze kterého jste za 27 minut v samém centru Prahy - na
Hlavnim nadrazi. Pfijemné je i rychlé napojeni na Prazsky okruh a dalnici D1. Nespornou
vyhodou a pfijemnym zpestienim je vSak okoli samotnych Babic, které je obklopeno lesy, s
nes¢etnymi moznostmi sportu, relaxace ¢i prochazek.

e Zlevnéno: 26 850 000 K¢ za nemovitost

e Piivodni cena: 27 900 000 K¢

e Poznamka k cené: v€. provize a pravnich sluzeb
o ID zakazky: 0205-NP10250

o Aktualizace: 24.05.2024

o Stavba: Cihlova

e Stav objektu: Velmi dobry

o Poloha domu: Samostatny

e Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

e Typ domu: Patrovy



e Podlazi: 2

e Plocha zastavéna: 299 m?
o Uzitna plocha: 557 m?

e Plocha podlahova: 470 m?
o Plocha pozemku: 2018 m?

o Sklep: 15 m?
e Parkovani: 2
e QGaraz:1

e Datum nastéhovani: 31.12.2024

» Rok kolaudace: 2003

e Plyn: Individualni

« Odpad: COV pro cely objekt

o Energetickd narocnost budovy: Trida G - Mimoradné nehospodarna €. 264/2020
Sb. podle vyhlasky

o Ukazatel energetické naro¢nosti budovy: 3330,0 KWh/m”2 za rok

o Prikaz energetické naroc¢nosti budovy: Zobrazit priikaz energetické narocnosti

budovy

Prodej rodinného domu 340 m?, pozemek 1 800 m? Babice, okres Praha-vychod
26 880 000 K¢

Exkluzivné nabizime k prodeji novostavbu
energeticky Usporného prostorného rodinného domu o
dispozici 9+kk/9+2 s péti koupelnami, uzitna plocha
| 340 m2 na pozemku o vymeéte 1800 m2 v Babicich u
Rican, umisténého na krasném klidném mist& u lesa s
S8 jizni orientaci. Cena je za pIné dokonceny dim ve
vysokém standardu s garazi pro 3 vozy a s bazénem
se slanou vodou a protiproudem. Dim ma v soucasné
dispozici v ptizemi prostorny a svétly obyvaci pokoj
s kuchyni, 4 samostatné pokoje, 2 koupelny, prostornou vstupni chodbu, technickou mistnost,
Satnu, spiZ v hornim podlaZzi je mozno dispozici upravit dle vaseho ptani. V nasem navrhu je v
2.NP umisténa prostorna loznice oddélena posuvnou sténou od obyvaci ¢asti/pracovny/malého
kuchyniského koutu s vlastni prostornou koupelnou, Satnou, dale 3 loznice, 2 koupelny a
komora. S obytnym podkrovim diim muze disponovat cca 340 m2 uZzitné plochy o dispozici
9+kk (9+2 — mozno upravit jako vicegenerac¢ni, piipadné v hornim patie vytvofit samostatnou
jednotku napftiklad pro seniora nebo naopak pro jiz dospélé déti). Dle pfani a poZadavku je
mozna dvougardz ptipadné trojgaraz. Dim je nizkoenergeticky ma podlahové topeni a je
vytapén tepelnym Cerpadlem systém vzduch-voda, v obyvacim pokoji piiprava na instalaci krbu
— mozno instalovat teplovzdusny rozvod krbem ohtatého vzduchu do pokojt a ptipadné do
pokojli v patie, diim ma piipravu na instalaci FTV elektrarny s bateriemi, dale je mozné doplnit
obyvaci pokoj krbem — v domé¢ je komin s pfipravou na krb. Déle pfiprava na umisténi
rekuperaéni jednotky a klimatizace. Venkovni prostranstvi l1ze doplnit o bazén nebo vitivku —
ptiprava piipojky vody a el. rozvod. Kvalitni zdéna stavba (cihla porotherm + 15 cm zatepleni
polystyrenem), okna izola¢ni trojskla, mnoho nadstandardi — hlinikové pfedokenni Zaluzie
elektrické s ddlkovym ovladanim, podlahy vinylové, vyssi standard vybaveni koupelen sanita
Villeroy Boch, baterie Grohe, kvalitni italské obklady. Mozné klientské zmény i v usporadani
dispozice v hornim podlazi a drobn¢jsi zmény 1 v pfizemi. Samoziejmosti je moznost vyberu
podlahovych krytin a zafizovacich predméti dle vasich pfani od jakéhokoliv vyrobce nebo



https://d18-a.sdn.cz/d_18/c_attachment_QJ_y/xpMCb8.pdf
https://d18-a.sdn.cz/d_18/c_attachment_QJ_y/xpMCb8.pdf

dodavatele. vnitini materidly obklady, sanita, podlahové krytiny — mozno vybrat dle pfani
klienta. Doporucujeme.

e Celkova cena: 26 880 000 K¢ za nemovitost

e Poznamka k cené: Cena je za kompletné dokonceny diim v¢. dokonceni ve
vysokém standardu, v¢. garaze pro 3 vozy, bazénu, oploceni atd., v€etné provize,
véetné pravniho s

e Naklady na bydleni: Celkem cca 4.000,- K¢, EL. ENERGIE CCA 3000 K¢ + vodné
stocné 1000 K¢ (pri uzivani 4 ¢lennou rodinou)

o ID zakazky: 00068

o Aktualizace: 22.04.2024

o Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Novostavba

o Poloha domu: Samostatny

e Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

e Typ domu: Patrovy

e Podlazi: 2

e Plocha zastavéna: 200 m?

o Uzitna plocha: 340 m?

« Plocha pozemku: 1800 m?

o Plocha zahrady: 1600 m?

e Plocha bazénu: 20 m?

e Parkovani: 6

e Garaz: 3

« Voda: Vodovod

e Topeni: Jiné

e Odpad: Veiejna kanalizace

o Telekomunikace: Telefon, Internet

o Elektfina: 230V

e Energeticka naro¢nost budovy: TFida B - Velmi usporna ¢. 264/2020 Sb. podle
vyhlasky

o Ukazatel energetické naro¢nosti budovy: 65,0 kWh/m”2 za rok

e Bezbariérovy: ano

e Bazén: ano

Prodej rodinného domu 255 m?, pozemek 1 225 m? Hvézdova, Uvaly

23764 720 K¢

Tato vila je ta nejlepsi z nasi vilové ¢tvrti. Jedna se o
nejprostornéjsi typ vily s téméf nejvetsi zahradou. Je
energeticky velmi Uspornd, v pfirod¢, avsak se vSemi
vyhodami malého mésta, ze kterého se dostanete
{ vlakem do centra Prahy za 25 minut. Vilova &tvrt
y PRIMAVERA je v mnoha smérech jedine¢nym
projektem na ¢eském trhu. Od vétSiny developerskych
projektt v Praze a okoli se odliSuje opravdu
velkorysymi zahradami, kdy kazda vila ma k dispozici
pozemek s rozmérem minimalné 900 m2, ktery Vam zajisti soukromi 1 prostor pro umisténi
bazénu, venkovni sauny, vifivky, nebo tfeba skleniku. Nekteré pozemky budou od sebe jesté
navic oddéleny alejemi s noveé vysazenymi stromy, které prochazeji sttedem vilové ¢tvrti a tvori




piirozenou spojnici pro pési. Vily Primavera také charakterizuje pouziti opravdu vysoce
kvalitniho standardniho vybaveni, na kterém se neSetfilo, vétSinou od némeckych ¢i rakouskych
vyrobcu. Pravé dievéné dubové podlahy Weitzer Parkett, luxusni keramika a obklady Villeroy
& Boch, bezpec¢né hlinikové ramy oken Heroal s izola¢nimi trojskly ptes celou vysku podlazi,
posuvné HS portaly, podlahové vytapéni Rehau v obou patrech, vyjimecné tsporné svédskeé
tepelné Cerpadlo IVT s moznosti chlazeni v 1ét€, odhluénéna kanalizace Rehau Raupiano,
automatickd vjezdova brana, piiprava pro externi zaluzie nebo pfiprava pro instalaci
fotovoltaickych panell na stiese. Chcete-1i bydlet jen 2 km za hranici Prahy, vyuzivat vyhody
mésta Uvaly s matefskymi $kolkami, zakladni $kolou, poliklinikou a lékarnami, obchody,
restauracemi, tenisovymi kurty, posilovnou, koupalistém a ptredevs§im vlakem a pfitom byt na
dosah lesa, rybnikt a poli, pak je tato soliterni vila tou spravnou volbou.

e Celkova cena: 23 764 720 K¢ za nemovitost

e Poznamka k cené¢: To nejlepsi z vilové ¢tvrti: Nejvétsi vila v projektu s témér
nejvétsi zahradou.

o D zakazky: U50

e Aktualizace: Véera

o Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Novostavba

o Poloha domu: Samostatny

e Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

e Typ domu: Patrovy

e Plocha zastavéna: 210 m?

e Uzitna plocha: 255 m?

e Plocha podlahova: 199 m?

« Plocha pozemku: 1225 m?

e Parkovani: 2

e Garaz: 2

o Rok kolaudace: 2023

« Voda: Vodovod

o Topeni: Jiné, Podlahové

e Odpad: Veiejna kanalizace

o Telekomunikace: Internet

o Elektfina: 230V, 400V

o Doprava: Vlak, Silnice, Autobus

e Komunikace: Dlazdéna

o Energetické naro¢nost budovy: TFrida A - Mimoradné usporna

Prodej rodinného domu 251 m?, pozemek 778 m? Babice, okres Praha-vychod
21 500 000 K¢

| LUXUSNI BYDLENI V BABICICH U RiCAN. V
zastoupeni majiteli Vam nabizim ke koupi velmi
pekny, nadstandardni a prostorny rodinny dim 5+kk s
garazi (27,80m2) a upravenou, vzrostlou zahradou
situovanou na jizni stranu ve vyhledavané obci
Babicich u Ri¢an. Nabizi se zde vysoka kvalita stavby—
zdéna stavba z cihel porotherm vcetné zatepleni
polystyrenem 15 cm. Dispozice domu: Ptizemi -




zadveti (4,40m2), hala (12,30m2), technicka mistnost (7,40m2), samostatn¢ WC (2,30m2),
obyvaci pokoj (39,15m2), kuchyiisky kout s luxusni kuchynskou linkou a vestavénymi
spottebici znacky MIELE (7,80m2), komora (5,40m2), koupelna (7,80m2) a pokoj (17,40m2).
Patro - hala (7,40m2), Satna (5,80m2), koupelna (10,60m2) a 3 pokoje (20,70m2, 20,70m2 a
17,80m2). Na podlahach je polozena kvalitni difevéna dubova podlaha a dlazba. Ptizemi domu
je kompletné vytapéno teplovodnim podlahovym topenim. V patie jsou v pokojich radiatory a
v koupelné teplovodni podlahové topeni vcetné radiatoru. Cihlovy, kompletné zatepleny dam.
Na oknech jsou instalované piedokenni hlinikové zaluzie elektricky ovladané s dalkovym
ovladanim Vetejny vodovod, vefejnd kanalizace, elektiina. Vytapéni tepelnym cerpadlem
zna¢ky Vaillant s 300 litrovym zasobnikem. Podlahova plocha 221m2, zastavénd plocha 178
m2. Zahrada 600 m2. Okrasna zahrada je oplocena vcetné dvou vjezdovych vrat na dalkové
ovladani a prostor zpevnény zamkovou dlazbou na parkovani 3 vozidel. Gardz pro 1 velky viiz
s dostatkem ulozného prostoru. Diim se nachazi v klidné Casti obce v blizkosti lesii v okoli.
Kolaudace domu prob¢hla v fijnu 2020. Soucésti uvedené kupni ceny je kuchyniska linka véetné
spotiebicil, vybaveni spizirny, vybaveni Satny, predsifiovd sestava, stiil v pracovné, sténa
Reponio v garazi a roboticka sekacka Husquarna. Néklady na provoz domu celkem 4.500,- K¢,
elektrika 3000 K¢ + vodné sto¢né 1500 K¢ (pfi uzivani 5 ¢lennou rodinou). Diim je moZzno
koupit i s kompletnim vybavenim za navysSenou cenu. V obci Babice najdete skolku, obecni
zakladni Skolu, Open Gate - zdkladni Skola a gymnézium s moznosti koupani v bazénu pro
trvale bydlicich v Babicich, fotbalové hfisté s fotbalovym klubem TJ Sokol Babice, uspésny
Rugby club a tenisovy klub. Na navsi s krasnym rybnikem je cukrarna, hospoda Na kopecku,
obchod, autoservis a obecni ufad. Nedaleké Ridany pak nabizeji kompletni ob&anskou
vybavenost véetné Skol, skolek, plaveckého bazénu, sauny, zimniho stadionu, 1€kaiti, 1ékaren,
obchod, restauraci atd. V sousednim Mukaiové 1ze nakoupit v Lidlu a Penny.

e Celkova cena: 21 500 000 K¢ za nemovitost
e Poznamka k cené: uvedena cena je v€etné provize RK a pravniho servisu
e Aktualizace: 24.05.2024

o |D: 2128483660

o Stavba: Cihlova

« Stav objektu: Velmi dobry

« Poloha domu: Samostatny

e Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

e Typ domu: Patrovy

e Podlazi: 2

o Plocha zastavéna: 178 m?

o Uzitna plocha: 251 m?

« Plocha podlahova: 221 m?

« Plocha pozemku: 778 m?

« Plocha zahrady: 600 m?

e Parkovani: ano

e Garaz: ano

e Rok kolaudace: 2020

« Voda: Vodovod

o Topeni: Lokalni elektrické, Podlahové
e Odpad: Veiejna kanalizace

e Telekomunikace: Internet

o Elektifina: 230V, 400V

o Doprava: Silnice, Autobus

« Komunikace: Asfaltova



o Energeticka narocnost budovy: Trida B - Velmi usporna ¢. 264/2020 Sb. podle
vyhlasky
e Vybaveni: Caste¢né

Prodej vicegeneraéniho domu 458 m?, pozemek 919 m? Habrova, Ri¢any - Strasin

39 999 000 K¢

V exkluzivnim zastoupeni majitele si dovoluji
nabidnout mimofadnou vilu v Ri¢anech u Prahy.
Nevsedni rodinny dim je postaven ve stylu malého
zamecku s romantickou zahradou ve francouzském
osovém slohu. Nemovitost se nachazi v tiché¢ vilové
¢tvrti na velmi hodnotném mist¢ ve slepé
88 (neprljezdné) ulici zakonCené lesem. Je zde
~ vytvofeno vie co potiebujete k vyjimeénému
luxusnimu bydleni, kryty bazén, rajskd zahrada s
ptacim zpévem, klid, soukromi a mnoho dal$iho. Nabidka takovéto nemovitosti je opravdu bez
nadsazky velmi vzéacna.

e Celkova cena: 39 999 000 K¢ za nemovitost

o D zakézky: P066100

o Aktualizace: 19.05.2024

e Stavba: SmiSena

o Stav objektu: Velmi dobry

e Umisténi objektu: Centrum obce

e Typ domu: Patrovy

e Podlazi: 3 véetné 1 podzemniho

o Plocha zastavéna: 295 m?

o Uzitna plocha: 458 m?

o Plocha podlahova: 350 m?

o Plocha pozemku: 919 m?

« Plocha zahrady: 624 m?

o Sklep: 109 m?

e Garaz: ano

« Voda: Vodovod

« Topeni: Ustiedni plynové, Ustiedni elektrické

e Plyn: Plynovod

e Odpad: Veiejna kanalizace

o Elektfina: 400V

o Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice, MHD, Autobus

o Komunikace: Asfaltova

o Energeticka narocnost budovy: Trida D - Méné asporna €. 78/2013 Sb. podle
vyhlasky

o Ukazatel energetické naro¢nosti budovy: 128,0 kWh/m”2 za rok

o Vybaveni: Caste¢né

e Vytah: ne

e Bazén: ano





