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VYMEZOVANi POZEMKU V PLOCHACH UP

] Vymezovani stavebnich pozemku

Stavebni pozemky na zastavitelnych plochach budou v naslednych podrobnégjSich

dokumentacich vymezovany vzdy tak,

= aby svou polohou, velikosti a uspofadanim objektl umozrovaly vyuziti pro navrhovany
ucel, v€. zajisténi normové kapacity odstavnych a parkovacich stani a podilu zeleng,

= aby byly napojeny na vefejné pfistupné pozemni komunikace a mistni rozvody technické
infrastruktury, v€. fe$eni nakladani s odpady, odpadnimi a de$tovymi vodami,

= aby nebyly negativné ovlinovany limity vyuziti Uzemi a €innosti na sousednich plochach.

Minimalni velikost stavebniho pozemku na vymezenych plochach zmén (pfi déleni nebo

scelovani pozemkl za Uu¢elem vymezeni stavebnich pozemkil) se stanovuje pouze

v pfipadech, kdy je to u€elné. V jednotlivych odivodnénych pfipadech miize byt i snizena,

zejména pokud pozemek navazuje na nezastavéné a nezastavitelné plochy a nebude-li

naruden Krajinny raz.

Pokud je to uelné, s ohledem na nenaruSitelnost krajinného razu se v ramci stanovené

intenzity vyuziti pozemk( v plochach (IVP) pfedepisuje:

= podil zastavéni stavebniho pozemku nadzemnimi stavbami - maximalni hodnota poméru
vyméry vSech Casti stavebniho pozemku, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami,
k celkové vymére plochy, vyjadfena v procentech
(nadzemni stavba = prostorové soustfedéna a navenek pfevazné uzaviena obvodovymi sténami a
stfeSni konstrukci; ¢asti staveb plné zakryté upravenym terénem, ktery plynule navazuje na rostly
terén nebo sousedici stavby, se nezapodCitaji),

= podil zelené na stavebnim pozemku - minimalni hodnota poméru vyméry v8ech nezastavénych
¢asti stavebniho pozemku, které nebudou zastavény nadzemnimi stavbami ani zpevnénymi
plochami (zelen) k celkové vymére plochy, vyjadfena v procentech
(zelen = &ast pozemku, kterd neni zastavéna nadzemnimi stavbami ani zpevn&nymi plochami).

[ Vymezovani nezastavitelnych pozemkii
Pozemky na nezastavitelnych plochach budou vzdy vymezovany tak, aby svou polohou a
velikosti umozhovaly vyuZziti pro navrhovany uéel (zemé&délské a lesnické hospodafeni,
rekreace, ochranna a doprovodna zelen, ekologicka stabilita tzemi) a byly dostupné pro
udrzbu.

PROSTOROVE USPORADANI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vystavba na navrhovych plochach se musi fidit podminkami prostorového uspoifadani
stanovenymi pro jednotlivé plochy - v prostorovém feseni bude zohlednén charakter
okolni zastavby a navaznosti na existujici systémy verejné infrastruktury, pokud nebude
odpovidajicim zplsobem (napf. Uzemni studii) prokazano jiné vhodnéjsi feseni.

] Vyskova hladina zastavby (maximalni po¢et nadzemnich podlazi)

s odvozuje se z vySky nadzemnich podlazi obvyklé pro dany uéel; pokud konstrukéni vySka
podlazi pfekro&i u staveb pro bydleni a rekreaci 3,5 m, u ostatnich staveb 4,5 m, musi
byt celkova vySka objektu upravena snizenim stanoveného maximalniho poctu
nadzemnich podlazi,

= vySkova hladina zastavby halovymi objekty bude posuzovana individualné dle konkrétnich
podminek v Uzemi (zejména v prostorovych souvislostech se stavajici i navrzenou okolni
zastavbou a z hlediska nenaruseni unikatni historické siluety a krajinnych pohledovych
horizont),

o vySkova hladina zastavby se posuzuje na hlavnim priceli objektu ve vztahu k pozici
nastupu z vefejného prostranstvi (nezohlednuji se vstupy a vjezdy do podzemnich
podlazi a anglické dvorky),

= stanovena vyskova hladina zastavby mize byt prekro¢ena v pfipadé umisténi
technologickych zafizeni v souladu s ostatnimi ustanovenimi UP a obecné& zavaznych
pfedpistl, pokud podstatou funkénosti zafizeni je jeho vy$ka - kominy, stozary, vytahy.

[ IVP — intenzita vyuziti pozemki v plochach
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odvozena z polohy, ucéelu, vyznamu plochy a konkrétnich podminek v tzemi

a vysoka - zejména koncentrovana polyfunkéni zastavba centralnich ¢asti uzemi:
= kompaktni az spojité formy zastavby centra mésta, zejména stabilizované bloky
v historicky zalozené uli¢ni osnové v kompozici prostorovych uzll a dominant,
o relativné kompaktnéjsi formy venkovské zastavby centra (navsi) Albrechtic,
o zvlastni pozadavky na vyuZiti ploch zahrnutych do MPZ Frydlantv zajmu ochrany a
nenarusitelnosti struktury a charakteru historického méstského prostoru,
= zvlastni pozadavky na vyuziti ploch na k.u. Albrechtice u Frydlantu v zajmu ochrany
a pfirody a krajiny v ramci CHKO JH,
= max. zastavéni nadzemnimi stavbami a min. podil zelené na stavebnim pozemku:
na k.u. Frydlant: s ohledem na polyfunéni charakter ploch se specifickymi naroky
na vyuziti Gzemi a regulaci zastavby se nestanovuje,
na k.u. Albrechtice u Frydlantu: zastavéni max. 30 %, zelefi min. 40 % (zbytek
pro zpevnéné plochy)

b stfedni - zejména obytné zény po obvodé centralnich ¢asti uzemi:
= komponované formy méstské zastavby v relativné pravidelné usporadané osnové,
o pfipustné izolované i skupinové formy zastavby - hlavni stavby na sousednich
pozemcich na sebe mohou stavebné navazovat,
s max. zastavéni nadzemnimi stavbami a min. podil zelené na stavebnim pozemku:
zastavéni max. 30%, zelefi min. 40% (zbytek pro zpevnéné plochy)

¢ nizka - zejména volné formy zastavby pfiméstskych ¢asti a venkovskych uzemi
o usporadani tzemi v kontextu osnovy plvodni zastavby, konfigurace terénu a cestni
sité,
o pfipustné pouze izolované formy =zastavby - hlavni stavby na sousednich
pozemcich na sebe nemohou stavebné navazovat,
@ max. zastavéni nadzemnimi stavbami a min. podil zelené na stavebnim pozemku:
na k.u. Frydlant: zastavéni max. 20 %, zeled min. 60 % (zbytek pro zpevnéné
plochy),
na k.u. Albrechtice u Frydlantu: zastaveni max. 15 %, zelef min. 70 % (zbytek
pro zpevnéné plochy)

d specificka - zejména zony soustifedénych ekonomickych aktivit a obéanského vybaveni
(haly a dalsi specifické objekty, technologie, dopravni infrastruktura a vybaveni)
= individualni posuzovani zaméra dle ucelu a konkrétnich podminek v tzemi
e pfirodé blizka — zejména z6ny vyuzivajici pfirodni potencial uzemi
(sportovné rekreacni arealy, zahradkové kolonie, hibitovy)
s z toho x: lyZafska sjezdova trat' + lanové dopravni zafizeni (LDZ),
= individualni posuzovani zaméru dle Ucelu a konkrétnich podminek v tzemi

=  Prostorové uspofadani stavajicich staveb na plochach stabilizovanych, prekracujici
nékteré hodnoty stanovené pro danou plochu / regulaéni blok, miize byt zachovano i
pfi stavebnich Upravach, prekrogeni téchto hodnot se ale nesmi zvySovat.
V pfipadé demolice se nahrada novostavbami jiz bude fidit podminkami prostorového
usporadani stanovenymi pro danou plochu.

= Prostorové usporadani stavajicich staveb na plochach zmén, prekraéujici nékteré

hodnoty stanovené pro danou plochu, mlze byt zachovano pouze pfi stavebni udrzbé,

pokud:

= nedochazi k potencialnimu znehodnoceni navrzeného vyuziti dané plochy a ploch
navazujicich, hygienickych a dal$ich predpisli a celkové prostorové struktury,

= nedochazi k narusovani celistvosti a funkénosti nezastavitelnych ploch, krajinného
razu, protierozni ochrany a odtokovych poméra.

V pfipadé demolice se nahrada novostavbami bude jiz fidit regula¢nimi hodnotami

stanovenymi pro danou plochu.

OMEZENIi VE VYUZiVANi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
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Limity vyuziti azemi

Respektovat omezeni vyuziti stabilizovanych i rozvojovych ploch stavajicimi limity

vyuziti Uzemi, vyplyvajicimi z pfislu$nych pravnich predpist a spravnich rozhodnuti.

o Vyuziti stabilizovanych i rozvojovych ploch zasahujicich do stavajicich limith fesit tak,
aby pfi respektovani podminek pfislusného limitu v budoucnu nevznikly naroky
na opatfeni proti nepfiznivym uG¢inkim tohoto zasahu; pokud tyto naroky prece
vzniknou, budou hrazeny majitelem pfislusné plochy.

Stanovuje se omezeni vyuZiti stabilizovanych i rozvojovych ploch navrzenymi limity

vyuziti Uzemi, vyplyvajicimi z uplatnéni pfislusnych pravnich pfedpisi a spravnich

rozhodnuti pro realizaci koncepce UP.

s VyuzZiti stabilizovanych ploch dotéenych navrzenymi limity fedit tak, aby pfi
respektovani podminek pfisludného limitu v budoucnu nevznikly naroky na opatfeni
proti nepfiznivym G¢inkiim tohoto zasahu, pokud tyto naroky piece vzniknou, budou
hrazeny subjektem, v jehoz prospéch byl limit stanoven.

m  Wyuziti rozvojovych ploch dotéenych navrzenymi limity fesit tak, aby pfi respektovani
podminek pfislusného limitu v budoucnu nevznikly naroky na opatfeni proti
nepfiznivym G¢inkim tohoto zasahu, pokud tyto naroky pfece vzniknou, budou
hrazeny majitelem pfislusné plochy.

Pozn.: Vy&et stavajicich navrzenych limitl je uveden v textové ¢asti Odlivodnéni tzemniho planu a zakres
proveden ve vykresu €. 6 — Koordinaéni vykres, pokud to podrobnost (méfitko) dokumentace umozriuje.

Hygienické a bezpe€nostni vlivy

Vyuziti zastavitelnych ploch zasahujicich do existujicich ochrannych pasem fesit tak, aby

pfi respektovani podminek pfislusného OP v budoucnu nevznikly naroky na opatreni proti

nepfiznivym ucink(m tohoto zasahu.

o Pokud naroky na tato opatfeni pfesto vzniknou, budou realizovdna a hrazena
investory v téchto plochach (majitelem zastavitelné plochy).

Siteni nepfiznivych Gginkd z ploch vyroby a skladovani navazujicich bezprostfedné na

plochy pro bydleni a rekreaci zamezit zejména volbou vhodnych technologii a technickych

opatfeni nebo zfizovanim G¢innych past ochranné zelené na vlastni plose plvodce

nepfiznivych uginku.

V plochach bydleni, ve kterych je podminéné pfipustné umistovat stavby, které mohou byt

zdrojem hluku, je mozné tyto stavby umistovat pouze tehdy, bude-li prokdzan soulad

s pozadavky pravnich predpist na ochranu zdravi pfed hlukem.

Siteni nepfiznivych G&ink{ hluku z dopravy - opatfeni v kapitole D.1.9 - Hluk z dopravy.

oV navrhovych plochach uréenych pro bydleni, rekreaci a jinych (pokud v nich mohou
vznikat chranéné venkovni prostory), vymezenych v hlukem zasazeném uUzemi
dopravnich liniovych staveb, nebude povolovano umisténi staveb pro bydleni a
ostatnich staveb obnasejicich chranéné prostory, pokud nebude prokazany soulad
s pozadavky pravnich predpisl na ochranu zdravi pied hlukem.

Koridory dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury je stanovena v kapitole D1 — Dopravni infrastruktura a
ve vykresech €.2 Hlavni vykres — uspofadani uzemi a ¢.3 — Hlavni vykres — dopravni a
technicka infrastruktura.

Dopravni infrastruktura — drazni (DD)
Navrhuje se optimalizace a elektrizace stavajici jednokolejné Zeleznicni trati v koridoru
konven¢ni Zeleznice ZD8 v ramci stabilizovanych ploch dopravni infrastruktury — drazni.

Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)

Vymezuji se koridory dopravni infrastruktury — silni¢ni, ve kterych bude v dalSich fazich
projektové pfipravy upfesnéno umisténi silni¢nich komunikaci v parametrech stanovenych
charakteristikou typu pfi€ného uspoifadani v&. prostoru pro nemotorovou dopravu,
kfizovatkova napojeni, zastavky VOD, technickou infrastrukturu a doprovodnou zelef.

Po vymezeni komunikace v platném UR budou mit zbyvajici plochy v koridoru shodné
vyuziti jako plochy na né& navazujici mimo vymezeny koridor, stanovené v UP.

V mistech, kde jsou vymezeny stabilizované plochy plochy dopravni infrastruktury — silniéni,
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musi byt na plochach bezprostfedné na né& navazujicich umoznéno jejich rozsifeni
na parametry stanovené v kategorizaci silnini sit¢ stanovené v kapitole D.1 — Dopravni
infrastruktura a vykrese ¢.3 — Hlavni vykres — dopravni a technicka infrastruktura véetné
moznosti vytvofeni kfizovatkovych napojeni.

Verejna prostranstvi - komunikace (VK)

Vymezuji se koridory vefejnych prostranstvi - komunikace, ve kterych bude v dalSich fazich
projektoveé pfipravy upfesnéno umisténi mistnich komunikaci v parametrech stanovenych
charakteristikou typu pfi¢éného uspofadani v€. prostoru pro nemotorovou dopravu,
kfizovatkova napojeni, zastavky VOD, technickou infrastrukturu a doprovodnou zelen.

Po vymezeni komunikace v plathém UR budou mit zbyvaijici plochy v koridoru shodné
vyuziti jako plochy na né& navazujici mimo vymezeny koridor, stanovené v UP.

V mistech, kde jsou vymezeny stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — komunikace,
které jsou dle UP soudasti uliéniho profilu, musi byt na plochach bezprostfedn& na né
navazujicich umoznéno jejich rozsifeni na nasledujici parametry:

o U jednosmérnych komunikaci minimalné 10,5 m,

o U obousmérnych komunikaci minimalné 12,0 m,

o uvSech komunikaci moznost vytvoreni kfiZovatkovych napojeni.

Do vydani UR na rozsiteni komunikaci mohou byt stavby na navazujicich plochach umistovany
pouze tak, aby rozsSifeni mohlo byt realizovano v plném rozsahu na kteroukoli ze stran.

PFi zastavbé, vysadbé zelené a uzivani ploch navrhovych lokalit, pfi kfizeni a soubé&hu
komunikaci, Zeleznice a inZenyrskych siti, musi byt zaji$téna bezpecnost silni¢niho a
Zelezniéniho provozu, provozuschopnost silni¢nich a draznich zafizeni, nesmi dojit ke
ztizeni udrzby a rekonstrukce silni¢nich a draznich staveb a zafizeni, nesmi byt omezeny
prijezdné profily a rozhledové poméry. Vysadba doprovodné zelené a sadovnické Upravy v
koridorech dopravnich staveb na plochach vefejnych prostranstvi — komunikace a plochach
dopravni infrastruktury silniéni musi byt komponovana se znalosti tras technické
infrastruktury.

Nebudou-li splnény limity hlukové zatéze (hygienickych limitl hluku z dopravy) v nové
navrzenych plochach v blizkosti Zelezni¢nich trati nebo silnic 1., Il. a lll. tfidy bude stavebnik
nasledné povinen v ramci stavby provést takova opatfeni, ktera povedou k odstranéni
negativnich vlivii z provozu po Zelezniénich tratich, silnicich 1., 1l a lll. tfidy, ugini tak
na vlastni naklady.

Tato podminka se vztahuje na vSechny stavby na nové navrzenych plochach, které by mohly
byt ohroZzeny hlukem z Zelezniénich trati, ze silnic I., 1. a lll. tfidy, nikoli jen na ty, které se
vyskytuji v jejich ochranném pasmu. Podminka provedeni zminénych opatfeni na naklady
stavebnika se vztahuje i na pfipady, kdy by vystavba na nové navrZenych plochach
zpUsobila ve spojeni s dopravou na pfedmétnych Zelezniénich tratich, silnicich ., Il a lll. tfidy
(napfiklad odrazem) ohroZeni nepfiznivymi ucinky hluku na jiz navrzenych €i zastavénych
plochach.

Poznamka: Ve vyctu ploch jsou zahrnuty i plochy, které sousedi s plochami stavajicich silnic 1., Il. a lll. tfidy,
kdy jesté nebudou vybudovany preloZKy téchto silnic.

L] Koridory technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury je stanovena v kapitole D2 — Technicka infrastruktura a
ve vykrese €.3 — Hlavni vykres — dopravni a technicka infrastruktura.

V koridorech stabilizované a navrzené technické infrastruktury, stanovenych normovymi
ochrannymi pasmy nebo bezpeénostnimi pasmy v plochach jiného zplUsobu vyuziti
(pfednostné v plochach vefejnych prostranstvi — komunikace), neni dovoleno takové
vyuziti, které by znemoznilo provozovani stavajicich systémul nebo realizaci navrzenych
staveb technické infrastruktury a opatfeni souvisejicich, pro které je toto uzemi chranéno.

" Koridory prvk(i USES — biokoridory
Vymezeni USES je stanoveno v kapitole E.2 Vymezeni uzemniho systému ekologické
stability a ve vykresu €.2 — Hlavni vykres — uspofadani uzemi.
Pro zaji$téni spojité funkéni struktury USES se v navaznosti na existujici funkéni prvky dle
mistnich podminek vymezuji biokoridory (pfekryvné koridory nad plochami s rozdilnym
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zpUsobem vyuziti) navrzené k zalozeni v Sifkach pfislusnych jejich biogeografickému
vyznamu:

= pro USES nadregionalniho vyznamu se vymezuiji biokoridory v $ifce: min. 40 m,

= pro USES mistniho vyznamu se vymezuiji koridory v $ifce: min. 15 m.

V biokoridorech (prvcich USES) hospodaifit v souladu se zasadami USES - nepfipou$tét

zmeény ve vyuziti uzemi (stavby a €innosti), které by zhorSily jejich ekologickou stabilitu,

nebo podstatné ztizily i znemoznily jejich funkénost nebo budouci realizaci:

o nheumistovat stavby, zpevnéné plochy, terénni upravy, oploceni,

o nhesnizovat ekologickou stabilitu, nesnizovat migra¢ni prostupnost,

o neménit pfirozeny vodni rezim, podporovat revitalizai vodnich tok( (meandry, tiné,
poldry, apod.)

o podporovat bfehové vysadby podél vodnich tokli a mimosidelnich cest,

V dalSich stupnich projektové pfipravy vytvofit podminky pro propojeni a funk&nost

biokoridor(i v ramci vymezeni USES.

(Pro biocentra plati podminky vyuzZiti ploch pfirodnich (PP).
Ochranné pasmo lesa

Novostavby na vymezenych zastavitelnych plochach, do kterych zasahuje ochranné
pasmo lesa, lze umistovat pouze tak, aby byl dodrzen odstup od kraje lesniho pozemku
minimalné& odpovidajici absolutni vySkové bonité dievin na konkrétni dané lokalité.

Zakladani lesnich ploch v navaznosti na plochy lesa o vymére nepfesahujici 0,50 ha,
které nezasahuje do zastavéného a zastavitelného Uzemi a nezhorSi podminky
pro bydleni, neni povazovano za zménu funkéniho vyuziti tzemi a nevyzaduje zmény UP
za podminky, Ze povede k navySeni ekologické stability Uzemi.

Stanovené zaplavové Gzemi

Stavby na vymezenych plochach Ize umistovat pouze mimo vymezené aktivni zény
zaplavového uUzemi, pfipadné umisténi stavby v zaplavovém uGzemi Q100
po individualnim posouzeni (stavebni fizeni, vodohospodaiské fizeni) nesmi zhorSovat
odtokové poméry.

Meliorace

Zastavba ploch s uskuteénénymi investicemi do pGdy (meliorace) je podminéna
nenarusenim funkénosti systému a zabezpe€enim odpovidajicich hydrogeologickych
pomérd na navazujicich zemédélskych plochach.
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