Stanovy spolecenstvi vlastniku

s uéinnosti od 1. ledna 2017
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) éAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CLI
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikt (dale také "spoleCenstvi") je pravnickou osobou zalozenou za ucelem

zajistovani spravy domu a pozemku; pfi napliovani svého ucelu je zplisobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem. SpoleCenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelti nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem. SpoleCenstvi
muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu
jednani, kterym spole€enstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi. Sdruzi-li se spoleCenstvi vlastnikt
s jinym spoleéenstvim ke spolupraci pii napliiovani svého ucelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické
osoby sdruzujici spoleCenstvi vlastnikii nebo vlastniky jednotek nebo jinak ptsobici v oblasti
bydleni, nesmi se zavadzat k jiné majetkové ucasti, nez je poskytnuti Clenského vkladu nebo
poskytovani Elenskych ptispévkil. Zavaze-li se spolecenstvi vlastnikl podilet se na ztrat€ jiné osoby,
hradit jeji dluhy nebo je zajistit, neptihlizi se k tomu. Spoleenstvi vlastnikd pravné jednd v mezich
svého tcelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Vzniknou-li vlastnikiim jednotek prava vadou
jednotky, zastupuje spolecenstvi vlastniki vlastniky jednotek pii uplatnovani téchto prav.

(2) Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek (bytil a nebytovych prostort)) v domé (dale také "¢len

spoleCenstvi" nebo ,.&len®). Clenstvi ve spoleCenstvi vlastnikii je neoddélitelné spojeno s
vlastnictvim jednotky. Za dluhy spoleCenstvi ruéi jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech.

(3) Kazdy ze spoluvlastnikli je Uplnym vlastnikem svého podilu. Velikost podilu vyplyva z pravni

skute¢nosti, na niz se zaklada vlastnictvi nebo ucast spoluvlastnika ve spoluvlastnictvi véci. Podily
spoluvlastnikt spole¢nych prostor jsou stejné.

(4) Pfi hlasovani o zélezitostech spoleCenstvi je rozhodujici velikost spoluvlastnického podilu ¢lena

spole¢enstvi na spoleénych ¢astech domu, je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastniki, k
jeho hlasu se neptihlizi.

CL I
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev: Spolecenstvi vlastniki jednotek ¢.p.129, Staré Mésto pod LandStejnem

(2) Sidlo spolecenstvi: €.p. 129 Staré Mésto pod LandStejnem, PSC 378 82

(3) ICO: 260 52 636



) CAST DRUng ’
CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL 111
Sprava domu a dalsi ¢innosti

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zdjmu vSech
spoluvlastnikt nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani
nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s piipravou a provadénim
zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni tipravou nebo zménou v uzivani, jakoz
1 se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé& nebo na pozemku slouzicich vem
spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spolecné &asti, které slouzi vyluéné k uzivéani jen
nékterému spoluvlastniku.

(2) Vrameci vykonu spravy domu a pozemku spoleCenstvi zajistuje zejména Cinnosti provozni a
technické, spravni ¢innosti, opatieni ke zjednani napravy a sjednavani smluv.

(3) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejména

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmeény spoleénych ¢asti domu, véetné zmén
vedoucich ke zméné v Gcelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zatizeni domu, jako
spole¢nych ¢asti, dale spolecnych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi vlastnikli nejde o ¢innost pifslusejici vlastniku
jednotky v rdmci spravy této spole¢né ¢asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodi, rozvoda energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich zatizeni, a
jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni domu,

¢) udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipade, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, véetné
moznosti pozadovat v odivodnénych ptipadech predlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle
jinych prévnich ptedpisti vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji
nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

(4) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, vCetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici
jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpist a zajistovani dalsich ¢innosti, které
vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpisd,

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostiedkt od vlastnikl jednotek jako zéaloh na
ptispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na thrady cen sluzeb a jejich vytuctovani a
vyporadani,

c) vedeni UCetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, fadné hospodafeni s finanénimi
prostfedky, vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi vlastnikii,

d) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleCenstvi vlastnikii a z usneseni
shromazdéni vlastnik pfijatych v souladu s jinymi pravnimi piedpisy a se stanovami spolecenstvi
vlastnikd,

e) ¢innosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zatizeni, ktera slouzi i jinym
osobam nez vlastnikiim jednotek v domé, veetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek.

(5) Opravnéni ¢init opatieni zahrnuje situaci, kdy vlastnik jednotky neplni povinnost udrzovat byt tak,
jak to vyzaduje nezavadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpe¢i, ze dojde k poskozeni jiného bytu.
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(6)

(7

V tom pripad¢ je spolecenstvi opravnéno ¢init opatieni ke zjednani napravy i v piipadé, Ze nejde o
ohrozeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky ¢init opatfeni k napravé tim
neni dotceno.

Pro tucely spravy domu a pozemku je osoba odpovédna za spravu domu a pozemku opravnéna

sjednavat smlouvy tykajici se zejména

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych &asti a spojenych s uzivanim jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele pfimo,

¢) pojisténi domu,

d) ndjmu spole¢nych ¢asti domu,

e) zajiSténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti domu a s
uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna za spravu domu a pozemku opravnéni je
provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a
podobna vyhrazend technicka zatfizeni,

f) ur¢i-li tak shromazdéni vlastnikii jednotek, uzaviit nebo ménit smlouvu s osobou, kterd ma
zajiSt'ovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku.

Spole€enstvi dohliZi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruSeni povinnosti druhé
smluvni strany.

CLIV
Zmény spolecnych ¢asti domu

(1) Spolecenstvi zajistuje dle rozhodnuti shromazdéni zmény, opravy a upravy spoleénych ¢asti.

(D

CLV
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy

V souladu s usnesenim shromézdéni vlastnikti jednotek o uréeni osoby, ktera ma zajist'ovat nékteré
¢innosti spravy domu a pozemku (dale také ,,spravce®) mtize nékteré innosti dle Cl. III vykonavat
na zaklad¢ uzaviené smlouvy spravce. Spraveem muze byt fyzicka nebo pravnickd osoba.

(2) Smlouva se spravcem zpravidla obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat;

b) urceni zpisobu hospodateni s piispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostredky
poskytovanymi na thradu sluzeb v¢etné jejich evidence;

¢) povinnost spravee piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pifedem ke schvaleni
organu spolecenstvi piislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spoleCenstvim zmocnén
k jejich uzavirani;

d) povinnost spravce piedlozit jednou ro¢n€ shromazdéni uéetni zavérku, vypofadani vysledku
hospodateni, zpravy o hospodateni spolecenstvi vlastnikii a o spravé domu, zpravu o celkové vysi
piispévka na spravu domu pro piisti obdobi, navrh rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani
nevyCerpanych prispévki, zpravu o ¢innosti spravce, zpravu o stavu finanénich prostiedki
kazdého vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych
skute¢nostech;

e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho Cinnosti podat shroméazdéni vlastnikl jednotek zpravu o
své Cinnosti a predat statutdrnimu organu vSechny pisemné materidly o spravé domu a své
¢innosti;

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim vlastnikt jednotek.



(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni vlastnika
jednotek.

(4) Uzavfenim smlouvy se spravcem nemuze byt dotfena vylu¢nd rozhodovaci pusobnost organt
spolecenstvi plynouci z pravnich pfedpist a z téchto stanov.

, CAST TRE:l“i
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI
Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni vlastnikli jednotek (dale také "shromazdéni");
b) statutdrni organ, kterym je vybor spolecenstvi (dale také "vybor").

(2) Organ uvedeny v odstavei (1) pism. b) je voleny organ spole¢enstvi. Clenem voleného organu mize
byt osoba fyzicka i pravnicka. Clenem voleného organu nemusi byt &len spoleenstvi. Zptsobily byt
¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového organu je ten, kdo je
plné svépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného pravniho piedpisu upravujictho Zivnostenské
podnikani.

(3) Clenem voleného organu spoleCenstvi nemize byt soucasné ten, jehoZ osoba blizkd je ¢lenem
voleného organu spolecenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spole¢enstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len voleného
organu spolecenstvi se nemuze nechat zastoupit pii vykonu své funkce. Vyjimkou je zastupce
pravnické osoby, kterd byla zvolena jako ¢len organu.

(5) Cleny volenych organti spoleenstvi voli shromézdéni. Funkéni obdobi ¢lentt volenych orgéant
spoledenstvi je 5 let. Zagina dnem zvoleni do funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi
ve voleném organu dale konci odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce, smrti (popf. zdnikem bez
pravniho nastupce), nebo jinym zptisobem, stanovi-li tak zdkon.

(6) Clen voleného organu spolecenstvi mize byt volen opetovne.

(7) Clen voleného organu spolecenstvi mtze byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shroméazdénim. Shromazdéni zaroveti urc¢i datum skonceni ¢lenstvi ve voleném organu.

(8) Clen voleného organu spoleenstvi miize pred uplynutim funk&niho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spoleenstvi, jehoZ je Elenem, neni-li to mozné, pak
shromézdéni. Jeho funkce zanika funkce uplynutim dvou mésici od dojiti prohldSeni o odstoupeni.

(9) Shromazdéni mize volit nahradniky ¢élentt volenych organt spoledenstvi v potu rovnajicim se
nejvyse poctu zvolenych ¢lenid organu, spolu s ur¢enim jejich pofadi. Ndhradnik nastupuje na misto
¢lena organu, jehoz funkce skonéila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem nésledujicim po dni
skonceni funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni odstavci (2), (3) a (4) obdobné. Néhradnik zistava
ve funkci pouze do skonceni funkéniho obdobi nahrazeného ¢lena.



(10) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muze nadpoloviéni vétsinou hlast pfitomnych
¢lentl usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki. V takovém pripadé
soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Clentim organu spoledenstvi uvedenému v odstavci (1) pism. b) mize byt poskytnuta odména za
vykon jeho funkce ve vysi schvalené shroméazdénim.

(12) Prvnimi ¢leny statutdrniho organu byli IRENA ZAHRADSKA, dat. nar. 30. srpna 1969 Staré Mésto
pod Landstejnem 129, okres Jindfichiiv Hradec, PSC 37882 , FRANTISEK VITOUS, dat. nar. 7.
Cervence 1939, Staré Meésto pod Landstejnem 129, okres Jindfichuv Hradec, PSC 37882 a VLASTA
KUBESOVA, dat. nar. 29. ffjna 1950, Staré Mésto pod Landstejnem 129, okres Jindfichiv Hradec,
PSC 37882.

CL VII
Shromazdéni

(1) NejvyS$im organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvori vSichni ¢lenové spoleCenstvi.
Shromézdéni jedna prostfednictvim statutarniho organu spoleCenstvi.

(2) Do vyluéné ptisobnosti shromazdéni nalezi:

a) zmena stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

¢) volba a odvolavani ¢lent volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni Gcetni zaveérky, vyporfadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni spoleenstvi
vlastnik a spravé domu, jakoz i celkové vySe piispévki na spravu domu pro pristi obdobi a
rozhodnuti o vyuctovani nebo vypotadani nevycerpanych piispévki,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Ghradu, jakoZz i zplisobu rozuétovéani cen sluZzeb na
jednotky,

f) rozhodovani
1. o Elenstvi spolecenstvi vlastnikl v pravnické osob& plisobici v oblasti bydleni,

. 0 zméng Ucelu uzivani domu nebo bytu,

. 0 zméné€ podlahové plochy bytu,

. 0 uplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

. 0 zmene podilu na spole¢nych ¢astech,

.0 zmé&né v uréeni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

. 0 opravé nebo stavebni upravé spolecné casti, prevysuji-li naklady c¢astku stanovenou

stanovami,

g) udelovani pfedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevySuje ¢astku stanovenou
provadécim pravnim piedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati, pokud stanovy
uréi néco jincho,

3. k uzavfeni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vlastniki vCetné schvéleni vyse a podminek uvéru,

4. k uzavteni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) urCeni osoby, kterd ma zajistovat n€které ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméneé, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené
nebo o rozsahu ¢innosti,

i) rozhodovani o ¢innostech, které bude pro spoleCenstvi vykondvat zaméstnanec (zaméstnanci)
spole¢enstvi na zaklade pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo o provedeni prace,

j) rozhodovani v dal§ich zalezitostech urenych stanovami nebo v =zéleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.
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(3) Shromézdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ.

(4) Shroméazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu potadu jednani nejméné takovy
pocet clenli spoleCenstvi, kteti maji alespont jednu Ctvrtinu vSech hlast, nejméné 2 c¢lenové.
Shromézdéni bude svolano do tficeti dnti od doruceni této zadosti, konat se bude do 90 dni od
doruceni této zadosti.

(5) Nesplni-li svolavatel povinnost svolat shromazdéni, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové
spolecenstvi, jejichz pocet hlast ¢ini alespon jednu ¢tvrtinu vSech hlasa.

(6) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se vyvési v domé na domovni vyvésce
spoleCenstvi a soucasné se rozeSle vSem ¢lentim spoleCenstvi. VyvéSenim na domovni vyvésce je
pozvanka dorucena. Rozeslani pozvanky c¢lenim muze byt provedeno vhozenim do schranky,
dopisem, osobnim pfedanim i emailem.

(7) Pisemnd pozvanka musi byt vyvéSena nejméné 7 dni pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance
se uvede nejméné datum, hodina, misto konani, program jednani shromazdéni, datum a podpis
svolavatele. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spoleenstvi seznamit s podklady,
pokud nejsou tyto podklady k pozvance piipojeny.

(8) Jednani shroméazdéni tidi pfedseda vyboru. V piipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle
odstavece (5), fidi jednani shroméazdéni ¢len spoleCenstvi, ktery bude na zaCatku zasedani urcen
nadpoloviéni vét§inou piitomnych ¢lent.

(9) Shromézdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu hlast. K
pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych ¢lent spoleenstvi. Méni-li se
vSem vlastnikim jednotek velikost podilti na spoleénych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
prispévkll na spravu domu a pozemku jinak, nez v disledku zmény podilt na spoleénych ¢astech,
vyzaduje se souhlas v§ech vlastniki jednotek.

(10) Pifi hlasovani rozhoduje pocet bytovych jednotek, pficemz ¢lenové spoleCenstvi, ktefi jsou
spoluvlastniky jednotky, popt. jednotek, maji spoleéné jeden hlas. Je-li v8ak vlastnikem jednotky
spole€enstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi.

(11) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz poiizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a usnaSeni, dale tdaje o
prubéhu jednani, plné znéni piijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly volby provadény,
program, hodinu, datum a misto konani, datum a podpis pfedsedajiciho popi. také zapisovatele.
Pt{lohu zapisu tvofi nejméné listina ptitomnych s jejich podpisy. Déale mohou pfilohu zapisu tvofit
pisemné podklady, které byly ptedlozeny k jednotlivym projednavanym bodtm.

(12) Zapis podepisuje predsedajici a ovéfovatel zapisu, pokud byl shromazdénim zvolen. Zapisy vietné
pisemnych podkladii k jednani shromazdéni musi byt uschovany u statutarniho organu.

(13) Ustanoveni o zdpisu ze shromazdéni se pfimétene pouziji pro zapisy z jednani vyboru.

(14) Clen spoleCenstvi je opravnén nechat se na zasedani shromazdéni zastoupit jinou osobou, a to na
zakladé pisemné pln€ moci. Podpisy na plné moci nemusi byt Gfedné ovéfeny.

(15) Je-li pro to dilezity divod, mize piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleCenstvi vlastnikda,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci toho muze téz
navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podén do
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tif mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanikd. Je-li pro to dilezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zélezitosti, kterd byla shromazdéni fadné ptedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto
pro nezpusobilost shromédzdéni usnaset se.

(16) Kdo shromazdéni svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano.
Stane-li se tak mén¢ nez tyden pfed oznamenym datem shromézdéni, nahradi spoleCenstvi ¢lentim,
ktefi se dostavili podle pozvanky, G¢elné vynaloZené néklady. Je-li zasedani svolano podle odst.
(4), mtze byt odvolano ¢i odlozeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

CL VIII
Vybor

(1) Vybor je statutdrnim a vykonnym orgdnem spoletenstvi. Ridi a organizuje b&Znou ¢&innost
spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s Cinnosti spolefenstvi s
vyjimkou téch véci, které jsou ve vyluéné plisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k
rozhodnuti vyhradilo.

(2) Za svou ¢innost odpovidd vybor shromazdéni. Za vybor jednd navenek jeho piedseda. V dobé
nepiitomnosti predsedy jej zastupuje jiny ¢len vyboru. Jde-li o pisemné pravni jednéni, které &ini
vybor, musi byt podepsano piedsedou vyboru.

(3) Predsedu voli vybor z fad svych ¢lent a z funkce jej odvolava.
(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou ¢innost spolegenstvi.

(5) Vybor kond své schize podle potieby, nejméné vsak jednou za &tvrtleti. Vybor svolava predseda
vyboru emailem, telefonicky nebo vhozenim pozvanky do schranky. Podklady pro jednani vyboru
budou vzdy k dispozici u predsedy vyboru.

(6) Vybor je tiiclenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usndSeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lent. K pfijeti usneseni je
zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych ¢lentt vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt
do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz divody tohoto
nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zplsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

(9) Do pisobnosti vyboru nalezi zejména:

a) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve ve€cech sprdvy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spoleCenstvi podle téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v plisobnosti shromazdéni,

b) zajiSt'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost;

¢) uzavird smlouvy pro ucely spravy domu a pozemku;

d) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni uetni zavérky a za predlozeni piiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisi;

e) pfipravuje podklady pro jedndni shromazdéni, svolavd shromazdéni, zajiSt'uje predlozeni
vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodafeni spoleCenstvi vlastnikii a spravé domu,
jakoz 1 predlozeni zpravy o celkové vysi pfispévkl na spravu domu pro piisti obdobi a predloZeni
navrhu rozhodnuti o vyuctovani nebo vypofadani nevycerpanych, piedlozeni zpravy o spravé
domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuje zejména zakladni Gdaje o
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provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich veetné tdaji o pouziti a stavu
piispévki na spravu domu a pozemku;

f) zajisti predlozeni, ¢i pfedklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které
ma shromézdéni projednat;

g) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi (evidence ¢lend, ¢lenské spisy, zéapisy ze
shromézdéni, usneseni apod.);

h) zajisti sdéleni, nebo sdé€luje jednotlivym ¢lentm spoledenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
piispévkil na néklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby;

1) zajiStuje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypotadani nedoplatkti nebo pieplatk;

j) zajistuje veasné plnéni zavazku spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazkl a povinnosti
vuci tretim osobam a vasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi;

k) ¢ini pravni jednani jménem spolecenstvi navenek, zejména uzavira smlouvy;

1) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vaci
dodavatelim potiebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkii nebo k
nahradé vzniklé skody;

m) vymahd jménem spolecenstvi plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim spoleéenstvi;

n) plni povinnosti stanovené pravnimi predpisy ve vztahu k vefejnym rejstifktm.

(10) Zbyly ¢len (popt. zbyli ¢lenové) vyboru muze volit (kooptovat) ndhradnika ¢lena vyboru (popf.
¢lent vyboru). Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skonéila pfed uplynutim
funkéniho obdobi, dnem uréenym. Pro nahradniky plati ustanoveni ¢l. VI odstavet (2), (3) a (4)
obdobné. Takto zvoleny (kooptovany) nahradnik zistava ve funkci pouze do dal§iho shromazdéni.

CLIX
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

(1) Shromézdéni miize rozhodnout, Ze ur€ité ¢innosti bude pro spoleenstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spolecenstvi na zékladé¢ pracovni smlouvy, dohody o pracovni Cinnosti nebo o
provedeni prace.

(2) Pracovni zatfazeni a vymezeni pravnich jedndni, které je zaméstnanec opravnén €init za spolecenstvi
v rdmci pracovnépravniho vztahu podle odstavee (1), musi byt schvaleno shromazdénim.

(3) Smlouva sjednand podle odstavce (1) musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zamé&stnance k
jednani za spolecenstvi.

(4) Pusobnost podle odstavce (1) a (2) nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svefit
statutarnimu organu.

ClL X
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

(1) Mimo zasedani muze shroméazdéni rozhodnout v pisemné formé tzv. hlasovani per rollam. Timto
zpisobem lze pfijmout jakékoliv rozhodnuti, které je v pravomoci shromazdéni, pokud zakon, nebo
tyto stanovy nestanovi jinak.

(2) Statutarni orgén v pisemné forme navrhne, aby vsichni vlastnici jednotek rozhodli. Navrh bude
obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény,
udaj o lhité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit, datum a podpis navrhovatele. Navrh bude
vlastnikim jednotek odeslan postou, nebo pfedan jinym vhodnym zplsobem napf. osobnim
pfedanim. Lhita pro rozhodnuti ¢ini 30 dnt.



(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

(4) Vyjadreni vlastnika musi byt statutarnimu organu doru¢eno ve 1hit¢ 30 dnt od jeho doruceni
vlastnikovi, jinak plati, ze vlastnik nesouhlasi. Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti 30 dnd od
doruceni navrhu vSem vlastnikim, statutdrni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formée
vyvéSenim v dome na domovni vyvésce spolecenstvi nejméne po dobu 15 dnd vysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah piijatého usneseni.

(5) Rozhodnuti se piijima vétSinou hlast vSech vlastniki jednotek, ledaze stanovy vyzaduji vyssi pocet
hlast. Rozhodovani v pisemné formé nelze pouzit pouze pro nékteré vlastniky jednotek, vzdy musi
byt navrh rozeslan v§em vlastnikim.

(6) V pripadé, kdy zdkon, nebo tyto stanovy vyzaduji pro pfijeti rozhodnuti formu vefejné listiny.

(7) V ptipad¢é, Ze bude toto rozhodovani provadéno zdivodu, Ze svolané shromazdéni nebylo
usnéaSenischopné, navrhne statutarni organ pfijeti rozhodnuti v pisemné formé do jednoho mésice
ode dne, kdy se mélo pivodné svolané shromazdéni konat. Statutdrni organ pfijeti rozhodnuti
v pisemné form¢ navrhne tehdy, pokud o to pozadaji vlastnici jednotek, ktefi maji ¢tvrtinu hlast,
nejméne vSak dva vlastnici, v jinych ptipadech je navrzeni rozhodnuti v pisemné formé zcela na
zvazeni statutdrniho organu.

) CAST (VZTVRTA ,
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL XI
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé,
pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:
a) dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spolecenstvi;
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po
dni vzniku spolecenstvi.

(2) Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spoletném jméni manzeld. Ze spolecného Elenstvi jsou spole¢ni ¢lenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik.

(4) Cleny spole&enstvi, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spoleenstvi, zapiSe spoleCenstvi do seznamu
¢lenl spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spoleCenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi
jednotky. V seznamu ¢lent spoleCenstvi musi byt u kazdého ¢lena spoleCenstvi uvedena vedle
jména, pfijmeni, mista pobytu téz pocCet osob majicich vbyté domécnost, véaha hlasu
(spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu) pfi hlasovani na shromazdéni, popfipadé jméno,
pi{jmeni a bydlisté¢ osoby, které bylo pfenechdno uzivani bytu.
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g)

h)

)

k)

D

vlastniky jednotek v domé, vlastnik nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych
prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti.;

odstranit na sviij naklad zédvady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na spole¢nych
Castech domu zptsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo ndjemci a podngjemci a
ptislusnici jejich domacnosti. Nestane-li se tak, mé spoleenstvi pravo po pfedchozim upozornéni
¢lena tyto zdvady nebo poSkozeni odstranit a pozadovat od ného nahradu. Vlastnik jednotky
udrzuje sviij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spole¢nych
¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném uzivani.;

umoznit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odeCet naméfenych
hodnot, umoznit piistup k dal$im technickym zaf{zenim, pokud jsou souésti jednotky (napf. ve
sklepich uzavéry stoupacek ustredniho topeni, rozvodi vody, plynu apod.);

upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni
upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné ¢asti, pokud byl k tomu pifedem vyzvan
statutarnim organem, popf. osobou povéienou. Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani adrzbe,
oprave, uprave, prestavbeé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto;
jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spole¢né ¢asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika
jednotky, umozni do nich ptistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan statutdrnim organem, popf.
povéfenou osobou. Nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné statutarni organ,
popi. osoba povéefend, alespon 3 dny predem;

oznamit nabyti jednotky do vlastnictvi. Vlastnik jednotky ozndmi statutdrnimu organu, popf.
osobé& povéfené, nabyti, dale svoje jméno a pfijmeni (nazev), svoji adresu (sidlo) a pocet osob,
které budou mit v byté domacnost, a to nejpozd&ji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozveédél
nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény udaju uvedenych v
oznameni;

v ptipadé pfevodu jednotky pozéadat statutarni organ, popt. osobu povéfenou, o potvrzeni o vysi
dluhu, toto potvrzeni pfedat nabyvateli pfede dnem podani navrhu na vklad vlastnického prava
nabyvatele do katastru nemovitosti. Nasledné je vlastnik povinen predat statutdrnimu organu,
popt. osobé poverené, listiny, z nichz vyplyne, Ze potvrzeni o vys$i dluhu nabyvateli piedal a kdy
se tak stalo. Statutdrni organ, popf. osoba povéfend, mé povinnost potvrzeni vydat ve smyslu Cl.
XV odst. (5);

v pfipad¢€ prongjmu jednotky zajistit najemni smlouvou dodrzovani veskerych povinnosti a prav
vlastnika jednotky;

m)oznamovat spolecenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozac¢tovani sluzeb spojenych

0)

p)

s bydlenim (uzivanim jednotky). Vlastnik oznami bez zbyte¢ného odkladu statutdrnimu orgénu,
popt. osobé povefené, zmeény v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu,
kterd ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li
vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé; v takovém piipadé oznami i jméno a adresu této
osoby;

oznamovat statutarnimu orgdnu zdmeér stavebni Upravy v byté. Postupovat v souladu s pravnimi
predpisy a pro ucely ovéfeni, zda stavebni Gpravy neohrozuji, nepo$kozuji nebo neméni spole¢né
¢asti domu predlozit statutdrnimu organu, popt. osob€ povéiené, na vyzvu stavebni dokumentaci.
Vlastnik jednotky nesmi provadét takové upravy bytu jednotky, jimiz by ohrozoval vykon
vlastnického prava vlastnikti ostatnich jednotek;

oznamit statutdrnimu orgdnu zménu predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi
Clena spolecenstvi, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozveédeél nebo mohl
dozvédet, Ze je vyluénym vlastnikem;

spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vuci
spolecenstvi. To plati i v pfipadé manzelq, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni.
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CL. X11
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi a zpusob jejich uplatiiovani

(1) Clen spoledenstvi ma zejména pravo:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

g)
h)

7

ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zptisobem a za podminek stanovenych pravnimi predpisy
a témito stanovami;

Ucastnit se jednani shroméazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani;

volit a byt volen do organi spole€enstvi;

predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni &innosti spoleCenstvi a k
odstranéni nedostatkd v jejich ¢innosti;

obdrzet v€asné vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych pieplatki;
seznamit se, jak spolecenstvi hospodaii a jak dim nebo pozemek spravuje, nahliZet do pisemnych
podkladii pro jednani shromazdéni, do zépisu ze schiize shroméazdéni, do smluv uzavienych ve
vecech spravy, jakoz i do Gcetnich knih a dokladt. Pfi nahliZeni je vlastnik opravnén pofizovat si
na svoje ndklady vypisy a opisy, neni vSak opravnén vynaset dokumenty mimo misto uréené
k nahliZeni. NahliZzeni prob&hne dle osobni domluvy ve spolecensky vhodné dobé& u statutdrniho
organu, popf. u osoby povérené,

svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnit stavebné upravovat sviij byt jakoZ i uzivat spole¢né
Casti,

UCastnit se shroméazdéni a pozadovat i dostat na ném vysvétleni zalezitosti spoleCenstvi, vztahuje-
li se pozadované vysvétleni k programu jednani shromazdéni. Pozaduje-li ¢len sdéleni o
skute¢nostech, které zadkon uvefejnit zakazuje nebo jejichZ prozrazeni by spoleGenstvi zptisobilo
vaznou ujmu, nelze mu je poskytnout,

na pfiméfené zadostiucinéni, porusi-li spoleCenstvi zékladni &lenské pravo ¢lena zdvaznym
zpusobem. Namitne-li to spoleenstvi, soud pravo na zadostiu¢inéni ¢lenu nepfiznd, nebylo-li
uplatnéno

a) v dob¢ stanovené pro podani navrhu na vysloveni neplatnosti rozhodnuti, nebo

b) do tif mesicti ode dne pravni moci rozhodnuti o zamitnuti navrhu, byl-li tento navrh zamitnut,
pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutdrni organ spoleCenstvi jméno a adresu
kteréhokoli vlastnika jednotky nebo najemce v domé.

(2) Clen spoledenstvi méa zejména povinnost

a)
b)

c)
d)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spoleCenstvi schvélend v souladu s pravnimi
piedpisy a témito stanovami;

hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku, opravy, rekonstrukce a modernizace
domu;

hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyactovani;

fidit se pfi uzivani spolenych €asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi
predpisy, rozhodnutimi orgédnu spolecenstvi, pokyny vyrobce nebo spravee technickych zafizeni,
chranit spole¢ny majetek a spole¢né zatizeni domu, dodrzovat piedpisy o pozarni ochrané a dalsi
bezpecnostni predpisy, dodrzovat pravidla pro spravu domu a pro uzivani spoleénych asti, a to
od okamziku vzniku vlastnického prava k jednotce, pokud byl s témito pravidly sezndmen nebo
pokud je mél a mohl znat. Vlastnik jednotky je povinen zajistit dodrZzovani vSech uvedenych
pravidel osobami, jimz umoznil ptistup do domu nebo bytu;

neprodlené upozorfiovat statutdrni organ na zavady vzniklé na spoleénych ¢astech domu, na
jednani osob a na daldi skute¢nosti, které spole¢né &asti domu poskozuji, a dale podle svych
schopnosti a moznosti plsobit proti takovému poskozovani, véetné <¢innosti sméfujici
k ptfedchazeni skod;

zdrZet se jednani, jimZz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spoleéenstvi; Gpravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikl
jednotek a v piipadech, kde to stanovi pravni predpisy, provadét upravy jen se souhlasem vsech
vlastnikli jednotek popf. shromazdéni, nebo na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi
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CL X111
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spole¢enstvi zanika:
a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky;
b) umrtim €lena spolecenstvi - fyzické osoby;
c) zéanikem ¢lena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi;
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleCenstvi;
e) rozhodnutim vlastnikl jednotek o zruSeni spolecenstvi,
f) dnem zéniku vlastnického prava ke vSem jednotkam v domé;
g) dal3im zptisobem, pokud to stanovi pravni predpisy.

(2) Spolecné ¢lenstvi spoluvlastnikli jednotky ve spolecenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky vyluéné na jednoho vlastnika jednotky clena
spole€enstvi do katastru nemovitosti. Tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit
statutarnimu orgénu, popt. osob€ povérené.

o ) (V?AST,PA'TA ,
HOSPODARENI SPOLECENSTVI A SPRAVA DOMU A POZEMKU

CL X1V
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu a tihradu cen sluzeb a pro
zpusob urceni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotky, hospodareni spolecenstvi

(1) Spolecenstvi hospodaii s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢Eleny spolecenstvi na dhradu
piispévkid na sprdvu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi c¢leny
spoleCenstvi na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostfedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Uzavfte-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce predkladat organtim spole¢enstvi ke schvaleni navrhy vyse piispévkd na spravu
domu a pozemku a vySe zaloh na thradu za sluzby placené ¢leny spoleCenstvi, ndvrhy na
rozactovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle pravnich predpist a podle téchto stanov schvaluji
piislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé muze spoleCenstvi poveéfit spravee téz zajiStovanim
¢innosti uvedenych v odstavci (1).

(3) Nabude-li spole¢enstvi véci, prava, jednotky k G¢elim uvedenym v pravnich pfedpisech a v téchto
stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Statutarni organ
muze v téchto zalezitostech Cinit pravni jednani pouze na zaklad¢ usneseni shromazdéni.

(4) Spolecenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych ¢lentim spolecenstvi k
tomu piislusnym organem spoleCenstvi a plnéni zdvazku tfetich osob vici spolecenstvi. Statutarni
organ odpovida za v€asné plnéni téchto tkol.

(5) Clenové spolecenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spolecné véci opravnéni a povinni v
pomeru odpovidajicim velikosti jejich piispévki do fondu oprav.

(6) Pfijmem spolecenstvi jsou zejména

a) pravidelné pfispévky vlastnikti jednotek na spravu domu a pozemku a nevycerpané piispévky
z ptedchoziho obdobi pfevedené na piisti obdobi,
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b) troky z prodleni piijaté od vlastnikd jednotek z diivodu prodleni s platbami piispévkl na spravu
domu a pozemku,

c¢) uroky z prodleni piijaté od vlastnikli jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky, vcetné¢ nedoplatkli z jejich vyuctovani, a pokuty za
nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nekteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a
nebytovych prostorti v domé s byty,

d) troky z vkladi na bankovnich uétech spolecenstvi,

e) pendle, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni povinnosti ze
smluv sjednanych spolecenstvim,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoleCenstvim tykajici se spoleCnych casti a
bonifikace za ptiznivy skodni pribéh a

g) ptijmy plynouci z nakladani s majetkem spole¢enstvi.

(7) Pfijmem spolecenstvi vlastnikli nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi, a to i v
pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spoleCenstvi vlastnikt. Tyto piijmy je mozné urcit
rozhodnutim shromdzdéni jako dalsi pfispe€vky na spravu domu a pozemku (v pomeéru dle podilu na
spole¢nych ¢astech domu), ¢imz nejsou dotéeny danové a dalsi povinnosti jednotlivych vlastniki;
jde zejména o tyto pi{jmy
a) ngjemné z prongjmu spoleénych ¢asti domu,

b) troky z prodleni placené z divodu prodleni najemcti téchto spoleénych ¢&asti s platbami
ngjemného a s thradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spole¢nych ¢asti véetné nedoplatkt z
jejich vyuctovani a

¢) pijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto osoby.

(8) Vydaje spolecenstvi jsou zejména

a) naklady na provoz, opravy, udrzbu, rekonstrukce, modernizace domu, revize zafizeni v domé,

b) naklady na pojisténi,

¢) néklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku,

d) ptispévky urcené na odmeénovani osoby, kterd dim spravuje, nebo ¢lend jejich organi tj. odménu
¢lentl volenych organi spolecenstvi, bude-li shromadzdénim schvalena,

e) danl z pf{jmda, popt. dalsi dan€, ulozi-li to pravni predpisy,

f) odména osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, byla-li takova osoba
shromazdénim urcena,

g) naklady na ziizeni, vedeni a zruSeni bankovnich u¢tt spolecenstvi vlastnik,

h) néklady na roztctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, v¢etné provedeni
odectll hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich k rozuctovani
nakladi na teplo,

1) ndklady na potizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napiiklad pocita¢ vcetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

j) néklady kancelafe spolecenstvi, naptiklad vybaveni, kancelaiské potfeby, spotieba elektfiny, je-li
samostatné mefena, posStovné, poplatky ufadim spojené s provozem domu, kolky, uhrady za
odborné posudky soudnich znalct, danovych poradci apod., ndkup specidlnich tiskopist pro
provoz domu, poplatky za ndkup a odeslani slozenek v pfipadé zaslani preplatku vyuctovani
sluzeb ¢i jinych plateb.

(9) Rozpocet spoleCenstvi se vytvoti stanovenim vyse vydaji (rozepsanim u kazdé polozky dle odstavce
(8) a stanovenim vySe pfijmu (rozepsanim u kazdé polozky dle odstavce (6) a jejich vzdjemnym
porovnanim. Spole€enstvi je povinno usilovat o rozpodet vyrovnany, vyjimkou jsou planované
investice. Rozpocet spolecenstvi je financni plan, jimz se fidi jeho hospodafeni. V piipade, ze
v pribehu roku narostou vydaje rozpoctu o vice jak 10%, aniz by toto bylo ve schvaleném rozpoctu
zahrnuto, je statutarni organ povinen svolat shroméazdéni, na némz bude projedndna zména rozpoctu.
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Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastnikt jednotek, které také schvaluje vysledky
jeho plnéni v rdmci schvaleni zpravy o hospodateni spolecenstvi vlastnikd.

(10)

(11)

Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleCenstvi povinnost pfispévky na spravu
domu ke dni u¢innosti pfevodu vypotadat.

Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen hradit pfispévky na spravu domu a pozemku ve vysi
odpovidajici jeho podilu na spole¢nych ¢astech domu v rozvrZeni jedné dvanictiny kazdy mésic
vroce - jednd se o polozky a), b), e) a f) odstavce (8). Kazdy ¢len spoledenstvi je povinen hradit
ptispévky urcené na odménovani osoby, ktera diim spravuje, nebo ¢lent jejich organt, na vedeni
ucetnictvi a na podobné nédklady vlastni spravni ¢innosti v poméru podle po¢tu jednotek tj. na
kazdou jednotku stejn€ v rozvrzeni jedné dvanactiny kazdy mésic v roce — jednd se o polozky c),
d), g), h), 1) aj) odstavce (8).

(13) Kazdy clen spole€enstvi je povinen hradit sluzby poskytované s uzivanim jednotky. Sluzbami jsou

zejména dodavka tepla, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni spole¢nych prostor v

domé, a odvoz komunalniho odpadu. Za¢tovacim obdobim je kalendaini rok (od ledna do

prosince). Zpusob urceni vySe uhrady sluzeb placené jednotlivymi ¢leny spoleenstvi (vlastniky
jednotek):

- podle poctu osob majicich v jednotce domacnost — osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid
spoleénych prostor vdomé a pfilehlého pozemku v¢. chodniku, odvoz komunélniho odpadu
(pokud odvoz komundlniho odpadu neni itovan p¥imo prostiednictvim OU).

- pomémé na kazdou jednotku — dodavka vody a odvadéni odpadnich vody. Podle pravniho
predpisu, kterym se stanovi pravidla pro rozu¢tovani nakladii na tepelnou energii pro vytapéni a
nékladl na mezi kone¢né spottebitele — dodavka tepla,

- podle podila na spole¢nych ¢astech — dalsi sluzby shora neuvedené.

Osobami rozhodnymi pro rozactovani sluzeb je najemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, ze
s nim budou Zit v byté po dobu delsi nez 2 mésice v pribéhu zuc¢tovaciho obdobi, nebo vlastnik
jednotky, pokud jednotku nepfenechal do uzivani a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou
zit v jednotce po dobu del$i nez 2 mesice v prub&hu zuctovaciho obdobi. Vlastnik bytu (¢len
spoleCenstvi) je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu statutarnimu organu, popf. osobé
povétené, zmény v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v
souhrnu nejméng tii meésice v jednom kalendainim roce.

(14) Mesicni zéalohy za jednotlivé sluzby se stanovi jako mési¢ni podil z pfedpokladanych ro¢nich

(15)

nakladl podle posledniho zuétovaciho obdobi, anebo z ndkladi odvozenych z predpokladanych
cen bézného roku. U zaloh na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod se mési¢ni zalohy
vypocitaji z vySe maximalné jedné dvanactiny dodavek, a to podle skutecné spotieby vody za
predchozi ro¢ni obdobi nebo podle smérnych ¢&isel roéni potfeby vody vynasobené cenami
sjednanymi s dodavatelem. Spolecenstvi ma pravo rozhodnutim shromazdéni zménit v pribéhu
roku meésicni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dal§ich opravnénych divodd,
zejména zmeny rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna meési¢ni zadloha muzZe byt pozadovana
nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni nové vyse zalohy.
Zména vySe meési¢ni zalohy musi byt v ozndmeni fadn€ odliivodnéna, jinak ke zvySeni zalohy
nedojde.

O celkové vysi piispévkid na spravu domu pro pfisti obdobi, rozhodnuti o vyuctovani nebo
vypotadani nevy€erpanych ptispévki schvaleni druhu sluzeb, o vyse zéloh na jejich thradu, jakoz
1 zplisobu roz¢tovani cen sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni jednou ro¢né. Nevyc€erpané
piispévky na spravu domu a dalsi pifjmy z pfedchoziho obdobi se pfevedou do nasledujiciho
obdobi a nebudou se vypotadavat (vyuctovavat) mezi ¢leny spoleCenstvi, nerozhodne-li
shromdzdéni jinak.
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CL XV
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a ihrada za sluzby

(1) Prispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby (plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim
jednotky) plati ¢lenové spoleenstvi mésiéné se splatnosti do posledniho dne v mésici na ucet
spolecenstvi.

(2) Vyuctovani zdloh na uhradu za sluzby provadi, popf. zajistuje, statutarni organ jedenkrat za
zuCtovaci obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozdgji do Etyt kalendafnich mésicti po jeho
skonceni; v souladu se stanovenym zptisobem rozuétovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z
vyuctovani je splatny do ¢tyt kalendainich mésicii ode dne doruceni vyuétovani.

(3) Zpravu o pouziti a stavu piispévki na spravu domu a pozemku predklada statutarni organ ke
schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni u¢etni
zaveérky. Nevycerpany zUstatek téchto financnich prostiedki se prevadi do nasledujiciho roku.

(4) V piipadé, ze spolecenstvi nedisponuje dostatkem finan¢nich prostfedkt na thradu vydajt z ditvodu
vzniklého neplacenim mésic¢nich thrad v piipad¢ amrti vlastnika jednotky po obdobi od jeho smrti
do vyfeSeni jeho pozulstalosti, bezdivodnym neplacenim mési¢nich thrad nékterym vlastnikem
jednotky, pfipadné z jiného dliivodu, pak do doby rozhodnuti shromazdéni o zpiisobu plnéni zavazk
mohou byt po ur¢itou dobu zavazky spolecenstvi hrazeny z ptipadnych pteplatkii ostatnich vlastnikt
az do jejich vycCerpani. V tomto piipadé je statutarni organ povinen neprodlené svolat shromazdéni,
kde bude tato situace projednana a rozhodnuto o dal$im postupu.

(5) Statutarni organ, popf. osoba povétena, je povinen bez zbyte¢ného odkladu vystavit vlastniku
jednotky potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele
jednotky, popiipade ze takové dluhy nejsou. Toto potvrzeni ma vlastnik povinnost vyzadat a piedat
nabyvateli podle C1. XII odst. (2) pism. k).

(6) Na zakladé pisemné zadosti ¢lena spolecenstvi je spoleCenstvi (prostfednictvim statutarniho organu,
poptf. osoby povétené) povinno nejpozdéji do 5 mésicu po skonCeni zac¢tovaciho obdobi dolozit
¢lenu spolecenstvi naklady na jednotlivé sluzby, zpiisob jejich roza¢tovani, zpusob stanoveni vyse
zaloh za sluzby, provedeni vyuctovani a umoznit ptijemci sluzeb potizeni kopie podkladu.

(7) Ptipadné namitky ke zptisobu a obsahu vyuctovani pfedlozi ¢len spolecenstvi neprodleng, nejpozdéji
vSak do 30 dnd ode dne doruceni vyuctovani, popiipadé dolozeni dokladi podle odstavce (6).
Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt spolecenstvim (prostfednictvim statutarniho organu, popf.
osoby povefené) uskuteénéno nejpozdéji do 30 dni od doruceni namitky.

(8) Jestlize spolecenstvi nebo ¢len spolecenstvi nesplni svoji povinnost ve smyslu zakona ¢. 67/2013 Sb.
ve stanovené lhiit€, je povinen zaplatit druhé stran¢ pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni, ledaze by splnéni povinnosti v této lhité nebylo spravedlivé pozadovat nebo k nesplnéni
lhiity doslo zavinénim druhé strany. Dostane-li se spolecenstvi nebo ¢len spole¢enstvi do prodleni s
penéZitym plnénim ve smyslu zdkona ¢. 67/2013 Sb., které ptesahuje 5 dnti ode dne jeho splatnosti,
je povinen zaplatit druhé smluvni strané poplatek z prodleni. VySe poplatku z prodleni ¢ini za kazdy
den prodleni 1 promile dluzné ¢astky, nejméne vsak 10 K¢ za kazdy, i zapocaty mésic prodleni.
V ptipadé, Ze budou pokuty a poplatek z prodleni stanoveny zavazné jinym pravnim piedpisem, nez
zakonem ¢. 67/2013 Sb., bude se vypocet fidit timto jinym pravnim pfedpisem.
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CL. XVI
Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) V pilisobnosti statutdrniho organu spolecenstvi vlastnikli je rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo
zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosdhne v kalendainim roce souhrnné ¢astky
10.000,- K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZ zistatkova cena v
kalendainim roce neptesahuje v souhrnu 10.000,- K¢.

(2) V pusobnosti statutarnitho organu spolecenstvi vlastnikli je rozhodovani o opravé nebo stavebni
upraveé spoleénych casti nemovité véci, nepfevySuji-li naklady v jednotlivych pfipadech c¢astku
1.000,- K¢ v priméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se jednd o opravy zpiisobené
havarii na spole¢nych ¢astech.

(3) K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spolecenstvi vlastnikli nebo k jinému
nakladani s nimi mize shromazdéni vlastnikii jednotek dat predchozi souhlas jen v pfipade, jde-li o
nabyti nemovité véci pro ucely spravy domu a pozemku; rozhodovani v této zdlezitosti statutdrnimu
organu spolecenstvi vlastnikti neptislusi.

(4) Ke sjednani Gvéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je opradvnéno
shromazdéni vlastnikl jednotek dat souhlas jen pro ucely spravy domu a pozemku, pfedev§im pro
opravy, upravy spoleénych ¢asti nebo zmény stavby, jejichz realizace byla schvéalena usnesenim
shroméazdéni vlastnikd jednotek.

CL XVII
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti

(1) V dob¢ od 22.00 hod. do 6.00 hod musi byt dodrzovan no¢ni klid. V této dob& neni dovoleno hrat na
hudebni néastroje, pouzivat vysavace a jind hlu¢na zatizeni a pfistroje (kuchynské roboty, vrtacky
atd.), hlu¢né zpivat a zptisobovat vétsi hluk pracky, mycky, vifivky apod.). Vlastnici jsou odpoveédni
1 za hluk, ktery mohou zpiisobovat s nimi zijici zvifata a navstévy.

(2) Hlu¢né prace, napt. pii rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni dny od 7:00
do 18:00 hod. Vlastnik, pro n€jz se prace provadi, je povinen zajistit nasledny uklid spole¢nych
prostor na svoje naklady, pokud dojde k jejich zneéisténi. O provadéni hlu¢nych, potencionalné
znecistujicich ¢i jinak obtézujicich praci je vlastnik jednotky povinen dopfedu informovat
statutarni organ a déle ostatni vlastniky vyvéSenim sd€leni na domovni vyvésce (ve sdéleni uvede
predpokladanou dobu trvani a kontakt na odpovédnou osobu za provadéni praci).

(3) Ve spoleénych prostorach neni povoleno skladovani ptedmét, o piipadné vyjimce rozhoduje
shromazdéni.

(4) Dodrzovat zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném ve vSech spole¢nych prostorach domu.

(6) Vétrat okny do spoleénych prostor pouze v piipadé pifiznivych klimatickych podminek a po
vyvétrani okno uzaviit.

(7) Nevpoustét do domu osobu, ktera neni vlastnikem jednotky v domé, ani k zadnému z vlastniki
v domé prokazatelné nepatii.

(8) V piipadé znecisténi spole¢nych Casti (vlastnikem, osobou, kterou vpustil, zvifetem, za néz je
odpoveédny apod.) je vlastnik povinen na svoje néklady zne¢isténi odstranit.
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CL XVIII
Prechodna a zavéreén4d ustanoveni

(1) Tyto stanovy byly pfijaty schiizi Spolecenstvi vlastnik Staré Mésto pod Landstejnem 129
dne 16. 12. 2016

Ve Starém Mést€ pod Landstejnem dne 19. 12. 2016

7 o/ 4 ’l':/
i hora 4

Mistoptedseda
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