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Uvod

Pfedmétem zpravy je objekt fadového domu Cislo popisné 484/ 7 na ulici Pod Horkou
v obci Brno, méstska ¢ast Bystrc. Objekt je uzivany k trvalému bydleni, tvofi jej dvé
nadzemni podlazi a jedno CasteCné zapusténé. Nachazi na parcele €. 859 o vymére
114 m2, a to vCetné pfistaveb, které zabiraji cca 32 m2. Jedna se o pozemek ve svahu.
Ulicni Sife objektu je cca 9 m. K nemovitosti nalezi parcela ¢. 860 o vymére 155 m2,
ktera je uvedena v katastru nemovitosti jako zahrada. Majetkové je délena ve stejném
poméru jako rodinny dam. Obytné mistnosti jsou orientovany na jih.

Stavebné technické parametry
1) Objekt domu

Z hlediska definice se jedna o rodinny dim, je vlastnény dvéma vlastniky
atov poméru 1/4 a 3/ 4. Objekt obsahuje dvé bytové jednotky se spole€nym vchodem.
Jako rodinny dim je uveden i v katastru nemovitosti.

K objektu nebyla k dispozici zadna projektova dokumentace =z vystavby ani
z pozdéjsich stavebnich uprav.

Vystavba objektu probéhla ve tficatych letech 20. stoleti, je mozné, ze na zakladé
star§iho staveni. Dle uvedenych informaci majiteld objektu, ktefi byli pfitomni pfi
prohlidce objektu, byl objekt rekonstruovan vroce 2002 — 2004, kdy probéhly
modernizace koupelen a jednotlivych podlazi a dosSlo k rozdéleni objektu na dvé
obytné jednotky se samostatnym socialnim prfislusenstvim.

Jedna se o zdénou stavbu z palenych cihel s kombinaci betonovych monolitickych
konstrukci a obvodovych véncu, na které jsou osazeny nosné difevéné tramy, které
tvofi stropni konstrukci. V nékterych ¢astech jsou stropy provedeny jako monolitické a
nebo klenby. Stfecha je nad obytnou ¢asti puvodniho objektu tvofena dfevénymi krovy,
opatfenymi latovanim a pokryta palenou keramickou taskou. Do prostoru mezi stfesni
krytinu a podhled je umoznén vstup z Casti prfistupné pldy. Stejny typ stfesni
konstrukce je osazen na pfilehlé hospodarskeé staveni ve dvornim traktu.

Objekt je rozdélen na dvé samostatné bytové jednotky, kde jedna je situovana
v pfizemi a podkrovi objektu, druha jednotka je umisténa v Casteéné zapusténém
podlazi smérem do dvora.

Objekt je zateplen z uli¢ni strany, ale pouze v €asti jedné stény ve vchodu do objektu.
Toto zatepleni je z hlediska dnesnich pozadavkui na energetickou naro€nost na objekty
prakticky zanedbatelné. Pfedni Cast objektu ma osazena plastova okna s izola¢nimi
dvojskly. Hlavni vstup do objektu je ze strany ulice a vstupni dvefe jsou rovnéz
plastové. Fasada je natfena barvou, podklad fasady je puvodni, s lemovanim kolem
oken. Z predniho pohledu jsou patrné prosklené svétliky do predni ¢asti zapusténého
podlazi.

Dispozice vétsSi jednotky je 4kk, kdy se v pfizemi nachazi kuchyné spojena s obyvacim
pokojem a prosklenou terasou, vyuZivanou jako jidelna a dva pokoje jsou umistény
v podkrovi. V byté se nachazi samostatné WC a koupelna se skladem. Spodni byt tvofi
jeden pokoj s krbem a koupelnou, toaleta je umisténa na spodni chodbé pod
schodistém.



Objekt je vytapén plynovym kotlem THERMONA pies teplovodni vytapéni pomoci
otopnych téles. Ty jsou pfevazné plechoveé, z ¢asti zachovany litinové.

Dvorni ¢ast je tvofena dlazdénou ¢asti a ¢asti zatravnénou a vyuzivanou jako zahrada
s péstitelskymi policky.
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Pohled na dvorni Cast oE)jektu.



Popis jednotlivych podlazi

Suterén — zapusténé podlazi

Jedna se o CasteCné zapusténé podlazi. V pfedni Casti ze strany ulice se nachazi
mistnost pod vstupni chodbou, vyuzivana jako sklad. Jedna se o uzkou a suchou
mistnost, vétranou malym dfevénym okynkem do chodby. Casteéné& zasahuje pod
schodisté objektu. Mistnost sousedi s dalSi mistnosti, ktera je pruchozi a byla
vyuzivana jako pradelna. Pfres tuto mistnost se prochazi do dalSi mistnosti situované
do ulice, ktera slouzi jako kotelna a dilna. V téchto mistnostech jsou patrné znamky
vyuzivani lokalniho topeni na uhli a dfevo. V dnesni dobé je zde osazen plynovy kotel
THERMONA, ktery je z roku 2006. Jedna se o kotel s integrovanou expanzni nadobou.
Obé vétsi mistnosti v prfedni ¢asti jsou osazeny sklepnim primyslovym oknem. To je
zaskleno jednoduchym dratosklem, nékteré tabulky jsou jiz rozpraskany. Dale jsou
objektu. Objekt byl z pfedni strany od ulice cca pfed 8 — 10 lety znovu zaizolovan
asfaltovymi pasy. Tato uprava byla provedena pfi vyméné vefejnych siti, chodniku
a destové kanalizace ze strany ulice, kde je napojena na vefejnou kanalizaéni sit.
Dale se v suterénu nachazi toCité schodisté, ze kterého se schazi do suterénu z horni
chodby od hlavniho vchodu. Navazuje na spodni chodbu, dlazdénou betonovou
dlazbou. Chodba propojuje vétSinu mistnosti ve spodnim podlazi. Pod schodistém je
umistén kombinovany zachod se splachovanim a uzavér pro odstaveni ventilu
vodovodu vedouciho do dvora.

Na chodbu navazuje i spodni byt. Ten ma cca 20 m2 a je rozdélen na zoény. V mistnosti
je osazena mala kuchyriska linka, pracovni stil, televizni stolek se zidli a kfesly,
a krbova vlozka osazena do velké rustikalni zdéné Casti. Dale se zde nachazi vstup
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do sprchového koutu s poliCkou. Sprchovy kout ma vlastni plastové okno, které je
trvale otevieno na ventilaci a vede do mistnosti pradelny.

Chodba dale vede na dvir, kde jsou dvefe chranény pfistreSkem osazenym mezi
rodinnym domem a hospodaiskou ¢asti.

Pfizemi — 1.np
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e +

Do hlavni chodby se vstupuje po kratkém schodisti, platovymi dvefmi. Vstupni chodba
je opatfena keramickou dlazbou. Ve vstupni chodbé jsou osazeny jednoduché
nasténné vésaky a jednoduchy difevény botnik. Z chodby se vstupuje do vétsi bytoveé
jednotky a chodba pfechazi na tocité schodisté do spodniho podlazi.

Do bytové jednotky se vstupuje dfevénymi dvefmi, a to do chodby kolmé ke vstupni.
Z té jsou osazeny jednotlivé vstupy do mistnosti a také dvefe do schodisté vedouciho
do podkrovi.

Po levé strané od vchodu se nachazi loznice. Ta je orientovana smérem na ulici. Ma
velké plastové okno. Je opatifena velkou skfini a manzelskou posteli. Na sténach jsou
patrné staré praskliny, které se v dobé prohlidky nejevili jako aktivni. Byly zatfeny starsi
malbou. Nemély Cerstvé projevy. NejvétSi prasklina byla u okna. Vyskytovaly se
v oblasti u obvodovych stén a stropni konstrukce. Na podlaze byla poloZena plovouci
podlaha v€etné obvodovych sténovych list.

Vedle vstupu do loznice se nachazi hlavni jistici skfifi objektu, pfedevsim vétsiho bytu.
Chodba vede do spojené mistnosti obyvaciho pokoje, kuchyné a prosklené jidelny.
Obyvaci pokoj je situovan do ulice. Pfechod mezi kuchyni a obyvacim pokojem je
preklenut masivnim betonovym prekladem, ktery byl vybudovan dodatecné.
Kuchyriska Cast je osazena starSi kuchynskou linkou. Je vybavena elektrickou troubou
a varnou deskou. Do kuchyné je rovnéz pfivedeno napéti 380 V se samostatnym
jisténim, které Ize vyuzit pro indukéni vareni. Rovnéz je zde pfivedeno plynové potrubi.



Plynovy sporak se zde nenachazi. Kuchynska linka je na dvou protilehlych sténach a
pfechazi do jidelny, ktera je zbudovana na vysunuté prosklené verandé.




Proskleni je provedeno z plastovych profilt s izolanimi dvojskly. V jidelné je osazen
jidelni stdl a skFfifi vyrobené na miru. Na sténach jsou patrné znamky zatékani od
obCasného zaroseni sklenénych vyplni. Je pfedpoklad, Zze se jedna o roseni pfi zméné
teplot a zejména pfi vareni. Na stropni konstrukci a ani na plastovych profilech nebyly
patrné zadné znamky zatékani z vnéjSiho prostredi.




V Casti obyvaciho pokoje byly patrné zapravované otvory po starych vedeni vytapéni,
poskozeni stén pfi vymeéneé oken a zapraveni kominovych sopouch.




V pfizemi se dale nachazi koupelna. Ta je rozdélena na ¢ast se sprchovym koutem,
pfickou s vyraznym obkladem, dale se zde nachazi umyvadlo se zrcadlovou skfinkou
a vana. Z koupelny je mozny vstup do mistnosti za toaletou, kde je osazen nasténny
boiler DRAZICE, zroku 2006. Ten je nahfivan od plynového kotle a zaroven je
vybaven elektrickou patronou. Zasobuje vétsi byt teplou vodou. Koupelna je obloZzena
keramickou dlazbou do vysky cca 1,5 m, sprchovy kout po vysSku pFicky. Podlaha je
rovnéz vydlazdéna keramickou dlazbou.

Vedle koupelny se nachazi toaleta. Je rovnéz oblozena cca do 1,5 m keramickou
dlazbou. Nachazi se zde keramicka zavésna misa.

VSechny dvefe jsou vyménény za noveéjSi z doby rekonstrukce, zarubné zustaly
stavajici ocelové.

V chodbé jsou po pravé strané osazeny prosklené dievéné dvere. Ty uzaviraji vstup
na toCité schodisté do podkrovi. Na tomto schodisti je osazeno dievéné okno
v obdelnikovém vikyfi, situovaném do dvora. U tohoto okna a vnitini strané vikyfe jsou
patrné projevy odlepovani barvy na obkladu tramu a krovU, které je pravdépodobné
zpusobeno rosenim a nedostate¢nym vétranim tohoto prostoru. Samotné okno neni
zasazeno plisni a svym umisténim nedochazi k zatékani pfes okno.




Schodisté se v podkrovi napojuje na zalomenou chodbicku, ze které se vstupuje do
vSech prostor v podkrovi. Naproti schodi$té se nachazi mensi z pokoju.

= -

Pokoje byly vytvofeny v 70. — 80. letech pfi rekonstrukci stfechy. Byly vytvoreny
jednoduchym podbitim prostoru dfevénymi palubkami a vytvofenim otvord pro
dodatecné stfeSni okna. Ty jsou osazeny jako stfeSni nebo do vikyfru. Pfi prohlidce
bylo stfeSni okno vtomto pokoji utésnéno silikonem a jako vypln bylo pouzito
polykarbonatové prasvitné desky. Cast palubek podbiti byla uvolnéna.
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Vétsi z pokoju je rovnéz orientovan
smérem do ulice a je prosveétlen
velkym oknem ve vikyfi. Okno je
drevéné kastlové, s dfevénym
vnitinim parapetem. V mistnosti jsou
velka kachlova kamna, ktera byla
vyuzivana jako lokalni topidlo.
Vzhledem k velikosti pokoje a jeho
vySce v zavislosti sklonu stfechy je
¢ast krovl pfiznana v prostoru
pokoje. Podbiti z dfevénych palubek
je provedeno rovnéz tady. Mistnost
ma z dlvodu obchazeni dfevénych
stojek a krovl atypicky tvar.

StfesSni prostor

Z chodby Ize rovnéz vstoupit do
pudniho prostoru. Ten se nachazi na
cca 1/ 3 podkrovi a nad podbitim
podkrovnich pokoju.
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Podkrovi neni zatepleno, neni pouzito ani zadnych vrstev hydroizolace pod palenymi
taSkami. 1zolace je CasteCné volné loZzena na podbitim nad pokoji. Latovani a krovy
jsou puavodni. Palena taska je keramicka, predpoklad osazeni v 70 — 80. letech 20.
stoleti.

PFi prohlidce byla pfistupna ¢ast dosazitelna z podlahy podkrovi, prohlidka krova nad
pokoji nebyla provedena, a tudiz je hodnocen stav krovl pouze na zakladé pfistupnych
¢asti. Stav krovu odpovida jejich stafi a pfi prohlidce na pfistupnych mistech nebyla
pozorovana zadna plisen ani poskozeni od zatékani. Krovy v pfistupnych mistech
vykazuji znamky impregnace moridlem.
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Podlaha na pudé byla v dobé prohlidky sucha.
Dvlr a zahrada

Do dvora se vstupuje ze spodni chodby. Pfistup do tohoto prostoru je pfed destém
chranén pfistfeSkem krytym keramickou taskou, ukotvenym mezi hlavni objekt
a hospodarské budovy. Dvur je ¢astecné dlazdén. Na dvore se nachazi ventil na vodu,
ktery Ize na zimu odstavit. Ze dvora je mozné vyuZit dalSi kominovy priduch, ktery byl
v dfivéjSich dobach vyuzivan na hospodarské Cinnosti. Komin je veden ve sténé
hlavniho objektu a je vyveden az nad stfechu hlavniho objektu. Jeho skuteCny stav
nebyl pfi prohlidce provéfovan.

Ve dvofe se nachazi studna, ktera je osazena v hranicnim ploté, ktery tvofi oddéleni
od sousedniho pozemku. Studna je spolecna pro oba objekty a je vyuzivana na zalivku
obou zahrad. Jeji pfesna hloubka nebyla uvedena, pfedpoklad je mezi 8 — 10 m.
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Dlazdéna Cast dvora prechazi na zatravnénou ¢ast, kde jsou vysazeny ovocné stromy.
Zahrada je v mirném svahu a svazuje se smérem od hlavniho objektu. Je délena
sttedovym chodnikem a rozdélena na nékolik malych zahonku. Od ostatnich
sousednich pozemku, je oddélena draténymi ploty. V zadni, nejnizSi ¢asti se nachazi
kolem plotu vzrostlé stromy, které poskytuji optickou clonu od dalSich pozemkd.
Zahrada je dostateC¢na na péstovani zemédélskych plodin pro majitele objektu.
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InZenyrské sité

1) Kanalizace
Pozemek je napojen na obecni kanaliza¢ni sit. Na tu je napojena jak splaskova
kanalizace, tak destova kanalizace ze strany ulice. Strana ze dvorni ¢asti je vyvedena
do zahrady.
Projektova dokumentace skuteCného provedeni kanalizace ani dokumentace pro
stavbu téchto objektl neni k dispozici.

2) Vnitini vodovod
Objekt je zasobovan z
vefejného vodovodu
pomoci pfipojky vody,
ktera je pfivedena do
stavajici pradelny ze
strany ulice. Spotfeba je
feSena hlavnim
vodomérem osazenym
na této pripojce, je
osazen v  pradelné.
V bytech nejsou osazeny
podruzné vodomery.
Samostatné rozvody po
objektu jsou opravovany
v riznych obdobich a
CasteCné i vyménény za plastové. Piedpokladem je, Ze se jedna pfevazné o rozvody
z plastového potrubi. Projektova dokumentace skute¢ného provedeni rozvodd vody
ani dokumentace pro stavbu puvodnich rozvodl nejsou k dispozici.

3) Elektroinstalace
3.1.) Napojeni objektu
Objekt je napojen na pfivod z distribu€ni nizkonapétové soustavy, ktera je
vedena do objektu ze strany ulice. Byty maji svoje jisténi, méfeni je vdak spoleCné.

Spolecna spotieba nema vlastni méreni.
Projektova dokumentace skute¢ného provedeni hlavniho pfivodu neni k dispozici.
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3.2.) Vnitrni elektroinstalace
V objektu jsou rozvody vyvedeny
k jednotlivym spotfebicim a
zasuvkam. Elektrofikace  objektu
probihala pfi vystavbé a odpovida
dané dobé&. Cast rozvodu elektrické
energie je stale provedena
z hlinikovych vodi¢l. Neékteré casti
byly vymeénény za rozvody
z médénych  vodiéu. Projektova
dokumentace skute¢ného provedeni
ani  dokumentace pro stavbu |
silnoproudych rozvodu neni |
k dispozici.

4) Vnitfni plynovod

Objekt je napojen na pfivod
z distribuéni sité plynovodu ze strany
ulice. Hlavni potrubi je vedeno do
pradelny, kde je osazen plynomér.
Déale pod stropem do vedlejsi
mistnosti, kde je napojen plynovy
kotel. Od néj je potrubi zredukovano a vyvedeno pres stropni konstrukci do kuchyné.
Od rozvodu plynu nejsou zadné projektové podklady, ani dokumentace skuteéného
provedeni.

5) Ohfrev teplé vody

Ohfev teplé vody probiha Ilokalné
v kazdém byté samostatné. Ve vétSim
byté je osazen teplovodni boiler. Spodni
koupelna je napojena na lokalni
elektricky ohfivaC BAXI, ktery je
povéSen pfes zed vprostoru u
plynového kotle.

6) Vytapéni objektu
Vytapéni objektu je pomoci plynového
kotle, ktery je napojen na ocelové
dvoutrubkové rozvody, které jsou
vyvedeny po celém objektu. Otopna
télesa jsou litinova i plechova. Ve
spodnim byté je osazena krbova viozka
o vykonu minimalné 10 kW, v podkrovi
se nachazi kachlova kamna.
V pfizemi se nachazi v kazdé obytné
mistnosti kominové téleso, které je
v souCasné dobe zaslepeno na sopouchu, ale je mozné, ze po revizi a upravé bude
moznost umisténi lokalnich krbovych vlozZek i do téchto mistnosti. Systém vytapéni by
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bylo vhodné modernizovat. Od vytapéni neni kdispozici Zadna projektova
dokumentace.

Technicky stav objektu a doporuceni

Objekt rodinného domu je ze stavebniho hlediska ve stavu, kdy po ¢aste¢nych
upravach je mozné jeho uzivani. Z hlediska dlouhodobé&jSiho uzivani vSak vyZaduje
upravy a rekonstrukce.

Od objektu neni dostupna zadna projektova dokumentace skuteéného stavu
a to ani z vystavby objektu.

PFi prohlidce nebyla mozna kontrola zalozeni objektu z dlivodu okolniho terénu.
na objektu zadné viditelné statické defekty a viditelné praskliny jsou bud star$iho data,
nebo byly jiz minulosti zapravovany a pochazi z plvodniho sedani objektu nebo
provedenych stavebnich uprav v minulosti.

V suterénu objektu, pradelné a dilné, byly patrné znamky zateceni, zejména ze
strany ulice, které v dobé prohlidky vykazovaly neaktivni stav. Je pfedpoklad, Zze zdroj
téchto zavad byl odstranén jiz v minulosti a to pfi provedeni hydroizolace objektu ze
strany ulice, pfi rekonstrukci komunikaci a vefejnych siti. U této zavady je nutné
provedeni sanace. Zdivo bylo postizeno zatékanim po znaénou dobu a toto bude
patrné nejenom na vnitfnich omitkach, ale také na zdivu. Sanaci je nutné provést
CasteCné i ve sparach obvodového zdiva. Doporucuji provedeni od specializované
firmy. V navaznosti na tuto zavadu je nutné provedeni kontroly zateCeni podlah
v suterénu, zejména v mistnosti byvalé pradelny a dilny. Rovnéz by bylo dobré
provedeni kontroly téchto mist po pfivalovych destich nebo nékolikadennich destich.

V jinych mistnostech nebyly v suterénu zadné projevy vzlinani vihkosti spodni
stavby nebo plisni.

Projevy zatékani mohou byt rovnéz zpusobeny Spatnym dovienim vyplni
stavebnich otvor(, tj. svétlika v suterénu ze strany ulice.

V misté prostupt domovnich pfipojek nebylo patrno Zadné prosakovani vihkosti.
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Stfesni krytina nevykazovala zatékani. Prohlidka byla provedena v dobé mimo desté
a nebyla provedena na celém rozsahu pldy. Jediné znamky vlhnuti v oblasti podkrovi
bylo patrné u schodistového okna, vihnuti od roseni u okna vétsSiho pokoje v podkrovi.

U mensiho z pokoju v podkrovi nebyl viditelny zadny projev vlhka, mimo
star§iho vypadaného tmeleni a uvolnéného podbiti. Okno je totiZ neotviravé. Pro dalSi
uzivani této mistnosti je nutné okno vyménit a zajistit tak pomoci nového otviravého
okna minimalni hygienickou vyménu vzduchu.
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Kominové télesa vykazovala posSkozeni pouze ve formé odpadlé omitky, které
bylo bez vihkosti a bylo vidét, Ze k poSkozeni doslo jiz v minulosti. Jejich funkénost je
vSak nutné provéfit a provést prohlidku, a vystavit jejich revizi.

Krovy nevykazovaly poskozeni, ani napadeni plisni a houbami. Je vSak nutné
provedeni kontroly krovl a klestin podrobnéji a v rozsahu celé stfechy.

Venkovni omitky byly provedeny z plvodnich materiald a viditelné praskliny
jsou zpusobeny od sedani a projevy rozpinani objektu vlivem teplot a ¢asu. Z pozice
prohlidky nebylo mozné provedeni revize celkového oplechovani stfechy. Stresni
svody a jejich poSkozeni odpovida jejich stafi a Casem bude nutna jejich vyména.
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Stény nevykazuji zadné aktivni statické naruSeni z hlediska sedani objektu
nebo z ddvodu pohybu konstrukci.

Schodisté nevykazovalo v dobé prohlidky poskozeni ani praskliny. Schodistova
ramena byla bez poskozeni.
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Zaver

Objekt rodinného domu svym stylem a provedenim odpovida dobé sveé
vystavby.

Celkové vyzaduje objekt udrzbu a renovaci pro okamzité uzivani. Pro dlouhodobé&jsi
vyuziti je nutna rekonstrukce.

Objekt byl nékolikrat modernizovan — topeni, ¢asti rozvodu elektro instalace,
rozvodu vody a kanalizace. Doslo k malym stavebnim Upravam a opravam — propojeni
obyvaciho pokoje, vystavba vysuté jidelny.

U objektu bude ¢asem nutné feSit vymeénu stfesni krytiny, provedeni vSech
potfebnych vrstev hydroizolaci stfechy, opravy stavebnich detailu stfechy, oplechovani
a zatepleni podkrovi. Realizaci vySe uvedeného dojde zejména k prevenci zatékani
a obrovskym unikim tepla pres stfeSni plast.

V soucCasné dobé je fasada objektu témér v piivodnim stavu. Nevykazuje trhliny
a ani zatékani u detailt pfi styku oplechovani nebo parapetl. Jeji zatepleni je nutné,
zejména z duvodu snizeni energetické narocnosti. Obvodovy plast neni zateplen.
Zateplena je pouze jedna sténa pfi vstupnich dvefich, toto zatepleni je vSak dle
dnesdnich narokl nedostatecné.

Z hlediska moderniho bydleni je zejména nutné feSit zdravotné technické
instalace, modernizaci socialniho zazemi a elektroinstalace.

Je nutné provést vyménu silnoproudé instalace a doplnit slaboproudé rozvody
k bytdm — vymeénu zbylé €asti rozvodl v plvodnich rozvodech. Déle je vhodné doplnit
mérfeni bytl zvlast.

Stavaijici zdroj vytapéni je z roku 2006. Jedna se zdroj na hranici zivotnosti.
Vymeénou zdroje tepla by rovnéz doslo k uspofe spotfeby plynu.

Je predpoklad, Ze inZenyrské sité, tj. jejich napojeni je v pozZzadovanych
dimenzich, proto zde neni nutné navysSovani dimenzi.

Suterén objektu vyZaduje opravy omitek a revizi nékterych detailU.
K viditelnému vzlinani vihkosti velkého rozsahu nedochazi, jednalo se spise o lokalni
mista v minulosti. V pfipadé vétsi rekonstrukce suterénu by bylo vhodnéjsi doplnéni
hydroizolacnich a protiradonovych vrstev spodni stavby a u obvodovych zdi, zejména
zdi ze strany dvora.

Z developerského hlediska je nejvétSim bonusem lokalita objektu. Ulice Po Horkou je
situovana na okraji méstské ¢asti Bystrc. Je témér propojena z lesem a je mozné se
zni dostat velmi rychle k centru méstskeé Casti a také k zoologické zahradé.

Pro samotny objekt by byla nejvhodnéjSi rekonstrukce nebo pfestavba na
rodinny dim nebo objekt se tfemi byty s pfipadnym navySenim jednoho podlazi. Tyto
upravy by vyzadovaly provedeni od zakladl objektu. Objekt nema moznost parkovani
na vlastnim pozemku.

Vyhodou objektu je, Ze je obyvatelny téméF okamzité a to za cenu minimalnich
Uprav. To poskytne novému majiteli €as na promysleni svého zaméru a zarovefi miaze
objekt sdm obyvat nebo pronajimat.

DalSim bonusem je zahrada, ktera k objektu pfiléha. Svym rozmérem neni
velka, ale poskytuje dostatek mista k relaxaci, vytvofeni prostoru pro spoleCenské
udalosti a zaroven prostor pro vlastni péstovani plodin. Zahradu je mozné zasobovat
ze spolecné studny.
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| v pfipadé okamzitého vyuzivani na bydleni, je dllezité provedeni krokl ke snizeni
tepelnych ztrat, to bude v sou€asnosti nejvyssi provozni polozka objektu.

Zdroje:

- Prohlidka objektu,

- Poskytnuta projektova dokumentace — nebyla dostupna,
- Fotografie z prohlidky objektu,

- Fotografie poskytnuté zadavatelem

- Vizualizace podlazi poskytnuté zadavatelem.
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