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POPIS

BYT 3+KK S LODZIi A SKLEPEM

Predstavte si misto, kde rano zac¢ina klidem, pfirozenym svétlem a vyhledem na celé Brno — a vecer
kon¢&i pohodou na prostorné lodzii pfi zapadu slunce. Pfesné takovy domov nabizi tento moderni byt o
dispozici 3+KK v Zadané lokalité Brno — Sadova.

Byt o uzitné plose 7115 m? se nachézi ve 4. nadzemnim podlazi (z celkovych péti) moderniho cihlového
domu z roku 2017 s vytahem. Umisténi v pfedposlednim patfe zajistuje dostatek soukromi i jedineny
vyhled na panorama Brna, v&etné jeho dominant —Katedraly sv. Petra a Pavla a hradu Spilberk.
Dispozice je promyslena s dlrazem na pohodiné rodinné bydleni. Vzdusny obyvaci prostor s
kuchyriskym koutem (28,7 m?) tvofi pfirozené srdce domova a plynule navazuje na lodzii o velikosti 8,5
m? orientovanou na zédpad — idedlni misto pro odpocinek i spoleéné rodinné chvile. Stejna orientace
prindsi pfijemné odpoledni svétlo také do dvou samostatnych, neprlchozich pokojl, které zajistuji
dostatek soukromi pro kazdého ¢lena domacnosti.

Koupelna nabizi nadstandard v podobé vany i sprchového koutu. Samostatna toaleta je prakticky
feSena s prostorem pro pracku a susicku. Velkym benefitem je také prostornéd Satna, kteréd vyrazné
usnadnuje organizaci domacnosti. Celkovy komfort bydleni podtrhuje klimatizace ve vSech pokojich
(instalace v roce 2023), venkovni Zaluzie na véech oknech a na lodZii navic délkové ovlddané rolety.
Samoziejmosti je optické pripojeni k internetu.

Bytovy dim je zatepleny, vybaven plastovymi pé&tikomorovymi okny s dvojskly a disponuje dvéma
velkorysymi spole¢nymi prostory. Byt je v osobnim vlastnictvi - k nastéhovani dle dohody - a nélezi k
nému sklep o velikosti 5,45 m? umistény v 1. podzemnim podlazi.

Velkym benefitem je moznost dokoupeni garazového stani v 1. PP s elektrickou zasuvkou
napojenou na vlastni podruzny elektromér.

Sadova patfi mezi nejvyhledavanéjsi rezidenéni lokality v Brné. Nabizi idedlni kombinaci klidného
bydleni v zeleni a rychlé dostupnosti do centra mésta. Oblast je oblibend zejména u rodin diky
bezpecnému prostredi, moderni zastavbé a dostatku prostoru pro kazdodenni zivot. V bezprostfedni
blizkosti domu najdete upraveny vnitroblok, nékolik détskych hfist, oblibenou kavéarnu Rast i
supermarket Albert. Okoli navic pfimo vybizi k prochazkdm, sportovnim aktivitdm i relaxaci v pfirodé
nebo v parku Sadova.
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INFORMACE

KATASTR NEMOVITOSTi

Informace o jednotce

Cislo jednotky 127/8403

Typ jedmatky: jednotka vymezenad podle obianského zakoniku

Zpusob wyuditi: byt

\ymezena v: pozemku p. &. 156/81, jphod soucasti je stavba & p. 127 postavena na 1568/81
Katastralni dzemi: Sadovi 611565

Ciglo LV 1187

Paodil na

79300299380

spolednych éastech:




INFORMACE

LIST VLASTNICTVi

VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2026 01:15:02
Vliastnictvi jednotky vymezené podle cbfanského zkoniku

Okres: CEQ0642 Brno-mésto Opec: 582786 Brno
Eat.dzemi: 611565 Sadova List wlastnictwi: 1187
V kat. dGzemi jsou pozemky vedeny v jedné £iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdwvo

5JM = spoledné jméni manZeld

B Nemovitostl

e Podil na
Eop./ Typ spoleénych Sdstech
¢.jednotky Zplseb vyufitd Zpdsob ochrany jednotky nemovitasel
127/8403 byt obé. z. 7930/299390

Vymazeno v:
Parcela 156/B1 zastavénd plocha a nédvoil 1246m2

Souddsti je stavba: Sadova, &.p. 127, byt.dim, LV 1031
Bl WVécnd prdva sloulici ve prospéch nemovitosti v £4s5Ci 5 - Ber zipisu
c Vdend prdva zatéfujici nemowvitosti v Sdsti B wletnd souvisejicich ddajd
o Zastavni prawve smluvni
wve wisl Z.385.000,- K&, budouci pohledivky do wide 2.862.000,- K& vzniklé do 15.9.2073
Oprdvnéni pro
£50B Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RE/IE0: 13584324
Povinnost k
Jadnotka: 127/8403
Listina  Smlouva o zfizeni zastavniho priva podle ob&.z. 5500/569650-01/16/01-002/00/R
za dne 12.01.2017. Priavni d@inky zdpisu k okamZFiku 16.01.2017 12:26:05. Zapis
proveden dne 10.02.2017; uwlofenc na prac. Brno-misto
V-1183/2017-702
Pofadi k 16.01.2017 12:26

o Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjfim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z. 5500/569650-01/16/01-002/00/R
ze dne 12.01.2017. Pravni G&inky zdpisu k ckamfika 16.01.2017 12:26:05. Zhpis
provedan dne 10.02.2017; ulofenc na prac. Brno-mésto
Vv-1183/2017-702
o Zavazek neumoinit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina  Smlouva o zfizeni zastavniho priva podle ob&.z. 5500/569650-01/16/01-002/00/R
za dne 12.01.2017. Pravni d€inky zdpisu k ckamfika 16.01.2017 12:26:05. Zépis
proveden dne 10.02.2017; ulofenc na prac. Brno-misto
Vv=-1183/2017-T702

D Pozndmky a dalsi obdobné Udaje - Baz zapisu
Plomby a upozorngni = Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 18.09.2017. Pravni G&inky zapisu k ckamfiku 15.09.2017 11:26:55.
Zépis proveden dne 03.11.2017.
V-22186/2017-702

Fro:

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, we kterédm vykondvd stdtni asprdvye katastru nemovitosti CR
PEllakon tohsts POF dokumsnty je elekerasnicky podepasnd XML seacava COZX
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INFORMACE

LIST VLASTNICTVi

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2026 01:15:02

Vliastnictvi jednotky vymezené podle cbfanského zkoniku
Okres: CEQ0642 Brno-mésto Opec: 582786 Brno

Eat.dzemi: 611565 Sadova List wlastnictwi: 1187

V kat. dGzemi jsou pozemky vedeny v jedné £iselné fadé

o Smlouva o rozfifeni SJ NZ 480/202]1 ze dne 11.10.2021. Pravni G&inky zdpisu k ckam#iku
18.10.2021 08:00:00. Zapis proveden dne 0%.11.2021.

V=25298,/2021-T02
Proi

Vztah bonitovanych pildnd ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zdpisu

Upozornéni: DalZi ddaje o budové a pozemcich uvedenych v &isti B jsou vidy na pEislufném

vipisu z katastru nemovitesti pro wlastnictvi demu s byty a nebytowymi
prostory.

Hemovitosti jsou v fdzemnim obwvodu, we kterdém vykondvé statni sprivu katastru nemovitosti CR:
Katastrélni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracoviité Brno-mésto, kéd: 702,

Vyhotoveno: Vyhotoveno: 22.04.2026 01:27:21
Z XML dat dalkevého pEistupu katastru
nemovitostl

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, we kterédm vykondvd stdtni asprdvye katastru nemovitosti CR
PEllaksw tohsts POF dokumsnty je elekerasnicky podepasnd MML searava COZX
strana 2




INFORMACE

REGISTR UZEMNI IDENTIFIKACE, ADRES A NEMOVITOSTI

Parcela - detail Kod: 50226192010
Obec: Brng
Katastralni dzemi: Sadovs

Udaje o viastnictyl

Kmenowvé &islo [ poddéleni: 156/81
Viméra parcely [m?]: 1246
Drub pezemku: zastavind plocha a nddvofi
Zpdsob wulit:
Definiéni bod Souvisejici prvky
¥: 597731,36 X: 1156786,31 T Ceskd republika
Vazby na G&elové prvky Reglan soudrEnost Jhoichod
Kisd Typ Identifikace Kraj (VUSC) Jihomaravsky kraj
2762765 BPEJ 20800 iz Beno-mésto
. h QRP Brne
Zplsoby ochrany:
i) i POL Bing
Mejsou evidowing $adné zplsoby ochrany, Obec —
Bonitované dily: Katastrélni Gzemi Sadoyi
Nijzou evidoviny $ddnd bonitovand dily, Podfazens prvky
Stavebni objekty Saznam slavebnich objektd
Stavebni objekt - detail 2 Kbd: 90582969

Aktuding ddaje Informace k datu

Obwec: Brno

Cist oboa: Sadavi

Mastska Sdstjobvod: Brno-Krilove Polg
Parcela a katastrilni dzemi 156/81, k.0, Sadovd

Udaje o viastnicty

Cisla popisnd nebo evidenEni: 127
Typ: budewva s Eislem popisnym
Zplisob vyuditi: bytowy dim

Technicko-ekonomické atributy &

Daturn dokonfeni: 20.07.2017 Druh svislé nosné konstrukce: Cihly, twdrnice, cihlowé bloky
Podel bytd: 36 Plipojenl na vodowosd: 5 vedovodem

Zastavind plocha [m?]: 1240 Plipojenl na kanalizagnl sit: PFipoj na kanalizand sit
Obestaving prostor [m?]: 14100 Plipojenl na rozvod plynu: Baz plynu

Podlahova plocha [m?): 3505 Zpis=ob vytapdni: Cantralni dalkové - jiné
Potet podlaZi B Vybaveni vytaham: 5 wyjtahem

Potet vchodic 2




INFORMACE

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

wydary podle rhkona £ 4062000 5b., o hospodafend energil, 8 vyhliZky £ 26472020 5b., o energetickd ndrofnosti budev

Ulice, £.p.fE0.0  Karla Kryla 127/3

Pst, obec: 612 00 Brno

K., parcelni £.: Sadovd [611565], 156/81

Typ budovy: Bytowy dam

Celkova energeticky vataind plocha: 16250 m”

KLASIFIKACNI TRIiDA

Primirni energie 2 neobnovitelnyeh xdroji
kwhy{m’.rek)

ROZDELENI DODANE ENERGIE
MW frok

Mimofadné
dspornd

b B

20

Nehospodarni

Velmi
nehospodarnd

Mimofadné
nehospodirnd G

B Udinna S2ZTE 5 OZE<BO% - 1445 (34 %)
W Elekifing - 9.4 (5 %)

UKAZATELE ENERGETICKE NAROENOSTI

@ i, | 0w
AL s (O 57 kwhim ok}
Celkova dodana energie 95 wwh/{m’ rok}
. @ Wytdpni T2 wivhim’ rok]

Poiadavek vyhlasky
na energetickou narofnost

A
neni stanoven

17 wimi|m rok) G
6 wm{m’ rok) G

Energeticky specialista: |ng. Aled Novik

Ev/ﬁ. prikazu: N

Osvidéeni &.: 173 fMyhota 4023
Kontakt: alesnovak@seznam.cz ?“Fis' /
\ ol
N 7




INFORMACE

PROVOZNi NAKLADY

SvJ cca 6.000,- K& [/ mésicni redlnd spotieba po vylctovani zéloh
elektricka energie cca 1.570,- K& [/ mési¢ni zéloha

KONTAKTY

SVl

nazev Spolecenstvi vlastnikd pfi ulici Moskalykova 4, Brno
ico 06387471

SPRAVA DOMU

nazev Koutny real spol. s r.o.

ico 28301048

email info@koutnyreal.cz

web www.koutnyreal.cz
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GROUP

Spole¢nost: PROPERIA GROUP s.r.o.,
ICO: 04725298, se sidlem Méchova
1301/2, 612 00 Brno, zapsana
spole¢nost v obchodnim rejstriku
vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddil C, vlozka 91583

O NAS

Jsme skuteéné vice nez jen realitni spoleénost - jsme vas spolehlivy partner na cesté k dspé&Snému
prodeji, ndkupu ¢&i prondjmu nemovitosti. Nasim cilem je poskytovat tu nejvy$si droven sluzeb na
realitnim trhu a budovat dlouhodobé vztahy s nasimi klienty a zakazniky.

Co nas odliSuje od ostatnich realitnich spoleénosti?
Nase hodnoty jsou zakotveny v dlvére, transparentnosti a v péci o klienty. Kazdy klient je pro néas
unikatni a jedine¢ny. Naslouchat vam a pochopit vase potreby je vZidy nasi prioritou.

Nas tym tvofi kvalifikovani odbornici s plnym zaujetim pro realitni trh. Znaji ho jako své boty. Doslova.
Jelikoz jsme na webu, tak i do pismene. S velkym nasazenim a know-how vas provedeme procesem
prodeje od prvniho setkani az po podpis smlouvy. Na§ primarni zajem nespocivd pouze v prodeji Ci
nakupu nemovitosti, ale zejména v budovani dlouhodobych vztahl s nasimi klienty. Protoze spokojeny
klient se vzdy vrati. TakZe vase spokojenost je nasim nejvétsim ocenénim.



PROPERIA GROUP

Ing. Marek Frycka

maklér

.V Properia Group jsem nalezl zazemi. Je to
efektivni propojeni profesiondlt s presahem,
se zastoupenim v8ech nejrdznorodéjsich
profesi, se kterymi se mUlZete setkat v
pribéhu celého prodeje Vasi nemovitosti.
Jsem presvédcen, ze to jde i bez nazehlenych
kravat, predevSim upfimné a spolehlive.
Nejsem expert na vSechno, ale ani nejsem
prvni den v praci. Kdyz se nékde necitim silny
na 100 % vim, na koho se obratit. A v kvalité
nedéldam kompromisy. M&m réad vyzvy a vSe,
co prijde. | to té€Zsi, protoze na vSe existuje
feSeni. Madme na to vyborné kontakty, know-
how a napady. Mnohdy i divoké. A to mé bavi,
hodnég, v tom je moje sila.”

marek.frycka@properia.cz

+420 774 696 066

www.marekfrycka.cz




Kontaktujte nas

Oslovilo vés, kdo jsme a co délame? Radi se s vami setkame.
Vybér partnera ve svété nemovitosti je pouze na vas.

Machova 1301/2, 612 OO Brno
info@properia.cz
WWW.properia.cz

+420 773 944 222

jAfiffe

properiagroup

properia-group-s.r.o.
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