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. Zména ¢.4 UPnSU Telnice
Reseni zmény &. 4 UPnSU Telnice — fe$ené Gzemi
Zména ¢.4 feSi vymezené uzemi. To se sklada ze tfech ¢asti: uzemi na k.u. Varvazov u
Telnice je kompaktné vymezené uzemi vyplfujici prostor kolem silnice 11/248 jizné sidla
Telnice, z jihu je uzemi ohrani¢eno silnici /13, z vychodu lesnim masivem a ze zapadu taktéz
lesem. Jakysi ,vybézZek" feSeného uzemi vySe zminéného se nachazi na k.u. Liborov a je zde
bezprostiedni navaznost na vymezené zastavéné uzemi Liboriov.
Dvé jednotliva feSena uzemi jsou vymezena oddélené, jedno se nachazi ve vymezeném
zastavéném uzemi Telnice (plocha pfestavby), druha (zastavitelna plocha) pfimo navazuje na
toto zastavéné uzemi.
Sougasti feSeni Zmény &.4 UPnSU Telnice je vymezeni zastavéného Uzemi pro téméF celé
spravni uzemi obce Telnice. Je vymezeno celkem 16 Casti zastavénych uzemi nalezejici k.u.
Varvazov u Telnice, k.u. Liboriov a ¢&asti k.u. Telnice. Vymezena zastavéna uzemi tak
ziskavaji vSechna sidla na Uzemi obce Telnice, vyjma ¢asti Zadni Telnice a Adolfov a dale
jednotlivé lokality na uzemi obce Telnice.
Resené Uzemi je graficky vymezeno na vSech vykresech dokumentace, vyjma vykresu
vymezeni zastavéného uzemi.
Zastavéné uzemi Casti Zadni Telnice a €asti Adolfov jsou vymezena jako soucast vydané
Zmény &.2 UPnSU Telnice.
Grafické znazornéni hranice zastavéného uzemi je souclasti hlavniho vykresu a vykresu
koncepce verejné infrastruktury a dale koordinacniho vykresu, kdy se jedna o znazornéni
celkem péti uzemi, ktera jsou soucasti feSeného uzemi, avSak tato uzemi nejsou Zménou ¢.4
feSena.
Vykres Vymezeni zastavéného uUzemi, ¢.pi. V.4. se stava grafickou pfilohou pro
samostatné vymezené uzemi usnesenim Zastupitelstva obce Telnice v ramci vydani
opatieni obecné povahy, kterym bude vydana Zména é. 4 UPnSU Telnice.

I. 1. Textova ¢ast zmény uzemniho planu

1.1.1. Vymezeni zastavéného uzemi

Za ugelem komplexnosti vyuzivani Zmény &.4 UPnSU Telnice pro rozhodovani v izemi je
soucasti Zmény ¢€.4 vymezeni zastavéného Uzemi na celém katastralnim Uzemi Varvazov,
celém katastralnim uzemi Libofiov a Casti katastralniho uzemi Telnice, kdy se jedna o
jihovychodni ¢ast katastralniho uzemi Telnice zahrnujici obec Telnice v€etné péti lokalit pobliz
Telnice. Sidlo Zadni Telnice a sidlo Adolfov nejsou do souboru Sesti zastavénych Uzemi na
k.U. Telnice zahrnuta. Zastavéna uzemi jsou vymezena k datu 1. 9. 2010.

Je vymezeno celkem 15 zastavénych Guzemi lokalit zastavéného uzemi.

k.u.Telnice, k.u.Libonov, k.u.Varvazov _ centralni ¢ast obce Telnice s pfesahy
k.u. Libofiov _ centralni ¢ast Liboriova

k.0.Varvazov _ centralni ¢ast Varvazova, uzemi kolem pomniki
k.u.Varvazov _ lokalita u silnice k Chlumci pfed vjezdem do Varvazova
k.0.Varvazov _ dum u potoka

k.0.Varvazov _ dum mezi silnici 1/13 a potokem

k.u.Varvazov _ plocha vyroby u silnice 1/13 smér Décin

k.0.Varvazov _ enklava domu u silnice 11/248 mezi Varvazovem a Telnici
k.G.Varvazov _ enklava domd mezi Cernym potokem a komunikaci
k.u.Telnice _ lokalita pfi cesté na Petrovice

11. k.0.Telnice _ lokalita pfi cesté na Petrovice

12. k.0.Telnice _ lokalita podél silnice na Zadni Telnici

13. k.0.Telnice _ lokalita pfi silnici na Zadni Telnici

=
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14. k.0.Telnice _k.U.Telnice _ lokalita pfi silnici na Krasny Les

15. k.u.VarvaZov _ lokalita rekreacnich objektl jizné od Telnice
/objekty nejsou pozemkové vymezeny/

Vykres ,Vymezeni zastavéného uzemi“ vytvoreny nad katastralni mapou a vydany
v méritku 1:10000, Ize uvazovat jako soucast vykresu zakladniho ¢lenéni. Vyjadiuje
vSechna zastavéna Uzemi, vydana jako souéast Zmény €.4. Ostatni vykresy vyjadruji
pouze zastavéna Uzemi, jenz jsou soucasti reSeného uzemi Zmény €. 4, priemz také
zde se jedna pouze o vymezeni zastavéného Uzemi, to znamena, ze i ta zastavéna
uzemi, ktera jsou obsahem (uvniti) feSeného uzemi, nejsou FfeSena, je pouze vymezena
jeiich hranice. Jedna se o éasti zastavéného uzemi ¢é.5, &.6, 8.8, &.9. Cast zastavéného
uzemi_€.16 je feSena v ramci zastavéného Uzemi, jedna se o plochu rekreace.

Pozn.: Oc¢islovani zastavénych Uzemi je vyjadfeno ve vykrese Zakladniho &lenéni — €.pf.V.1.

1.1.2. Zakladni koncepce rozvoje iizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje uzemi obce

Koncepce se odviji od sou€asného stavu a situace obce Telnice.

Hlavni cile rozvoje.

Hlavni cile rozvoje jsou ur€eny stanovenim jednotlivych koncepci, tedy urbanistické koncepce,
koncepce uspofadani krajiny a koncepce vefejné infrastruktury.

Zména &.4 vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spociva ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel tzemi, neohroZuje podminky Zivota generaci budoucich.
PoZzadavky na zmény v uzemi byly provéfeny a byla posouzena jejich potfeba. Je navrZzeno
ucelné vyuZiti a prostorové uspofadani Uuzemi a je dosazeno obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi.

S poZadavky na ochranu kulturnich a civilizaCnich hodnot, pfedevdim urbanistického,
architektonického a archeologického dé&dictvi je Zména &.4 v souladu. ReSeni  respektuje
krajinny raz, sidelni raz, pfirodni hodnoty nezastavéného Uzemi, sidelni zelei. Zména ¢.4
vymezuje a stanovuje podminky ochrany vyjmenovanych hodnot. Je zajiSsténa ochrana
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.

Ve zméné C€.4 jsou vytvoreny predpoklady pro komplexni vyuzZiti uzemi a jsou stanoveny
zasady koordinace, zejména se zfetelem na ochranu krajinnych hodnot izemi. Jsou zajistény
podminky pro trvalé bydleni a rekreaci. Jde o zajisténi kvalitniho Zivotniho prostfedi,
hospodarsky rozvoj, kvalitnich socialnich vztahl a podminek a ochranu v§ech hodnot, véetné
hodnot kulturniho dédictvi. ReSené UGzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy. Pfirodni
hodnoty jsou stabilizovany vymezenim, to znamena vymezeni vyznamnych krajinnych prvkd a
vymezeni prvkd lokalniho Uzemniho systému ekologické stability, véetné vymezeni
interakénich prvkd. Cilem feSeni je vyvazeny stav mezi krajinou, zastavénym Uzemim a
navrhem rozvojovych zastavitelnych ploch.

Koncepce rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce, vychazi ze soufasného stavu a
vymezenych hodnot pfi respektovani podminek uzemi (stavajici limity).

Urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
Uuzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb, jsou stanoveny
v podminkach vyuZiti uzemi, které respektuji stavajici charakter a hodnoty uzemi. Tyto
podminky vyuziti Uzemi budou zavazné pfi stanovovani podminek v uzemni studii.

Rozvojové plochy vymezené formou zastavitelnych ploch dotvafi koncepci zastavby ve vazbé
na pfirodni podminky z hlediska krajinného reliéfu a s pfihlédnutim ke kladnému puasobeni
krajinné kompozice. V plochach urenych pro bydleni je umoznéna vystavba rodinnych
domu, které nepfekraduji svym objemem unosné limity dané charakterem Gzemi. Podminky
vyuZziti Uzemi stanovuji pozadavky pro tyto plochy. PoZadované FfeSeni zplUsobu zastavby
v lokalitach je dano mistnimi podminkami a charakterem i funkci dzemi v Sir§im kontextu.

Z plochy zmén nezastavéného se jedna o plochu vefejného prostranstvi VPz3.
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Samotna sidla Telnice, Varvazov a Liborfiov nejsou zménou ¢€.4 feSena, vyjma plochy
prestavby v sidle Telnice PB2. Re$ené Gzemi navazuje na hranici zastavénych uzemi téchto
sidel, respektive feSené uzemi je vné zastavénych uzemi.

ReSené Uzemi vymezené pro Zménu &.4 je vné vSech zastavénych Uzemi, vyjimkou je
plocha PB2, jenz je plochou pfestavby a nachazi se uvnitf zastavéného uzemi obce Telnice.
Koncepce rozvoje Uzemi obce je soustfedéna do Fe$eného lGzemi této zmény UPnSU
Telnice, kdy se jedna o uzemi mezi obci Telnice, respektive zastavénym uzemim a Casti
Varvazov, opét zastavénym Uzemim tohoto sidla. Re$ené Uzemi je dale pak rozsifeno
jihovychodné od obce Telnice, v poloze severné od silnice 1/13, kdy touto silnici je feSené
Uzemi na jihu ohrani€eno. Na vychodé a na zapadé je feSené uzemi ohraniCeno lesnimi
celky.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny pro bydleni, dojde ve vysledku k oboustrannému
obestavéni silnice 11/248. Plochy PB3 a PB4 vymezuji pro budouci zastavéni svazité
pozemKy (jihovychodni expozice) nalevo od silnice 11/248 ve sméru do Telnice. Pozemky, jez
zahrnuje zastavitelna plocha PB5, napravo od silnice 11/248 ve sméru do Telnice, jsou
soudasti Siroké nivy Telnického a Cerného potoka a zastavitelné plochy PB5 jsou ohraniéeny
na jihu plochou lokalniho biocentra pii Usti Cerného potoka coby levobfezniho piitoku
Telnického potoka. Plochy R.VS byly pfehodnoceny vyplriuji prostor mezi lesnim celkem a
silnici I.tFidy.

Hlavnimi cili koncepce rozvoje uzemi je stanovit urbanistickou koncepci rozvoje obce a
rozvoj jeho jednotlivych funk&nich slozek zpusobem zabezpecujicim soulad vSech hodnot
uzemi, tzn. pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot s ohledem na udrzitelny rozvoj
Uzemi. Souvisejicim cilem je stanoveni podminek vyuziti Uzemi pro realizaci zamérd
v uzemi. DalSi sloZkou je vyfeSeni dopravniho napojeni novych ploch pro zastavbu a tim
zabezpecdit obsluhu téchto Uzemi, aniZz by byla porusena stavajici struktura zastavénych
uzemi, také dopravni koncepce obce zlstava. Neopominutelné je vymezeni Uzemniho
systému ekologické stability a prvky USES zakomponovat do celkového feseni. Dal$im
ukolem je navrhnout vefejné prospésné stavby a vefejné prospésSna opatfeni. Vysledkem
bude dokumentace pro zajisténi koordinace, regulace a koncepéniho rozvoje vSech vyuziti
uzemi a Cinnosti v uzemi. Pfi rozsahu feSeného Uzemi zmény ¢€.4 je cilem zajistit uzemni
podminky pro rozSifeni moznosti feSeni klidného venkovského prostfedi a pohodu bydleni
v podminkach charakteru sidel pfi rekreaCnim arealu ve stavajici struktufe a hmotového
feSeni, v€.moznosti poskytovani doplikovych sluzeb pro rekreaCné a turisticky atraktivni
uzemi. Zakladnim cilem feSeni Zmény ¢€.4 je, z hlediska potfeb ploch pro bydleni v obci,
dosahnout takového vyvoje, ktery by pfinesl rozvoj v mezich moznosti uzemi, odpovidajici
velikosti a vyznamu obce a taktéZ nevelké vzdalenosti od krajského mésta Usti nad Labem.
Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi je soulasti celkové rozvojové koncepce.

1.1.3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce respektuje urbanistickou koncepci, tak jak je historicky zaloZzena, kdy
sidlo Telnice je umisténo v udoli Telnického potoka, sidlo Varvazov na kfiZzovatce cest, nyni
silnice L.tf a silnice Il.tf. a sidlo Liboriov jako oddélena lokalita zapadné od obce Telnice.
Novym prvkem v Uzemi je v souCasnosti trasa dalnice D8 jizné od Telnice, jenZ spolu se
silnici 1/13 ohraniéuje z jihu uzemi pfiléhajici k Telnici. Udolni niva Telnického a Cerného
potoka, kdy se jedna o jizné exponovany mirny svah, nabizi prostor ke koncepénimu
zastavéni. Z téchto skuteCnosti se odviji urbanisticka koncepce ve smyslu feSeni Zménou
€.4. Zdanlivé naruSeni souCasné proporce zastavénych uzemi a pfiléhajici volné krajiny
v Uzemi mezi sidly Telnice a Varvazov je opodstatnéno vyznamnou dopravni stavbou, kterou
je dalnice D8 vybudované vramci celorepublikové dopravni koncepce s vazbami na
stfedoevropsky prostor.

ReSené Uzemi sestava se sklada ze &tyi lokalit, z nichz jedna, prostor mezi Telnici a
Varvazovem, je centralni a dalSimi jsou 3 jednotlivé lokality. Z hlediska vyuzZiti uzemi je
feSené uzemi slozeno z vymezenych ploch stabilizovanych, které jsou soucasti pouze
nezastavéného uUzemi a dale zastavitelnych ploch a jedné plochy pfestavby, které jsou
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plochami zmén. Vymezena zastavéna uzemi, ktera jsou soucasti feSeného uzemi, jsou
z feSenych ploch vyloucena. Oddélena feSena uUzemi (viz vySe), jsou plochy zastavitelné
(jedna v k.u. Libokov, jedna v k.u. Telnice, ob& bezprostfedné navazujici na zastavéné
Uzemi Telnice) a jedna je plochou pfestavby v zastavéném uzemi Telnice.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny pfevazné ve vyuziti bydleni, s kédem PB, pro rozSifeni
nabidky pozemku pro bydleni a rekreaci je vymezena plocha smiSené obytné, s kddem SO.
Dale feSené uzemi obsahuje plochy vefejného prostranstvi, kdy se jedna o uzemni narok pro
komunikace a také pro vefejna prostranstvi jako takova, kterd jsou nezbytna jako zazemi
budouciho obytného uzemi. DalSi plochy vefejnych prostranstvi budou vymezeny v ramci
pofizeni Uzemnich studii, které jsou stanoveny ve Zméné ¢.4. Graficky jsou tyto plochy, kde
je provéfeni Uzemni studii podminkou pro naslednou vystavbu, zfejmé z vykresu zakladniho
Clenéni. Plochy technické infrastruktury Tl jsou vymezeny pro zajisténi potfeby technické
infrastruktury ve vazbé na zastavitelné plochy a jedna se o 1 plochu pro umisténi
trafostanice a plochu pro umisténi Cistirny odpadnich vod. Jedna plocha pro umisténi
trafostanice je vymezena jako rezerva a je uvazovana pro trafostanici v zavislosti na plochy
vyroby a skladovani v rezervé.

Plocha dopravni infrastruktury DI je vymezena pro budouci dopravni napojeni zastavitelnych
ploch.

Vymezeni ploch — vycet ploch
Navrh ploch bydleni:
Plocha PB3, PB5 a PB6 jsou dale pro lepsi identifikaci ¢lenény:
Plocha PB3 sestava z plochy PB3/1, PB3/2, PB3/3
Plocha PB4 sestava z plochy PB4/1, PB4/2
Plocha PB5 sestava z plochy PB5/1, PB5/2, PB5/3, PB5/4
PB1 — mistni ¢ast Varvazov — plocha pro bydleni vyplnujici prostor mezi zastavénym
uzemim a Zeleznici.— zastavitelna plocha,
PB2 — k.u. Varvazov — plocha pro bydleni —plocha prestavby,
PB3
PB3/1 — k.u. Varvazov — plocha pro bydleni — zastavitelna plocha
PB3/2 - k.u. Varvazov — plocha pro bydleni — zastavitelna plocha
PB3/3 — k.u. Varvazov — plocha pro bydleni — zastavitelna plocha
PB4
PB4/1- k.u. Varvazov — plocha pro bydleni — zastavitelna plocha
PB4/2- k.u. Varvazov — plocha pro bydleni — zastavitelna plocha
PB5
PB5/1 - k.U. Varvazov — plocha pro bydleni — zastavitelna plocha
PB5/2 - k.u. Varvazov — plocha pro bydleni — zastavitelna plocha
PB5/3 — k.u. Varvazov — plocha pro bydleni — zastavitelna plocha
PB5/4 — k.u. Varvazov — plocha pro bydleni — zastavitelna plocha
PB6 — k.u. Varvazov — plocha pro bydleni, proluka ve stavajici zastavbé — zastavitelna
plocha
Navrh ploch smisenych obytnych
SO1 —k.u. Libonov
— navrh plochy smisené obytné — zastavitelna plocha
Navrh ploch vefejnych prostranstvi - obecné
VP2 — k.u. Varvazov — plocha pro umisténi mistni komunikace; plocha dostatecnych
Sifkovych parametr za u€elem doplnéni zeleni — zastavitelna plocha
VP3 — k.u. Varvazov - plocha vymezena pro mistni komunikaci — zastavitelna plocha
VP4 — k.U. Varvazov — plocha vefejné prostranstvi pfi toku Telnického potoka ve vazbé
na zastavitelné plochy PB5/1 — zastavitelna plocha
VP5 — k.u. Varvazov — plocha verfejné prostranstvi v klinu mezi sil.ll/248 a Telnickym
potokem — zastavitelna plocha
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VP6 — k.U. Varvazov — vefejné prostranstvi v klinu silnice 11/248 a sil.lll/2491pro
umisténi kfiZzeni silnic — zastavitelna plocha

VP7 — k.u. Varvazov - vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace pro plochu
rezervy P.PB1 — zastavitelna plocha

Navrh ploch verejnych prostranstvi - komunikace

VPk1 — k.U. Varvazov — vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace pro plochy
rezervy vyroby a skladovani — zastavitelna plocha

VPk2 — k.u. Varvazov — vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace pro plochu
PB4/1, PB4/2 a navaznost na P.PB2 — zastavitelna plocha

VPk3 — k.U. Varvazov — vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace pro plochy PB3
— zastavitelna plocha

VPk4 — k.U. Varvazov — vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace pro plochy PB3
- zastavitelna plocha

Navrh ploch vefejnych prostranstvi - zelen

VPz1 - k.U. Varvazov — plocha v pfirozené navaznosti na plochu PB5/1 - soucast
zastavitelné plochy

VPz2 - k.U. VarvaZzov — plocha v pfirozené navaznosti na plochu PB5/1 - soucast
zastavitelné plochy

VPz3 - k.u. Varvazov — plocha kolem Cerného potoka — nezastavéné uzemi

Navrh ploch verejné dopravni infrastruktury

DI1 — k.u. Varvazov — plocha pro kfizeni 111/2491 se silnici I/13 — nezastavéné uzemi
Navrh ploch verejné technické infrastruktury

TI1 — k.U. Varvazov — zastavitelna plocha

TI3 — k.U. Varvazov — zastavitelna plocha

Plocha zmén nezastavéného uzemi

SN1 - k.u. Varvazov

Zmeéna ¢.4 vymezuje plochy uzemnich rezerv.
R.PB1, R.PB2, R.VS1, R.VS2, R.VS3
R.PB1 — plocha bydleni
R.PB2 - plocha bydleni
R.VS1 — plocha vyroby a skladovani
R.VS2 - plocha vyroby a skladovani
R.VS3 - plocha vyroby a skladovani
R.TI2 — plocha technické infrastruktury (trafostanice)

Zména ¢.4 vymezuje plochu prestavby, jiz je plocha PB2
Zmeéna ¢.4 vymezuje plochy a koridory, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich
vyuziti uzemni studii.

Us 1 _ zastavitelné plochy PB3/1, PB3/2, VP3, VP2

US 2 _ zastavitelna plocha PB4/1, PB4/2, VPk2

US 3 _ zastavitelné plochy PB5/1, VP4, VPz1, VPz2

US 4 _zastavitelné plochy PB5/2

Systém sidelni zelen& neni navrhem Zmény &.4 ovlivnén. ReSenim jsou vymezeny plochy
verejnych prostranstvi pro umisténi zelené a také plochy vefejnych prostranstvi uvazovanych
pro vedeni mistnich komunikaci jsou takovych parametrl, aby bylo mozné na nich krom
komunikace umistit i zelen. Jednim z ukolu pfi pofizeni Uzemnich studi bude v co nejvétsi
mife vymezit pozemky zelené tak, aby, ackoliv se jedna o plochy zastavitelné, byl
respektovan raz krajiny a zaclenéni zastavby do krajiny bylo spiSe pfinosem nez ujmou.
Také velikosti stavebnich pozemkd ur€ené Uzemnimi studiemi budou posilenim podilu
zelené v budoucich zastavénych uzemich a posileni kvalitniho Zivota obyvatel i obrazu sidla.
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Z hlediska rozdilného zpUsobu vyuziti v ramci urbanistické koncepce je Uzemi obce ¢lenéno:
Plochy bydleni - PB
Plochy zmén zastavitelné plochy
plocha pfestavby
plochy rezervy
bez subtypu vyuziti
Plochy rekreace - RE
Plocha stabilizovana — zastavéné uzemi
bez subtypu vyuziti
Plochy verejnych prostranstvi - VP
Plochy vefejnych prostranstvi - obecné - VPo
Plochy zmén
Plochy vefejnych prostranstvi — zelen - VPz
Plochy zmén
Plochy vefejnych prostranstvi - mistni komunikace - VPk
Vzhledem k rozsahu a zejména zpusobu vyuZiti FeSeného tzemi je vhodna diferenciace
verejnych prostranstvi, pficemZ jsou do subtypu vefejného prostranstvi zahrnuty také mistni
komunikace.
Plochy smi$ené obytné - SO
Plochy zmén - zastavitelna plocha
Plochy dopravni infrastruktury - DI
Silnice L.tfidy — Dli — plochy stabilizované
Silnice Il.tfidy — Dlii — plochy stabilizované
Silnice lll.tfidy — Dliii — plochy stabilizované
— plocha zmén
Plochy technické infrastruktury - TI
- bez subtypu vyuZiti
plochy stabilizované
plochy zmén
Plochy vyroby a skladovani - VS
- bez subtypu vyuZziti
Jedna se pouze o plochy rezervy
Plochy vodni a vodohospodarské - VV
- bez subtypu vyuZiti
Jedna se pouze o plochy stabilizované
Plochy zemédélské - ZE
Plochy stabilizované
Plochy zemédélské - trvaly travni porost — ZE
Plochy zemédélské — cesta — ZEc
Plochy lesni - LE
Plochy stabilizované
Plochy smiSené nezastavéného uzemi
Plochy stabilizované + 1 plocha zmén
Plochy smiSené nezastavéného uzemi— SN
Plochy smiSené nezastavéného uzemi— SNk (biokoridor)
Jedna se pouze o plochy stabilizované
Zarazeni ploch USES do ploch uréenych vyhlaskou & 501/2006 Sb.
Plochy prirodni
Plochy stabilizované
Plocha zmén — pouze pro NRBK
Plochy pfirodni — biocentrum — PRc
Plochy pfirodni — interakéni prvek — PR
Zarazeni ploch USES do ploch uréenych vyhlaskou &.501/2006 Sb.
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1.1.4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury zlistava zachovana. Ur¢itou dil¢i zménou, v ramci stavajici
koncepce, bude napojeni mistnich komunikaci na silnici 11/248 za ucelem zabezpeleni
dopravni obsluznosti zastavitelnych ploch. Napojeni silnice [11/2491 na silnici /13 s nejvétsi
pravdépodobnosti vyvola upravu silnice 1/13. Vymezenim odbocCovaciho pruhu a
pfipojovaciho pruhu, v ramci stavajiciho pozemku silnice.

Pozemky zastavitelnych ploch budou dopravné napojeny z navrzenych mistnich komunikaci,
napojeni nékterych ploch pfiléhajicich k silnici bude pfimo ze silnice 11/248.

koncepce vodniho hospodarstvi

Res$eni nové navrhovanych ploch ve Zméné &.4 navazuje na pavodni koncepci feseni
vodohospodaiské problematiky zakotvené v uzemnim planu. Navrh zmény UPD feSi
koncepci vodniho hospodafrstvi, podrobnosti jednotlivych lokalit budou fe$eny v Uzemnich
studiich.

navrh Gpravy odtokovych pomeért

Zasady feSeni odtokovych pomérd navazuji na koncepci zalozenou v Uzemnim planu.
Navrhované zastavitelné plochy vymezené ve Zméné ¢.4 jsou z ¢asti mimo dosahy mistnich
vodoteci, které by je mohly svymi béznymi pratoky ohrozit. Plocha PB5 se rozprostira kolem
toku Telnického potoka. K ovlivnéni téchto lokalit by mohlo dojit pfi extremnich pruatocich,
které se v posledni dobé zacinaji vyskytovat.

Celé feSené uzemi spada do povodi dolniho Labe. Pfevazna Cast je odvodnovana Telnickym
potokem (&islo hydrologického pofadi 1-14-01-004) a jeho pfitoky.

navrh uUpravy toku

Telnicky potok — tok je v navrhovaném uzemi ve spravé Povodi Ohfe.

Na Telnickém potoku je doporuceno procCisténi a pfipadné zkapacitnéni otevieného koryta
potoka v celé délce pratoku zastavitelnou plochou PBS5.

stavby pro odvedeni dest'ovych vod a vod po tani

Destové odtoky ze zpevnénych ploch u rodinnych domd budou odvislé od rozsahu zpevnéni
a konstrukéniho feSeni ploch. Doporucuje se vybudovat u nemovitosti jimky na zachyceni
téchto vod pro jejich vyuziti k pfipadnému haseni poZaru nebo jejich vyuziti pro zalivku,
apod.

Pro odvodnéni zpevnénych ploch budou vybudovany stoky destové kanalizace s vyusténim
do vodotec€e nebo budou odvodnény vsakovanim do pfilehlého terénu.

zasobovani pitnou vodou

PoZadované potieby pitné vody budou kryty, u lokalit které jsou doplnénim stavajici zastavby
(SO1, PB1 a PB2) ze stavajicich fadl. Pro zasobovani lokalit PB3/1, PB3/2, PB3/3 a PB4/1
a PB4/2 budou vybudovany nové fady napojené na stavajici, podminkou je rozSifeni
akumulace vodojemu na koté 415,17 m.n.m.. Ostatni lokality PB5/1, PB5/2, PB5/3 bude
mozno zasobovat vodou za podminky zvétSeni akumulace vodojemu na kété 305,55 m.n.m.
a vybudovanim posilovaci stanice. Pro zasobovani objektld budou vybudovany nové fady,
pfipadné stavajici fady rekonstruovany. Napojeni vlastnich objektd bude provedeno
pfipojkami na vefejné fady.

odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V platném uzemnim planu je navrZzeno vybudovani nové spladkové kanalizaéni sité a Cistirny
odpadnich vod. Umisténi Cistirny je navrzeno u podchodu Telnického potoka pod komunikaci
1/13 (Teplice — Dé&cin).

Pro nové navrhované lokality budou vybudovany nové stoky pro odvod splaskovych vod
(oddilna kanalizace) svedené do prostoru navrhované COV. Hlavni stoky budou kapacitné
navrzeny tak, aby bylo mozZné jejich prodlouzeni pro odkanalizovani stavajici zastavby.
Cistirna odpadnich vod bude situovana na jiznim okraji Varvazova. Jeji kapacita bude
navrzena i pro stavajici zastavbu.



e elektfina + zemni plyn

Doporu€uje se vyuzivani
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zasobovani elektrickou energii
Energeticka koncepce feSeného uzemi v€etné rozvojovych ploch je zaloZzena na dodavkach
elektfiny a zemniho plynu z centralnich zdroja. Energeticka koncepce navrzenych

rozvojovych ploch je zaloZena zasadné na dvojcestném zasobovani energiemi a to:

sluneéni

e elektfina + ekologicka paliva nezavisla na sitich (nelze pfedpokladat 100% plynofikaci)

energie pro ohfev uzitkové vody a vytapéni
v nizkoteplotnich systémech pomoci slunec¢nich kolektord. Obdobné se doporu€uje umisténi
fotovoltaickych panell na stfechy objektd.

Nové navrhovana energeticka infrastruktura vyplyva z energetickych bilanci navrzenych
rozvojovych ploch, ktera je uvedena v kapitole odlvodnéni uUzemniho planu. Dodavky
elektfiny budou zajistény z nové vybudovanych trafostanic. Do rozvojovych ploch bude
rozsSifena stfedotlaka plynovodni sit.

zgs;la(;l‘l:trt‘e;n vystavba elektfina plyn teplo
SO 1 1RD ze stavajici TS z nového stl plynovodu
PB 1 1RD ;Zii;?jgriiﬂézﬁ du z noveho stl plynovodu na bazi plynu
rozSifeni stavajicich ze stavajiciho stl -
PB.2 1RD sekundernich rozvodu plynovodu ha bazi plynu
PB.3/1,2,3 cca22RD ﬁivsét}a.l\_lgjglz-rzs ¢.10az z nového stl plynovodu na bazi plynu
PB.4/1,2 cca 9 RD | ze stavajici TS €. 10 z nového stl plynovodu na bazi plynu
PB.5/1 cca42RD rz](e)vséta_l\_/gjglz'l'zs ¢.10az z noveho stl plynovodu na bazi plynu
PB 5/2 cca11RD ﬁivséa.l\./gjglgzs ¢.10az z nového stl plynovodu na bazi plynu
PB 5/3 2RD ﬁ(ce)vséa_l\_/gjgzlz'l'zs ¢.10az z nového stl plynovodu na bazi plynu
PB 5/4 1RD ﬁ(e)vséta_l\_/gjglz'l'zs ¢.10az z noveho stl plynovodu na bazi plynu
PB.6 cca4 RD ze stavajici TS €. 11 z nového stl plynovodu na bazi plynu
spoje

Telefonizace objektl bude zajisténa rozSifenim stavajici mistni telekomunikacni sité.
Bude realizovana kabelem ulozenym v zemi. Dal$i telekomunikaéni mozZnosti nabizi
dynamicky se rozvijejicich trh bezdratovych siti mobilnich operatortd a sit internetu.

Televizni a rozhlasovy signal vefejné pravnich stanic je pfijiman v dostatecné kvalité ze

stavajicich vysilacl umisténych mimo feSené uzemi. Do rozvojovych ploch je mozné
rozSifeni stavajicich rozvod(l kabelové televize. Dal$i moznosti nabizi sit internetu a

satelitni pfijem.
zasobovani teplem

Pro zdroje pouzité k vytapéni Ize pouzit zafizeni spliujici pozadavky dle zakona a

spliujici ekologické limity

nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady vychazi ze souCasného stavu a nepfedpoklada Zzadné

Zmeny.
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koncepce obéanského vybaveni

Stavajici obCanské vybaveni je mozno doplfiovat v ramci zastavitelnych ploch pro bydleni
na zakladé podminek vyuziti uzemi.

koncepce verejnych prostranstvi

Navrhy Zménou €.4 vyvolavaji naroky na nova vefejna prostranstvi.

Verejné prostranstvi obecné

VP2 vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace pfi plochach PB3, VP3 vefejné

prostranstvi mezi silnici 11/248 a Telnickym potokem

VP3 vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace pfi plochach PB3

VP4 vefejné prostranstvi pfi toku Telnického potoka ve vazbé& na zastavitelné plochy
PBS5/1

VPS5 verejné prostranstvi v klinu mezi sil.ll/248 a Telnickym potokem

VP6 verejné prostranstvi v klinu sil.1l/248 a sil.1ll/2491pro umisténi kfiZeni silnic

VP7 vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace pro plochu rezervy P.PB1.

VPk1 vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace pro plochy rezervy vyroby a
skladovani

VPk2 vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace pro plochu PB4/1, PB4/2 a
navaznost na R.PB2

VPk3 vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace pro plochy PB3,

VPk4 vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace pro plochu PB3

koncepce ochrany obyvatelstva

civilni ochrana
koncepce ochrany obyvatelstva neni Zménou &.4 dotCena.
a) Navrh ploch pro ochranu Uzemi prfed prichodem prllomové viny vzniklé zvlastni

povodni

ReSené Uuzemi neni ohrozeno prichodem povodriové viny.

b) Navrh ploch pro zény havarijniho planovani

Uzemi Fe$ené zménou &.4 neni soudasti zény havarijniho planovani, neni ohrozeno
unikem nebezpecné latky ani v dosahu dasledku potencialni jaderné havarie.

c) Navrh ploch pro ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

V feSeném uzemi se stalé ukryty nenachazeji a nejsou uzemnim planem navrhovany.
d) Navrh ploch pro evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani

Na uzemi obce se nenachazeji objekty vhodné k ubytovani evakuovanych osob.
V pfipadé nutnosti evakuovat obyvatele z feSeného Uzemi bude postupovano podle
platnych pfedpist a havarijniho planu kraje.

€) Navrh ploch pro skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Na Uuzemi obce se nenachazeji sklady materialu CO Ministerstva vnitra ani Hasi¢ského
zachranného sboru JihoCeského kraje, ani obce a pravnickych a podnikajicich
fyzickych osob.

f) Navrh ploch pro vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soulasné
zastavéna uzemi a zastavitelnd uzemi obce

V feSeném Uzemi se nenachazeji ani nepfepravuji materialy a latky ohrozujici
v pfipadé havéarie bezpeénost nebo lidské zdravi. Uzemni plan jejich existenci
v navrhovém obdobi nepfedpoklada.

g) Navrh ploch pro zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni Skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklé pfi mimoradné udalosti

V feSeném Uzemi se nenachazeji a nejsou navrhovany.

h) Navrh ploch pro ochranu pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi

11



Zména ¢.4 UPnSU Telnice

V feSeném uzemi se nevyskytuji ani nejsou uzemnim planem navrhovany plochy nebo
objekty, kde by byly skladovany a pouzivany nebezpecné latky. Tyto latky nejsou pFes
Uzemi ani pfepravovany.

V feSeném Uzemi se nenachazeji Zadné dalSi zatéZe nebo rizika ohrozujici zdravi nebo
Zivoty obyvatel.

i) Navrh ploch pro nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Nouzoveé zasobovani obyvatelstva vodou

Stanovisté pro cisterny pro havarijni zasobovani pitnou vodou mohou byt situovany na
nékterém z vymezenych vefejnych prostranstvi.

Nouzové zasobovani elektrickou energii neni centralné navrhovano.

Pozarni voda

Voda pro ucely haSeni pozaru bude pouzita ze stavajicich vodnich toka.

1.1.5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostti a podobné
Krajina — nezastavéné uzemi — vykazuje znaky harmonické kulturni krajiny, jeji ekologicka
stabilita,

Prostupnost krajiny

Mimo vymezené zastavitelné plochy je propustnost krajiny zachovana. Zastavitelné plochy
neutvofi bariéru, nebot bude v ramci feSeni jednotlivych ploch Uzemnimi studiemi dbano na
dostateCné mnozstvi komunikaci, zejména pro pési.

Propustnost krajiny z hlediska ekologické stability uzemi

Propustnost krajiny z hlediska ekologické stability uzemi obce je FeSenim zmény ¢.4
uchovana a podpofena vymezenym neregionalnim koridorem. V ramci zastavitelnych ploch
je zabezpec€en plynuly pfechod volné krajiny do budoucich zastavénych Uuzemi budoucim
uspofadanim pozemku feSenych v Uzemnich studiich, jakoz i zménou ¢.4 vymezenych ploch
vefejnych prostranstvi pro zelen.

Protierozni opatreni

UP nenavrhuje konkrétni protierozni opatfeni, pfesto vymezeni ploch, at jiz stabilizovanych
nebo ploch zmén, zejména v ramci stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, je koncipovano tak, ze snizuje Ci eliminuje pusobeni vodni eroze na pozemcich
nezastavéného Uzemi na Uzemi obce.

Protipovodriova opatieni:

Na Uzemi obce se nachazi zaplavové Uzemi. Protipovodiiova opatfeni nejsou v UP
navrhovana. Plocha TI1, kdy se jedna o zastavitelnou plochu pro umisténi Cistirny odpadnich
vod, je umisténa v zaplavovém uzemi.

Koncepce rekreaéniho vyuZivani krajiny

Uzemi obce Telnice ma rekreaéni charakter vzhledem k existenci lyZaifského arealu Zadni
Telnice. Re$eného Uzemi se Udastni pouze p&Si turistika na stavajicich cestach, které jsou
soucasti tohoto uzemi.

Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu

Do feSeného Uzemi okrajové zasahuje chranéné loziskové Uzemi. Tato €ast zustava jako
uzemi stabilizované, nejsou navrzeny zadné zmény.

Poddolovand uzemi a sesuvna uzemi:

Na feSeném uzemi zasahuji poddolované uzemi. Z navrzenych ploch je v poddolovaném
uzemi umisténa plocha DI1, kdy se jedna o rozSifeni stavajici silnice 111/2491 a dale Cast
zastavitelné plochy PB6 a Cast zastavitelné plochy SO1. Velmi okrajové je to dale plocha
rezervy R.PB1 a témérf cela plocha R.PB2.

Dobyvani nerostu:

Plocha tézby nerostll ani jinych surovin neni v feSeném uUzemi vymezena. Chranéné
loZziskové uzemi zasahuje Casti na feSené uzemi, tato Cast je vymezena jako stabilizované
Uzemi. Plocha zmén nezastavéného Uzemi SN1 je vymezena na &asti CHLU, plocha je
vyméry 1,23 ha.

Zemédélské hospodareni v krajiné
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Zemédélské pozemky na Uzemi obce jsou téméf vyhradné trvaly travni porost.

Nezastavéné uzemi

je tvofeno plochami stabilizovanymi a je vymezena plocha zmén nezastavéného uzemi, jiz je
plocha vefejného prostranstvi pro zeled VPz3 a plocha pro vedeni nadregionalniho
biokoridoru K4. Stabilizované uzemi obsahuje dale interakéni prvky, zafazené jako plochy
pfirodni.

Koncepce uspofadani krajiny zdstava zachovana tak, jak je stanovena v uzemnim planu, jeji
kompozice je zmé&néna pouze vymezenim zastavitelnych ploch. Re$ené GUzemi zmény ¢&.4
zahrnuje pfevazné zastavitelné plochy, z nezastavéného uUzemi jsou zahrnuty pozemky
bezprostfedné navazujici na zastavitelné plochy, kdy vétSinou se jedna o lesy a louky a
vodni toky a feSeni zmény .4 je vymezuje jako Uzemi stabilizované.

Vodni toky jsou sougasti feSeni, Cerny potok je FeSenim stabilizovan, Telnicky potok je
soucasti urbanistické kompozice s akcentem na zachovani toku a uchovani a posileni jeho
bfehovych partii.

Zfetelnou ambici feSeni uzemnimi studiemi coby podkladl pro zastavbu je posilit prvek
sidelni zelené.

Uzemni systém ekologické stability USES

Vymezeny USES je zakomponovan do FeSeni. Jedna se o plochu pro vedeni
nadregionalniho biokoridoru NRBK-K4 Jezefi - Stfibrny roh a vloZzena plocha lokalniho
biocentra LBC91. Plocha lokalnich biocenter LBC94 a vedeni lokalniho biokoridoru LBK553
(podél silnice 1/13) jsou soudasti lokalniho USES zastoupeného na fe§eném Gzemi. Soudéasti
USES jsou také interakéni prvky 1P202, IP203, IP204.V$echny prvky USES zastoupené na
feSeném uzemi, v€etné interak&nich prvkd, jsou FeSenim akceptovany a respektovany a jsou
soudasti kompozice a organizace Fe$eného Uzemi. TaktéZ prvky USES, nachazejici se mimo
feSené Uzemi, jsou akceptovany a byly uvazovany pfi tvorbé& koncepci zmény ¢.4.

1.1.6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst.5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfriklad vyskové regulace zastavby, struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

PB plochy bydleni

Zastavitelné plochy

Hlavni vyuziti:

e pozemky staveb pro bydleni

Pfipustné vyuZziti:

e pozemky pro komunikace vozidlové, cyklistické a pési;

odstavné a parkovaci plochy s vazbou na pozemky bydleni

pozemky souvisejici vefejné dopravni a technické infrastruktury

pozemky vefejného prostranstvi, zelené a zeler liniova

hospodaiské objekty /dfevniky, seniky, garaze, kulny/ dopliikové stavby a pod.

koncipovat tak, aby tvofily architektonicky jeden celek

e pozemky a stavby pro sluzby, Zivhostenské provozy a drobné stavby pro skladovani

nerusici hlukem a zapachem

Podminéné pripustné vyuZziti:

¢ objekty obCanského vybaveni v navaznosti na plochy bydleni za splnéni hygienickych

norem, dostateénych parkovacich ploch na pozemku a nezvySeného naroku na dopravu

Nepfipustné vyuZiti:

e ginnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu obytného
prostiedi;
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¢ ekologicky zavadna Cinnost;

e pachova zéna nesmi zasahovat obytnou zastavbu;

Prostorové podminky vyuZiti:

PB1 — max. 2 parcely, podlaZznost max. 2.NP

Podminkou stanovenou krajskou hygienickou stanici je, Ze souhlas je vazan, aby v dalSich
fazich fizeni (Uzemni a stavebni Fizeni) zpracovanim akusticka studie z hlediska
hygienickych limitd pro hluk, stanovenych nafizenim vlady ¢.148/2006 Sb., jejiz soucasti
budou protihlukova opatfeni. Problematika se tyka lokalit v blizkosti Zelezniéni trati ¢.132,
silnice €.1/13 a dalnice D8 a jejich OP, konkrétné jde o plochu PB1.

Odlvodnéni: pocet parcel pfizpusoben pfitomnosti OP Zeleznice a vedeni elektr. energie
VN véetné OP

PB2 — plocha pfestavby - max. 2 parcely, podlaznost max. 2.NP

Odlvodnéni: pocet parcel z divodu pfitomnosti vedeni elektr. energie VN véetné OP
PB3/1 — max. 8 parcel, podlaznost max. 1.NP + podkrovi, pfi optimalnim umisténi objektu
ve svazitém terénu 2.NP

Oduvodnéni: pocet parcel z duvodu umisténi vterénu a kontaktu s pfirodnimi prvky
okolniho uzemi

Podminka: vybudovani komunikace na ploSe VPk3

PB3/2 — max. 10 parcel, podlaznost max. 1.NP+ podkrovi, pfi optimalnim umisténi objektu
ve svazitém terénu 2.NP.

Odlvodnéni: pocet parcel z duvodu umisténi vterénu a kontaktu s pfirodnimi prvky
okolniho uzemi

Podminka: vybudovani komunikace na ploSe VPk3 a VPk7

PB3/3 — max. 6 parcel, podlaznost max. 1.NP+ podkrovi,

Oduvodnéni: pocet parcel z divodu pfitomnosti OP silnice a vedeni elektr. energie VN
vcetné OP

Podminka: Dopravni napojeni jednim, max. dvéma sjezdy ze silnice 11/248

PB4/1- max. 1 parcela, podlaznost max. max. 1.NP+ podkrovi,

Oduvodnéni: pocet parcel z davodu pfitomnosti vedeni elektr. energie VN vcetné OP,
vzdalenosti 50 m od okraje lesa a umisténi v terénu a kontaktu s pfirodnimi prvky okolniho
uzemi

Podminka: Dopravni napojeni po vybudovani komunikace na plose VPk3, VPk2 nebo
VPK7

PB4/2— max. 4 parcely, podlaZznost max. 1.NP+ podkrovi,

Oduvodnéni: pocet parcel z diivodu pfitomnosti vedeni elektr. energie VN véetné OP a
vzdalenosti 50m od okraje lesa

Podminka: Dopravni napojeni po vybudovani komunikace na ploSe VPk3 a VPk2

PB5/1 — pocCet parcel se bude odvijet od organizace plochy vyfeSené uzemni studii, min.
velikost parcely 1000 m2, podlaznost max. max. 1.NP+ podkrovi,

Oddvodnéni: vzhledem k rozlehlosti plochy, nutnosti vnitfniho ¢&lenéni plochy
komunikacemi, umisténi pozemk( zelené, a vyznamné téz vedeni inzenyrskych siti, je
velka vaha organizace plochy na fe$eni uzemni studii

Podminka: Dopravni napojeni po vybudovani komunikaci na zakladé feSeni uzemni studii.
Dopravni napojeni pozemkl se nepfipousti pfimo ze silnice 111/2491

PB5/2 — pocet parcel se bude odvijet od organizace plochy vyfeSené Uzemni studii, min.
velikost parcely 1000 m2, podlaznost max. 1.NP+ podkrovi,

Oddvodnéni: vzhledem k rozlehlosti plochy, nutnosti vnitfniho ¢&lenéni plochy
komunikacemi, umisténi pozemkl zelené, a vyznamné téz vedeni inzenyrskych siti, je
velka vaha organizace plochy na fe$eni uzemni studii

Podminka: Dopravni napojeni po vybudovani komunikaci na zakladé feSeni uzemni studif,
kdy komunikace bude napojena jednim vjezdem ze silnice 11/248 a to tak, aby kfizeni bylo
vstficné s komunikaci na ploSe VPk3 na druhé strané silnice. Dopravni napojeni pozemk
se nepfipousti pfimo ze silnice 11/248

PB5/3 — max. 4 parcely, podlaznost max. 1.NP+ podkrovi,
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Oduvodnéni: pocet parcel z diivodu pfitomnosti OP silnice a kontaktu s bfehovym pasem
Telnického potoka

Podminka: Dopravni napojeni jednim sjezdem se silnice 11/248

PB5/4 — max.3 parcely, podlaznost max.2.NP

Oduvodnéni: pocet parcel zdlvodu pritomnosti OP silnice 1l. a lIl.tf a kontaktu
s pfirodnimi prvky, zde zejména NRBK-K4

Podminka: Dopravni napojeni ze silnice Il1.t¥

PB6 — max.2 parcely, podlaznost max.1.NP+ podkrovi

Odlvodnéni: pocet parcel z divodu pfitomnosti vedeni elektr. energie VN véetné OP,
poddolovaného uzemi a vyznamné vzdalenosti 50m od okraje lesa

Podminka: Dopravni napojeni [11/2491

Podminkou pro v8echny plochy je zadrzovani destovych vod ze zpevnénych ploch na
kazdém pozemku.

Prostorové podminky pro vyuZiti pro plochy, jenZ jsou stanoveny s podminkou vyuziti
uzemni studii, je nutno brat s toleranci + - 2 parcely pfi poCtu parcel a toleranci — 1
podlaZi u podlaznosti.

RE____ plochy rekreace

Zastavéné uzemi

Hlavni vyuziti:

e pozemky rekreace

Pfipustné vyuziti:

e mobiliafe pro komunikace cyklistické a pési
e pozemky zelenég,

Podminéné pfipustné vyuZiti:

e pozemky pro odstaveni osobnich automobill
Nepfipustné vyuZiti:

e zahustovani lokality, stavba dalSich objektd

VP plochy vefejnych prostranstvi - obecné

Hlavni vyuziti:

e pozemKky vefejnych prostranstvi

Pripustné vyuZiti:

e mobiliafe a détska hfisté

e umisténi drobnych objektl jakymi jsou altany, pfistfeSky

e pozemky souvisejici vefejné dopravni a technické infrastruktury

e mobiliafe pro komunikace cyklistické a pési

e pozemky zelené, liniové prvky zelené

Podminéné pripustné vyuziti:

e pozemKy pro odstaveni osobnich automobilt v rozsahu nepfesahujici 20% plochy
e objekt pro poskytovani sluzeb, prodejny obcerstveni, vefejnych zachodkld za podminky
splnéni hygienickych norem

VPz___ plochy verejnych prostranstvi - zelen

Zastavitelné plochy, Plochy zmén nezastavéného uzemi
Hlavni vyuziti:

e pozemky vefejné zelené

Pripustné vyuziti:

e umisténi drobné architektury,

o détska hfisté souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Nepfipustné

e jiné nezZ je hlavni a pfipustné vyuziti

VPk plochy vefejnych prostranstvi — komunikace
Zastavitelné plochy
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Hlavni vyuziti:

e pozemky komunikace

Pripustné vyuziti:

e pozemky vefejné zelené

e komunikace pro pési

Nepfipustné

e jiné nezZ je hlavni a pfipustné vyuziti

SO plochy smisené obytné

Zastavitelna plocha

Hlavni vyuziti:

e pozemky staveb pro bydleni a rekreaci

Pfipustné vyuZziti:

e pozemky pro komunikace vozidlové, cyklistické a pési;

e odstavné a parkovaci plochy s vazbou na pozemky bydleni

e pozemky souvisejici vefejné dopravni a technické infrastruktury

¢ hospodarské objekty /dfevniky, seniky, garaze, kainy/ doplfikové stavby a pod.

e pozemky a stavby pro sluzby, drobné Zivnostenské provozy a drobné stavby pro

skladovani nerusici hlukem a zapachem;

Nepfipustné vyuZiti:

e Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu obytného
prostiedi;

¢ ekologicky zavadna &innost;

e pachova zéna nesmi zasahovat obytnou zastavbu;

Prostorové podminky vyuZiti:

S01 — max. lze umistit 3 objekty, ztoho dva hospodaiské, podlaznost max. 2NP, u

objektd hospodarskych max. 8m k podokapni fimse od rostlého terénu

DI plochy dopravni infrastruktury

Navrzeny usek silnice III.tF.

Hlavni vyuziti:

e pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci
Pripustné vyuziti:

e pozemky souvisejici technické infrastruktury

e pozemky, na kterych jsou umistény soucasti komunikace
Podminéné pripustné vyuZziti:

e umisténi drobnych staveb a zafizeni sluzeb souvisejicich s provozem na komunikaci a
parkovanim vozidel

Nepfipustné vyuZiti:

¢ v3echny Cinnosti a déje mimo hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti
Stavajici silnice

Stabilizované plochy

Dli_silnice L.tf. (1/13)

Dlii_silnice Il.tf. (11/248)

Dliii_silnice I1.tF. (111/2491)

Hlavni vyuziti:

e pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci;
Pripustné vyuziti:

e pozemky soucasti komunikace;

e pozemky doprovodné a izolacni zeleng;
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e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni.
Nepfipustné vyuziti:
¢ stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Tl plochy technické infrastruktury
Zastavitelna plocha

Hlavni vyuziti:

e pozemky a stavby vefejného technického vybaveni
Pripustné vyuziti:

e pozemKky souvisejici vefejné dopravni infrastruktury
e pozemky zeleng, zelen liniova

Nepfipustné vyuZiti:

e stavby pro bydleni a rekreaci,

e ob&anské vybaveni

vv plochy vodni a vodohospodarské

Nezastavéné uzemi

Hlavni vyuziti:

e umisténi vodni plochy a vodniho toku

Pripustné vyuZiti:

e pozemKky souvisejici vefejné dopravni a technické infrastruktury

ZE plochy zemédélské - trvaly travni porost

Nezastavéné tuzemi

Hlavni vyuziti:

e pozemky zemeédeélského pudniho fondu

Pripustné vyuziti:

e pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

e pozemky souvisejici vefejné dopravni a technické infrastruktury
Nepfipustné vyuZziti:

Jiné nez pfipustné vyuziti.. Dale nelze umistovat oploceni pozemku.

ZE plochy zemédélské - cesta

Nezastavéené uzemi

Hlavni vyuziti:

e pozemky cest

Pripustné vyuziti:

e pozemky souvisejici vefejné dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:
V nezastavéném uzemi nelze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a
jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostq, .

LE plochy lesni

Nezastavéné tuzemi

Hlavni vyuziti:

e pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa

Pfipustné vyuZziti:

e pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

e pozemky souvisejici vefejné dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:

V nezastavéném uzemi nelze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni,
a jina opatfeni pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
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disledkdl, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra. Dale nelze umistovat oploceni pozemku.

SN plochy smiSené nezastavéného uzemi

Nezastavéné uzemi, plocha zmén

Hlavni vyuziti:

e pozemKky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi

Nepfipustné vyuZiti:

V nezastavéném uzemi nelze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni,
a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra. Dale nelze umistovat oploceni pozemki.

SNk _ plochy smiSené nezastavéného uzemi-biokoridor

Hlavni vyuziti:

e pozemKky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi

Nepfipustné vyuziti:

V nezastavéném uzemi nelze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni,
a jina opatfeni pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
shizovani nebezpecli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra. Dale nelze umistovat oploceni pozemkd.

Dal$imi podminkami vyuziti jsou podminky pro plochy USES - viz nize.
PRc ___ plochy prirodni — biocentrum
Nezastavéné tuzemi
Hlavni vyuziti:
e pozemKky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystéml
Nepfipustné vyuziti:
V nezastavéném uzemi nelze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni,
a jina opatfeni pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, tézbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
shizovani nebezpecli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra. Dale nelze umistovat oploceni pozemkd.
SNk __ plochy pfirodni — interakéni prvek
Nezastavéné tzemi
Hlavni vyuziti:
e pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémli
Nepfipustné vyuZiti:
V nezastavéném uzemi nelze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni,
a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t€zbu nerostl, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra. Dale nelze umistovat oploceni pozemku.
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NRBK, LBC, LBK Plochy uzemniho systému ekologické stability

Ve zméné &.4 jsou vymezeny skladebné prvky USES tvofici zaklad ekologické stability
krajiny. V feSeném uUzemi je to regionalni biocentrum, regiondlni biokoridor, lokalni
biokoridor a lokalni biocentrum

Prvky USES nelze rusit bez nahrady.

Podminky vyuziti pro vyuziti ploch biocenter

Pripustné vyuZiti:

e souCasné vyuziti

e vyuziti, které =zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam

Podminéné pripustné vyuZiti:

e pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaFska
zafizeni, COV atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a narudeni
funk&nosti biocentra

Nepfipustné vyuZiti:

e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci téchto
ploch

¢ jakékoliv zmény vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter nebo
Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaglenéni do USES

e rusivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodrovani pozemku, tézba nerostnych
surovin apod., mimo ¢innosti podminéné

Podminky vyuziti ploch biokoridort

Pripustné vyuziti:

e souCasné vyuziti

e vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druh( organismd odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivhim zemédélském nebo lesnickém
hospodafreni, pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru

Podminéné pripustné vyuZziti:

e nezbytn& nutné liniové stavby kFizici biokoridor, vodohospodafska zafizeni, COV atd.
umistény mohou byt jen pfi co nejmenSim zasahu a naruSeni funk&nosti biokoridoru.
Umisténi pokud mozno jen kolmo na trasu biokoridori a nejmensim rozsahu

Nepfipustné vyuZiti:

e zmény vyuziti, které by sniZzovaly sou€asny stupen ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability,
napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

e jakékoliv zmény vyuziti, které by znemoznily Ci ohrozily funkénost nebo uUzemni
ochranu a moznost zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridor(

e ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodhovani pozemku, t€zba nerostnych

V nezastavéném uUzemi nelze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni,
a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t€zbu nerostll, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpecli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra.
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1.1.7.Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby pro vyvlastnéni
Plochy dopravni infrastruktury

S.DI1  plocha pro umisténi rozsifeni a kfizeni sil.l1/13 se sil.lll/2491
Oduvodnéni: uzemni narok pro umisténi silnice 111/2491 uvazovan pro napojeni
zastavitelnych ploch. Podminkou je vSak komplexni feSeni kfizeni se silnici 1/13.
Plochy technické infrastruktury
S.TM1  plocha pro umisténi trafostanice
Odavodnéni: umisténi vefejné infrastruktury
S.TI3  plocha pro umisténi COV _ &istirna odpadnich vod
Oduvodnéni: umisténi vefejné infrastruktury v zavislosti na rozvoji Uzemi

S.vV vedeni vodovodu v komunikaci

S.P vedeni plynovodu v komunikaci
S.K vedeni kanalizace v komunikaci
S.E vedeni elektrické energie

S.Vk koridor pro vedeni vodovodu - orientacni trasa

S.Pk koridor pro vedeni plynovodu - orientaéni trasa

S.Kk koridor pro vedeni kanalizace - orientacni trasa
Verejné prospésné stavby bez izemniho naroku

S.Tl4  vodojem _ rozSifeni akumulace

S.TI5 vodojem _ rozSifeni akumulace + posilovaci stanice
Verejné prospésna opatreni:

0.BK nadregionalni biokoridor NRBK4

0.BCn lokalni biocentrum vlozené /lesni pozemek/ LBC91

0.BCI lokalni biocentrum LBC94

O.BKI lokalni biokoridor LBK553

Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu

Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu nejsou Zménou &.4 UPnSU
Telnice vymezeny.

Plochy pro asanaci
Plochy pro asanaci nejsou Zménou &.4 UPnSU Telnice vymezeny.

1.1.8. Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich €isel pozemku, nazvu katastralniho Gizemi a pfipadné dalSich udaji podle §
5 odst. 1 katastralniho zakona
Verejné prospésné stavby pro predkupni pravo
- pfedkupni pravo ve prospéch Obce Telnice

Plochy verejnych prostranstvi

S.VP2 vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace pfi zastavitelnych plochach
Oduvodnéni: dopravni napojeni zastavitelnych ploch

Oduvodnéni: plocha pro umisténi komunikace véetné kfizeni se silnici 11/248

k.a. Varvazov

p.p.¢.842/5, Suchanek Lukas, Stradovska 400, Chlumec, 403 39

Suchankova Krbcova Alena, Stradovska 400, Chlumec, 403 39

S.VP3 vefejné prostranstvi kolem PB3/1
Oduvodnéni: komunikace kolem PB3/1

k.u. VarvaZov

p.p.6.910/1, ttn, CR, Pozemkovy fond
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S.VP4 vefejné prostranstvi pfi toku Telnického potoka ve vazbé na zastavitelné plochy
PB5/1

Odlvodnéni: respektovani a uchovani manipulaéniho pruhu podél vodniho toku
s vyuzitim jako vefejné prostranstvi segmentujici zastavitelné plochy PB5/1
v Uzemi obou bfehd Telnického potoka — levobfezni pas

k.u. Varvazov

p.p.6.922/4, ttp, CR, Pozemkovy fond

S.VP5 vefejné prostranstvi v klinu mezi sil.ll/248 a Telnickym potokem

Oduavodnéni: klin mezi Telnickym potokem a komunikaci 11/248

k.u. VarvaZov

p.p.6.910/1, ttp, CR, Pozemkovy fond

S.VP6 vefejné prostranstvi v klinu silnice 11/248 a sil.lll/2491pro umisténi kfizeni silnic

Oduvodnéni: plocha dostateéného parametru pro potencialni optimalni vedeni mistni
komunikace a optimalni umisténi kfizovatky, jakoz i pro doplnéni zeleni (pfi
zachovani rozhledovych trojuhelnik()

k.u. Varvazov

p.p.6. 922/4, ttp, CR, Pozemkovy fond

S.VP7 vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace pro plochu rezervy R.PB1

Oduvodnéni: zabezpeceni dopravni obsluhy zastavitelnych ploch v ramci urbanistické
koncepce

k.u. VarvaZov

p.p.6. 827/4, ttp, Hefmanek Jan,Bc, Usti nad Labem, Stfekov, 40003

p.p.¢. 827/3, ostatni plocha, neplodna puda, Obec Telnice

p.p.C. 1472/1, orna puda, Obec Telnice

S.VPk1 veiejné prostranstvi pro umisténi komunikace pro plochy rezervy vyroby a
skladovani
Oduvodnéni: zabezpec€eni dopravni obsluhy zastavitelnych ploch

k.u. VarvaZov

p.p.¢. 827/4,

S.VPk2 vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace pro plochu PB4/1, PB4/2 a
navaznost na P.PB2

Oduvodnéni: zabezpe&eni dopravni obsluhy zastavitelnych ploch

k.u. Varvazov

p.p.¢. 971/1, ostatni plocha, dobyvaci prostor, Obec Telnice

p.p.6. 971/2, ostatni plocha, jiné plocha, Eni CR, s.r.o., Sokolovska 394/17, Praha Karlin

p.p.¢. 1439, ostatni plocha, ostatni komunikace, Obec Telnice

S.VPk3 vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace pro plochy PB3

Oduvodnéni: zabezpec&eni dopravni obsluhy zastavitelnych ploch

k.u. VarvaZov

p.p.C. 1472/1, ostatni plocha, ostatni komunikace, Obec Telnice

p.p.6. 757/1, ttp, CR, Pozemkovy fond

p.p.¢. 757/2, orna, Obec Telnice

p.p.¢. 757/7, ttp, Obec Telnice

p.p.¢. 827/4, ttp, Hefmanek Jan,Bc,Usti nad Labem, Strekov, 40003

p.p.¢. 827/3, ostatni plocha, neplodna puda, Obec Telnice

p.p.¢. 827/2, orna puda, Obec Telnice

p.p.C. 833, ostatni plocha, neplodna pdda, Obec Telnice

p.p.G. 848, ttp, Drazka Stépéan, Sumavska 3104/19, Usti nad Labem, Severni Terasa,
40011

p.p.¢. 1469/1, ostatni plocha, ostatni komunikace, CR, Pozemkovy fond

p.p.¢. 1467/1, ttp, CR, Pozemkovy fond

p.p.¢. 885/3, ostatni plocha, ostatni komunikace, Obec Telnice

p.p.C. 853, ttp,

Brabcova Jaroslava, SNP 2373/25, Usti nad Labem,Usti nad Labem-centrum, 400 11

Dohnal Josef, Kostomlatska 103, Svétec, 417 53
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Drha Josef, Libouchec 418, 403 35

KaS$parova Miloslava, PriloZzany 60, Jaroméfice nad Rokytnou, 675 51

Viysoka RizZena, JaroSova 152/6, Litoméfice, Pfedmésti, 412 01

S.VPk4 verejné prostranstvi pro umisténi komunikace pro plochu PB3

Oduvodnéni: zabezpe&eni dopravni obsluhy zastavitelnych ploch

k.a. Varvazov

p.p.¢. 853, ttp,

Brabcova Jaroslava, SNP 2373/25, Usti nad Labem,Usti nad Labem-centrum, 400 11
Dohnal Josef, Kostomlatska 103, Svétec, 417 53

Drha Josef, Libouchec 418, 403 35

Ka$parova Miloslava, PfiloZany 60, Jaroméfice nad Rokytnou, 675 51

Vysoka Ruzena, JaroSova 152/6, Litomérice, Pfedmésti, 412 01

p.p.¢. 849, ttp, CR, Pozemkovy fond

p.p.C. 854, ttp,

Brabcova Jaroslava, SNP 2373/25, Usti nad Labem,Usti nad Labem-centrum, 400 11
Dohnal Josef, Kostomlatska 103, Svétec, 417 53

Drha Josef, Libouchec 418, 403 35

KaS$parova Miloslava, PfiloZzany 60, Jaroméfice nad Rokytnou, 675 51

Vysoka Ruizena, JaroSova 152/6, Litomérice, Pfedmésti, 412 01

Verejné prospésna opatieni pro predkupni pravo
- pfedkupni pravo ve prospéch Obce Telnice
0.VPz1 vefejné prostranstvi pro zelen pfi silnici 111/2491 — plocha zaplavového Uzemi
Cerného potoka

k.a. Varvazov
p.p.¢. 922/1, ttp, CR, Pozemkovy fond
0O.VPz2 vefejné prostranstvi pro zelehh na levém bfehu Telnického potoka pfi

zastavitelné ploSe PB5/1

k.a. Varvazov
p.p.¢. 922/1, ttp, CR, Pozemkovy fond
0.VPz3 vefejné prostranstvi pro zelehh na levéem bfehu Telnického potoka pfi

zastavitelné plose PB5/1

k.u. VarvaZov 3
p.p.¢. 976, ttp ttp, CR, Pozemkovy fond

1.1.9. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Nejsou stanovena kompenzacni opatfeni, nebot nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivl
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

1.1.10 Udaje o poétu listd Zmény é.4 UPnSU Telnice a poétu vykresi k nému pfipojené
grafické ¢asti

Textova €ast — pocCet stran je 24

Graficka ¢ast — pocet vykresu je 6

1.1.11. Vymezeni ploch a koridorii tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Plochy bydleni

R.PB 1
Plocha navazujici na zastavitelné plochy PB3/1 a PB3/2.
Soucasné vyuziti trvaly travni porost.
Plochy budou zménou UP prevedeny jako zastavitelné aZz po vy&erpani vsech
zastavitelnych ploch vymezenych Zménou &.4. UPnSU Telnice Znamena to, Ze
zprava o uplatfiovani izemniho planu stanovi podminky pro vymezeni zastavitelnych
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ploch zaroven s konstatovanim, Zze zastavitelné plochy pro vyuZiti bydleni jsou jiz
v8echny zastavény.
Soudasné feSeni ve Zménou &.4. UPnSU Telnice uvazuje vymezenim ploch VP3 a
VP7 (v€etné inzenyrskych siti) vyuzit tyto ploch VP3 a VP7 jako obsluzné pro plochu
rezervy R.PB 1.

R.PB 2
Plocha navazujici na zastavitelnou plochu PB4/1.
Soucasné vyuziti trvaly travni porost.
Plocha bude Zménou &.4. UPnSU Telnice prevedena jako zastavitelnd az po
vy&erpani vech zastavitelnych ploch vymezenych touto Zménou &.4. UPnSU
Telnice. Znamena to, Ze zprava o uplathovani uzemniho planu stanovi podminky pro
vymezeni zastavitelnych ploch zaroven s konstatovanim, ze zastavitelné plochy pro
vyuziti bydleni jsou jiz vSechny zastavény.
Soucéasné feSeni ve Zméné <&.4 uvazuje vymezenim plochy VPk2 (v€etné
inzenyrskych siti) vyuzit tuto plochu VPk2 jako obsluznou pro plochu rezervy R.PB 2.

Plochy vyroby a skladovani

R.VS 1
Plocha na levém bfehu Cerného potoka.
Soucasné vyuziti trvaly travni porost.
Plocha bude Zménou &.4. UPnSU Telnice ptevedena jako zastavitelna po prokazani
jeji konkrétni potfeby. Podminkou pro zafazeni plochy jako zastavitelné bude pofizeni
Uuzemni studie prokazujici zpusob zastavby formou prostorovych parametrli, véetné
umisténi a rozsahu zpevnénych ploch, napojeni na inZenyrské sité, umisténi zelené
v ploSe a pod. Bude-li mozné, uzemni studie by méla feSit zaroven s plochou R.VS 1
také plochu R. VS 2.
Soucasné feSeni ve Zméné ¢.4 uvazuje vymezenim plochy VPk1 vyuzit tuto plochu
VPk1 jako obsluznou pro plochu rezervy R.VS 1 a R.VS 2.

R.VS 2
Plocha na levém biehu Cerného potoka.
Soucasné vyuziti trvaly travni porost.
Plocha bude zménou UP prevedena jako zastavitelna po prokazani jeji konkrétni
potfeby. Podminkou pro zafazeni plochy jako zastavitelné bude pofizeni Uuzemni
studie prokazujici zplsob zastavby formou prostorovych parametrd, véetné umisténi
a rozsahu zpevnénych ploch, napojeni na inzenyrské sité, umisténi zelené
v ploSe a pod. Bude-li mozné, uzemni studie by méla FeSit zaroven s plochou
R.VS 2 také plochu R. VS 1.
Sou&asné feSeni ve Zméné &.4. UPnSU Telnice uvaZzuje vymezenim plochy VPk1
vyuzit tuto plochu VPk1 jako obsluznou pro plochu rezervy R.VS 1 a R.VS 2.

R.VS 3
Plocha vyplnujici prostor mezi lesnim masivem a silnici 1/13..
Soucasné vyuziti trvaly travni porost.
Plocha bude zménou UP prevedena jako zastavitelna po prokazani jeji konkrétni
potfeby a po prokazani zajisténi dopravni obsluhy této plochy. Podminkou pro
zarazeni plochy jako zastavitelné bude pofizeni Uzemni studie prokazujici uspokojivé
dopravni napojeni plochy, dale zplsob zastavby formou prostorovych parametrd,
vEetné umisténi a rozsahu zpevnénych ploch, napojeni na inZenyrské sité, umisténi
zelené v ploSe a pod.

Plochy technické infrastruktury

R.TI2
Plocha pro umisténi trafostanice + vedeni elektrické energie 22kV
Plocha bude zmé&nou UP pievedena jako zastavitelna v zavislosti na plo$e R.VS 3.
Jeji dopravni napojeni bude feSeno spolu s dopravnim napojenim plochy R.VS 3.
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1.1.12. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci
Nepfedpoklada se dohoda o parcelaci.

1.1.13. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhiaty pro viozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti
Provéfeni zmén prostfednictvim Uzemni studie je stanoveno pro plochy:
US 1 _ zastavitelné plochy PB3/1, PB3/2, VP2, VP3 a VP7
US 2 _ zastavitelna plocha PB4/1, PB4/2, VPk2 a VP7 - v piipadé Ze potizeni US 2 bude
predchazet pofizeni US1 veetné &asti plochy LBC a &asti plochy smiené nezastavéného
Uzemi (stabilizované Gzemi) v jizni &asti Gzemi vymezené pro US a &asti stabilizovaného
uzemi PR (IP).
US 3 _ zastavitelné plochy PB5/1, VP4, VP5, VPz1, VPz2 a TI1
US 4 _ zastavitelna plocha PB5/2 vé&etné &asti mezi PB5/2 a pravobieznim piitokem
Telnického potoka, jimz je plocha pfirodni (IP), Uzemi stabilizované.
Uzemni studie budou pofizeny do 16 mésicd roku od vydani Zmény &.4 UPnSU Telnice.
Schvaleni tzemnich studii bude nasledné do 3 mésicu od jejich schvaleni pofizovatelem.
RL (registraéni list) uzemnich studii bude vyhotoven souasné s vydanim Zmény ¢.4
UPnSU Telnice. Souéasné s vydanim Zmény ¢&.4 budou také stanoveny ramcové osnovy
jednotlivych uzemnich studii a €asovy harmonogram pofizeni jednotlivych studii.

Vzajemna koordinace jednotlivych uzemnich studii:

Podminkou u US1 a US2 je vzajemna koordinace z diivodii vymezeni plochy VP7, jenz je
vymezena pro umisténi komunikace za ucCelem dopravniho napojeni &asti plochy
(pfipadné) PB3/2 a plochy rezervy R.PB1.

Podminkou u US 2 a US 4 je vzajemna koordinace z divodii vstficného napojeni
komunikace na silnice 11/248 pro dopravni napojeni zastavitelnych ploch PB3 a PB4, pro
niz je vymezena plocha VP2 a vjezdu na plochu US 4.

.1.14. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu dle
prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost,
a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihity pro jeho vydani
Zména ¢&.4 UPnSU nevymezuje plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu.

1.1.15. Stanoveni poradi zmeén v Uzemi (etapizace)
Etapizaci v Uzemi Zména ¢.4 UPnSU nestanovuije.

1.1.16. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt
Zména &.4 UPnSU nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro
které mize vypracovavat architektonickou &ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt.

l.2. Graficka cast

1.2.1. V.1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
1.2.2. V.2. Hlavni vykres 1:5000
1.2.2.1. V.2.1. Hlavni vykres - koncepce verejné infrastruktury 1:5000
1.2.2.2. V.2.2. Hlavni vykres - koncepce usporadani krajiny 1:5000
1.2.3. V.3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni 1:5000
1.2.4. V.4. Vykres vymezeni zastavéného uzemi 1:10000
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Odavodnéni Zmény ¢&.4 UPnSU Telnice

Il Odtvodnéni Zmény &.4 Uzemniho planu sidelniho utvaru Telnice str.
11.1. Textova cast 26
11.1.1. vysledek pfezkoumani tzemniho planu - Soulad navrhu uzemniho planu 26
I.1.1.1. | soulad s politikou Uzemniho rozvoje 26
11.1.1.2. soulad tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem 27
11.1.1.3. soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu 31
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uuzemi
11.1.1.4. soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpisu 33
11.1.1.5. soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych 35
organt podle zvlastnich pravnich predpisti4), popfipadé s vysledkem feseni
rozpor(
11.1.2. zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi 35
1.1.2.1. | stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 6 35
11.1.2.2. sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 6 zohlednéno, s uvedenim 35
zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly
11.1.3. komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty 35
11.1.4. vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby 47
vymezeni zastavitelnych ploch
I1.1.5. vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska Sir§ich vztaht v tzemi 47
11.1.6. vyhodnoceni splnéni poZzadavkd zadani 47
11.1.7. dalsi vyhodnoceni 49
11.1.7.1. | vyhodnoceni se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji 49
Upraveé v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona
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II.1. Textova ¢ast odivodnéni tizemniho planu

Il. 1. 1.Vysledek prezkoumani izemniho planu - Soulad navrhu tzemniho planu

Navrh Zmény &.4 UPnSU Telnice byl pfezkouman z hlediska souladu s Politikou tzemniho
rozvoje, se Zasadami Gizemniho rozvoje Usteckého kraje, s cily a Gkoly uzemniho planovani,
s pozadavky stavebniho zakona a s pozadavky zvlastnich pravnich predpisl. Vysledky
pfezkoumani obsahuji podkapitoly viz nize.

1.1.1.1. Soulad s politikou tzemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen ,PUR CR 2008*), kterou schvalila vlada Ceské
republiky dne 20.7.2009 na svém jednani usnesenim €.929, je nastroj uzemniho planovani,
ktery urCuje pozadavky a ramce pro konkretizaci ukolu uzemniho planovani v republikovych,
mezinarodnich souvislostech, zejména s ohledem na udrzitelny rozvoj uzemi a ur€uje
strategii a zakladni podminky pro naplfiovani téchto ukolu. PUR CR poskytuje ramec pro
konsensualni rozvoj a zhodnocovani tzemi CR.

Reseni navrhu Zmény é.4 neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje CR (PUR 2008).
Zastavitelnou plochou vymezenou ve Zméné &.4.UPnSU Telnice je plocha TI3, kdy se jedna
o plochu vymezenou pro vystavbu &istirny odpadnich vod. Umisténi COV v této poloze je
z hlediska technického jedinou moznou lokalitou pro umisténi tohoto objektu technického
vybaveni.

Z hlediska vymezenych zvySenych zmén v Uzemi nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné
podminky.

Z hlediska ukolll pro uzemni planovani jsou vytvofeny predpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi,
pro hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel v uzemi. Vytvaret v uzemi
podminky pro zkvalitnéni veFejné infrastruktury. ReSenim Zmény &.4 je podporovan
polycentricky rozvoj sidelni struktury a vytvareny pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi
urbannimi a venkovskymi oblastmi.

Ve vefejném zajmu je feSenim uzemniho planu rozvijeno pfirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, je
uchovan vyraz identity uUzemi, jeho historie a tradice v uméfe k poZzadovanému
ekonomickému vyuZiti Gzemi.

Byly vytvofeny podminky pro vznik Uzemnich systému ekologické stability i vznik souvislych
ploch vefejné pfistupné zelené.

Byly vytvofeny podminky pro vyhovujici dostupnost uzemi, zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury pfi minimalizaci fragmentace krajiny.

Uzemni plan stanovil podminky pro vyuziti a usporadani tzemi.

e Zhlediska republikovych priorit uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje

uzemi (kap.2)

Reseni Zmény &.4 UPnSU ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni

hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, brani

upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahi a predchazi
prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Pfi stanovovani zpusobu vyuziti byla dana prednost komplexnim FeSenim pred
uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, pfi feSeni ochrany hodnot uzemi
jsou zohledriovany pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodafského
rozvoje Uzemi. Re$enim Zmény &.4 UPnSU je hospodarné vyuzivano zastavéné tuzemi
a zajisténa ochrana nezastavéného uzemi, je zachovana verejna zelefh minimalizovana
jeji fragmentace. Re$enim Zmény &.4 UPnSU je zamé&Feno na cil téelného vyuzivani a
uspofadani Uuzemi usporné v narocich na vefejné rozpolty na dopravu a energie.
Rozvojové zaméry jsou umistény v nejméné konfliktnich lokalitach.

Jsou vymezeny a chranény souvislé plochy vefejné pristupné zelené. Jsou vytvareny
podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu, pfi
zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Jsou vytvofeny predpoklady pro lepsi dostupnost
Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny, v€etné& minimalizovani fragmentace krajiny, zlepSovani dostupnosti uzemi je
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rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury s ohledem na pozadavky
ochrany vefejného zdravi. Jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu Uuzemi a
obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi s cilem
minimalizovat rozsah Skod.

Jsou vytvorfeny podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v izemi a jeji
rozvoj.

Pro zajiSténi kvality Zivota obyvatel jsou v feSeni zohlednény naroky dalSiho vyvoje uzemi a
je pozadovano jeho feSeni ve viech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné
naroku na verejnou infrastrukturu.

Rozpor s ¢lankem (26) je v pfipadé zastavitelné plochy TI3.

e Z hlediska vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os (kap.3)
Uzemi obce Telnice nenaleZi do 2adné vymezené rozvojové osy a naleZi do rozvojové
oblasti OB6 Usti nad Labem.
e Z hlediska vymezeni specifickych oblasti (kap.4)
Uzemi obce Telnice nenalezi do Zadné vymezené specifické oblasti.
e Z hlediska vymezeni koridort a ploch dopravni infrastruktury (kap.5)
Na uzemi obce Telnice se nachazi koridor dopravni infrastruktury, nedotyka se v8ak
feSeného Uzemi, ani nedochazi ke vzajemnému ovlivnéni.
e Z hlediska vymezeni koridorl a ploch technické infrastruktury (kap.6)
Na feSeném Uzemi se nenachazi koridory technické infrastruktury.
e Z hlediska stanovenych dalSich ukolt pro uzemni planovani (kap.7)
Obce Telnice se nedotyka zadny ukol.

11.1.1.2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemi obce Telnice je soucasti Zasad uzemniho rozvoje Usteckeho kraje, vydané dne 5. 10.
2011 na zakladé usneseni ZUK ¢. 23/25Z/2011 ze dne 7. 9. 2011, které nabyly Gcinnosti dne
20. 10. 2011.

Stanoveni priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

Zakladni priority

Zména ¢.4 UPnSU Telnice vytvali predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi pilifi
udrzitelného rozvoje a stanovuje a dodrzZuje limity rozvoje pro podminky udrzitelného rozvoje.
Zivotni prostiedi

Zména &.4 UPnSU Telnice podporuje cile zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi,zejména
transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni, rozvoj cestovniho ruchu.

Hospodarsky rozvoj(’]

Zména &.4 UPnSU Telnice podporuje hospodafsky rozvoj vymezenim rozvojovych ploch pro
bydleni z hlediska ndvaznosti na rekreacni vyuzZivani uzemi.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

Resené Uzemi, jako soudast rozvojové oblasti OB6 vyuziva predpoklady pro progresivni
vyvoj Uzemi, zajiStuje Uzemné planovaci pfipravu pro odpovidajici technickou, dopravni
infrastrukturu a ob&anskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodafskych a socialnich funkci je
provazan s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot.

Z hlediska stanoveni priorit Uzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi

Z hlediska stanoveni krajskych priorit Uzemniho planovani reaguje Zména &.4 UPnSU
Telnice:

Zakladni priority

Zména &.4 UPnSU Telnice vytvafi nastroji Gzemniho planovani v Gzemi ptedpoklady pro
vyvazeny vztah mezi tfemi pilifi udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského
rozvoje, Urover Zivotniho prostfedi srovnatelna s jinymi &astmi CR a standardy EU a
zlepSeni parametru socialni soudrznosti obyvatel kraje.
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Stanovuje dodrzovat limity rozvoje pro vSechny &innosti, které by mohly pfesahovat meze
unosnosti uzemi (ti. podminky udrzitelného rozvoje), zplsobovat jeho poSkozeni a nebo
branit rozvoiji jinych Zadoucich forem vyuziti Gzemi.

Zivotni prostiedi

Dosahnout zasadniho ozdraveni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostfedi, a to
jak ve volné krajing, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosazeni vSech ostatnich cili
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita
osidleni, rehabilitace tradi¢niho lazeristvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

Hospodaisky rozvoj

Vytvafet UOzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury,
charakterizované vetsi odvétvovou rozmanitosti a zvysenym podilem progresivnich vyrob a
sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym trenddm.

Dopravni a technicka infrastruktura

Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systém
odvadeéni a Cisténi odpadnich vod a pro dofeSeni této problematiky v menSich sidlech (do
2000 EO) ve venkovském prostoru.

Sidelni soustava a rekreace

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi
jednotlivymi sidly a racionalni stfediskové uspofadani sidelni soustavy, soucasné
respektovat a kultivovat specifickou tvarnost kazdého sidla v€etné zietele k zachovani
prostorové oddélenosti sidel. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a
venkovskymi oblastmi.

Socialni soudrznost obyvatel

Prispét vytvafenim Uzemné planovacich predpokladd k FeSeni problematiky zhorSenych
socialnich podminek kraje, zhorSenych parametru zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry
nezaméstnanosti, problematiky skupin obyvatel socialné slabych, ohrozenych spole€enskym
vyloucenim.

Podporovat péci o typické Ci vyjimeéné pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvareji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji
socialni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

Pfi stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostateCnou miru spoluprace s
obyvateli a dalSimi uzivateli uzemi, touto cestou dosahovat vySSi miry vyvazenosti feseni
mezi hospodarskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviiujicimi socialni soudrznost
obyvatel.

Pokryti Uzemi kraje uzemnimi plany

Zajistovat pokryti Uzemi kraje platnou uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména v
rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s uzemnimi limity a
rozvojovymi potfebami téchto uzemi.

Dopravni a technicka infrastruktura v feSeném Uzemi je stabilizovana

Sidelni soustava a rekreace — feSeni Zmény &.4 UPnSU Telnice podporuje Uzemnimi
podminkami vyuZzivani rekreacniho potencialu krajiny.

Socialni soudrznost obyvatel- fe$eni Zmény &.4 UPnSU Telnice podporuje socialni
soudrznost obyvatel vymezenim rozvojovych ploch v fedeném uzemi.

Reseni Zmény &.4 UPnSU Telnice podporuje rozvoj a kultivaci lidskych zdrojd, posiluje
predpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na perspektivni
obory ekonomiky.

Reseni Zmény &.4 UPnSU Telnice pfispiva vytvafenim uzemné planovacich predpokladt k
feSeni problematiky zhorSenych socialnich podminek kraje, zhorSenych parametrd
zdravotniho stavu obyvatel a vysoké miry nezaméstnanosti.

Ochrana uzemi pfed potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami

Zména &.4 UPnSU Telnice vymezila zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a toto
vymezeni lze hodnotit jako vyjime€ny pfipad, vzhledem k rozsahu, druhu a formy téchto
zastavitelnych ploch.
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Z hlediska Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR
2008 a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem
pfesahuji uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a osy)

OB6 — Rozvojova oblast Usti nad Labem

Obec Telnice je souéasti OB6 — Rozvojova oblast Usti nad Labem

Pro planovani a usmérfiovani Gzemniho rozvoje rozvojové oblasti ZUR UK zpFesiuji tkoly
pro Gzemni planovani, stanovené v PUR 2008, z nich Zména &. 4 spliiuje:

Podporovat pokryti rozvojové oblasti Uzemnimi plany

Chranit a rozvijet rekreaéni zazemi méstskych aglomeraci Usti nad Labem a Teplice v
Krusnych horach

Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty, které vytvareji charakteristické znaky
rozvojové oblasti: zejména ramec Gzemi tvofeny Krusnymi horami a Ceskym stfedohofim
Zpresnéni_vymezeni_specifickych oblasti vymezenych v PUR 2008 a vymezeni dal$ich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Regené Uzemi Zmény &4 UPnSU Telnice neni vramci obce Telnice soudasti specifické
oblasti.

Z hlediska Zpfesnéni vymezeni ploch a koridort vymezenych v PUR 2008 a vymezeni ploch
a koridord nemistniho vyznamu, ovliviujicich uzemi vice obci, v€etné ploch a koridoru
vetejné infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv

Plochy a koridory tizemniho systému ekologické stability USES

Z vymezenych ploch (biocentra) a koridorti (biokoridory) v.ZUR UK nadregionalniho a
regionalniho USES krajiny je v fe§eném Uzemi nadregionalni biokoridor NRBK K4 Jezefi
(71) - Stfibrny roh (19) funkéni. Soucasti biokoridoru je vloZzené lokalni biocentrum LBC 91.
Ze stanovenych Ukold v ZUR pro Gzemni planovani a vyuzivani ploch a koridorG pro
biocentra a pro biokoridory feSeni zmény ¢€.4 zpfeshuje vymezeni skladebnych cCasti
(biocenter, biokoridoru) nadregionalniho a regionalniho USES.

Vymezeny koridor pro USES je Zménou &.4 stabilizovan, zejména stanovenymi podminkami
vyuziti uzemi, které nepfipousti snizeni stupné ekologické stability uvnitf vymezeného
koridoru oproti sou¢asnému stavu ani neni znemoznéno zaloZeni vymezené skladebné Casti
USES v budoucnosti. Podminky vyuziti zejména chrani plochy biokoridoru pied zastavbou &i
zménami ve vyuziti uzemi, které by v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni
biokoridorem v §ifi dle metodik USES.

Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES nejsou pfipustény a nedojde k podstatnému sniZeni schopnosti, bez
dalSich opatfeni pinit stabilizujici funkce v krajiné.

Zména ¢.4 na zakladé vétsi podrobnosti znalosti a vétSiho méfitka zpracovani grafické Casti
upfesnuje trasu biokoridoru v souladu s pravnimi pfedpisy platnymi na useku ochrany pfirody
a krajiny a metodikami pro vymezovani USES.

Z hlediska upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civiliza€nich hodnot uzemi kraje

Z hlediska upfesnéni uzemnich podminek_koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot
uzemi kraje

Ze stanovenych podminek pro upfesnéni se Zmény ¢.4 tyka:

Na feSeném Uzemi je z krajinnych €asti a pfirodnich prvkd se stanovenou Uuzemni ochranou
obsazeno:

Obecné chranéna uzemi - uzemni systém ekologické stability nadregionalni a regionalni
urovné vyznamnosti

Nerostné bohatstvi - loziska vyhrazenych a vyznamna loziska nevyhrazenych nerostl a
prognozni zdroje nerostnych surovin - zejména hnédého uhli, Stérkopisku, stavebniho
kamene, vapence, cihlafskych surovin a ostatnich druhu nerudnich surovin. Stavajici
vyuZzivana vyhradni a nevyhradni loZiska jsou povaZzovana za uzemné stabilizovana.

Z uzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tzemi kraje na zakladé ukoll pro
uzemni planovani Zména ¢.4 UPnSU Telnice respektuje zejména: ]
Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostfedi na uzemi Usteckého
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kraje jako prvorady vefejny zajem. ReSeni se opira o limity rozvoje pro vechny aktivity, které
by mohly zpusobovat poSkozeni téchto hodnot.

Je zohlednén znacny vzrust potencialu pfirodnich hodnot Krusnych hor, které se po prestalé
ekologické krizi zotavuiji.

Skladebné &asti regionalniho a nadregionalniho USES jsou podminkami chranény pred
zasahy, které by znamenaly snizeni urovné jejich ekologické stability, je upfesnéno
vymezeni skladebnych &asti USES.

Reseni je provedeno se zaméfenim pozornosti na podminky vyuzivani zemédélskych tzemi,
s ohledem na podporu zachovani jedineCnosti kulturni krajiny; v mezich moznosti jsou
minimalizovany zabory nejkvalitnéjSich zemédélskych pud.

Z hlediska upfesnéni uzemnich podminek_koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot
uzemi kraje

Ze stanovenych podminek pro upfesnéni Zmény &.4 UPnSU Telnice se tyka:

Hodnoty sidelni soustavy Usteckého kraje s historicky vzniklou vyraznou koncentraci
obyvatel do stfednich a velkych mést, vytvafejicich Uzce propojenou konurbaci, s vysokou
koncentraci civilizanich hodnot (dopravni, technicka i ob&anska infrastruktura) s
navazujicim uzemim intenzivni pfiméstské rekreace a rekreace ve volné krajiné. Zména ¢.4
na tyto hodnoty navazuje a je jejich soucasti. Relativné vyhodna geograficka poloha kraje s
uzkou vazbou zejména na hlavni mésto Prahu, na hospodafsky vyznamny stfedoCesky a
vychododesky prostor a na ostatni ¢ast CR. Zména ¢&.4 na tyto hodnoty respektuije.

Zmény ¢.4 respektuje rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje
vymezenych v ZUR UK, podporuje stabilizaci, doplfiuje a obnovuje sidelni strukturu v
panevni oblasti po zruSeni Varvazova v disledku tézby uhli v lomu Antonina Zapotockého,
kdy ubytek tehdy Cinil 300obyvatel.

Je podpofena vzajemné vyhodna provazanost a kooperaci sidel v pfihraniénim prostoru CR
a SRN.

Uzemi je chranéno pied nevhodnym vyuzitim a v potfebném rozsahu rozviji tzemi intenzivni
pfiméstské rekreace a rekreace ve volné krajiné.

Z hlediska upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot
uzemi kraje

Ze stanovenych podminek pro upfesnéni se Zmény &.4 UPnSU Telnice tyka:

Zohledniuje pamatkovou zonu bojisté bitvy u Chlumce, a archeologické nalezisté.

Chrani a rozviji hodnoty jedine¢né kulturni krajiny kraje, pozornost zamérfuje se na ochranu
obzorovych linii horského masivu, krajinnych dominant, vyznaénych vyhledovych bodu a
pohledovych os. Toto bude jesté dotaZeno pfi tvorbé uzemnich studii.

Zména ¢&.4 UPnSU Telnice prioritné zajistuje ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny
v oblasti vyznamné pro rekreaci a cestovni ruch v navazané na velkou koncentraci obyvatel
mésta Usti nad Labem v pfiméstské oblasti, v koridorech pfi vyznamnych dopravnich tazich
v oblastech které jsou poznamenany vlivy t&€zby surovin a pramyslové vyroby.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

KC Severoceské niziny a panve (13)

Charakteristika stavu krajiny:

krajina nizin, Sirokych niv velkych vodnich tokd (Labe, Ohfe) a severo€eskych panvi, lokalné
s kuzely (kupami) tfetihornich vulkanitl, pfevazné intenzivné zemédeélsky vyuzivana, se
strukturou menSich a stfednich sidel, ¢asto vysokych urbanistickych a architektonickych
hodnot.

Cilové charakteristiky krajiny:

krajina lokalné s vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami, venkovska krajina
s optimalnimi padnimi a klimatickymi podminkami pro zemédélstvi, obnovenych tradi¢nich a
dale rozvijenych krajinnych hodnot.

Dil&i kroky naplfiovani cilovych charakteristik krajiny, akceptované Zmény &.4 UPnSU
Telnice:
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napravovat narusSeni krajinnych hodnot zplsobené velkoploSnym zemédélskym
hospodarenim, prioritné realizovat napravna opatfeni sméfujici k obnové ekologické
rovnovahy (USES), stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplfiovani cilovych
charakteristik krajiny, individualné posuzovat navrhované zmény vyuziti Uzemi a zamezovat
takovym zménam, které by krajinny raz mohly poskozovat.

Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpednosti statu a vymezeni
asanacénich _Uzemi nemistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Zména €.4 neobsahuje na svém feSeném Uzemi Zadnou vefejné prospédnou stavbu ani
opatieni vymezené v ZUR.

Stanoveni pozadavku nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné planovaci €innosti obci a
na feSeni v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam
obnovy a rozvoje sidelni struktury

Jedna se o nadregionalni biokoridor NRBK K4 / funkéni _ Rozsah vymezené plochy pro
nadregionalni biokoridor NRBK K4 v izemnim rozsahu fe$eného Gzemi Zmény &.4 UPnSU
Telnice byl konzultovan s pani Mgr. Pavlou Kisovou na Odboru obecné ochrany pfirody a
krajiny, Oddéleni ochrany krajiny a lesa Ministerstva zivotniho prostfedi. Pfi prichodu
zastavénym uzemim byl NRBK K4 zpfesnén na 40m coz je Sitka Mgr. Pavlou Kisovou
akceptovana

Resené Uzemi je soudasti zajmového tzemi objekttt ACR Nakléfov, Trnovany, Lazany

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahU v Uzemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

VSechny pozadavky a navaznosti na vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v Uzemi,
navaznosti na uzemi sousednich ploch v ramci spravniho Uzemi obce a také 3irSi vazby na
Uzemi sousednich obci jsou Zménou 6.4 UPnSU Telnice respektovany. Vazby jsou
zobrazeny ve vykrese SirSich vztahu.

Navaznost na sousedici plochy v ramci spravniho Uzemi obce, konkrétné na k.u. Telnice a
na sousedni spravni Uzemi v tésné navaznosti na feSené Uzemi, jsou tyto vazby vyjadfeny
v koordinaénim vykresu, kde jsou graficky vyjadfeny zejména limity dotykajici se feSeného
Uzemi, nachazejici se pobliz feSeného uzemi a také limity v celém svém rozsahu, které
gastedné zasahuji na feSené Uzemi. Jedna se zejména o USES a limity spojené s diilni
¢innosti, ochrana vod (CHOPAYV, OP), skladky). Vykres SirSich vztahl pak vyjadfuje vazby
na SirSi okoli, to znamena na celé spravni Uzemi obce Telnice a ostatni spravni izemi.

Il. 1.1.3. Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi
Soulad s cili uzemniho planovani
Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uuzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostifedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.
¢ Vymezenim zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné uzemi
¢ Navrhem rozvoje dopravni a technické infrastruktury.
e Stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s pfihlédnutim na
charakter obce, urbanistickou strukturu, pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty obce
a jejiho okoli.
¢ Vymezenim prvkd mistniho uzemniho systému ekologické stability

Zména 6.4 UPnSU Telnice vytvafi predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj spravniho
uzemi obce Telnice.
Zména ¢.4 UPnSU Telnice napliuje poZzadavek souladu s cili Uzemniho planovani.
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V dokumentaci je soulad s cili Uzemniho planovani zajistovan duslednym respektovanim a
ochranou nezastavéného Uzemi, zejména pfirodnich prvkd v Uuzemi, kterymi jsou vodni
plochy a toky, lesy, zelefi v krajiné a vymezenim uUzemniho systému ekologické stability.
Ochrana historickych hodnot je v uzemnim planu zabezpeena respektovanim uzemi
s archeologickymi nalezy.

Soulad s ukoly uzemniho planovani

e Zména &4 UPnSU Telnice stanovuje koncepci rozvoje UGzemi, vé&etné& urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi.

e Zména &.4 UPnSU Telnice provéfila a posoudila potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na
jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem na vefejné zdravi, Zivotni
prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani.

e Zména &.4 UPnSU Telnice stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti uréuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani uzemi.

e Zména &.4 UPnSU Telnice urbanistickou koncepci stanovuje podminky pro provedeni
zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty uUzemi, vymezenim ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti vytvafi v
Uuzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof, stanovenim
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti uréuje podminky pro obnovu a
rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

e Zména ¢&.4 UPnSU Telnice vytvafi v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani
prostfedkul z vefejnych rozpoctd na zmény v Uzemi.

e Reseni Zmény &.4 UPnSU Telnice uplatnilo poznatky z oboru architektury, urbanismu,
uzemniho planovani, ekologie a pamatkové péce.

Naplnénim vy$e uvedenych bodl naplfiuje dokumentace zakonné pozadavky stanovené §19
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zakon) na soulad
Zmény &.4 UPnSU Telnice s tkoly izemniho planovani.

Koncepce rozvoje uzemi

Koncepce feSeného Uzemi se odviji od sou€asného stavu a situace obce Telnice. Veskeré
hodnoty jsou respektovany.

Hlavni cile rozvoje

Cilem urbanistické koncepce Zmény &.4 UPnSU Telnice je navrh ploch pro bydleni a ploch
pro zemédélskou vyrobu ve vztahu na moznost napojeni na technickou infrastrukturu.

Zména 6.4 UPnSU Telnice vytvafi ptedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi,
ktery spocCiva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi, neohroZuje podminky Zivota generaci
budoucich.

PozZzadavky na zmény v Uzemi byly provéfeny a byla posouzena jejich potfeba. Je navrzeno
ucelné vyuZiti a prostorové uspofadani uzemi a je dosaZzeno obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi.

S pozadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, pfedevsim urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi je Zména &.4 UPnSU Telnice v souladu —
respektuje krajinny raz, sidelni raz, pfirodni hodnoty, vymezuje a stanovuje podminky ochrany
vyjmenovanych hodnot.

Je zajisténa ochrana nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.

V dokumentaci jsou vytvofeny pFedpoklady pro komplexni vyuziti uzemi a jsou stanoveny
zasady koordinace, zejména se zfetelem na ochranu krajinnych hodnot uzemi. Jsou zajistény
podminky pro trvalé bydleni a rekreaci a druhotné jsou i vytvofeny predpoklady pro mistni
pracovni prilezitosti. Jde o zajisténi kvalitniho Zzivotniho prostfedi, hospodafsky rozvoj,
kvalitnich socialnich vztaht a podminek a ochranu hodnot kulturniho dédictvi. Jsou
respektovany pfirodni hodnoty, které jsou reprezentovany hlavné plochami prvkd uzemniho
systému ekologické stability. Cilem FeSeni je vyvazeny stav mezi krajinou a navrhem
rozvojovych zastavitelnych ploch.
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Koncepce rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce, vychazi ze soucasného stavu a
vymezenych hodnot, respektuje podminky uzemi (stavajici limity).

Urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb jsou stanoveny
v podminkach vyuziti uzemi, které respektuji stavajici charakter a hodnoty uzemi

Podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi

V nezastavéném uUzemi nejsou poruSeny podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledk(, a to pfirodé blizkym zplsobem.
Ochrana Zivotniho a pfirodniho prostiedi je zaji$téna vymezenim USES. Pro ptiznivé Zivotni
prostfedi ma velky vyznam udrzba a rozvoj systému sidelni zelené.

Soucasti feSeni je i vodohospodarské feSeni, navrh kanalizace vymezeni plochy pro umisténi
Cistirny odpadnich vod.

Podminky pro hospodaisky rozvoj

Navrhem novych ploch jsou vytvofeny podminky pro obnovu a rozvoj obce a pro kvalitni
bydleni. Je zastoupen vyhradné obytny charakter uzemi, véetné vyuZiti pro rekreaéni ucely.
Navrhem technické infrastruktury a vzajemné vztahy ploch umoziuji hospodarné
vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpocta.

Asanaéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do GUzemi nebylo nutno Zménou &.4 UPnSU
Telnice vymezit.

Na feSené Uzemi se nachazeji poddolovana lGzemi, ochranné pasmo CHLU, ochranna
pasma vodniho zdroje.

PFfi feSeni Zmény &.4 UPnSU Telnice byly kvalifikované& uplatnény poznatky z obort
architektury, urbanismu, uzemniho planovani, ekologie a pamatkové péce.

Re$enim Zmény 6.4 UPnSU Telnice nedojde k porudeni vytvofenych podminek pro trvale
udrzitelny rozvoj uzemi i vyvazeného vztahu pro udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvazeného
hospodaiského rozvoje, socidlni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek, které jsou
FeSenim Zmény &.4 UPnSU Telnice vytvofeny. Pfijaté FeSeni komplexni organizaci Gzemi
pfispéje ke zlepSeni pfedpokladu pro udrzitelny rozvoj feSené €asti spravniho Uzemi obce,
zejména z hlediska civilizacnich hodnot s aspektem pro soudrZznost obyvatel. Jsou
stanoveny zasady vécné koordinace, zejména se zfetelem na ochranu krajinnych hodnot
uzemi a je dosazeno trvalého souladu pfirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot uzemi.

Architektonické a urbanistické hodnoty v uzemi jsou zachovany a jsou navrhem
dokomponovany. Umisténi vymezenych zastavitelnych ploch neporusuje a neovliviiuje
urbanistické hodnoty sidel, plochy navazuji na zastavéné Uzemi a zpusob zastavby je
regulovan v podminkach vyuZziti uzemi tak, aby byla budouci zastavba v ramci celkového
obrazu sidla pfinosem.

Kulturni hodnoty sidel jsou respektovany, plochami zmén a zejména stanovenymi
podminkami vyuziti nedochazi k naruseni téchto hodnot.

Zménou ¢&.4 UPnSU Telnice jsou spinény pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi; je
respektovan uzemni systém ekologické stability, jsou zachovany vyznamné krajinné prvky ze
zakona; jsou zachovany lesni plochy a veskeré plochy pfirodniho charakteru, v€etné ploch
vodnich a vodnich tokd. Produkéni sloZka krajiny, to znamena plochy trvalého travniho
porostu, je tézZ zachovana, vyjma vymezenych zastavitelnych ploch.

Stanoveni_pofadi provadéni zmén v Uzemi (etapizace) neni Zménou &.4 UPnSU Telnice
navrzeno.

Il. 1.1.4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist
Navrh Zmény &4 UPnSU Telnice byl pofizen v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
stavebniho zakona (§ 22, § 50 az 53, § 55 a § 188 odst. (4) a s pouzitim § 171 az 174
spravniho fadu. Obsah dokumentace je v souladu s § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence planovaci
¢innosti (dale jen ,vyhlaska®) a v souladu s pfilohou €. 7 vyhlasky.

Obsah a forma dokumentace je ve smyslu § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
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Zména &.4 UPnSU Telnice je vypracovana na zakladé schvaleného zadani.

Vykresy jsou zpracovany nad mapovym podkladem katastralni mapy a vydany v méf. 1:5000.

Dokumentace je koncipovana na zakladé osnovy uvedené v pfiloze €.7 vyhlasky &. 500/2006
Sb.

Plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti jsou vymezeny podle ustanoveni §4 az 19 vyhlasky ¢&.
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi.

Na zakladé ustanoveni §3 odst. (4) vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi jsou stanoveny plochy s podrobnéj§im ¢&lenénim (subtyp) na zakladé
specifickych podminek.

Zména &.4 UPnSU Telnice stanovuje zplisob vyuZiti (typ vyuZiti):

Plochy bydleni - PB
- bez subtypu vyuZiti
Plochy zmén zastavitelné plochy
plocha pfestavby
plochy rezervy
Plochy rekreace - RE
- bez subtypu vyuziti
Plocha stabilizovana — zastavéné tzemi
Plochy vefejnych prostranstvi — VP
Plochy zmén
Plochy vefejnych prostranstvi - obecné - VPo
Plochy vefejnych prostranstvi — zelef - VPz
Plochy vefejnych prostranstvi - mistni komunikace - VPk
Vzhledem k rozsahu a zejména zpusobu vyuZiti feSeného utzemi je vhodna diferenciace
verejnych prostranstvi, pficemZ jsou do subtypu vefejného prostranstvi zahrnuty také mistni
komunikace.
Plochy smiSené obytné - SO
- bez subtypu vyuZiti
Plochy zmén - zastavitelna plocha
Plochy dopravni infrastruktury — DI
Plochy stabilizované
Silnice L.tfidy — Dli
Silnice Il.tfidy — Dlii
Plochy stabilizované, plocha zmén
Silnice lll.tFidy — Dliii
Plochy technické infrastruktury — Tl
- bez subtypu vyuziti
plochy stabilizované, plochy zmén
Plochy vyroby a skladovani - VS
- bez subtypu vyuZziti
pouze plochy rezervy
Plochy vodni a vodohospodarské - VV
- bez subtypu vyuZiti
Jedna se pouze o plochy stabilizované
Plochy zemédélské - ZE
pouze plochy stabilizované
Plochy zemédélské - trvaly travni porost — ZE
Plochy zemédélské — cesta — ZEc
Plochy lesni - LE
- bez subtypu vyuziti
pouze plochy stabilizované
Plochy smiSené nezastavéného uzemi - SN
plochy stabilizované a 1 plocha zmén
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Plochy smiSené nezastavéného tuzemi — SN
plochy zmén
Plochy smiSené nezastavéného uzemi — SNk (biokoridor NRBK)
plochy stabilizované
Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi — SNk (biokoridor LBK)
Zarazeni ploch tzemniho systému ekologické stability do ploch uréenych vyhlaskou ¢.
501/2006 Sb.
Plochy pfirodni
pouze plochy stabilizované
Plochy pfirodni — biocentrum — PRc
Plochy pfirodni — interakéni prvek — PR
Zafazeni ploch tdzemniho systému ekologické stability do ploch uréenych vyhlaskou ¢.
501/2006 Sb.

Il. 1.1.5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem FesSeni rozport
Dokumentace Zmény &4 UPnSU Telnice byla rozpracovana vsouladu se zné&nim
stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb. a s pfilohou &.7 vyhlasky &€.500/2006 Sb., ve znéni
platném do 31.12.2012. Nasledné byla nyni dokumentace po 1.1.2013 Sb. upravena dle
novely stavebniho z&kona ve smyslu jeho znéni €.350/2012 Sb. a novely vyhlasky
€.458/2012 Sb.

Rozpor_mezi pofizovatelem a KUUK, odborem ZPZ. odd.ochrany ZPF byl vyife$en po
dohodé& ve prospé&ch pofizovatele. Ostatni pravni predpisy jsou navrhem UPD respektovany.

Il. 1.2. Zprava o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj tzemi
Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo DO pozadovano.

Il. 1.2.1. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 6

Stanovisko KUUK podle §50 SZ bylo vyzadano a vysloveno jesté podle pravni Upravy
stavebniho zakona v platnosti do 31.12.2012 a bylo vydano dne 25.10.2012 s pozadavky na
Upravu textové i grafické éasti UPD s tim, Ze po Upravé dokumentace dle pozadavku KUUK,
bude navrh znovu pfedlozen tomuto organu k vydani nového stanoviska.

11.1.2.2. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 6 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
Pofizovatel a zhotovitel UPD pozadavky uvedené ve stanovisku KUUK akceptuje a ve
smyslu t&chto pozadavk(l byla UPD doplnéna a upravena k novému predloZeni.

I.1. 3. Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Zména &.4 UPnSU neobsahovala varianty a nebylo nutno posuzovat rozdilna feseni

s oduvodnénim jejich vhodnosti.

ZIVOTNi PROSTREDI

Celkovou kvalitu Zivotniho prostfedi Ize v feSeném Uzemi hodnotit jako dobrou.

ZNECISTENI OVzDUSI

Na Uuzemi se nevyskytuje Zadny velky ani stfedni zdroj zneciStovani ovzdusi.

HLUK

Zdrojem hluku v Uzemi je hluk z provozu na silnicich.

ZELEN

K vyraznym krajinnym prvkiim zelené patfi zelenn v nivé vodniho toku Telnického potoka.
Jedna se o zelen pfirodni, z velké ¢asti vymezena jako interakEéni prvky.

PAMATKOVA OCHRANA

V feSeném Uzemi neni zadny objekt na seznamu pamatkové chranénych objektu.

Do fe$eného Gzemi zasahuje archeologické nalezisté (plocha PB1 a PB2). Re$ené uzemi je
soucasti pamatkové zény arealu bojisté a je v kontaktu s jednim s objektt pamatniku bitvy.
SPORT A REKREACE
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Na feSeném Uzemi se nenachazi zadny objekt cestovniho ruchu. Uzemi obce Telnice je
vyznamné stfedisko zimnich sportd.

DOPRAVA

Koncepce dopravni infrastruktury se odviji od stabilizovaného vedeni silnice 1/13 ohranicujici
feSené Uzemi a silnice 11/248 prochazejici feSenym tzemim.

Navrhy v oblasti dopravni infrastruktury se soustfeduji na zabezpec€eni dopravniho napojeni
vymezenych zastavitelnych ploch.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Zelezniéni trat prochazi obci Telnice severné od fe$eného Uzemi, na Ffe$ené Uzemi
nezasahuje, pouze ochranné pasmo Zeleznice.

VODNi HOSPODARSTVI

VODNI TOKY A PLOCHY

Z vodnich tokl se na feSeném Uzemi nachdazi tok Telnického potoka, pravobfezni pfitok
Telnického potoka, tok Cerného potoka a bezejmenny tok paralelné se silnici |.tfidy.

Z hlediska vodohospodaiskych zajm( nevyplyvaji pro tzemi zadna mimofadna opatteni.
Stavajici vodote€e a vodni plochy, véetné doprovodné zelené a bfehovych porostl je nutno
zachovat, fedeni zmény &.4 je koncipovano v tomto smyslu, pfi tocich jsou ponechany pasy
zelené, véetné doplnéni novymi plochami pro umisténi zelené, kdy se jedna o vefejna
prostranstvi (VPz).

Na fedeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo vodniho zdroje I. stupné, ochranné pasmo
vodniho zdroje Il. stupné,kde dochazi ke kontaktu s vymezenou zastavitelnou plochou PB5/4
a VPG, plocha SO1 se nachazi v tomto OP II. stupné.

Dokumentace vymezuje ochranné pasmo vodniho toku Telnice, Cerny potok a toku podél
silnice 1/13. Tomuto pasmu je podfizena organizace uzemi.

Resené Uzemi je v kontaktu s hranici CHOPAV, konkrétné se jedna o plochu SO1.

NAVRH RESENI CIVILNI OCHRANY

Na zakladé ustanoveni § 20, zakona €. 380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni ukoll civilni
ochrany, podle § 7 odst. 7 pism. H) zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému je zpracovan navrh fedeni civilni ochrany. Tento navrh je ovdem v obecné poloze,
viceméné pro uzemi obce Telnice, pfiemz Zména ¢. 4 vymezuje feSené Uzemi mimo
zastavéné uzemi obce Telnice i mistnich ¢asti.

Navrh feSeni ukryti obyvatelstva

Ukryti obyvatel bude feSeno individuelné ve vlastnich objektech v improvizovanych ukrytech.
Obytné objekty v obci maiji vlastni sklepni prostory, které jsou vhodné pro budovani ukrytu. U
starSich obyvatel se pfedpoklada ukryti v sousednich objektech s vétsi kapacitou ukrytu.
Postup praci pfi zhotoveni ukrytu:

a) Vyklidit prostor: vynést vSechny nepotfebné véci véetné paliva, uzavfit pfivody (plyn, voda,

topeni), uhasit ohen v topném systému apod. do 2hodin

b) Zvysit ochranné vlastnosti Ukrytu: zakryt okna, dvefe, vyuzit materiald z domu a okoli
(stavebni material, zemina apod.) do 6hodin

¢) Zabezpedit vétrani ukrytu do 10 hodin

d) Vybaveni ukrytu: Materialem (baterka apod.), potravinami dle poctu osob (min. 6l pitné
vody na 0s) do 12 hodin

e) PInéni dalSich ukold k dovybaveni Ukrytu a jeho zpevnéni.

Navrh mist vhodnych k pfijmu evakuovaného obyvatelstva a jeho kratkodobé ubytovani
Obec by méla vytipovat kapacity pro kratkodobé ubytovani evakuovaného obyvatelstva.
Navrh feSeni mist pro umisténi koncovych prvkl varovani a vyrozuméni

Pro umisténi koncovych prvk( varovani a vyrozuméni lze pouzit sloupy nadzemniho
telefonniho vedeni a sité mistniho rozhlasu. Ve ovladano z objektu obecniho ufadu.

Navrh fedeni mista pro pfipadné skladovani materidlu humanitarni pomoci

Obec by méla vytipovat vhodné prostory pro skladovani materialu humanitarni pomoci.
Material bude distribuovan ze skladl v Blatné.

MoZnosti vyvezeni a uskladnéni nebezp. latek mimo hranice zastavby obce

Nebezpecné latky Ize skladovat na zemédélskych plochach.
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Charakteristika a umisténi pfipadnych objektu skladujicich nebezpeéné latky z hlediska jejich
druhu, polohy a vlivu na okoli v€éetné vymezeni ohroZenych ploch

Ve spravnim uzemi obce Telnice se nenachazeji objekty a provozy pracujici s nebezpelnymi
latkami.

Navrh mist pro pfipadnou dekontaminaci obyvatelstva, zvirat, silni€nich vozidel apod.
Vhodné misto se v obci nenachazi.

Navrh feSeni houzového zasobovani obyvatelstva vodou

Alternativou k stabilnimu stavu, kdy je pitha voda odebirana z vodovodniho fadu, bude
umisténi cisteren s pitnou vodou.

Navrh feSeni nouzového zasobovani obyvatelstva elektrickou enerqii

Obec je pfipojena na centralni energetickou soustavu. Alternativni zdroje energie v obci
nejsou. Alternativou je lokalni umistovani zdrojd na naftovy pohon apod.

Zemédélsky pudni fond

Na uzemi je velmi rlznorodé zastoupeni padné ekologickych jednotek, zastoupeny jsou
v8echny tfidy ochrany , to znamena I., I, Ill., IV., V. Na uzemi jsou ¢etné pozemky ,ostatni
plocha®, které jsou zarostlé pfevazné stfedné vysokou zeleni.

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Na uzemi jsou umistény lesni celky, povétSinou drobnéjSich rozloh. Lesy jsou lokalizovany
ve VétSi mife v jizni ¢asti uzemi obce.

Limity v uzemi

Ochranné pasmo dalnice

Ochranné pasmo silnice I.tF.

Ochranné pasmo silnice Il.tf.

Ochranné pasmo silnice Il1.tf.

Ochranné pasmo zeleznice

Ochranné pasmo letisté

Ochranné pasmo VN

Ochranné pasmo objektu na sdélovaci siti

Ochranné pasmo vodniho zdroje I. stupné

Ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné

Ochranné pasmo vodniho toku — manipulaéni pruh

Celé fe$ené Uzemi je soudasti zajmového tzemi objektd ACR Nakléfov, Trnovany, LaZany
Poddolované uzemi

Chranéné loziskové uzemi

Vzdalenost 50 m od okraje lesa

Hodnoty v uzemi

Pfirodni hodnoty:

Prvky uzemniho systému ekologické stability v€etné interakénich prvku

Lesni plochy

Plochy krajinné zelené

Kulturni hodnoty:

archeologické nalezisté (plocha PB1 a PB2).

pamatkova zdéna arealu bojisté

kontakt feSeného Uzemi s jednim s objektl pamatniku bitvy

Civiliza€ni hodnoty:

Vyznamnou civilizaéni hodnotou obce je samotné prostifedi obce pfi lyzafském arealu. Obec
je vybavena technickou infrastrukturou, v€etné plynofikace.

Urbanistické hodnoty:

Urbanistickou hodnotou je poloha sidla v krajing, v€etné vztahu sidla a krajiny.

Reseni zmény &.4 UPnSU
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Zména ¢.4 feSi vymezené uUzemi. To se sklada ze tfech Casti: hlavni na k.U. Varvazov u
Telnice je kompaktné vymezené uzemi vypliujici prostor kolem silnice 11/248 jizné sidla
Telnice, z jihu je uzemi ohrani¢eno silnici /13, z vychodu lesnim masivem a ze zapadu
taktéz lesem. Jakysi ,vybézek" feSeného uzemi vySe zminéného se nachazi na k.u. Liborov
a je zde bezprostfedni nnavaznost na vymezené zastavéné uzemi Liboriov.
Dvé jednotliva feSena uzemi jsou vymezeny oddélené, jedno se nachazi ve vymezeném
zastavéném uzemi Telnice (plocha pfestavby), druha pfimo navazuje na toto zastavéné
uzemi.
Zména €. 4 dale vymezuje zastavéné uzemi. Je vymezeno celkem 16 Casti zastavénych
uzemi lokalit ZU.
Zastavéné uzemi:
k.u.Telnice, k.u.Libonov, k.u.Varvazov _ centralni ¢ast obce Telnice s pfesahy
k.U. Liboriov _ centralni ¢ast Liboriova
k.u.Varvazov _ centralni ¢ast Varvazova, Uzemi kolem pomnika
k.u.Varvazov _ lokalita u silnice k Chlumci pfed vjezdem do Varvazova
k.0.Varvazov _ dum u potoka
k.0.Varvazov _ dum mezi silnici 1/13 a potokem
k.u.Varvazov _ plocha vyroby u silnice 1/13 smér Décin
k.u.Varvazov _ enklava domu u silnice 11/248 mezi Varvazovem a Telnici
. k.t.Varvazov _ enklava domti mezi Cernym potokem a komunikaci
10.k.0.Telnice _ lokalita pfi cesté na Petrovice
11.k.0.Telnice _ lokalita pfi cesté na Petrovice
12.k.0.Telnice _ lokalita podél silnice na Zadni Telnici
13.k.0.Telnice _ lokalita pfi silnici na Zadni Telnici
14.k.0.Telnice _ lokalita pfi silnici na Krasny Les
15.k.0.Varvazov _ lokalita rekreaénich objektu jizné od Telnice

/objekty nejsou pozemkové vymezeny/

©CoONOGOARWN=

Zastavéné uzemi je vymezeno souCasné ve Zméné C.4 a je vydano souc€asné s touto
zménou. U&elem je podpora rozhodovani v izemi obce do doby vydani nového tizemniho
planu. Sougasné platny Uzemni plan sidelniho utvaru Telnice, jehoZ je Zména &.4 UPnSU
Telnice soucasti, neposkytuje dostateéné podminky pro kvalifikované rozhodovani v izemi.

Uzemi je rozliseno podle typu zakladniho &lenéni, kdy se jedna o vymezené zastavéné
uzemi kdatu 1. 3. 2012, plochy pfestavby, kdy se jedna o zménu vyuZiti Uuzemi
v zastavéném uzemi, zastavitelné plochy vymezené pro budouci zastavbu a nezastavéné
uzemi, coz je ostatni uzemi obce nezarazené mezi pfedchazejici tfi typy zakladniho ¢lenéni.
Plochy pro vyuziti ,smiSené obytné“ jsou Clenény jesté dale na ,smiSené obytné-zahrada“
tak, aby budouci parcelace obsahovala také €ast zahrady v parcele. Z ploch ob&anského
vybaveni jsou vymezeny dvé zastavitelné plochy pro sportovni zafizeni (OVs), kde umisténi
objektld je stanoveno regulativy. Uréujicimi faktory pro stanoveni feSeni jsou limity vyuziti
Uzemi, které predikuji stanoveni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. ReSeni UP je tedy
vyslednici vyhodnoceni Uzemi, klasifikace jeho omezeni, limitl, klasifikace potfeb a vSech
vzajemnych interakci v Uzemi.

Plochy prestavby

samostatné vymezena plocha prestavby PB2 vymezend v zastavéném Uzemi sidla Telnice
Zastavitelné plochy

plochy uréené k zastavbé na misté zemédélského pudniho fondu

Nezastavéné uzemi

uzemi ,volné krajiny“, které je soucasti vymezeného feSeného uzemi je tvofeno pozemky
trvalého travniho porostu, lesnimi pozemky, pozemky naletovych dfevin.
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Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Vycet, popis a odivodnéni ploch zastavitelnych:
PB1 — mistni ¢ast Varvazov — plocha pro bydleni vypliujici prostor mezi zastavénym
Uuzemim a Zeleznici
PB3/1 — k.u. VarvaZov — plocha pro bydleni
PB3/2 - k.u. Varvazov — plocha pro bydleni
PB3/3 — k.u. Varvazov — plocha pro bydleni
PB4/1- k.u. VarvaZov — plocha pro bydleni
PB4/2- k.u. Varvazov — plocha pro bydleni
PB5/1 — k.u. Varvazov — plocha pro bydleni
PB5/2 — k.u. Varvazov — plocha pro bydleni
PB5/3 — k.u. Varvazov — plocha pro bydleni
PB5/4 — k.u. Varvazov — plocha pro bydleni
PB6 — k.u. Varvazov — plocha pro bydleni, proluka ve stavajici zastavbé
SO1 —k.u. Liboriov —plocha smiSené obytné
VP2 - Kk.U. Varvazov — plocha pro umisténi mistni komunikace
VP3 - k.U. Varvazov - plocha vymezena pro mistni komunikaci
VP4 — k.u. Varvazov — plocha vefejné prostranstvi pfi toku Telnického
VPS5 — k.U. Varvazov — plocha vefejné prostranstvi v klinu mezi sil.ll/248 a Telnickym
VP6 — k.U. Varvazov — verejné prostranstvi v klinu silnice 11/248 a sil.lll/
VP7 — k.u. Varvazov - vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace
VPk1 — k.u. Varvazov — vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace
VPKk2 — k.u. Varvazov — vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace
VPk3 — k.u. VarvazZov — vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace
VPk4 — k.u. Varvazov — vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace
VPz1 - k.u. Varvazov — plocha v pfirozené navaznosti na plochu PB5/1
VPz2 - k.u. Varvazov — plocha v pfirozené navaznosti na plochu PB5/1.
TI1 — k.U. Varvazov — zastavitelna plocha
TI3 — k.U. Varvazov — zastavitelna plocha
Vycet, popis a odivodnéni ploch prestavby:
PB2- k.u. Varvazov
Vycet, popis a odiivodnéni ploch zmén nezastavéného Uzemi:
DI1 — k.u. Varvazov — plocha pro kfizeni 111/2491 se silnici /13
VPz3 — k.U. Varvazov — plocha kolem Cerného potoka. — nezastavéné Gzemi
Oddvodnéni vymezeni ploch zmén
Odlvodnéni vymezeni ploch pro bydleni a smiSené obytné:
Plochy pro bydleni jsou vymezeny za ucelem rozvoje obce, zastaveni poklesu poctu
obyvatel v uzemi a posileni funkce obce v souvislosti s lyzafskym aredlem Zadni Telnice.
Odlvodnéni vymezeni ploch vefejnych prostranstvi:
Plochy jsou vymezeny v pfimé souvislosti s vymezenim ploch pro bydleni. Urbanisticka
kompozice v€etné provoznich vazeb si ,vynutila® plochy vefejnych prostranstvi, zejména
z hlediska dopravniho napojeni budoucich pozemku k zastavbé, realizace zelené a tim
vytvofeni kvalitniho prostfedi pro obyvatele Uuzemi, ale i navstévniky z hlediska cestovniho
ruchu. Také esteticka stranka neni zanedbatelna.
Odlvodnéni vymezeni plochy dopravni infrastruktury:
Plocha je vymezena jako nezbytné nutné pro zajisténi kvalitniho a bezpeéného dopravniho
napojeni zastavitelnych ploch pro bydleni.
Odlvodnéni vymezeni ploch technické infrastruktury:
Plochy jsou vymezeny jako nezbytné nutné pro zajidténi kvalitni infrastruktury .
Vycet, popis a odlivodnéni ploch rezervy:
R.PB1, R.PB2, R.VS1, R.VS2, R.VS3

R.PB1 — plocha bydleni
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R.PB2 — plocha bydleni

R.VS1 — plocha vyroby a skladovani
R.VS2- plocha vyroby a skladovani
R.VS3- plocha vyroby a skladovani

R.TI2 — plocha technické infrastruktury (trafostanice)
Odavodnéni vymezeni ploch rezervy
Plochy rezervy vymezuje dokumentace v ramci celkové koncepce a kompozice prostoru
v tomto Uzemi obce Telnice. Plochy pro bydleni jsou vymezeny z dlvodu zabezpeceni
kvalitniho naplfiovani a realizace zastavby, kdy vyvoj v Case teprve ukaze, jak bude
postupné zastavba objektl pro bydleni realizovana. Plochy pro vyrobu jsou vymezeny pro
pfipad, Ze vznikne aktualni potfeba téchto ploch, ktera bude moci byt v pfiznivém &ase
uskuteCnéna, to znamena zménou uzemniho planu, ktera stanovi tyto plochy rezervy jako
plochy zastavitelné.
Sidelni zelen
je vyznamnou slozkou obrazu sidla i zivota v ném. Soucasti feSeni jsou vymezené plochy
pro umisténi zelené.
Zakladni koncepce rozvoje tuzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce se odviji od vyhodnoceni sou¢asného stavu a potieb
a pozadavkdl na rozvoj obce Telnice. Hodnoty Uzemi jsou fe$enim UP respektovany.
Vymezenim rozvojovych ploch (zastavitelné plochy a plocha pfestavby) véetné jejich
napojeni na vefejnou infrastrukturu, nejsou hodnoty likvidovany nebo omezeny. Podminkami
vyuziti uzemi pro v8echny plochy v€etné ploch nezastavéného uzemi jsou hodnoty chranény
a v maximalni mife posilovany.
Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
Koncepce verfejné infrastruktury je podfizena vymezenim zastavitelnych ploch.
Verejna prostranstvi
Zména ¢.4 vymezuje plochy vefejnych prostranstvi v rozliSeni pro vefejné prostranstvi
obecné a vefejné prostranstvi zeleh.
Koncepce usporadani_krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény Vv jejich vyuziti, uzemni_systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostt a podobné
Koncepce usporadani krajiny vyplyvajici ze Zmény &.4 UPnSU je zmé&néna vyuzitim tizemi
jizné od obce Telnice pro zastavitelné plochy a také pro plochy rezervy. Ostatni krajina
zustava zachovana.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Nadregionalni USES.

Obec Telnice patfi mezi vyznamna venkovska osidleni okresu Usti n.L. Svoji velikosti 697
obyvatel (rok 2008) patfi mezi stfedné velké venkovské obce v daném uUzemi. Z hlediska
polohy v sidelnim systému je vyznamna blizkost mésta Usti n.L. a také vazba na mésto
Dé&cin a Teplice. Do téchto mést je proto silné sméfovana dojizdka za praci, sou€asné jsou
témito mésty poskytovany sluzby vyssiho typu (obchod, Skolstvi, zdravotnictvi aj.) a kulturni
vy$8i ob&anské vybavenosti. Rozsah Zmény &.4 UPnSU vytvafi podminky pro vymezeni
ploch pro bydleni PB, doplnéni plochou smiSenou obytnou (bydleni a rekreace), plochy
verejné technické a dopravni infrastruktury.

Doprava

Silniéni sit

Uzemi je napojeno na dopravni systém obce a to na prochazejici silnici &.11/248, a silnici
11112491, €ast uzemi pfiléhajici k silnici €.1/13 bude napojena mistni komunikaci, feSenou
v ramci zastavénosti pfisludné lokality.

Zelezniéni doprava
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Dle UAP Uzemim prochazi zapadné od Adolfova VRT /koridor vysokorychlostni dopravy/.

ReSeného Uzemi se koridor nedotyka, nebude jim ovlivnén, stejné jako feSené Uzemi

nebude ovlivnéno koridorem.

Trat ¢€.132 Oldfichov u Duchova — Décin ovliviiuje feSené Uzemi ochrannym pasmem

Zeleznice.

Resené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu letisté.

Ob¢anské vybaveni

V FfeSeném Uzemi Zmény 6.4 UPnSU nejsou vymezeny plochy obd&anského vybaveni.
Pozemky a objekty pro ob&anské vybaveni je pfipustné umistovat v ramci zastavitelnych
ploch bydleni tak jak stanovuji podminky vyuziti uzemi.

Verejné technické vybaveni

vodni hospodaistvi

Zasady feSeni odtokovych pomérd, zasobovani pitnou vodou i odkanalizovani nové

navrhovanych lokalit, zafazenych do Zmény &.4 UPnSU navazuji na ptvodni koncepci

vodohospodarského FeSeni navrZzenou ve stavajicim platném uzemnim planu.

CELKOVA POTREBA PITNE VODY

oznaceni plochy vyuziti Qu Iis Qu lis
SO1 Telnice - Liboriov 1 rodinny dim 0,01 0,5
PB1 Telnice - Varvazov 1 rodinny dum 0,01 0,5
PB2 Telnice - Varvazov 1 rodinny dum 0,01 0,5
PB3/1,2,3 Telnice - Varvazov |22 rodinnych domu 0,22 11,0
PB4/1, 2 Telnice - Varvazov 9 rodinnych domu 0,09 45
PB5/1 Telnice - Varvazov 42 rodinnych domu 0,42 21,0
PB5/2 Telnice - Varvazov 11 rodinnych dom(i 0,11 5,5
PB5/3 Telnice - Varvazov 2 rodinné domy 0,02 1,0
PB5/4 Telnice - Varvazov 1 rodinny dum 0,01 0,5
PB6 Telnice - VarvaZov 4 rodinnych domu 0,04 2,0
celkem 94DR 0,94 46,5

Telnice - Libonov
LOKALITA SO1 - 1RD

Odtokové poméry

Destové vody zobjektu a zpevnénych ploch budou zachytavany a likvidovany na
pozemku RD (vsak, zalivka, bazén).

Zasobovani pithou vodou

Lokalita bude napojena novou vodovodni pfipojkou na stavajici vodovodni fad.
Odkanalizovani

Odkanalizovani objektu bude feSeno soustfedovanim splaskl do nepropustné jimky
(Zumpy) a jejich vyvazeni k likvidaci na COV.

Telnice - Varvazovov

LOKALITA PB1 - 1RD

Odtokové poméry

Destové vody zobjektu a zpevnénych ploch budou zachytavany a likvidovany na
pozemku RD (vsak, zalivka, bazén).

Zasobovani pitnou vodou

Lokalita bude napojena novou vodovodni pfipojkou na prodlouzeny vodovodni fad.
Odkanalizovani

Odkanalizovani objektu bude feSeno soustfedovanim splaskl do nepropustné jimky
(2umpy) a jejich vyvazeni k likvidaci na COV _ TI3

LOKALITA PB2 - 1RD

Odtokové poméry
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Destové vody z objektu a zpevnénych ploch budou zachytavany a likvidovany na
pozemku RD (vsak, zalivka, bazén).

Zasobovani pitnou vodou

Lokalita bude napojena novou vodovodni pfipojkou na prodlouzeny vodovodni fad.
Odkanalizovani

Odkanalizovani objektu bude feSeno soustfedovanim splaskl do nepropustné jimky
(zumpy) a jejich vyvazeni k likvidaci na COV _ TI3

LOKALITY PB3/1, 2, 3 - 22RD

Odtokové poméry

DeStové vody z objektll a zpevnénych ploch budou zachytavany a likvidovany na
pozemku RD (vsak, zalivka, bazén). Vody z vefejnych ploch budou odvedeny novou
destovou kanalizaci do vodotece.

Zasobovani pitnou vodou

Pro zasobovani jednotlivych nemovitosti budou vybudovany nové vodovodni Fady
napojené na stavajici. Podminkou zasobovani lokality vodou je zkapacitnéni vodojemu
(rozS§ifeni akumulace) Telnice na kété 457,17 m.n.m.

Odkanalizovani

Pro odkanalizovani lokality budou vybudovany nové stoky spladkové kanalizace
napojené na navrhovanou COV _ TI3

LOKALITA PB4/1, 2 - 9RD

Odtokové poméry

Destové vody z objektdl a zpevnénych ploch budou zachytavany a likvidovany na
pozemku RD (vsak, zalivka, bazén). Vody z vefejnych ploch budou odvedeny novou
destovou kanalizaci do vodotece.

Zasobovani pitnou vodou

Pro zasobovani jednotlivych nemovitosti budou vybudovany nové vodovodni Fady
napojené na stavajici. Podminkou zasobovani lokality vodou je zkapacitnéni vodojemu
(rozSifeni akumulace) Telnice na kété 457,17 m.n.m.

Odkanalizovani

Pro odkanalizovani lokality budou vybudovany nové stoky splaskové kanalizace
napojené na navrhovanou COV _ TI3

LOKALITY PB5/1 - 42RD

Odtokové poméry

DeStové vody z objektll a zpevnénych ploch budou zachytavany a likvidovany na
pozemku RD (vsak, zalivka, bazén). Vody z vefejnych ploch budou odvedeny novou
destovou kanalizaci do vodotece.

Zasobovani pitnou vodou

Pro zasobovani jednotlivych nemovitosti budou vybudovany nové vodovodni Fady
napojené na stavajici vodojem. Podminkou zasobovani lokality vodou je zkapacitnéni
vodojemu (rozSifeni akumulace) na kété 305,55 m.n.m. a vybudovani posilovaci stanice.
Stavajici vodovodni fady bude nutno, vzhledem k jejich stafi, rekonstruovat.
Odkanalizovani

Pro odkanalizovani lokality budou vybudovany nové stoky splaskové kanalizace
napojené na navrhovanou COV _ TI3

LOKALITY PB5/2 - 11RD

Odtokové poméry

DeStové vody z objektll a zpevnénych ploch budou zachytavany a likvidovany na
pozemku RD (vsak, zalivka, bazén). Vody z vefejnych ploch budou odvedeny novou
destovou kanalizaci do vodotece.

Zasobovani pitnou vodou

Pro zasobovani jednotlivych nemovitosti budou vybudovany nové vodovodni fady
napojené na stavajici vodojem. Podminkou zasobovani lokality vodou je zkapacitnéni
vodojemu (rozSifeni akumulace) na kété 305,55 m.n.m. a vybudovani posilovaci stanice.
Stavajici vodovodni fady bude nutno, vzhledem k jejich stafi, rekonstruovat.
Odkanalizovani
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Pro odkanalizovani lokality budou vybudovany nové stoky splaskové kanalizace
napojené na navrhovanou COV _ TI3

LOKALITY PB5/3 - 2RD

Odtokové poméry

DeStové vody z objektll a zpevnénych ploch budou zachytavany a likvidovany na
pozemku RD (vsak, zalivka, bazén). Vody z vefejnych ploch budou odvedeny novou
destovou kanalizaci do vodotece.

Zasobovani pitnou vodou

Pro zasobovani jednotlivych nemovitosti budou vybudovany nové vodovodni Fady
napojené na stavajici vodojem. Podminkou zasobovani lokality vodou je zkapacitnéni
vodojemu (rozSifeni akumulace) na kété 305,55 m.n.m. a vybudovani posilovaci stanice.
Stavajici vodovodni fady bude nutno, vzhledem Kk jejich stafi, rekonstruovat.
Odkanalizovani

Pro odkanalizovani lokality budou vybudovany nové stoky splaskové kanalizace
napojené na navrhovanou COV _ TI3

LOKALITY PB5/4 - 1RD

Odtokové poméry

DeStové vody z objektll a zpevnénych ploch budou zachytavany a likvidovany na
pozemku RD (vsak, zalivka, bazén). Vody z vefejnych ploch budou odvedeny novou
destovou kanalizaci do vodotece.

Zasobovani pitnou vodou

Pro zasobovani jednotlivych nemovitosti budou vybudovany nové vodovodni Fady
napojené na stavajici vodojem. Podminkou zasobovani lokality vodou je zkapacitnéni
vodojemu (roz8ifeni akumulace) na kété 305,55 m.n.m. a vybudovani posilovaci stanice.
Stavajici vodovodni fady bude nutno, vzhledem Kk jejich stafi, rekonstruovat.
Odkanalizovani

Pro odkanalizovani lokality budou vybudovany nové stoky spladkové kanalizace
napojené na navrhovanou COV _ TI3

LOKALITY PB6 - 4RD

Odtokové poméry

DeStové vody z objektll a zpevnénych ploch budou zachytavany a likvidovany na
pozemku RD (vsak, zalivka, bazén). Vody z vefejnych ploch budou odvedeny novou
desStovou kanalizaci do vodotece.

Zasobovani pitnou vodou

Pro zasobovani jednotlivych nemovitosti budou vybudovany nové vodovodni Fady
napojené na stavajici vodojem. Podminkou zasobovani lokality vodou je zkapacitnéni
vodojemu (roz8ifeni akumulace) na kété 305,55 m.n.m. a vybudovani posilovaci stanice.
Stavajici vodovodni fady bude nutno, vzhledem k jejich stafi, rekonstruovat.
Odkanalizovani

Pro odkanalizovani lokality budou vybudovany nové stoky spladkové kanalizace
napojené na navrhovanou COV _ TI3

Poznamka:

Pocet dom (viz vy$e) je informativniho charakteru k vyuziti pro bilance.

Elektricka energie

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahti v tzemi
Zpracovani energetické a spojove Casti uzemniho planu vychazi ze schvalenych 2 ZD
UP VUC SHP, Gzemniho planu zpracovaného vroce 2006 a doplfiujicich prizkumd
provedenych v dubnu 2011. Navrzena opatfeni v oblasti energetiky nejsou v rozporu s
Uzemni energetickou koncepci kraje. Reseni je rovnéz v souladu s PUR CR z roku 2008,
kde nejsou uloZzeny pro oblast energetiky a spoju zadné ukoly. Rozpracované a v
soucasné dobé& projednavané ,Zasady uzemniho rozvoje UK* rovnéZ neukladaji zadné
ukoly k feseni.

Elektroenergetické a plynarenské sité jsou soucasti nadmistnich siti, které jsou
provozovany soukromymi akciovymi spole¢nostmi. Elektfina je odebirana z tuzemskych
zdrojd, zemni plyn je dovazen ze zdrojii mimo CR.

43



Zména ¢.4 UPnSU Telnice

Doporuéena energeticka koncepce reSeného uzemi

Energeticka koncepce stavajicich zastavénych ploch a navrzenych rozvojovych ploch je
zalozena na dostupnosti jednotlivych energetickych zdroju a zasadné na dvojcestném
zasobovani energiemi a to :

o elektfina + zemni plyn

o elektfina + ekologicka paliva nezavisla na sitich (nelze pfedpokladat 100%-ni
plynofikaci objektl )

Vyjimecéné jednocestné zasobovani (pouze elektfina) objektl je mozné pouze tam, kde to
umozni kapacita elektrorozvodnych siti, druh vytapéni ur€i dodavatel elektfiny.

Zemniho plynu bude v plynofikovaném uzemi vyuZito pro vafeni, ohfev uzitkové vody a
vytapéni, elektfiny pro spotifebie pfipojitelné na zasuvku a sviceni. V pfipadé pouZiti
paliv nezavislych na sitich, bude elektfiny vyuzivano také pro vafeni a akumulacni ohfev
uzitkové vody.

Rostouci ceny energii zpusobuji navrat k vyuzivani hnédého uhli v lokalnim vytapéni.
Tento jev ma negativni disledky v dobé teplotnich inverzi, kdy dochazi ke snizeni kvality
pfizemni vrstvy atmosféry. Pfipadné vyuzivani hnédého uhli bude podminéno instalaci
ekologického kotle.

DoporuCuje se vyuzivani sluneCni energie pro ohfev uzitkové vody a vytapéni
v nizkoteplotnich systémech pomoci sluneénich kolektorli. Obdobné se doporucuje
umisténi fotovoltaickych panell na stfechy objektu.

Energeticka bilance rozvojovych ploch
Bilance potieby elektiiny a zemniho plynu pro rozvojové plochy

oznacdeni | vystavb -
elektfina plyn teplo
plochy a
SO 1 1 RD  ze stavajici TS z nového stl plynovodu
PB 1 1 RD rozsifeni stavajicich sekunder. rozvodd  z nového stl plynovodu  na bazi plynu
PB.2 roz§ifeni stavajicich sekunder. rozvodi  ze stav. stl plynovodu na bazi plynu
cca 22 o iTa ok o . -
PB.3/1,2,3 RD 2° stavajici TS 6. 10 aznové TS&. 22 znového stl plynovodu  na bazi plynu
cca 9 o iTa . o
PB.4/1,2 RD ze stavaijici TS €. 10 z nového st plynovodu  na bazi plynu
cca 42 e x e x . L
PB.5/1 RD ze stavajici TS ¢. 10aznové TS .22 z nového stl plynovodu  na bazi plynu
cca 11 e x T x . o
PB 5/2 RD ze stavajici TS ¢. 10 aznové TS €. 22 |z nového stl plynovodu | na bazi plynu
cca 2 o o . L
PB 5/3 RD ze stavajici TS ¢. 10 aznové TS €. 22 |z nového stl plynovodu | na bazi plynu
PB 5/4 1RD |ze stavajici TS €. 10 aznové TS €. 22 |z nového stl plynovodu | na bazi plynu
cca 4 o s . -
PB.6 RD ze stavajici TS ¢&. 11 z nového st plynovodu | na bazi plynu

*/ - idaje v kVA odpovidaji podilu na vykonu transformatoru vn/nn

Navrh elektroenergetické infrastruktury
Vlystavba navrzena ve Zméné &. 4 UPnSU je koncentrovana predevsim v jizni &asti
feSeného Uzemi (rozvojové plochy PB.3, PB.4, PB.5, PB.6 a PB.7), kde budou pro
napajeni vyuzity stavajici trafostanice €. 10 a 11. Tyto trafostanice Ize jesté pfipadné
zkapacitnit instalaci transformatoru vyssi vykonové fady nebo provést osazeni druhou

transformacni jednotkou (TS €.10). Dale budou vybudovany dvé nové sloupové
trafostanice €.22 a 23 v€etné venkovnich pfipojek vysokého napéti. Sekunderni rozvody
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elektfiny v jednotlivych rozvojovych plochach budou feSeny v dalSim stupni projektové
dokumentace, kdy jiz budou navrzeny konkrétni stavby, jejich konfigurace a budou
znamé konkretni poZadavky na elektricky pfikon. Sekunderni sité budou realizovany v
kabelovém provedeni. Navrhuje se zpracovat generelni feSeni elektroenergetické
sekunderni sité s provedenim jejiho vypoctu a navrhem jejiho rozSifeni do rozvojovych
ploch. Vypocet také prokaze opodstatnéni vystavby dvou novych trafostanic.

Rozvojové plochy PB1 a PB2 (celkem 2 RD) jsou umistény v zastavéném uzemi, kde
jsou realizovany sekunderni rozvody elektfiny. Tyto budou rozSifeny do rozvojovych
ploch.

Navrh plynofikace

Rozvojova plocha PB1 bude zasobovana z nové vybudovaného kratkého ulicniho fadu
rozSifujiciho stavajici sit. Plocha PB2 bude napojena pfipojkou z fadu nachazejiciho se v
tésné blizkosti plochy. Ostatni soustfedéné rozvojové plochy v jizni &asti uzemi budou
napojeny na nové plynovodni fady, které budou navazovat na kmenovy stfedotlaky fad
vychazejici z vysokotlaké regulacni stanice. Jejich pfesna konfigurace bude feSena v
dobé zpracovani zastavovacich studii, kdy bude znama konfigurace jednotlivych staveb a
polohopis obsluznych komunikaci.

Vykon regulaéni stanice postacuje pro pokryti hodinového odbéru zemniho plynu.

Spoje Telekomunikace.

Mistni telekomunikaéni sit' je realizovana jako kabelova uloZzena v zemi. Jeji kapacita
vzhledem Kk instalaci modernich spojovych technologii postaci pokryt i vyhledovy rozvoj.
Sit' je napojena telefonni ustfednu v Chlumci. V blizkosti restaurace Stara posta je
umisténa vefejni telefonni stanice. Zakladova stanice pro mobilni telefony se nachazi na
stfe$e nadrazi CD.

Dalsi telekomunika¢ni moznosti umozfiuje neustaly rozvoj siti GSM (bezdratové telefony)
a sit' internetu.

Rozvoj stavajici sité do navrzenych rozvojovych ploch bude feSen jako kabelovy, ulozeny
v zemi. Konfigurace rozvoje sité bude feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace
(umisténi soustfedovacich bod, pfipadné koncentratoru).

Nakladani s odpady

Svoz odpadul z celého Uzemi obce zajistuji smluvni partnefi. Podle druhu odpadu. TKO
bude soustfedovan do nadob na pozemku majitele nemovitosti.

Historicka struktura sidla

Nebude Fe$enim Zmény ¢.4 UPnSU dotéena.

Kulturni hodnoty

V k.U. Varvazov se nachazeji :

Areal staré posty ¢p.114, rejsti.Cislo 43738/5 — 260

Areadl rakouského pomniku (pomnik + strazni domek),evid.¢. 123, rejstf.Cislo 42301/5 —
259

Areal pruského pomniku, rejstf.Cislo 42318/5 — 258

Krajinna pamatkova zéna bitvy 1813 u Pfestanova, Chlumce a Varvazova,

ohlageno vyhl. MK CR ¢.208/1996 Sb. ze dne 1.7.1996

Urbanistické hodnoty

Sidlo Telnice je jedno z historickych venkovskych osidleni ,usteckého regidonu®, lezici
mimo CHKO Ceské stfedohofi a CHKO Labské piskovce.

Ochrana ovzdusi podle ustanoveni zakona €.86/2002 Sb. §17 odst.(1) pism.a) bude
respektovana, zejména v souladu s emisnimi limity apod., za splnéni nasledujicich
podminek :

Nové vybudované objekty budou vytapény na bazi ekologickych paliv dostupnych na
energetickém trhu.

Navrh Feseni podle Zmény &.4 UPnSU Telnice nema vliv na prostorovou strukturu a
polohu obce.

Rozvoj ploch pro bydleni a plocha smiSena obytna. Na tyto navazuji plochy vefejnych
prostranstvi vymezené ve vztahu k navrZzenym zastavitelnym plocham, na zakladé
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ustanoveni vyhlasky &. 269/2009, kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., vymezit

plochu souvisejiciho vefejného prostranstvi o vymére min. 1000 m2, pfi zastavitelné

ploSe nad 2 ha.
Stanoveni _podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani_staveb, zafizeni_a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové requlace zastavby, struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)
Podminky vyuziti uzemi jsou stanoveny samostatné pro kazdy typ a subtyp vyuziti. Jsou
stanoveny ve smyslu vyhlasky €. 500/2006 Sb. Pro vyuZziti nachazejici se na nezastavéném
Uzemi jako plochy stabilizované jsou stanoveny podminky vcetné vazby na §18 odst. 5
stavebniho zakona.
Podminky prostorového uspofadani jsou v pfipadé zastavitelnych ploch pro bydleni PB a
smiSené obytné SO stanoveny specificky pro jednotlivé plochy v€etné odivodnéni.
Vymezeni_verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
Verejné prospésné stavby pro vyvlastnéni

Plochy dopravni infrastruktury

S.DI1  plocha pro umisténi rozSitfeni a kfizeni sil.l/13 se sil.ll1/2491

Odlvodnéni: Uzemni narok pro umisténi silnice [11/2491 uvazovan pro napojeni

zastavitelnych ploch. Podminkou je vSak komplexni fe$eni kfizeni se silnici 1/13.

Plochy technické infrastruktury
S.TI1  plocha pro umisténi trafostanice
Oduvodnéni: umisténi vefejné infrastruktury

S.TI3  plocha pro umisténi COV _ &istirna odpadnich vod
Oddvodnéni: umisténi vefejné infrastruktury v zavislosti na rozvoji uzemi

S.vV vedeni vodovodu v komunikaci

S.P vedeni plynovodu v komunikaci
S.K vedeni kanalizace v komunikaci
S.E vedeni elektrické energie

S.Vk koridor pro vedeni vodovodu - orientaéni trasa

S.Pk koridor pro vedeni plynovodu - orientacni trasa

S.Kk koridor pro vedeni kanalizace - orientacni trasa

Oduvodnéni: umisténi vefejné infrastruktury v zavislosti na rozvoji Uzemi
Verejné prospésné stavby bez uzemniho naroku

S.Tl4 vodojem _ rozSifeni akumulace

S.TI5 vodojem _ rozSifeni akumulace + posilovaci stanice
Verejné prospésna opatieni:

0.BK nadregionalni biokoridor NRBK-4

0.BCn lokalni biocentrum vlozené /lesni pozemek/ LBC 91

0.BCI lokalni biocentrum LBC 94

O.BKI lokalni biokoridor LBK 553
Oduvodnéni: zajisténi a podpora funkénosti uzemniho systému ekologické stability
Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
piredkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich
Cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Verejné prospésné stavby pro predkupni pravo
Plochy verejnych prostranstvi
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S.VP2 vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace pFi zastavitelnych plochach

Oduvodnéni: dopravni napojeni zastavitelnych ploch

Oduvodnéni: plocha pro umisténi komunikace véetné kfizeni se silnici 11/248

S.VP3 vefejné prostranstvi kolem PB3/1

Oddvodnéni: komunikace kolem PB3/1

S.VP4 vefejné prostranstvi pfi toku Telnického potoka ve vazbé na zastavitelné plochy
PB5/1

Oduvodnéni: respektovani a uchovani manipulaéniho pruhu podél vodniho toku
s vyuzitim jako vefejné prostranstvi segmentujici zastavitelné plochy PB5/1
v Uzemi obou bfeh( Telnického potoka — levobfezni pas

S.VP5 vefejné prostranstvi v klinu mezi sil.ll/248 a Telnickym potokem

Oduvodnéni: klin mezi Telnickym potokem a komunikaci 11/248

S.VP6 vefiejné prostranstvi v klinu silnice 11/248 a sil.lll/2491pro umisténi kfizeni silnic

Oduvodnéni: plocha dostateéného parametru pro potencialni optimalni vedeni mistni
komunikace a optimalni umisténi kfizovatky, jakoz i pro doplnéni zeleni (pfi
zachovani rozhledovych trojuhelniku)

S.VP7 vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace pro plochu rezervy R.PB1

Oduvodnéni: zabezpeceni dopravni obsluhy zastavitelnych ploch v ramci urbanistické
koncepce

S.VPk1 vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace pro plochy rezervy vyroby a
skladovani
Oduvodnéni: zabezpec€eni dopravni obsluhy zastavitelnych ploch

S.VPk2 vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace pro plochu PB4/1, PB4/2 a
navaznost na P.PB2

Oduvodnéni: zabezpe&eni dopravni obsluhy zastavitelnych ploch

S.VPk3 vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace pro plochy PB3

Odudvodnéni: zabezpec€eni dopravni obsluhy zastavitelnych ploch

S.VPk4 verejné prostranstvi pro umisténi komunikace pro plochy PB3

Oduvodnéni: zabezpe&eni dopravni obsluhy zastavitelnych ploch

Verejné prospésna opatreni pro predkupni pravo

0.VPz1 vefejné prostranstvi pro zelen pfi silnici 111/2491 — plocha zaplavového Uzemi
Cerného potoka

Odlvodnéni: zajisténi zemi pro realizaci vefejného prostranstvi

0O.VPz2 vefejné prostranstvi pro zelehh na levém bfehu Telnického potoka pfi
zastavitelné ploSe PB5/1

Oduvodnéni: zajisténi uzemi pro realizaci vefejného prostranstvi

0O.VPz3 vefejné prostranstvi pro zelei na levém bfehu Telnického potoka pfi
zastavitelné ploSe PB5/1

Oduvodnéni: zajisténi uzemi pro realizaci vefejného prostranstvi

I.1.4. Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné uzemi sidla Telnice tvofi kompaktni zastavba ve své plvodni podobé. V
zastavéném uzemi vymezuje Zména €.4 jednu plochu pFestavby.

Zastavéné uUzemi nedisponuje zadnymi prolukami, které by bylo mozno navrhnout
k zastavéni.

1.1.5. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi
Vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu se odviji zejména v roviné kazdodenniho Zivota
obyvatel obce, to znamena zejména vyuzivani dopravniho napojeni.

1.1.6. Vyhodnoceni splnéni pozadavktl zadani
Zadani Zmény ¢€.4 bylo schvaleno zastupitelstvem obce Telnice dne 7.2.2011 pod Cislem
jednacim 5/2011.
a) pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich uUzemnich vztahd jsou Zménou ¢&.4
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spinény; priority vyplyvajici s politkou Uzemniho rozvoje (PUR 2008) a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR UK), jsou do navrhu Zmény &.4 UPnSU
Telnice zahrnuty a respektovany.

Program rozvoje Usteckého kraje nestanovuje zadné podminky pro Zménu &.4
UPnSU Telnice.

b) pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladl jsou Zménou ¢.4
spinény.

c) pozadavky na rozvoj Uzemi obce jsou Zménou ¢.4 spinény.
pozadavky na plodné a prostorové uspofadani uzemi, urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny jsou Zménou &.4 UPnSU Telnice splnény.

d) ve funkéni urbanistické struktufe Ustecka je Uzemi obce Telnice, a to zejména v &asti
obce Zadni Telnice — Adolfov a je zazemim Ustecké aglomerace, tvofici podminky
pro rekreadni vyuziti obyvatelstvem mésta Usti n.L. a jeho okoli, s pfirozenym
spadem do Usti n.L. Urbanistickd koncepce obce a usporadani krajiny se danym
zamérem méni v &asti obce Varvazov. Zména 6.4 UPnSU Telnice zachovava a
respektuje sou€asny vyznam obce Telnice.

e) pozadavky na fe8eni vefejné infrastruktury jsou splnény, z hlediska dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury, obéanského vybaveni. Navrhem Zmény &.4
jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi nad ramec stanoveny v zadani.

f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi jsou Zménou €.4 spinény.

Historicka struktura sidla neni fe$enim Zmény &.4 UPnSU dot&ena.

Urbanistické hodnoty nejsou Zménou ¢€.4 poruseny.

Pfirodni hodnoty jsou uchovany a zménou &. 4 posileny.

Ochrana Zivotniho prostfedi je zménou &. 4 uchovana a posilena.

Ochrana krajiny je zménou €. 4 uchovana a posilena.

Zemédeélsky puadni fond (ZPF) — jsou v mezich mozZnosti respektovany zasady
vyplyvajici ze zakona na ochranu ZPF ¢.334/1992Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu a
metodického pokynu MZP CR &.j. OOLP/1067/96 ze dne 1.1.1996. Vyhodnoceni
predpokladanych dusledkil navrhovaného feseni UPD na zemé&délsky ptdni fond je
zpracovano v souladu s ustanovenimi §4 a §5 odst.(1) zadkona ¢.334/1994 Sb., o
ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpist a ustanovenim§3 a pfilohou ¢.3 vyhlasky
€.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Pozemky uréené kplnéni funkce lesa — lesni celky jsou uchovany, dochazi
k nepatrnému zaboru lesa za ulelem vymezeni vefejného prostranstvi pro
vybudovani plnohodnotné komunikace pro dopravni napojeni zastavitelnych ploch.
Uzemni systém ekologické stability je feSenim respektovan a jeho funkénost je
posilena.

g) pozadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospé&Sna opatfeni a asanace
nejsou ve schvaleném zadani stanoveny. Zména ¢.4 vymezuje verejné prospésné
stavby a vefejné prospésna opatieni. Jejich vymezeni je nutnosti, nebot se jedna o
plochy vefejnych prostranstvi a plochy vefejné dopravni a technické infrastruktury,
jejichz vymezeni je podminkou pfi vymezeni zastavitelnych ploch a jsou soucasti dil&i
urbanistické koncepce stanovené uzemni struktury v feSeném uzemi.

h) dalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist (napfiklad poZadavky na
ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby uUzemi, ochrany pfed povodnémi a
jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy) jsou zménou €. 4 spinény.

i) pozadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich stfetd zajm( a problémd v zemi jsou Zménou
¢.4 splnény.

i) pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose jsou
spinény.

k) pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude uloZzeno provéfeni zmén
jejich vyuziti tzemni studii jsou rozsifeny nad ramec zadani. Lhata pro pofizeni
Uuzemnich studii je v souladu se zadanim.
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I) pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani
o0 zménach jejich vyuZiti stanoveny regulacnim planem - nevznikly.

m) pozadavky vyhodnoceni vlivu uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi - dotéeny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani neuplatnil poZadavek na posouzeni zmény
uzemniho planu z hlediska vlivli na zivotni prostfedi nebo pokud nevyloucil vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu i ptaci oblast - nevznikly.

n) pfipadny poZzadavek na zpracovani konceptu, v€etné poZadavku na zpracovani variant
- nevznikl.

0) pozadavky na textovou a vykresovou &ast Zmény &4 UPnSU Telnice, véetné métitek
vykrest a poctu vyhotoveni jsou spinény, Zména €. 4 obsahuje textovou a grafickou
¢ast, zpracovanou podle pfilohy ¢&.7 vyhlasky &€.500/2006 Sb. — ¢asti I. Obsah
Uuzemniho planu a &asti Il. Obsah zdlvodnéni uzemniho planu.

p) vymezeni feSeného Uzemi i limity vyuZiti Gzemi jsou Zménou ¢€.4 spinény

1.1.7. Dalsi vyhodnoceni
Dalsi vyhodnoceni nejsou provedena, nebot navrh Zmeény &.4 nebyl variantni ani nebyl
zpracovan novy navrh, zastupitelstvo obce nevratilo navrh Zmény €.4 k pfepracovani.

1.1.7.1. Vyhodnoceni se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami
k jeji upravé v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona
Navrh uzemniho planu byl vypracovan jako invariantni.

1.1.7.2. Vyhodnoceni s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfripadé
postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona

Krajsky ufad ve svém stanovisku upozornil na nedostatky z hlediska souladu s PUR a ZUR.
Nedostatky byly odstranény.

11.1.7.3. Vyhodnoceni s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu
podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona
Nenastala situace nesouhlasu zastupitelstva obce s pfedlozenym navrhem Zmény ¢.4.

11.1.7.4. Vyhodnoceni s rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény a o
jejim obsahu v pripadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

Obsah Zmény &.4 je v souladu s rozhodnutim o pofizeni Zmény &. 4.

Zména ¢.4 nebyla pofizovana na zakladé ustanoveni § 55 odst. 3 stavebniho zakona.

1.1.8. Vycet =zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potireby jejich
vymezeni

Zména €. 4 neobsahuje Zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu.

1.1.9. Vyhodnoceni predpokladanych duasledkili navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Vyhodnoceni predpokladaného zaboru PF

Vyhodnoceni pitedpokladaného zaboru PF je provedeno ve smyslu zakona CNR &.334 ze
dne 12.5.1992 o ochran& ZPF a provadéci vyhlasky MZP &.13 ze dne 24.1.1994 a
Metodického pokynu Odboru ochrany lesa a pady Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze
dne 1.10.1996 k odnimani pldy ze zemédélského pldniho fondu podle vySe zminéného
zakona a dle spoleéného metodického doporuéeni MMR a MZP. Nasledné byl upraven dle
metodického doporuéeni MMR a MZP a vyhlagky ¢&. 48 ze dne 22.2.2011 o stanoveni tid
ochrany.

Pro ucely ochrany ZPF byly timto pokynem zavedeny tfidy ochrany zemédélského pidniho
fondu, zafazujici jednotlivé BPEJ do 5 tfid. Vykres se znazornénim kvality zemédélské
pudy je soucasti grafické ¢asti Uzemniho planu.
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Metodika a postup vyhodnoceni

Jednotlivé plochy jsou zakresleny v mapové dokumentaci nad katastralni mapou a vydany
méfitku 1:5000 i s vyznacenim ukazateld kvality ZPF dle BPEJ pro jednotlivé plochy
s pfifazenym identifikacnim kddem, podle kterého je mozno je naijit v tabulkové Easti.
Hodnoceni kazdé plochy je provedeno celkovym zaborem, zaborem zemédélské pudy
a orné pudy dle BPEJ a jim odpovidajici tfidé ochrany ZPF.

Zabory pudy nejsou rozdéleny do etap vystavby.

Udaje o jiz uskuteénénych investicich do ptdy
V feSeném uzemi nejsou uskuteénény investice do plady za ucelem zlepSeni pudni
urodnosti v podobé meliora¢nich zafizeni.

Udaje o arealech a objektech zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech
Na feSeném Uzemi nejsou umistény aredly ani objekty zemédélské prvovyroby.
PFirozenym vyvojem se plochy zalesriuji naletovymi dfevinami a znehodnocuiji ristem
plevelnych travin.

Udaje o usporadani zemédélského ptadniho fondu v Gizemi, opatienich k zajisténi
ekologické stability krajiny a vyznamnych skuteénostech plyvajicich ze
schvalenych navrhli pozemkovy Uprav a o jejich predpokladaném poruseni

V feSeném Uzemi nejsou pozemkove Upravy zpracovany.

Zemédeélsky pudni fond na feSeném Uzemi je tvofen z vétSi ¢asti pozemky trvalych
travnich porosta.

Zastavitelné plochy ve vztahu k zemédélskému pudnimu fondu

Vymezené zastavitelné plochy jsou mimo zastavéné uzemi sidel. V8echny zastavitelné
plochy jsou lokalizovany na dosud nezastavéném uzemi, které jako celek navazuje na
zastavéna uzemi. Pouze plocha PB2 je lokalizovana v zastavéném uzemi, je vymezena
jako plocha prestavby a tato plocha neni vyhodnocena z hlediska pfedpokladanych zabor(
ZPF.

Znazornéni priibéhu hranic tzemnich obvodi obci a hranic katastralnich izemi
Grafické feSeni Zmény ¢&.4 obsahuje pribéh hranice Uzemniho obvodu obce pouze
v Usecich pobliz Fe§eného tzemi a to pouze informativné. Re$ené Uzemi se rozklada na
k.u. Liboriov a k.U. Varvazov u Telnice a hranice feSeného Uzemi se v Zadném misté
pfimo nedotyka hranice uzemi obce. Na feSeném uUzemi probiha hranice katastralniho
Uuzemi. Prubéh rozhrani katastralnich tzemi k.U. Libonov a k.u. Varvazov u Telnice je
graficky znazornén hranici katastralniho uzemi.

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pady nalezejici do
zemédélského pldniho fondu, Udaje o druhu pozemku (kultufe) dotéené pudy,
udaje o zarazeni zemédélské plidy do bonitovanych pudné ekologickych jednotek
a do stupnt prednosti v ochrané

Tabulka vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( na ZPF viz. nize.

Urbanistické feSeni navrhuje k pfedpokladanému zaboru PF vynéti 0,345 ha orné pudy a
17,294 ha trvale travnich porostli. Nezemédélska plda, na niz jsou vymezeny plochy je
2,3472 ha.

Charakteristika zemédélskych pud:

Pfehled bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) v feSeném uzemi
5.50.01./3.tf.ochr., 5.29.14./3.tf. ochr., 5.50.14./5.tf.ochr., 5.67.01./5.tf.ochr.,
5.29.54./5.tf.ochr., 5.38.16./5.tF.ochr., 5.39.29./5.tf.ochr.,

Popis polohy zastavitelnych ploch ve vztahu k zemédélskému ptdnimu fondu.
Zastavitelné plochy:
SO1 —k.u. Libonov
Navazuje na zastavéné uzemi €asti Liboriov.
Pozemek, jehoz Casti zastavitelna plocha je, je veden jako orna puda.
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PB1- k.u. Varvazov u Telnice

Navazuje na zastavéné uzemi Telnice; vypliuje uzemi mezi zastavbou a Zeleznici.
Pudy V. tf. ochrany

PB2- k.u. Varvazov u Telnice

Jedna se o plochu pfestavby. Pozemky tvofici plochu jsou soucasti zastavéného
uzemi Telnice.

PB3- k.u. Varvazov u Telnice

Je tvofena dil¢imi plochami PB3/1, PB3/2, PB3/3.. Plocha je lokalizovana na uzemi
mezi silnici 11/248 z kfizovatky Varvazov do Telnice. Mirné svazity terén uzemi
smérem Kk silnici. V jizni ¢asti navazuje plocha na zastavéné uzemi enklavy domu pfi
silnici.

Pady llIl.tF. ochrany, V. tf. ochrany

PB4- k.u. Varvazov u Telnice

Je tvofena diléimi plochami PB4/1, PB4/2,

Navazuje na zastavéné Uuzemi enklavy doma pfi silnici.

Pudy IILtF. ochrany, V. tf. ochrany

PB5- k.u. Varvazov u Telnice

Je tvorena dil¢imi plochami PB5/1, PB5/2, PB5/3, PB5/4, Plocha je rozloZzena na
obou bfezich Telnického potoka; pravobfezni ¢ast tvofi plochy PB5/2, PB5/3 a PB5/4,
a tyto pfiléhaji k silnici, levobfezni ¢ast je tvofena plochou PB5/1 rozklada se mezi
potokem a silnici 111/2481.

Pady llIL.tF. ochrany, V. tf. ochrany

PB6- k.u. Varvazov u Telnice

Je tvofena plochou navazujici na stavajici zastavbu v prostoru mezi lesnim celkem a
IP202

Pudy IIL.tF. ochrany

Zduvodnéni, pro€ je navrhované fesSeni ve srovnani s jinym moznym resSenim
nejvyhodnéjSi z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmu
Vymezeni zastavitelnych ploch ve Zméné ¢.4 je lokalizovano v uzemi Liboriov a
Varvazov.
Navrzenymi pfedpokladanymi zabory nedojde k naruSeni zemédeélskych
hospodarskych celku a zpusobu péce o kulturni zemédélskou krajinu.

Obec Telnice leZici v blizkosti Krajského mésta Usti nad Labem, byla né&kolikrat postizena
ubytkem obyvatelstva. KdyZ se pomine vysidleni po roce 1945, méla Telnice jesté v roce
1950 celkem 1001 obyvatel. K 1.1.2011 ma Telnice 762 obyvatel.

Telnice a zvlasté Varvazov byl postizen dénim kolem likvidace puvodni zastavby obce
Varvazov v dusledku t&zby uhli v lomu Ant.Zapotockého. Tento ubytek Cinil 300
obyvatel. V sou¢asné dobé& nema obec pozemky k zastavbé.

Navrhem Zmény &.4 UPnSU Telnice dochazi ke zkvalitnéni a rozsiteni stavajiciho
prostoru vystavbou kvalitniho bydleni v k.u. Varvazov, dale k situovani smisené obytné
plochy v k.u. Libofiov a k realizaci vefejnych prostranstvi v k.u. Varvazov, a to pfi
zachovani v8ech hodnot pfirodnich a krajinnych v dané lokalité.

Urbanisticky jsou lokality déleny do tfi hlavnich ¢asti.

Lokality severné od hlavni navrhované zastavby PB1 o vymére 0,4ha a PB2 pfestavbova
plocha se do pfedpokladaného zaboru nezapoditava 0,19ha. Zlstavaji nezménény s
navrhovym poc¢tem 3 DR.

Lokalita SO1 o vyméfe 0,345ha v Liboriove je urCena navrhem 1 DR.

Lokality PB3/1, PB3/2, PB3/3 o celkové vyméfe 3,748ha a pfi stanoveni 1700 m? na
jeden RD, jsou max. pro 22 RD celkem.

Lokalita PB4/1 a PB4/2 o vyméie 1,615ha vyuzitelnost s ohledem na svaZzitost uzemi je
vhodna max. pro 9 RD.

Lokalita PB5/1 o rozloze 6,764ha pfi stanoveni 1700 m? je to cca 42 RD
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Lokalita PB5/2 o rozloze 1,854ha pro 11 RD a PB5/3 o rozloze 0,493ha pro 2 RD
Lokalita PB5/4 je lokalitou v proluce o rozloze 0,168ha, pro 1 RD
Lokality PB6 o rozloze 0,803ha je uréena pro cca 4 RD

Témto plocham odpovidaji plochy vefejnych prostranstvi VP1 — VP6 o celkové rozloze
0,882ha, plochy pro plochy technické infrastruktury TI1 a TI3 o plo$e 0,052ha a najezd na
komunikaci 1l/ 2481 DI1 o vyméfe 0,024ha.

Celkem je navrzeno v lokalitach 94 RD coz je cca 282 obyvatel.

Lokality R.PB1 o rozloze 4,612ha a R.PB2 o rozloze 0,895ha zlistanou v rezervé a nejsou
proto zahrnuta do predpokladaného zaboru ZPF. Mohou byt zastavéna az po vyCerpani
ploch navrhu Zmény &.4 UPnSU.Telnice

Lokality R.VS10 rozloze 0,890ha, R.VS2 o rozloze 1,183ha a R.VS3 o rozloze 12,2ha
navrhujeme fesSit formou Uzemni rezervy, s budoucim vyuzitim jako plochy vyroby a
skladovani (viz §11 vyhl.€.500/2006 Sb.), s moznym provéfenim vyuZiti téchto lokalit az
po konkretizaci zaméru a zajmu potencionalnich investor(. Tyto plochy taktéz nebudou
zahrnuty do predpokladanych zaborl ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrzeného rfeSeni na pozemky uréené
k pInéni funkci lesa
Zastavitelné plochy vymezené Zménou ¢.4 nezasahuji do pozemkl uréenych k pInéni
funkce lesa.

Vzdalenost 50 m od okraje lesa zasahuje tyto vymezené zastavitelné plochy:
SO1

PB3/1, PB3/2

PB4/1, PB4/1,

PB5/4,
PB6
Rekapitulace naroki na plochy v hektarech
Obec Celkem Zem.puda Orna plda
Telnice 21,2142 18,8670 0,3450
Seznam dotéenych Rekapitulace podle kvality pudy Rekapitulace odnéti dle kultur
BPEJ
5.50.01 5,9010 Trida Vyméra ha Kultura Vyméra ha
5.50.14 0,4050 3 10,9990 orna puda 0,3450
5.67.01 4,5590 5 7,8680 ttp 18,5220
5.29.54 2,7140 nezem.plda 2,3472
5.29.14 5,0980
5.38.16 0,0120
5.39.29 0,1780
18,8670 18,8670 21,2142
Il.2. Graficka ¢ast
[1.2.1. 0O.1. koordinac¢ni vykres 1: 5000
[1.2.2. 0.2. vykres SirSich vztah( 1: 50 000
[1.2.3. 0.3. vykres pfedpokladanych zabort padniho fondu  1: 5000

[1.2.3.1.0.3.1.tabulka pfedpokladanych zabort PF_ v tisku soucast textové Casti
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