MAGISTRAT MESTA USTi NAD LABEM

VELKA HRADEBNI 8 401 00 USTi NAD LABEM

Odbor investic a Uzemniho planovani  Vyfizuje: Bc. USakoval tel.: 475 271 612

NAVRH ZADANI

Uzemni studie ,,74-110 a ZD-103*

Dle § 30 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsSich predpisti, stanovuje porizovatel izemni studie nasledujici zadani:

Obsah:

Rozsah:

Cile:

Uéel:

Navrzeni, provéfeni a posouzeni vyuziti lokality v k. 0. Habrovice s ohledem
na feSeni vybranych problémd, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich
systému v uzemi, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmifovat vyuziti
a usporadani uzemi nebo jeho vybranych &asti:

- plocha zmény Z4-110 se zplUsobem vyuziti ,Bl plochy bydleni v rodinnych
domech méstske a pfiméstskeé®,
- plocha zmény ZD-103 se zplsobem vyuziti ,PV plochy vefejnych prostranstvi®.

Re$enym tzemim je plocha zmény:

Z4-110 v k. G. Habrovice o celkové rozloze 4770 m?,
ZD-103 v k. U. Habrovice o celkové rozloze 439 m2.

Plocha zmény Z4-110 se nachazi na pozemcich p. €. 275/1 a 275/2 v k. u. Habrovice
a na Casti p. p. €. 274 v k. U. Habrovice.

Plocha zmény ZD-103 v k. u. Habrovice se nachazi na &asti pozemku p. & 274
v k. U. Habrovice.

Uzemni studie bude zpracovana pro celé feSené Uzemi v rozsahu, vjakém je
vymezeno platnym uzemnim planem a timto zadanim. V ramci feSeni SirSich vazeb
na okoli je mozno v navrhu uzemni studie pfesahnout mimo vymezené uzemi. Tento
pfesah musi byt v navrhu dostateéné odiavodnén.

NavrZzeni optimalniho vyuziti Uzemi vzhledem k umisténi plochy a jeji logické
navaznosti s vyuzitim pfipustnych a podminéné pfipustnych cinnosti v souladu
S navrzenym prevazujicim ucelem vyuziti tak, aby bylo zajisténo kvalitni zivotni
a socialni prostifedi, napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu s ohledem
na existujici limity v uzemi.

Uzemni studie bude po schvéleni pofizovatelem a vloZeni do evidence tzemné
planovaci Cinnosti slouZit jako podklad pro rozhodovani v uzemi. Vyplyne-li pfi
zpracovani Uzemni studie potfeba zmény, mize byt uzemni studie pouzita i jako
podnét pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu uzemné planovaci dokumentace.

Pofizeni Uzemni studie je uloZeno platnou Gzemné planovaci dokumentaci - Uzemnim planem
Usti nad Labem, vydanym formou opatfeni obecné povahy na zakladé usneseni Zastupitelstva
mésta Usti nad Labem ¢&. 94/11 ze dne 15. 12. 2011. Pofizovatelem tzemni studie je Magistrat
mésta Usti nad Labem, Oddé&leni tzemniho planovani, Odbor investic a tzemniho planovani,
ktery zajiStuje splnéni kvalifikaénich pozadavkl pro vykon Uzemné planovaci Cinnosti podle
ustanoveni § 24 stavebniho zakona.
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Pozadavky vyplyvajici z platné izemné planovaci dokumentace

Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro plochu Z4-110 zpasob vyuziti ,Bl plochy bydleni
v rodinnych domech méstské a pfiméstské*.

Bl plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské
a) pfevazujici ucel vyuZziti
- bydleni v rodinnych domech s primési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- rodinné domy (RD)
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
¢) podminéné pripustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici provozy sluzeb, slouzici vyhradné pro potrebu
tohoto uzemi
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouZici pro potfebu tohoto tuzemi
- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 liZek
- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb nerus$ici bydleni
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pro kaZdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné 1000 m?, do této
vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace
- zastavitelnost novych pozemkt max. 30%, do které se zapocitavaji veSkeré zpevnéné
plochy, pfistieSky, terasy zastfeSené i nezastieSené, bazény, zahradni domky a podobné
stavby
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro plochu ZD-103 zpdsob vyuziti ,PV plochy vefejnych
prostranstvi‘.

PV plochy verejnych prostranstvi
a) prevazujici ucel vyuZziti
- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacéni funkci pfistupné bez omezeni, a to
bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, chodniky, namésti a ostatni verejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi
prvku drobné architektury
- verejna zelen, parky
- détska hristé
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
¢) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
- trzisté
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vy$e neuvedené funkce a ¢innosti

Nerusici obsluzné funkce jsou takové doplrikové funkce k vymezenému pfevazujicimu ucelu
vyuziti, které svou €innosti ¢i vyvolanym provozem nenaru$i pohodu okolniho prostfedi nad miru
stanovenou pfislusnym predpisem.

Plocha (funkce, €innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost apod.), ktera ma
pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivni Uzemi vice obci nebo
vice méstskych Casti.
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Sluzby, funkce, ¢innosti apod. slouzici pro obsluhu (potieby) tohoto uzemi jsou takové, které
maji pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZzitim neovlivni uzemi vice obci
nebo vice méstskych &asti.

Uzemni plan Usti nad Labem pogita v ploe Z4-110 s poétem 14 obyvatel. Tyto Udaje jsou pouze
orientani a slouzi zejména k dimenzovani vefejné infrastruktury na zakladé moznosti uzemi
a realnych odhadut. V navrhu Uzemni studie po provéfeni moznosti plochy a verejné infrastruktury
muze byt tento polet upraven.

Resené uzemi je dle Uzemniho planu Usti nad Labem - Koordinaéni vykres dotéeno limity
vyuziti zemi:

e Archeologické nalezisté |. zéna

e Archeologické nalezisté Ill. zéna

VSechny zjisténé limity vyuziti tzemi je nezbytné v izemni studii respektovat a zohlednit (napf.
vyznaceni limitl v koordinaénim vykrese s vazbou na textovou ¢ast, kde bude navrzeno pfipadné
omezeni vystavby, popf. nutna opatifeni v konkrétnich spravnich fizenich).

Pozadavky pofizovatele:
Obecné pokyny

- Uzemni studie bude zpracovana v souéinnosti s pofizovatelem. V pfipadé potieby projektant
upravi &i doplni Uzemni studii na zakladé pozadavk( pofizovatele.

- Vychozim pfedpokladem je soulad uzemni studie s uzemné planovaci dokumentaci, nelze
vS8ak vyloudit ani moznost, Ze tento podklad bude obsahovat konkrétni podnéty pro zménu
UPD s odGvodnénim, zejména v navaznosti na feSeni probléma v SirSim tzemi.

- Vzavéru textove Casti bude uveden ucel Uzemni studie (zasady pro rozhodovani,
doporuceni k pfevzeti nékterych ¢asti navrhu do UPD nebo jeji zmény).

- Uzemni studie bude obsahovat komplexni zdivodnéni prijatého feseni. Uzemni studie
bude také obsahovat vyhodnoceni souladu s pozadavky a prfipominkami relevantnich
organu verejné spravy, spravct inzenyrskych siti a pripadné dalSich instituci.

- Schvéleni vyuziti uzemni studie resp. navrh na jeji zapis do evidence Uuzemné planovaci
¢innosti je vyhradni kompetenci pofizovatele a pofizovatel si vyhrazuje pravo predloZzenou
studii pfi zméné podminek, za kterych bylo vydano zadani uzemni studie, odlvodnéné
neschvalit (napf. z divodu provedeni aktualizace Uzemné analytickych podkladd, schvaleni
zpravy o uplatiovani zdsad uzemniho rozvoje, schvaleni zpravy o uplatfiovani uzemniho
planu apod.).

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb a na fesSeni technické a dopravni
infrastruktury

- Uzemni studie bude respektovat regulativy Gzemniho planu, které mlze pfimérend
zpodrobnit. Studie stabilizuje navaznost na nadrazené sité a komunikaci (napojovaci bod)
a dale vymezi uli¢éni sit' lokality pro umoznéni ucelného vedeni inzenyrskych siti. Usporadani
komunikaci musi v maximalni mife respektovat geomorfologii terénu a platnou legislativu
v oblasti dopravy.

- Uzemni studie provéfi a v ptipadé potfeby navrhne vhodnou prostupnost Uzemi i vzhledem
k okolnim plocham a navaznostem cestni sité, zejména pro pési.

TELEFON +420 475 271 111 Stranka 3 z 15 INTERNET: http://www.usti-nad-labem.cz




Z hlediska urbanistické koncepce bude posouzena a vramci navrhovaného feSeni
zpodrobnéna limitni/pfedpokladana vydkova uroven. Rovnéz se doporucuje zvazit vymezeni
nékterych dalSich podrobnéjSich regulativi (odpovidajici méfitku zpracovani hlavniho
vykresu) - napf. stavebni ¢ary apod.

- Uzemni studie provéii geologické podminky pro moznost zasakovani vod s ohledem
na navrzené feseni, tj. odvadéni, pfip. zadrzovani srazkovych vod pro dalSi vyuZiti v souladu
s §6 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. Navrzené feSeni bude dostateéné zdivodnéno a v pfipadé
potfeby bude navrzeno odvodnéni plochy.

-V ramci feSeni bude i navrh parcelace, ktera maze byt pouze doporucena.

- Dale bude navrhnut a odivodnén minimalni podil prevazujici funkce (Ucéel vyuziti) véetné
formy jakou ma byt tato funkce zajisténa.

- Uzemni studie provéfi a v pfipadé relevantnosti zohledni a navaze na vydana spravni
rozhodnuti v feSeném Uzemi.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

-V navrhu Uzemni studie budou dodrZzeny limity vyuZiti uzemi, v pfipadé, Ze navrhované
feSeni bude v konfliktu s nékterymi limity vyuziti dzemi, je navrh mozné akceptovat pouze
pfi potvrzené dohodé s pfislusnym spravcem dotéeného limitu v uzemi.

- Zpracovatel posoudi a odGvodni, zda je pro navrhnuté feSeni vhodna nebo nutna etapizace
vystavby v Uzemi. Stejné tak ur¢i podminujici stavby &i opatifeni (napf. stavby dopravni
a technickeé infrastruktury), bez jejichz realizace nelze zapodit realizaci uvazované zastavby.

-V navaznosti na vySe uvedené pozadavky na umisténi a prostorové usporfadani staveb
a navrzeni a odlvodnéni minimalniho podilu pfevazujici funkce v€etné formy jakou ma byt
tato funkce zajisténa, je nutné zohlednit podminky vyplyvajici z regulativi plochy BI:

o zastavitelnost novych pozemkl max. 30%, do které se zapo itavaji veSkeré
zpevnéné plochy, pfistieSky, terasy zastfeSené i nezastiedené, bazény, zahradni
domky a podobné stavby.

Schvaleni a nasledna registrace uzemni studie bude podminéna pisemnymi souhlasy
vybranych organti verejné spravyl/instituci:
e Odbor dopravy a majetku MmU (silniéni spravni tfad)
e Odbor Zivotniho prostfedi MmU
e Mestsky architekt Statutarniho meésta Usti nad Labem - Odbor investic a uzemniho
planovani MmU
e Spréavci technické infrastruktury - CEZ, SCVK a dalsi dle potieby (napojeni na technickou
infrastrukturu, navrZzeni zastavby v ochrannych pasmech technické infrastruktury)
e Msstsky obvod Usti nad Labem — mésto
e Narodni pamatkovy ustav
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Uzemni studie bude obsahovat textovou ¢ast véetné odtivodnéni navrzeného feseni,
grafickou ¢ast a dokladovou ¢ast.

Textova cast

Textova ¢ast bude obsahovat zejména:
¢ |dentifikaéni udaje
e Zakladni udaje o uzemi, vymezeni feSeného uzemi, udaje o pouzitych podkladech
e Zhodnoceni stavajiciho vyuZziti Uzemi - charakteristika Uzemi, poloha, vazby na Sirsi okoli,
rozbor limitd vyuziti Gzemi, rozbor problému k feSeni
o Urbanistické feSeni (navrh urbanistické koncepce) - regulace pro umisténi a prostorové
uspofadani staveb, podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi
Navrh dopravniho feSeni
Navrh feSeni technické infrastruktury
Komplexni oddvodnéni navrzeného feseni
Vyhodnoceni souladu s pozadavky a pfipominkami organu verejné spravy, popf. spravci
technické infrastruktury

Textova Cast mize byt doplnéna tabulkami a kartogramy, kartodiagramy &i dalSimi tematickymi
mapami s Udaji doplfiujicimi a charakterizujicimi navrzené feseni.

Graficka ¢ast
Graficka Cast bude zpracovana na podkladé katastralni mapy v méfitku odpovidajicimu

feSenému Uzemi a zobrazovanym jevum. Vykresy musi byt snadno Citelné a srozumitelné.
Vykresy budou obsahovat legendu vSech pouzitych prvku a identifikacni udaje.

Graficka ¢ast bude obsahovat tyto vykresy (povinné):
e Hlavni vykres - urbanisticky navrh v€. grafického vyjadfeni podminek prostorového
usporadani
e Vykres dopravniho fedeni v&. navrhu technické infrastruktury
e Koordinacni vykres - s vyjadienim veSkerych omezeni, limitd a vazeb, a to v€etné
priléhajiciho uzemi
Graficka ¢ast muze byt v pfipadé potfeby doplnéna o tyto vykresy (volitelné):
e Za&kres souCasného stavu uzemi, v€. stavajicich inzenyrskych siti
Vykres pofadi zmén v Uzemi - etapizace
Schéma vlastnickych vztahd v izemi
Perspektivy, vizualizace, pfipadné charakteristické pohledy
Vykres SirSich vztahu

TELEFON +420 475 271 111 Stranka 5 z 15 INTERNET: http://www.usti-nad-labem.cz




Dokladova cast

Dokladova ¢ast bude obsahovat zejména:
e Vyjadreni/konzultace/pfipominky/souhlasy organt vefejné spravy, spravcu technické
infrastruktury, véetné vysledk( projednani

Uzemni studie bude piedana poftizovateli v pozadovanych vystupech:

Tisk - 3x
o Textova Cast (A4/A3)
o Vykresova ¢ast v méfitkach uréenych v jednotlivych vykresech

Datové médium (CD/DVD) - 1x

e Textova ¢ast ve formatu .xls, .xIsx, .doc, .docx a v PDF

e Graficka ¢ast ve formatu PDF (pro kazdy tematicky vykres bude vytvoren pfislusny PDF
soubor) nad podkladem katastralni mapy

o Grafickou Cast je mozné také zpracovat v téchto formatech:

o ve formatu souborové geodatabaze ESRI (FGDB) nebo SHP s naplnénymi
popisnymi atributy, vykresova €ast nejlépe zaroven v projektu MXD (cely rozsah
uzemi),

o ve formatu CAD (DGN 7 a vyssi, DWG).
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Prilohy

Priloha €. 1 - Vyfezy z katastralni mapy

P¥iloha &. 2 - Vyfez z UP UnL - Hlavni vykres

P¥iloha &. 3 - Vyfez z UP UnL - Vykres zakladniho &lenéni tzemi

v

P¥iloha &. 4 - Vyfez z UP UnL - Koordinaéni vykres bez vrstvy ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti

P¥iloha &. 5 - Vyfez z UP UnL - Vykres koncepce dopravni infrastruktury
P¥iloha &. 6 - Vyfez z UP UnL - Vykres koncepce technické infrastruktury
Pfiloha &. 7 - Ortofoto (. 2016)

Pfiloha &. 8 - Ortofoto - SirSi vztahy (r. 2016)
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Pfiloha €. 1 - Vyfezy z katastralni mapy

Bl

Cislo & Typ Budova Vyméra LV | Druh Mazev k.d. Kéd kad. | Wlastnici Typy vlastnikd Zp. wyuZiti
PEN 2326 travni p. Habrovice 636436 Pokornd Libude FO
PEN 2723 travni p. Habrovice 536436 Ing. Césa Bohuslav; Holanové Hana FO
PKN 158 zast. pl. Habrovice 536436 Ing. Césa Bohuslav; Holanovd Hana FO
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Pfiloha &. 2 - Vyfez z UP UnL - Hlavni vykres
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PLOCHY PLOCHY
STABILIZOVANE NAVRHOVE

PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH MESTSKE A PRIMESTSKE (BI)

PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH MESTSKE A PRIMESTSKE (BI1)
1 PODMINENE ZASTAVITELNE

PV pvV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PV)
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Ptiloha &. 3 - Vyfez z UP UnL - Vykres zakladniho &lenéni tzemi
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ZASTAVITELNE PLOCHY

PLOCHY PODMINENE UZEMNI STUDII
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Pfiloha &. 4 - Vyfez z UP UnL - Koordinaéni vykres bez vrstvy ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti

el

ARCHEOLOGICKE NALEZISTE I.ZONA

1 BEZPECNOSTNi PASMO PLYNOVYCH
4 ZARIZENI

VRSTEVNICE - PO 10m, VYSKOPIS
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PFiloha €. 5 - VyFez z UP UnL - Vykres koncepce dopravni infrastruktury

PLOCHY PLOCHY
STABILIZOVANE NAVRHOVE
e et e e MiSTNi KOMUNIKACE IIl. TRIDY NEVYZNAMNE (OBSLUZNE C2)
UCELOVE KOMUNIKACE VEREJNE | NEVEREJNE PRISTUPNE
& NAVRHOVA PLOCHA S DOPRAVNIM NAPOJENIM
- NAPOJENI NAVRHOVE PLOCHY

GG DOPRAVNI INFRASTRUKTURA K REKONSTRUKCI
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Pfiloha &. 6 - Vyfez z UP UnL - Vykres koncepce technické infrastruktury

\\

PLOCHY PLOCHY
STABILIZOVANE NAVRHOVE
> — — = — VODOVODNIi RAD SKUPINOVEHO VODOVODU
> — == — — STOKA SPLASKOVE KANALIZACE
o — PLYNOVOD STL
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Pfiloha €. 7 - Ortofoto (r. 2016)
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Pfiloha €. 8 - Ortofoto - SirSi vztahy (r. 2016)
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