ZAPISY DO KATASTRU NEMOVITOSTI
zakladni informace

Vysvétleni zkratky pro potrfeby tohoto dokumentu: KN — Katastr nemovitosti

Zapisem tykajicim se prav do katastru nemovitosti (KN) se rozumi zapis vécnych prdv, prav
ujednanych jako vécna, najmu a pachtu do katastru. Existuji tfi druhy zapisd do KN:

1. vklad
2. zaznam
3. poznamka

pozndmka: podle nové pravni upravy se vSechna vécnd prdva zapisuji vkladem.

VKLAD

Vkladem se zapisuji na zakladé navrhu vznik, zména, zanik, promliceni a uznani existence
nebo neexistence téchto prav:

- vlastnické pravo,

- prdvo stavby,

- vécné bremeno,

- zastavni pravo,

- budouci zastavni pravo,

- podzastavni pravo,

- predkupni pravo,

- budouci vymének,

- pridatné spoluvlastnictvi,

- sprava svérenského fondu,

- vyhrada vlastnického prava,

- vyhrada prava zpétné koupé,

- vyhrada prava zpétného prodeje,

- zdékaz zcizeni nebo zatizeni,

- vyhrada prava lepsiho kupce,

- ujednani o koupi na zkousku,

- najem, pozada-li o to vlastnik nebo najemce se souhlasem vlastnika,
- pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyr se souhlasem vlastnika,
- vzdani se prava na nahradu skody na pozemku,

- rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnické pravo k jednotkam.

Nalezitosti navrhu na vklad

- Oznaceni katastralniho uradu — ke vkladu je prislusny katastralni Urad, v jehoz obvodu je
nemovitost, které se smlouva, dohoda nebo jina listina tyka.



- Oznaceni ucastnik( fizeni — ucastnikem vkladového fizeni je ten, jehoZz pravo vznika,
méni se nebo rozsifuje a ten, jehoZ pravo zanikd, méni se nebo omezuje. Fyzické osoby
se oznacCuji jménem, popfipadé jmény, a pfijmenim, adresou mista trvalého pobytu
nebo u cizozemcl adresou bydlisté v cizing, rodnym cislem, nebo, neni-li pridéleno,
datem narozeni, a jsou-li navrhovateli, téz ¢islem elektronicky Citelného identifikaéniho
dokladu, pokud se jim vydava. Prdvnické osoby se oznacuji nazvem, sidlem
a identifikaénim ¢&islem, pokud je pfid&leno. U&astnikem fizeni neni advokat nebo jina
osoba, ktera jedna v zastoupeni Ucéastnika.

- Oznaceni nemovitosti a prav, ktera k nim maji byt zapsana do katastru nebo z néj
vymazana.

- Podpis navrhovatele.

Pfilohy navrhu na vklad

- Listina (1x), na zakladé které ma byt zapsano pravo do katastru.

- Neoddélitelnou soucasti listiny je geometricky plan, je-li tfeba pfedmét zapisu zobrazit
do katastralni mapy.

- PInd moc, s ufedné ovéfenym podpisem zmocnitele je-li Ucastnik fizeni zastoupen
zmocnéncem; pokud se provadi vklad na zdkladé verejné listiny a zmocnéncem je osoba,
ktera verejnou listinu sepsala, podpis zmocnitele nemusi byt ufedné ovéren.

- Ufedné ovéfeny preklad listiny, na zakladé které ma byt zapsano pravo do katastru,
pokud tato listina neni sepsana v ceském jazyce.

- Postup katastrdlnich uradd a listiny, které jsou pfilohami navrhu na vklad a dalsi
podklady pro fizeni o povoleni vkladu prédva do katastru nemovitosti, jsou podrobné
stanoveny v ustanovenich § 11 — 18 katastralniho zdkona a § 26 a § 66 — 70 vyhlasky
¢.357/2013 Sb, v platném znéni.

- Vkladové fizeni je zahdjeno také tehdy, pokud ptislusSnému katastrdlnimu uradu doslo
od soudu nebo soudniho exekutora jeho rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu, které se do
katastru nemovitosti zapisuje vkladem

Spravni poplatky (platné ke dni 19. 11. 2019)

- Za pfijeti kazdého ndvrhu na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu se vybird spravni
poplatek (dale jen "poplatek") ve vysi 1000,- K¢ podle polozky €. 120 ptilohy k zdkonu
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist.

- Za navrhy na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu na zakladé listin, které souviseji
s vystavbou verejné prospésné stavby (smluv uzavienych za Gcelem realizace verejné
prospésné stavby) pro zneskodniovani odpadu, zasobovani vodou, odvadéni odpadnich
vod a jejich Cisténi, pro verejnou dopravu, verejné skolstvi, vefejnou spravu apod.,
vybere katastralni irad poplatek v uhrnu nejvyse 10 000 K¢.

- Podava-li navrhovatel soucasné nékolik navrh( na zahajeni tizeni o povoleni vkladu,
hradi se poplatek za kazdy podany ndvrh samostatné.

- Za pfijeti Uplného znéni prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické
pravo kjednotkam kuloZeni do sbirky listin nebo pfijeti dohody spoluvlastnik(
o spravé nemovité véci k uloZeni do sbirky listin se vybira poplatek 500,- K¢.
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Pokud ucastnik fizeni, ktery podal navrh, neuhradi poplatek ve stanovené vysi ani
na vyzvu katastralniho Gradu, katastralni ufad po marném uplynuti Ih{ty pro zaplaceni
poplatku Fizeni o povoleni vkladu zastavi podle § 5 odst. 4 zakona ¢. 634/2004Sb.
Osvobozeni od spravniho poplatku je stanoveno v § 8 zakona ¢. 634/2004 Sb. .

Pokud podd navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu navrhovatel — Ucastnik fizeni,
ktery je osvobozen od zaplaceni poplatku, katastrdlni Urad nevyzaduje zaplaceni
od druhého ucastnika fizeni, nebot poplatek je povinen zaplatit ten, kdo navrh podava.
Druhy ucastnik fizeni by byl povinen poplatek zaplatit v pfipadé, Ze ndvrh na zahajeni
fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti by podal spolecné s ucastnikem fizeni,
ktery je od zaplaceni poplatku osvobozen.

Postup katastralniho Gfadu v Fizeni o navrhu na vklad

O vyznaceni, Ze pravni poméry jsou dotéeny zménou, informuje katastralni urad osoby,
jejichz prdva zapsana v katastru se podle navrhovaného zapisu maji zménit nebo
zaniknout, a to bud' prostfednictvim sluzby sledovani zmén, do datové schranky, nebo
doporué¢enym dopisem fyzickym osobdm s trvalym pobytem v CR na adresu trvalého
pobytu, fyzickym osobam nemajicim trvaly pobyt v CR na adresu bydlisté, pravnickym
osobam na adresu sidla.

Navrhovatel mlze vzit ndvrh na vklad zpét, vkladové fizeni se vSak zastavi pouze
v pfipadé, Ze s tim souhlasi vSichni ucastnici vkladového fizeni.

Katastralni urad po uplynuti lhity 20 dnli po odeslani informace osobam, jejichZ prava
zapsand v katastru se podle navrhovaného zdpisu maji zménit nebo zaniknout
rozhodne, Ze se vklad povoluje, jestlize jsou podminky pro povoleni vkladu splnény;
v opacném pripadé navrh zamitne.

V pripadé, Ze byl vklad povolen a proveden, zasle katastralni urad ucastniklm fizeni
vyrozuméni o tom, jaky vklad byl do katastru proveden. Je-li Ucastnik, jehoz prava
k nemovitosti podle zapisu zanikaji nebo se omezuji, ve vkladovém fizeni zastoupen
zmocnéncem, vyrozumi katastralni Ufad o provedeném vkladu nejen zmocnénce, ale i
pfimo Ucastnika vkladového fizeni.

Proti rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, neni pfipustny Zadny opravny prostredek,
prezkumné fizeni, obnova fizeni ani Zaloba ve spravnim soudnictvi.

Proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu je pfipustna Zaloba podle ustanoveni obéanského
soudniho fadu o fizeni ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto jinym organem, ktera musi
byt podana ve lhaté 30 dnl ode dne doruceni rozhodnuti.

ZAZNAM

Zaznam je zapis do katastru, kterym se zapisuji prava odvozena od vlastnického prava.

Zaznamem se do katastru zapisuje:

prislusnost organizacnich slozek statu a statnich organizaci hospodarit s majetkem
statu,
pravo hospodarit s majetkem statu,
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- sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu,

- majetek hlavniho mésta Prahy svéfeny méstskym ¢astem hlavniho mésta Prahy,

- majetek statutdrniho mésta svéreny méstskym obvodim nebo méstskym castem
statutarnich mést,

- majetek ve vlastnictvi Uzemniho samospravného celku predany organizaéni slozce
do spravy k jejimu vlastnimu hospodarskému vyuziti,

- majetek ve vlastnictvi tzemniho samospravného celku predany prispévkové organizaci
k hospodareni.

Navrh na zdznam muze podat ten, kdo ma na jeho provedeni pravni zajem, organ verejné moci
nebo Uzemni samospravny celek, ktery o pravu zapisovaném zaznamem rozhod| nebo je
osvedcil.

Postup pfi zapisu zdznamem a listiny, které doklddd pravo, které ma byt zapsano, jsou
upraveny v ustanoveni § 27 a § 71 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb, v platném znéni c.

Katastralni Urad zjisti, zda je ndvrh na zd&znam poddan opravnénou osobou, zda je predlozend
listina bez chyb v psani nebo poctech a bez jinych zfejmych nespravnosti a zda navazuje na
dosavadni zapisy v katastru, je-li zplsobild k provedeni zaznamu, provede katastralni Grad
zapis do katastru, jinak vrati listinu s pisemnym odlvodnénim tomu, kdo ji pfedloZil.

POZNAMKA

Poznamka je zapis do katastru, kterym se zapisuji vyznamné informace tykajici se evidovanych
nemovitosti nebo v katastru zapsanych vlastnikid a jinych opravnénych.

Poznamku zapiSe katastralni arad na zdkladé doru¢eného rozhodnuti nebo ozndmeni soudu,
spravce dané, spravce obchodniho zavodu, vyvlastfiovaciho Ufadu, soudniho exekutora,
draZebnika, insolvenéniho sprdvce, Statniho pozemkového uradu, jiného spravniho organu ¢i
k doloZenému navrhu toho, v jehoZ prospéch ma byt poznamka zapsana.

K nemovitostem se zapisuje poznamka o:

- podaném navrhu na nafizeni vykonu rozhodnuti spravou nemovitosti, prodejem
nemovitosti a zfizenim soudcovského zastavniho prava na nemovitosti,

- exekucnim prikazu ke spravé nemovitosti a k prodeji nemovitosti,

- exekuénim prikazu k postizeni obchodniho zavodu,

- usneseni o pokracovani vedeni exekuce spravou obchodniho zavodu, usneseni
o nafizeni prodeje obchodniho zavodu v drazbé,

- usneseni o pokracovani vykonu rozhodnuti sprdvou obchodniho zavodu, usneseni
o nafizeni prodeje obchodniho zavodu v drazbé,

- usneseni o nafizeni vykonu rozhodnuti spravou nemovitosti, prodejem nemovitosti
a o nafizeni vykonu rozhodnuti postizenim obchodniho zavodu,

- vyrozuméni insolvenéniho spravce o soupisu nemovitosti, které jsou podle katastru
ve vlastnictvi jiné osoby nez dluznika,
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- usneseni o natizeni predbézného opatreni,

- uzavfeni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné,

- Zadosti o wvyvlastnéni prav k pozemkim a stavbam podané u pfislusného
vyvlastfhovaciho uradu,

- zahdjeni pozemkovych Uprav,

- rozhodnuti o schvaleni pozemkovych uprav,

- jiném rozhodnuti nez podle pismene m) nebo opatfeni obecné povahy, kterym
se omezuje opravnéni vlastnika nemovitosti nebo jiného opravnéného nakladat
s predmétem prdva zapsanym v katastru nebo se kterym je zakonem spojeno omezeni,

- podané Zalobé, kterou se navrhovatel domaha, aby soud vydal takové rozhodnuti
tykajici se nemovitosti evidovanych v katastru, na jehoz zdkladé by mohl byt proveden
vklad do katastru, pokud se na jeho zakladé nezapisuje pozndmka spornosti zapisu,

- vyhradé, Ze upevnény stroj nebo jiné upevnéné zafizeni neni soucdsti nemovitosti,

- dovolani se neucinnosti pravniho jednani,

- pravu uzZivani nebo pozZivani, o némz se neprovadi zapis vkladem, jakoZ i omezeni
rozsahu nebo zplUsobu uzivani nebo pozivani véci spoluvlastniky,

- vyhradé prednostniho poradi pro jiné pravo,

- prednostnim pravu ke zfizeni vécného prava pro jinou osobu,

- odkladu zruseni spoluvlastnictvi a odkladu oddéleni ze spoluvlastnictvi,

- ujednani o tom, Ze vlastnik pozemku nema predkupni pravo k pravu stavby a vlastnik
prava stavby nema predkupni pravo k pozemku,

- vyhradé souhlasu se zatizenim prdva stavby,

- zdkazu zfidit zastavni pravo k nemovitosti,

- zavazku nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjsim poradi novy dluh,

- zavazku neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého,

- stavbé, kterd neni soucasti pozemku,

- zapoceti vykonu zastavniho prava,

- ujednani poradi zastavnich prav,

- uvolnéni zastavniho prava,

- svéfenském nastupnictvi,

- zdkazu nakladat s nemovitosti,

- docasné povaze vécného prava na zakladé zajistovaciho pfevodu,

- predani udaje o nemovitosti do evidence Ufadu pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych,

- omezeni pfi hospodarenia nakladani s nemovitosti v souvislosti s poskytnutim podpory
z verejnych prostredkd.

K osobé se zapisuje poznamka o:

- vyrozuméni o nafizeni exekuce, pokud povinnym neni stat nebo Uzemni samospravny
celek,

- usneseni o predbéiném opatieni, podle kterého nemize dluznik nakladat
s majetkovou podstatou nebo muze dluznik nakladat s majetkovou podstatou pouze
se souhlasem predbézného insolvencniho spravce,

- vyrozuméni insolvencéniho soudu o vydani rozhodnuti o Upadku,

- rozhodnuti o prohlaseni konkursu,



- jiném rozhodnuti neZ podle pismene d), podle kterého osoba nesmi nakladat se svou
majetkovou podstatou nebo jeji pfesné nevymezenou ¢asti.

Postup katastralniho Ufadu a listiny, na zakladé kterych katastralni Urad pozndmku zapise,
jsou upraveny v ustanoveni § 28 a § 72 — 73 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., v platném znéni

Poznamku spornosti zapisu katastralni Urad zapiSe na zadost v pfipadé, Ze osoba, jejiz vécné
pravo je dotceno, se domaha odstranéni nesouladu, a prokaze- li, Zze své pravo uplatnila u
soudu. Ddle pak na zakladé oznameni soudu o podané Zalobé nebo na zakladé dolozeného
navrhu Zalobce, pokud Zalobce podal Zalobu o uréeni, Ze pravni jedndni, na jehoz zakladé ma
byt zapsano pravo do katastru, je neplatné, zdanlivé nebo zrusené. V pfipadé, kdy neni do
dvou mésicl od doruceni zadosti o zapis poznamky spornosti doloZeno, Ze ve véci byla podana
Zaloba u soudu, katastrdlni ufad poznamku vymaze. Pokud soud vyhovi Zalobé, o které je
poznamka spornosti zapsdna katastralni Urad vymaze vSechny zdpisy, vac¢i nimZz pozndamka
spornosti zapisu pusobi, coZ nasledné oznami dotcenym osobam.

Oznameni zmén

Vlastnici ajini opravnéni jsou povinni ohlasit katastrdlnimu Ufadu zmény udaja katastru
tykajici se jejich nemovitosti, a to do 30 dnl ode dne jejich vzniku, a predlozit listinu, ktera
zménu doklada (§37 odst. 1 pism. d)zdkona ¢.256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon), v platném znéni.

Ohlaseni zmén se tyka zejména zmény obvodu stavby, zpUsobu vyuZiti stavby/pozemku, zanik
stavby apod.

Ohldseni zmén je treba dolozit listinou, ktera zménu doklada (nap¥. Uzemnim rozhodnutim
stavebniho uradu, souhlasem organu ochrany zemédélského pldniho fondu, rozhodnutim
organu statni spravy lesl, geometrickym planem).

Povinnost ohldseni zmén nemaji vlastnici a jini opravnéni u zmény adresy trvalého pobytu
a zmény jména a pfijmeni evidované osoby, ktera je evidovana v evidenci obyvatel, a ddle pak
uzmén katastru, vyplyvajicich z listin, které jsou pfislusné statni organy povinny zasilat
katastralnimu Uradu pfimo k zdpisu do katastru.

Zdroj: https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Zapisy-do-KN/Zapisy-do-KN.aspx
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