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Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Vyhodnoceni stavu nemovitosti

Celkovy stav nemovitosti: Spatny, pred rekonstrukci ppppp

Zavada Nebranici Nutna Nutna Odhad ceny
Oblast Nehodnoceno v vi oo v .
nezjisténa uzivani oprava rekonstrukce odstranéni zavad
Pozemek a umisténi objektu = o — _
Pldorys a vyméry v = — — _
Céstecné
Zaklady a nosné konstrukce - — _
y nehodnoceno oo
Nenosné pricky a konstrukce — — o _
Exteriér, fasada, balkony, lodzZie, terasy - ee o _
Castecné
Stfecha, hromosvody, oka = _
Y Py nehodnoceno e e
Céstecné
Izolace = — _
nehodnoceno ®®®
Castecné
Vnitfni instalace _
nehodnoceno @ ©®@ @
Céstecné

5
!

Vytapéni a klimatizace — —
ytap nehodnoceno

NEMp !

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Vyhodnoceni stavu nemovitosti

Zavada Nebranici Nutna Nutnd Odhad ceny
nezjisténa uzZivani oprava rekonstrukce odstranéni zavad

Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci @ @ @ @
pfedméty B @

Dvere a okna — @ @ — _
Sklepy, garaze, parkovisté @ @ @ — _

Oblast Nehodnoceno

Pozarni bezpecnost a hygienické podminky - = @@ —
Méreni rovinnosti podlah a stén @@ — — —
Méreni elektroinstalaci v - — — —

Méfeni vihkosti — @ _ _

Celkem pocet zavad

a naklady na jejich odstranéni

inspekt

NEMP :



Shrnuti zjisténych zavad

C.zavady Polozka

Zjisténa zavada

Hlavni zjisténi Detailni zprava

Kategorie zavady

Navrh opravy

Prilohy

Odhad naklad

Pozemek a umisténi objektu

Pozemek a umisténi
objektu

Zaklady a nosné konstrukce

2. Svislé nosné konstrukce

Vodorovné nosné
konstrukce

Nenosné pricky a konstrukce

Nenosné pricky a
konstrukce

NEMp

inspekt

Nevyhovujici venkovni zpevnéné
plochy s velkymi nerovnostmi a misty
se sklonem k budové, zarostlé travou.

Na sténach jsou viditelné trhliny, které
misty navazji na trhliny ve stropech.

Na stropech jsou viditelné trhliny v
nosné konstrukci.

- Na prickach jsou misty viditelné
trhliny.

Nutna oprava

Nutna rekonstrukce

Nutna rekonstrukce

Nutna rekonstrukce

Provedeni novych zpevnénych ploch.

Provedeni kontroly zdiva statikem, a
navazujici ndvrh a provedeni sanace.

Provedeni kontroly stropl statikem,
a navazujici ndvrh a provedeni
sanace.

Kontrola statikem a ndvrh a
provedeni sanace.

0 K¢

0 K¢

0 K¢

0 K¢



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Shrnuti zjisténych zavad

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladu

Exteriér, fasada, balkony, lodzie, terasy

Nevhodné feseny styk fasady a

5. Exteriéry - Nutna oprava Provedeni novych dlazeb okolo domu. 0 K¢
. i , P deni 5 fasady s kontaktni y
6. Fasada Dozila fasdda domu. Nutna oprava roveden Ewove a§a ¥ s kontaxtnim 0 K¢
zateplovacim systémem.
Dozilé podlahové souvrstvi balkond a Odstranéni stavaiici a provedeni
7. LodzZie, balkony, terasy teras. Zatékani vody do interiéru Nutna rekonstrukce , J p, 0 K¢
novych podlah na terasach.
budovy.
Strecha, hromosvody, okapy
NedolozZ izni zpra , L .
8. Hromosvody edolozena revizni zprava Nutna rekonstrukce Provedeni revize hromosvodu. 0 K¢
hromosvodu.
9. Okapy Dozilé okapy a svody z plechu. Nutna oprava Provedeni novych okapt a svod. 0 K¢
Izolace
L N éné Iné izolacni , P i fasa k ktni .
10. A R edostatecné tepelné izolacni Nutna rekonstrukce rovedeni fasady s kontaktnim 0 K&

vlastnosti obalky budovy. zateplenim.

NEMp ;

inspekt



Shrnuti zjisténych zavad

C.zavady

Polozka

Zjisténa zavada

Hlavni zjisténi

Kategorie zdvady

Navrh opravy

Detailni zprava

Prilohy

Odhad nakladl

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

NEMp

Hydroizolace

Hydroizolace

Vnitrni instalace

Vodovod

Kanalizace

Kanalizace

Elektroinstalace

Elektroinstalace

inspekt

Dozilé, nefunkéni hydroizolace
spodni stavby.

Zatékani do stén z balkon.

Dozilé a nevyhovujici rozvody vody.

Dozilé rozvody vnitini kanalizace.

Nevhodné feseni likvidace odpadnich
vod.

Dozilé rozvody elektroinstalace.

NepredloZena revizni zprava
elektroinstalace.

Nutna rekonstrukce

Nutna rekonstrukce

Nutna oprava

Nutna oprava

Nebranici uzivani

Nutnd oprava

Nutna rekonstrukce

Kontrola odbornikem a navrh feseni
sanace hydroizolaci spodni stavby.

Rekonstrukce podlah na balkonech.

Provedeni novych rozvodu vody.

Provedeni novych rozvod( kanalizace.

Provedeni domovni Cistirny odpadnich
vod.

Provedeni novych rozvodi
elektroinstalace.

Provedeni revize elektroinstalace.

0 Ke

0 K¢

0 Ke

0 Ke

0 K¢

0 K¢

0 K¢



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Shrnuti zjisténych zavad

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zdvady Navrh opravy Odhad nakladu

Vytapéni a klimatizace

NepredloZen doklad o pravidelné

- Nutna rekonstrukce  Provedeni kontroly komin(. 0 K¢
kontrole komind.

18. Kamna a krby

Interiéry, povrchy, podlahy a zatizovaci predméty

Provedeni novych omitek a

19. P h Dozilé hy stén. N . . 3 K¢

9 ovrchy ozilé povrchy stén utnd oprava et e T o 0 K¢

vy v , Provedeni novych naslapnych vrstev .

20. Podlahy a schodisté Dozilé povrchy podlah. Nutna oprava PR 3 0 K¢

nebo renovaci stavajicich povrch(.
21. Podlahy a schodisté Na sch?’d|stl| Jsetl rovzijnne vysky Nutna oprava Provef:Ivelnl L’Jpravy V\v/s;ky 0 K¢
schodistovych stupnda. schodistovych stupnd.

2. Zar|20\v/aC|' p.redmety a Zarle)Y?F| predmetyjsou dozilé na Ve PS)I‘IZEI’]VI r:ovych zafizovacich 0 Ke
kuchynska linka hranici Zivotnosti. predmétd.

Zari i pt e Kuchyriska linka j ziila , v R .

23. ar|20\v/aC|, p.redmety . ucnyns av |r} HCEHI Nutna oprava Potizeni kuchyriské linky. 0 K¢

kuchynska linka nedostatecna.

NEMP ;

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Shrnuti zjisténych zavad

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zdvady Navrh opravy Odhad nakladu

Dvere a okna

Vyména dvefi véetné zarubni za

24, Dvere DoZilé dvere. Nutnd oprava , 0 K¢
nové.
, Vymé k derni s izola¢nimi y
25. Okna Dozila a nevyhovujici dfevéna okna. Nutna oprava ymena oKen zamodernts izofacnimi 0 K¢
trojskly.
Sklepy, gardze, parkovisté
Sklepni prostory jsou poskozeny , . , .
26. Sklepy PR : Nutnd oprava Sanace hydroizolaci. 0 K¢
vzlinajici vihkosti
27, Sklepy Dozilé a ponicené povrchy stén a e Celkova rekonstrukce sklepnich 0 K&
podlah. prostor.
)8 S e Nevyhovuijici velikost garaze na Nebranici usivani Doporucuji zvazit jiné vyuziti pro tuto 0 K&

parkovani soucasnych automobild. mistnost.

NEMp 7

inspekt



Shrnuti zjisténych zavad

C.zavady Polozka

Zjisténa zavada

Hlavni zjisténi Detailni zprava

Kategorie zdvady

Navrh opravy

Prilohy

Odhad nakladl

PoZzarni bezpecnost a hygienické podminky

29. PoZarni bezpecnost

30. Pozarni bezpecnost

Hasici pfistroj nema platnou revizi.

Dam neni vybaven detektory koure.

Méreni rovinnosti podlah a stén

31. Podlahy

32. Stény

Méreni vihkosti

33. Méreni vihkosti

Celkem pocet zavad

a naklady na jejich odstranéni

Na podlahach v obytnych mistnostech
jsou nerovnosti az 8 mm na 2 m lati.

Na sténach v obytnych mistnostech
jsou nerovnosti az 10 mm na 2 m lati.

Konstrukce domu poskozené vihkosti.

Nutna rekonstrukce

Nutna rekonstrukce

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Nutna oprava

Zajisténi revize hasiciho pfistroje.

Porizeni hlasi¢l koure.

Rekonstrukce a vyména podlah.

Oprava omitek.

Sanace hydroizolaci a oprava
poskozenych konstrukci domu.

0 K¢

0 K¢

0 K¢

0 K¢

0 K¢

NEMP

inspekt



Nehodnocené oblasti

Oblast

Polozka

Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

ZdUvodnéni

Zaklady a nosné konstrukce
Vnitfni instalace

Vnitfni instalace

Stfecha, hromosvody, okapy
Vytapéni a klimatizace

Izolace

NEMp

inspekt

Stresni konstrukce

Plyn

Vzduchotechnika

Sttecha

Klimatizace

Akustické a jiné izolace

Hodnoceni je uvedeno v poloZce "Vodorovné nosné konstrukce".

Plyn vdomé neni zaveden.

Vzduchotechnika v domé neni provedena.

Na plochou stfechu domu neni mozny bezpecny pfistup pro provedeni kontroly.

Klimatizace v domé neni.

Akustické a jiné izolace v domé nejsou.




Popis objektu

Udaje z katastru nemovitosti

Adresa:
Katastralni uzemi:

Cislo listu vlastnictvi:
Vlastnik nemovitosti:

Parcela:
Vymeéra parcely:
Ochrana nemovitosti:

Omezeni vlastnického
prava:

Jiné zapisy:

inspekt

NEMP

Mostkovice ¢.e. 757 , Mostkovice , 79802
Stichovice
334

Tucker Karolina Bc., Smetanova 784/10,
Vrahovice, 79811 Prostéjov

1114
156 m’

Nejsou evidovany zadné zpUsoby ochrany.

Zastavni pravo smluvni

Zavazek neumoznit zapis nového zast.
prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim
poradi novy dluh

Hlavni zjisténi

Zakladni popis nemovitosti

Typ nemovitosti dim
Podtyp nemovitosti
Uddvana uzitna plocha 259

Udavana zastavéna

plocha 156

Udavana plocha

pozemku 4904

Detailni zprava

Prilohy

10



Popis objektu

Popis nemovitosti

Dispozice

Celkovy stav
nemovitosti

Faze Zivotniho cyklu
nemovitosti

Uddavana energeticka
narocnost

Ovérena projektova
dokumentace

Konstrukce

Pocet podlazi

Pocet byt

Pozice domu
Prijezdova komunikace
Umisténi v obci
Elektroinstalace
Rozvod topeni

Zdroj vytapéni

Zdroj vody
Kanalizace

Balkon, lodzie, terasa
Sklep

Plyn

Venkovni parkovaci
stani

Ostatni

Spatny

pred rekonstrukci

PENB nepredlozZen

projektova dokumentace nepredloZena

zdénd

3

1
samostatny
Stérkova
Okraj obce
230V /400V
lokalni
tuhd paliva
studna
jimka

ano

ano

ne

3

Prilohy

Hlavni zjisténi

Detailni zprava

Strucny popis nemovitosti

Jedna se o samostatné stojici rekreacni objekt - vilku ze 30.
let 20. stoleti., ktera stoji ve svahu nad Plumlovskou
prehradou.

Stavba ma dvé nadzemni podlazi a sklep.

V prvnim podlazi se nachazi obyvaci pokoj s jidelnou, pokoj a
kuchyné. V druhém podlazi se nachazi tfi pokoje.

DUm je proveden jako zdény z keramickych cihel, stropy jsou
Zelezobetonové.

Konstrukce domu jsou z velké ¢asti v plvodnim stavu pouze
s minimalni udrzbou.




Garazova parkovaci
stani

NEMP

inspekt

12



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Popis objektu

Pohled na dum Pohled na dum
AN i Cre T

NEMp -

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Pozadavky investora, ucel inspekce

Pozadavky investora Podklady poskytnuté majitelem nemovitosti

Inspekce nemovitosti pred planovanym prodejem. Majitelka - Zakresleni nemovitosti z roku 2019.
ma zajem popsat skutecny stav nemovitosti.

i Dalsi informace

Ucel inspekce

) - Po dohodé s majitelkou neni provedeno ocenéni zavad, ale
Ucelem inspekce nemovitosti je odhalit vyznamné zavady a  jen jejich popis.

problematickd mista, kterd by mohla mit dopad na uzZitnou

hodnotu a cenu nemovitosti. Poznamka

Tato zprava je urcena pouze pro klienta. Zprava hodnoti stav
nemovitosti k datu inspekce a k Uc¢elu uvedenému ve zprave,
s ohledem na rozsah prohlidky a metody zkoumani.
Inspektor ani spolec¢nost Nemoinspekt s.r.o. nenese
odpovédnost za Udaje obsazené ve zpravé vici jinym
osobam nez klientovi.

Dale upozornujeme na skutecnost, Ze kdybychom délali
dikladnéjsi technickou prohlidku nebo dodatecéna setteni,
tak by nase zavéry mohly byt odliSné.

NEMP a

inspekt



Metoda prizkumu a rozsah inspekce

Metoda prizkumu

Inspekce nemovitosti je neinvazivni, vizualni prizkum
reziden¢ni nemovitosti. Ucelem inspekce je identifikovat
vyznamné pozorovatelné defekty konstrukci a komponent(
nemovitosti. Inspekce mUZe zahrnovat specifickd méreni a
dalsi ukony ve sjednaném rozsahu.

Zjisténé zavady jsou klasifikovany z hlediska uzivatele
nemovitosti a poZzadovanych oprav nasledovné:

1. Zavady estetické, nebranici béznému uzivani

2. Zavady omezujici uzivatele, nutnost opravy

3. Zavady vyznamné omezujici uZivatele, nutnost
rekonstrukce

NEMP

inspekt

Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Rozsah inspekce sjednany investorem zahrnuje
vyhodnoceni stavu nemovitosti a dalSi sluzby v
nasledujicim rozsahu:

" Pozemek a umisténi objektu

* P(dorys a vyméry

» Zaklady a nosné konstrukce

* Nenosné pricky a konstrukce

" Exteriér, fasada, balkony, lodzZie, terasy

" Strecha, hromosvody, okapy

" |zolace

" Vnitfni instalace

" Vytdpéni a klimatizace

" Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci predméty
" Dvere aokna

* Sklepy, garaze, parkovisté

" Pozarni bezpecnost a hygienické podminky
* Meéfreni rovinnosti podlah a stén

" Méreni elektroinstalaci

" Méfeni vlihkosti

15




Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Pozemek a umisténi objektu

Pozemek a umisténi objektu

Zavery . S

. - v s . Pozemek se svazuje smérem k severu.
NavrZené opravy doporucuji provadét zaroven pfi = Dim je napojen na elektfinu piipojkou. Voda je
celkové rekonstrukci domu. ziskavana ze studny, ktera je na pozemku.

Splaskové vody jsou odvadény do jimky.

* Zpevnéné plochy jsou provedeny z
monolitického betonu.

" Na pozemku se nachazi samostatné stojici
plechova garaz.

" Rekreacni objekt je soucasti pozemku parc. C.
1114 o vymére 156 m?. Zahrada se nachazi na
pozemku parc. ¢. 1115 o vymére 4748 m?2.

Hodnoceni

C.zévady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladt

Nevyhovujici venkovni zpevnéné plochy s velkymi
1. Pozemek a umisténi objektu nerovnostmi a misty se sklonem k budové, Nutna oprava Provedeni novych zpevnénych ploch. 0 K¢
zarostlé travou.

inspekt

NEMp 8




Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Pozemek a umisténi objektu

Zpevnéné plochy

inspekt

NEMP v



Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Pidorys a vymeéry

L. Vymeéry
Zavery .
Celkova uzitna plocha obytnych mistnosti v domé
je cca 260 m2. .

Zamérenim byly orientacné ovéreny vyméry

mistnosti v domé.

V prvnim podlazi se nachazi obyvaci pokoj (15,8

m?), jidelna (20,2 m?), kuchyné (12,4 m?), hala

(26,5 m?), pokoj (14,1 m?), komora (3,6 m?),

spiz (4,7 m?) a WC (2,7 m?).

" V. druhém podlazi se nachazi tfi pokoje (22,7
m2, 12,7 m? a 23,8 m?), koupelna s WC (5,9 m?)
a hala (13,4 m?).

* Ve sklepé se nachazi garaz (15,9 m?), dva
sklepy (12,8 m? a 11,7 m?), chodba (10,3 m?) a
byvaly byt zahradnika s dvéma pokoji (12,1 m?
a 10,7 m?), WC (1 m?) a umyvarna (1,3 m?).

" Celkova uzitnd plocha obytnych mistnosti v

domé je cca 260 m?

Popis dispozice

" V prvnim podlazi se nachazi obyvaci pokoj,
jidelna, kuchyné, hala, pokoj, komora, spiz a
WC.

* Vdruhém podlaZi se nachazi tfi pokoje,
koupelna s WC a hala.

" Ve sklepé se nachazi garaz, dva sklepy, chodba
a byvaly byt zahradnika s dvéma pokoji, WC a
umyvarnou.

NEMP N

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Pidorys a vymeéry

Hodnoceni

Zavada nezjisténa

Méreni uzitné plochy je orientaéni. U¢elem je zjisténi hrubych odchylek od udavané vymeéry. Mérena plocha je uzitna bez ploch pod piickami, ploch pod prahy dvefi, ploch
odskokl vytvorenych parapety balkonovych dvefi ¢i nizkych parapet(, ploch sachet apod.

NEMP N

inspekt



Zaklady a nosné konstrukce

Zavery

Doporucuji provést kontrolu a sanaci trhlin v
nosnych konstrukcich prfed zahajenim
rekonstrukce domu.

Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka

Zaklady a nosné konstrukce Stresni konstrukce

NEMp

inspekt

Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Zaklady a sokly

» Zaklady jsou nejspiSe provedeny z
monolitického betonu nebo kamenného zdiva.

Svislé nosné konstrukce

® Svislé nosné stény jsou provedeny z palenych
cihel.

Vodorovné nosné konstrukce

® Stropy jsou provedeny jako monolitické
Zelezobetonové.

Stresni konstrukce

* Nosna konstrukce strechy je tvorena
Zelezobetonovym stropem druhého podlazi.

Zdtvodnéni

Hodnoceni je uvedeno v poloZce "Vodorovné nosné konstrukce".

20



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Zaklady a nosné konstrukce

Hodnoceni

C.zévady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladt

Na sténach jsou viditelné trhliny, které , Provedeni kontroly zdiva statikem, a
Nutna rekonstrukce

; - . A . 0 K¢
misty navazji na trhliny ve stropech. navazujici navrh a provedeni sanace.

2. Svislé nosné konstrukce

Na stropech jsou viditelné trhliny v nosné Nutna rekonstrukce Provedeni kontroly stropl statikem, a

. o , 0 K¢
konstrukci. navazujici ndvrh a provedeni sanace.

3. Vodorovné nosné konstrukce

NEMp .

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Zaklady a nosné konstrukce

Trhliny ve stropé Trhlina ve stropé Trhlina ve sténé a stropni desce

NEMP N

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Nenosné pricky a konstrukce

vIsv

oL Nenosné pricky a konstrukce
Zavery
Navrzené opravy doporucuji provadét zaroven pfri
celkové rekonstrukci domu.

" Pricky vdomé jsou provedeny z palenych cihel.

Hodnoceni

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladu

- Na prickach jsou misty viditelné , Kontrola statikem a ndvrh a provedeni
Nutna rekonstrukce

. K&
trhliny. sanace. UlEs

4, Nenosné pricky a konstrukce

inspekt

NEMp ”




2 pric Hlavni zjisténi Detailni zpr3 P¥iloh
p Nenosné pricky a konstrukce avni zjistént etailni zpréva flohy

Trhliny v pficce

inspekt

NEM;) 24



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Exteriéer, fasada, balkony, lodzie, terasy

L. Exteriéry
Zavvery . el . " Detail styku fasady a okolniho terénu je tvoren
Navrzene opravy doporucuji provadet zaroven pri zpevnénymi plochami z monolitického betonu.
celkové rekonstrukci domu.
Fasada

" Fasada domu je brizolitova, dozila, znacné
poskozena.

Lodzie, balkony, terasy

" V. domeé se nachazi terasy a balkony v prvnim i
druhém podlazi. Naslapna vrstva podlahy teras
je provedena z keramické dlazby.

Hodnoceni

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladu

5. Exteriéry Nevhodné feseny styk fasady a terénu. Nutna oprava Provedeni novych dlazeb okolo domu. 0 K¢

Provedeni nové fasady s kontaktnim

. . 0 K¢
zateplovacim systémem.

6. Fasada Dozila fasada domu. Nutnd oprava

Dozilé podlahové souvrstvi balkon( a teras. , Odstranéni stavajici a provedeni novych .
P Nutna rekonstrukce ) P y 0 K¢

/- LIS ST e Zatékani vody do interiéru budovy. podlah na terasach.

NEMp .

inspekt




Exteriér, faséda, balkony, Iodiie, terasy Hlavni zjisteni Detailni zprava Prilohy

Dozila podlaha na terase Dozila podlaha na terase Dozila fasada

NEMP 7

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Strecha, hromosvody, okapy

Strecha

Za_ve y . . . . " Stfecha budovy je plocha, dle sdéleni majitelky
Revize hromosvodu je dokladem o jeho funkénosti oroéla rekonstrukci.

a bezpecnosti.
Hromosvody

* Stavba je opatfena hromosvodem.

Okapy

" Okapy jsou provedeny z pozinkovaného plechu.

Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka Zdavodnéni

Strecha, hromosvody, okapy Strecha Na plochou stfechu domu neni mozny bezpecny pfistup pro provedeni kontroly.

Hodnoceni

C.zavady Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladu

8. Hromosvody NedoloZena revizni zprava hromosvodu. Nutna rekonstrukce Provedeni revize hromosvodu. 0 K¢

inspekt

NEMp &




Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Strecha, hromosvody, okapy

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladud

9. Okapy Dozilé okapy a svody z plechu. Nutna oprava Provedeni novych okap(l a svod(. 0 K¢

inspekt

NEMp 5



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Izolace
Lo Tepelné izolace
Zavery . .
. T el — " Tepelné izolace nebyly zjistény.
NavrZené opravy doporucuji provadét zaroven pfi
celkové rekonstrukci domu. Hydroizolace

* Stav arozsah provedeni hydroizolaci domu
neni mozné oveérit.

" V domeé je mnozstvi mist na sténach, které jsou
poskozeny vlhkosti z vnéjsiho prostredi. Ve
sklepé jsou stény poskozeny vlhkosti kvl
poskozené nebo nefunkéni hydroizolaci spodni
stavby a v nadzemnich podlazich se vihkost
dostava do stén z divodu dozilych podlah na
terasach a balkonech.

Akustickeé a jiné izolace

® Akustické a jiné izolace v domé nejsou.

Nehodnocené oblasti

Oblast ZdlGvodnéni

Izolace Akustické a jiné izolace Akustické a jiné izolace v domé nejsou.

Hodnoceni

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad naklad

Nedostatecné tepelné izolaéni vlastnosti , Provedeni fasady s kontaktnim
Nutnd rekonstrukce

obalky budovy. zateplenim. oke

10. Tepelné izolace



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

lzolace

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladud
11, e Dozilé, nefunkcni hydroizolace spodni Nutn4 rekonstrukce Kontrgla odlbornlketm a navrh feseni sanace 0 K&
stavby. hydroizolaci spodni stavby.
12. Hydroizolace Zatékani do stén z balkon(. Nutna rekonstrukce Rekonstrukce podlah na balkonech. 0 K¢

NEMp 0

inspekt




Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

|zolace
Sténa ve sklepé poskozena Sténa ve sklepé poskozena Sténa poskozena vlhkosti z
vihkosti vihkosti balkonu.

Sténa poskozena vlhkosti z
balkonu.

NEMP &

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Vnitrni instalace

L Vodovod
Zavery .
Navrzené opravy doporucuji provadét zaroven pfi
celkové rekonstrukci domu.

Vnitfni rozvody vody jsou z velké ¢asti pvodni
a jsou provedeny z ocelového a mozna i
olovéného potrubi. Cast potubi je novéjsi
plastové provedené pfi Upravach rozvoda.

* Zdrojem vody je studna na pozemku.

Kanalizace

" Vnitrni kanalizace je provedena z litinovych
trub.

* Splaskové vody jsou akumulovany v jimce na
pozemku.

Plyn

" Plyn vdomé neni zaveden.
Vzduchotechnika

* Vzduchotechnika vdomé neni provedena.
Elektroinstalace

" Elektroinstalace je z velké ¢asti puvodni, dozila
a technicky nevyhovuijici.

NEMP s

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

v 7 .

Vnitrni instalace

Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka Zddvodnéni

Vnitfni instalace Plyn Plyn v domé neni zaveden.
Vnitrni instalace Vzduchotechnika Vzduchotechnika v domé neni provedena.
Hodnoceni

C.zavady Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladt

13. Vodovod DoZilé a nevyhovujici rozvody vody. Nutna oprava Provedeni novych rozvod( vody. 0 K¢
14. Kanalizace DoZilé rozvody vnitini kanalizace. Nutna oprava Provedeni novych rozvod( kanalizace. 0 K¢
15. Kanalizace Nevhodné feseni likvidace odpadnich vod. Nebranici uzivani Provedeni domovni cistirny odpadnich vod. 0 K¢
16. Elektroinstalace DoZilé rozvody elektroinstalace. Nutna oprava Provedeni novych rozvod( elektroinstalace. 0 K¢

NEMp ”

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Vnitrni instalace

C.zévady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladud

NepredloZena revizni zprdva

. Nutna rekonstrukce Provedeni revize elektroinstalace. 0 K¢
elektroinstalace.

17. Elektroinstalace

NEMp .

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Vytapéeni a klimatizace

Topny systém

Zave ry ) o L " Stavba je vytapéna lokdlnimi topidly na tuha
Doklady o kontrolach kotle a komin( jsou dulezité paliva.
pro prokazani jejich bezpecnosti.

Klimatizace

= Klimatizace vdomeé neni.
Kamna a krby

" Stavba je vytapéna lokdlnimi topidly na tuha
paliva. V domé se nachazi krbova kamna a
kamna typu "petry".

Nehodnocené oblasti
Oblast Polozka Zddvodnéni

Vytapéni a klimatizace Klimatizace Klimatizace v domé neni.

Hodnoceni

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad néakladu

Nepredlozen doklad o pravidelné kontrole
komin(.

NEMp 5

18. Kamna a krby Nutna rekonstrukce Provedeni kontroly komin(. 0 K¢

inspekt




Interiery, povrchy, podlahy a zafizovaci predmety

Zavery
Navrzené opravy doporucuji provadét zaroven pfri
celkové rekonstrukci domu.

Hodnoceni

Zjisténa zdvada

C.zavady Polozka

Kategorie zavady

Detailni zprava Prilohy

Hlavni zjisténi

Interiéry

" Interiér domu je z velké ¢asti plvodni
opotrebeny a dozily.

Povrchy

" Povrchy stén a stropu jsou tvoreny Stukovymi
omitkami s malbami.

" V hygienickych mistnostech jsou keramické
obklady.

Podlahy a schodisté

* Naslapné vrstvy podlah jsou provedeny z
drevénych parket, keramickych dlazeb nebo z
betonové mazaniny.

" Nosna konstrukce schodisté je provedena z
betonu. Naslapna vrstva na schodisti do 2NP je
z dreva a na schodisti do sklepa je provedena z
betonu.

Zarizovaci predméty a kuchynska linka

® Zafizovaci predméty jsou dozilé na hranici
Zivotnosti.
* Kuchynska linka je dozila a nedostatecna.

Navrh opravy Odhad nakladu

19. Povrchy DoZilé povrchy stén.

Nutna oprava

Provedeni novych omitek a keramickych

obkladd. L



Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci predméty At Z it Detailnifzpraya Akl

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladud

Provedeni novych ndslapnych vrstev nebo

20. Podlahy a schodisté Dozilé povrchy podlah. Nutna oprava T e ——y 0 K¢
21, Podlahy a schodiit Na Sch?,dISt,l jsou rovztzlllne vysky ey o Prov?flem Upravy vysky schodistovych 0 K&
schodistovych stupn. stupnd.

22. Zar|20\v/aC|’ p.redmety . Earlzovac.| il RC AL A Nutnd oprava Pofizeni novych zafizovacich pfedméta. 0 K¢

kuchyriska linka Zivotnosti.
23. UGG s Kuchyniska linka je doziild a nedostatecna. Nutna oprava Pofizeni kuchynské linky. 0 K¢

kuchyniskad linka

NEMp g

inspekt



Dvere a okna

Zavery
Navrzené opravy doporucuji provadét zaroven pfri
celkové rekonstrukci domu.

Hodnoceni

C.zavady Polozka Zjisténa zavada

Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Dvere

" Vnitfni dvere jsou difevéné osazené v
drevénych nebo ocelovych zarubnich.

Okna

* Oknavdomé jsou z ¢asti plvodni dievénd a z
Casti jsou nova plastova.

Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladl

24, Dvere Dozilé dvere.

25. Okna Dozila a nevyhovujici dfevéna okna.

NEMp

inspekt

Nutnd oprava

Nutna oprava

Vyména dvefi v€etné zarubni za nové. 0 K¢

Vyména oken za moderni s izolaénimi
trojskly.

0 K¢

38



Sklepy, garaze, parkoviste

Zavery
Navrzené opravy doporucuji provadét zaroven pfri
celkové rekonstrukci domu.

Hodnoceni

C.zavady Polozka Zjisténa zavada

Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Sklepy

" DUm je ¢astecné podsklepeny. Ve sklepé se
nachazi dvé sklepni komory a byvaly byt
zahradnika se dvéma mistnostmi a hygenickym
zazemim.

Garaze, parkovisté

" Soucasti domu je garaz v podzemnim podlazi.

s

* Parkovani automobilu je mozné na zpevnéné
ploSe u stavby.

26. Sklepy

vlhkosti
27. Sklepy Dozilé a ponicené povrchy stén a podlah.
)8, e Nevyhovujici velikost garaze na parkovani

soucasnych automobil(.

NEMp

inspekt

Sklepni prostory jsou poskozeny vzlinajici

Nebranici uzivani

Kategorie zavady Navrh opravy Odhad néakladt
Nutna oprava Sanace hydroizolaci. 0 K¢
Nutna oprava Celkova rekonstrukce sklepnich prostor. 0 K¢

Doporucuji zvazit jiné vyuZiti pro tuto

; oKe
mistnost.

39



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Pozarni bezpecnost a hygienické podminky

Pozarni bezpecnost

Zave rvy . - L o, " V domé se nachazi hasici pfistroj.
Hasici pristroj a hlasic¢ koure jsou povinné dle - Dam neni vybaven detektory koufe.
pravnich predpisQ.

Hygienické podminky

* Nebyly zjistény rozpory s hygienickymi
pozadavky na obytné budovy.

Hodnoceni
C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad néakladd
29. Pozarni bezpecnost Hasici pristroj nema platnou revizi. Nutnd rekonstrukce Zajisténi revize hasiciho pfistroje. 0 K¢
30. Pozarni bezpecnost Dam neni vybaven detektory koure. Nutna rekonstrukce Pofizeni hlasi¢d koure. 0 K¢

inspekt

NEMp 0




Meéreni rovinnosti podlah a stén

Zavery

V pripadé opravy rovinatosti podlah a omitek
doporucuji zvazit nutnost dané opravy, v
nékterych pripadech mlze byt znacné
neekonomicka.

Hodnoceni

C.zévady Polozka Zjisténa zavada

Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Podlahy

* Na podlahach v obytnych mistnostech jsou
nerovnosti az 8 mm na 2 m lati.

Stény

* Na sténach v obytnych mistnostech jsou
nerovnosti az 10 mm na 2 m lati.

Kategorie zavady Navrh opravy Odhad naklad

3L ekl nerovnosti az 8 mm na 2 m lati.

Na sténach v obytnych mistnostech jsou nerovnosti

32. steny az 10 mm na 2 m lati.

NEMp

inspekt

Na podlahach v obytnych mistnostech jsou

Nebranici uzivani Rekonstrukce a vyména podlah. 0 K¢

Nebranici uzivani Oprava omitek. 0 K¢

41



Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Meéreni elektroinstalaci

Méreni elektroinstalaci

Zlakve.ry | o bliz , , " Namérené napéti v referencnich zasuvkach se
Ectlad,tlromsta ace Je blize popsana v samostatnem nachazi v pozadované toleranci normového
odatie. napéti 230 V.

Hodnoceni

Zavada nezjisténa

NEMP ”

inspekt



Meéreni vihkosti

Zavery
Hydroizolace v domé jsou popsany v samostatném
oddile.

Hodnoceni

C.zavady Polozka Zjisténa zavada

Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Méreni vihkosti

* V domé se nachdazi spousta povrchi
poskozenych vlhkosti. PFi orientacnim méreni
byla zjiSténa vlhkost na rdznych mistech v
rozmezi 4-8 %.

Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladu

33. Méreni vihkosti Konstrukce domu poskozené vihkosti.

inspekt

NEMp

Nutna oprava

Sanace hydroizolaci a oprava poskozenych

konstrukci domu. Gles

43



OrtOfOtOma pa a kataStr Hlavni zjisténi J Detailni zprava Prilohy

Ortofotomapa Katastr nemovitosti
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Hlavni zjisténi J Detailni zprava Pfilohy

Eticky kodex

Aby byl zachovan vysoky standard dovednosti a praxe v oboru inspekci nemovitosti, jsou nasledujici pravidla zdvazna pro
vSechny inspektory Nemoinspekt:

" Inspektor provadi inspekce nemovitosti na zakladé své " Inspektor nesmi provadét opravy nebo doporucit
odbornosti a podle standardd Nemoinspekt. dodavatele oprav Ci stavebnich Uprav konstrukci a

komponentu provérenych v ramci inspekce nemovitosti.

Inspektor muze doporucit nebo nabizet doplrikové kontrolni

" Inspektor jedna jako nestranna tfeti strana realitni o =
a proverovaci sluzby.

transakce a plni Ukoly inspektora s osobni integritou a

zodpovédnosti ke klientovi.

" |Inspektor neprovede inspekci nemovitosti ani nepripravi
zpravu o stavu nemovitosti, pokud by jeho odména byla
zavisla na vysledku inspekce ¢i zavérech uvedenych ve
zprave.

" |nspektor mUzZe vyjadfit svlj ndzor na jakékoli prvky
provérované nemovitosti pouze na zakladé své praxe,
vycviku, vzdélani a profesné odborného stanoviska.

* Inspektor nezverejni zadné informace o vysledcich inspekce
bez souhlasu klienta, pro kterého byla inspekce provedena.
Inspektor mUze zverejnit tyto informace na vyzvu statnich
organd.

" Inspektor nesmi poskytovat sluzby, které predstavuji
neopravnéné provadéni profesi vyzadujicich zvlastni
povoleni ¢i autorizaci.

" Inspektor nesmi pfijmout finan¢ni ani jinou odménu za
provedeni inspekce od vice stran transakce bez pisemného
sdéleni této informace klientovi / klientam.

Inspektor vynalozi veskeré usili k udrzeni a zlepSeni své
kvalifikace a odborné praxe, osobni integrity a povésti
inspektort Nemoinspekt. Inspektor musi nahlasit pfipadné
porusovani tohoto kodexu jinymi inspektory, aby mohla byt
ucinéna napravna opatreni.

NEMP *

inspekt



