Zamér:  Z/2026/33741 Dne: 27.03.2026
Rizeni: R/2026/69339

C,j.: R/2026/69339/2
Urad: Magistrat meésta Prostéjov Adresat:
nam. T. G. Masaryka 130/14 Radek S"e,cl .
79601 Prost&jov Hyacintova 1520
Skuher
mrtbrkb 25168 Kamenice

Vyrizuje: Antonin Zajic
Tel: +420582329160
Email: antonin.zajic@prostejov.eu

PREDBEZNA INFORMACE

Stavebni urad Magistratu meésta Prostéjova, jako stavebni urad prislusny podle
§ 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisli (dale jen "stavebni zdkon"), poskytuje
predbéznou informaci k Zadosti podle § 174 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona
a § 139 zdkona ¢. 500/2004 Sh., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisa (dale
jen "spravni rad"), kterou dne 19. 2. 2026 podala

Ing. Alice Treslova, nar. 17.4.1979, Dvorakova 829/24, 779 00 Olomouc,
kterou zastupuje

Ing. Radek Svec, nar. 28.11.1975, Hyacintova 1520, 251 68 Kamenice-Skuher
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(dale jen "zZadatel"), k zaméru

"Stavba RD"
na pozemku parc. ¢. 237/1 v katastralnim uzemi Vrahovice.
Stavebni urad poskytuje predbéznou informaci:

a) o podminkach vyuzivani uzemi a zmén jeho vyuZziti, zejména na zakladeé
uzemné planovacich podkladl a izemné planovaci dokumentace:

Dle uzemniho planu Prostéjov a zmény €. 7 A uzemniho planu Prostéjov, je
pozemek parc. €. 237/1 v katastralnim uzemi Vrahovice, zafazeny do ploch s
funk¢énim vyuZitim SU - smiSené obytné vSeobecné ¢. 0863.

Hlavni vyuziti (prevaZujici ucel vyuZziti plochy):
a) pozemky rodinnych dom1;

b) pozemky bytovych domti, kde minimdalné 50 % potieby souctu parkovacich a
odstavnych stani bude situovano v ramci objektu (vyjma plochy SU.0041);

c) pozemky polyfunkénich domt, kde 40-50 % hrubé podlazni plochy odpovida
poZadavklm na trvalé bydleni a hrubd podlazni plocha ob¢anského vybaveni
pro maloobchod je maximalné 600 m? piicemZ minimalné 50 % potieby
souctu parkovacich a odstavnych stani bude situovano v ramci objektu (vyjma
plochy SU.0041);

d) pozemky polyfunkénich domt, kde 40-50 % hrubé podlazni plochy odpovida
poZadavkiim na trvalé bydleni a hrubd podlazni plocha ob¢anského vybaveni
pro maloobchod je maximdalné 1 200 m? pricemZ minimdalné 70 % potieby
souctu parkovacich a odstavnych stani bude situovano v ramci objektu (vyjma
plochy SU. 0041);

e) pozemKky bytovych doml do tfi nadzemnich podlaZi bez naroku situovani
potrebnych parkovacich a odstavnych stani v rdmci objektu, pricemz 50 %
potreby souctu parkovacich a odstavnych stani se umistuje na disponibilnich
pozemcich zaméru;
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f) pozemky parkl a dalsi verejné zelené na ploSe SU.0351; g) specidlni hlavni
vyuziti plochy SU.1186: pozemKky staveb a zarizeni pro vyrobu sportovnich
potreb a Sité galanterie v ramci stavajiciho vyrobniho arealu;

h) specidlni hlavni vyuZiti plochy SU.0850: pozemky rodinnych domi anebo
bytovych domt se zastoupenim obfanského vybaveni, kde v piipadé vice jak
tfi nadzemnich podlazi je minimalné 50 % potfeby souctu parkovacich a
odstavnych stani situovano v ramci objektu, v pripadé nizZsi zastavby je
minimalné 50 % potreby souctu parkovacich a odstavnych stani situovano na
disponibilnich pozemcich zaméru;

i) specidlni hlavni vyuziti ploch SU.0633, SU.0660, SU.0662, SU.0663, SU.0669,
SU.0670, SU.0671, SU.0672 a SU.0675: pozemKky bytovych domf, v pripadé nizsi
zastavby je minimdalné 50 % potreby souctu parkovacich a odstavnych stani
situovano na disponibilnich pozemcich zaméru;

j) specidlni hlavni vyuZiti ploch SU.0445, SU.0473, SU.0475, SU.0480 a SU.0481,
SU.0511, SU.0516, SU.0592, SU.0106, SU.0606, SU.0607, SU.1097 a SU.1110 podél
ulice Plumlovské:

= pozemky polyfunkénich domt, kde 40-50 % hrubé podlazni plochy
odpovidéd poZzadavkiim na trvalé bydleni a hruba podlazni plocha ob¢anského
vybaveni pro maloobchod je maximdalné 600 m?, piicemZz minimdalné 50 %
potfeby souCtu parkovacich a odstavnych stani bude situovano v ramci
objektu, v pripadé hrubé podlazni plochy pro maloobchod s vymérou
maximalné do 1200 m? se 70 % souctu parkovacich a odstavnych stani situuje
do objektu;

= pozemky bytovych domt, kde v piipadé vice jak tii nadzemnich podlazi je

minimalné 50 % potreby souctu parkovacich a odstavnych stani situovano v
ramci objektu, v pripadé niz$i zastavby je minimalné 50 % potreby souctu
parkovacich a odstavnych stani situovano na disponibilnich pozemcich
zaméru;
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k) specialni hlavni vyuziti plochy SU.0027: pozemky hromadnych garazi se
zastoupenim zejména obCanského vybaveni, pfipadné bydleni, a se zajiSténim
pésiho propojeni z ulice Wolkerovy do ulice Komenského.

Pripustné vyuZziti, priCemz pozemky, stavby a zarizeni uvedené niZe
neznemozni plnohodnotné hlavni vyuziti dané plochy:

a) pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury;

b) pozemky staveb a zafizeni verejného vybaveni do 150 m? hrubé podlazni
plochy zejména pro kulturu a naboZenské ucely;

¢) pozemKy doprovodné a dalsi zelené (napf. stromotadi, aleje, remizy, USES) a
pozemKky vodnich tokli a ploch véetné protieroznich, protipovodnovych a
retencnich opatfeni;

d) pozemky staveb a zarizeni pro obcanské vybaveni, zejména stravovani,
ubytovani a nerusivé sluzby, v¢éetné skladi nezbytnych pro jejich provozovani;
e) pozemKy, stavby a zarizeni dopravni infrastruktury;

f) pozemky parki a dalsi vefejné zelené;
g) nabijeci stanice pro elektromobily;

h) mosty, lavky, pasarely, tunely, podzemni chodby, podzemni garaze apod.
prochdazejici napriklad pres ¢i pod vefejnymi prostranstvimi a vodnimi toky.

Podminéné pripustné vyuziti, priCemz pozemkKky, stavby Ci zarizeni uvedené
niZze lze do uzemi umistit za podminky prokazani, Ze jejich reSeni, vCetné
zajiSténi narokul statické dopravy, je v souladu s poZadavky na ochranu hodnot
uzemi (viz bod 2.3.) a jejich provoz nesniZi kvalitu obytného prostredi
souvisejiciho uzemi, neohrozi jeho hodnoty a neprimérené nezvysi dopravni
zatéz v obytné zastavbé:

a) fadové garaze pro vozidla skupiny 1 na pozemcich bytovych dom1;

b) pozemky a stavby hromadnych garazi pro vozidla skupiny 1 slouZici pro
potreby obyvatel a navstévnikt prilehlého izemi;
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¢) pozemky staveb a zarizeni pro nerusivou vyrobu, nerusivé sluzby a sklady v
meéritku umérném potencidlu uzemi a v souladu s jeho charakterem,;

d) pozemky cerpacich stanic pohonnych hmot, vCetné staveb pro jejich
reklamu a dal$ich staveb pro sluZzby motoristim;

e) stavby a zarizeni pro informace, reklamu a propagaci jako stavby docasné;

f) odstavné a parkovaci plochy pro vozidla skupiny 1 urcené pro primou
obsluhu staveb nebo uzemi, provozni a manipula¢ni plochy urcené pro pfimou
obsluhu staveb;

g) odstavné a parkovaci plochy, jednotlivé a radové garaze, vSe pro vozidla
skupin 2 a 3 u staveb pro vyrobu a skladovani v kapacité potrebné pro jejich
obsluhu mimo obytné tizemi;

h) oploceni pozemkd, které neomezi priichodnost izemim;
1) pozemKy verejnych sportovist a détskych hrist slouzici potrebam uzemi.
Nepripustné vyuZiti:

a) pozemky, stavby a zarizeni neuvedené jako hlavni, pripustné nebo
podminéné pripustné vyuziti, u Kkterych nebylo prokazdno splnéni
stanovenych podminek;

b) pozemky, stavby a zarizeni obCanského vybaveni pro maloobchod nad 1 200
m? hrubé podlaZzni plochy.

Podminky prostorového usporadani:

Zastavénost (S%): Stavajici zastavénost se nemeéni, priCemz za zmeénu se
nepovazuje dostavba jednotlivych proluk, pristavba stavajicich staveb,
vystavba podzemnich garazi, vystavba jednotlivych garazi na pozemcich
rodinnych nebo bytovych domd, ani vystavba souvisejicich drobnych staveb.

Maximalni vySka zastavby 7/10: Urcuje hodnotu maximalni vysky ve tvaru X/Y,
kde X = maximalni vySka rimsy nebo okapni hrany a Y = maximalni vysSka
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hrebene strechy nebo ustoupeného podlazi po uhlem 45° to vSe mérené od
urovneé verejného prostranstvi, k némuz je priiceli stavby orientované, nebo v
pripadeé ztiZzenych terénnich podminek v nejniz§im misté ptivodniho terénu pii
priceli stavby orientovaném k vefejnému prostranstvi.

Struktura zastavby (p): prevazujici charakter zastavby: stavby (dostavby
proluk, pristavby a nastavby) odpovidaji pfevazujicimu charakteru a strukture
existujici zastavby uvedené plochy (tj. respektuji stavajici stavebni caru,
stavajici strukturu obytnych, pfipadné hospodarskych staveb, vyrazné
negativné neomezi rekreacni charakter stavajicich obytnych wvnitroblokd a
zelen, vyrazné negativné neomezi rekreacni charakter verejnych prostranstvi
v panelovych sidlistich apod.).

b) o nezbytnosti povoleni zameéru a jeho kolaudace:

Stavebni urad dany zamér posoudil jako jednoduchou stavbu dle Prilohy C. 2,
odst. 1, pism. a) stavebniho zdkona, kdy se jednd o stavbu pro bydleni.

Stavebni ufad konstatuje, Ze dany zamér vyzaduje povoleni zaméru podle §
171 stavebniho zdkona a soucasné vyZaduje kolaudaci podle § 230 stavebniho
zakona.

c) o tom, podle jakych hledisek bude posuzovat zadost o vydani
rozhodnuti o povoleni zdméru a za jakych predpokladt lze Zadosti
vyhovét:

Zéadosti lze vyhovét, pokud bude zdmér v souladu s uzemné planovaci
dokumentaci. Stavba musi byt navrZzena v souladu s poZadavky na vymezovani
pozemkl, na umistovani staveb a stechnickymi poZadavky na stavby, které
jsou dany vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu. Stavebni urad
bude v posuzovani vychazet z doloZenych souhlasnych zdvaznych stanovisek
prislusnych dotéenych organd.

d) o dotéenych organech ve vztahu k zameéru:

K danému zdmeéru je tfeba dodat zdvazna stanoviska dotéenych organii:
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Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje — zdvazné stanovisko

Magistrat meésta Prostéjova, odbor Zivotniho prostfedi - jednotné
environmentalni stanovisko

Upozornéni:

Neni moZné umistit budouci dim ve vzdalenosti 5 m od hranice pozemku parc.
€. 990, je treba dodrZet stavebni ¢aru. Umistit stavbu na hranici sousednich
pozemki je moZné za predpokladu souhlasu vlastnikli sousednich pozemkd.

Pouceni

Ten, kdo o predbéZnou informaci zZadd, kromé obecnych nadleZitosti podle
spravniho rddu uvede konkrétni pozadavky na predbéZznou informaci a
konkrétni uidaje o zaméru, zejména jeho umisténi, ucel a technické provedeni
zameéru. V téZe veéci lze predbéZnou informaci poZadovat jen jednou.
Predbéznou informaci lze poZadovat i po zahajeni fizeni.

PredbéZzna informace prestava platit, dostala-li se do rozporu s pravnim
predpisem, ktery nabyl ucinnosti po jejim vydani, nebo doSlo-li ke zméné
okolnosti rozhodnych pro jeji obsah. PredbéZzna informace je od pocatku
neplatnd, pokud byla vyddna na zdkladé udaji nepravdivych, neuplnych,
zkreslenych nebo Zadatelem zatajenych.

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sh., o spravnich poplatcich poloZzky
17 odst. 3 ve vysi 800 K¢, byl zaplacen prevodem dne 26. 3. 2026 pod VS
7030004460.

Digitalné

podepsal

Antonin Zajic

dne 27.03.2026
13:38

Antonin Zajic
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