DODATEK ZNALECKEHO POSUDKU
Cislo polozky: 081221/2025 aktualizace

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a v oboru
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Strucny popis predmétu dodatku znaleckého posudku

Trzni hodnota nemovitych véci:

pozemki p.C. st. 132 a p.€. 1296/35 se soucastmi - rodinnym domem €.p.91 s pfisluSenstvim, které
tvori vedlejsi stavby, venkovni upravy a porosty, k.u. a obec BudiSkovice, okres Jindfichtiv Hradec,
uvedenych na vlastnickém listu ¢. 236.

Znalec: Ing. Frantisek Slabék, aut. ing.
Brandlova 1327/86, 697 01 Kyjov
telefon: 602 522 040
e-mail: slabak.f@seznam.cz
IC: 40395499
Cislo posudku v evidenci znalce:

Zadavatel: Ing. Dana Jirkova
U Mg¢stského nadrazi 1478/21, 586 01 Jihlava

Pocet stran: 17 Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 20.7.2026 Vyhotoveno: V Kyjové 20.7.2026



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je ocenit nemovité véci trzni hodnotou.
Urcuje se jako cena celého jednotného funkéniho celku ( rodinny diim + pozemky ).

1.2. Uéel dodatku znaleckého posudku

Aktualizace znaleckého posudku ¢. 081221/2025.
Aktualizace je provedena podle nového stavu - s odeétenim ceny pozemku o vyméfe 1000 m?.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
dodatku znaleckého posudku

Zadavatel umoznil znalci prohlidku a méfeni ocefiovanych nemovitosti a odpoveédél znalci na
polozené otazky tykajici se potfebnych dat pro ocenéni a vyhotoveni dodatku znaleckého posudku.
Zadavatel potvrdil, Ze na ocefiovanych nemovitostech nebyly od doby provedeni ptivodniho
znaleckého posudku provedeny z4dné zmény, kromé oddéleni &asti pozemku o vyméfe 1000 m?.
Tato vyméra pozemku neni zahrnuta v tomto dodatku znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 7.10.2025 za ptitomnosti pani Ing. Dany Jirkové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Hlavnim zdrojem dat je ocefiovany rodinny diim €.p. 91 a pozemky v jednotném funk¢nim celku p.c.
st. 132 a p.¢. 1296/35. Potiebna data pro ocenéni ziskal znalec na misté¢ ocenovanych nemovitosti
jejich prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci.

Dalsi zdroje dat jsou uvedeny nize ve vyctu vybranych zdroja dat.

2.2. Vycet vybranych zdrojl dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 236 pro k.u. a obec Budiskovice, okres Jindfichiiv Hradec.
Katastralni mapa.

Povodiiova mapa ( CAP ).

Uzemni plan obce Budiskovice.

Informace sdé€lené objednatelem posudku a udaje zjisténé prohlidkou a méfenim na misté
ocetiovanych nemovitosti ze dne 7.10.2025.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vsechny zdroje dat se daji povazovat za vérohodné, nebot’ se jedna o existujici nemovité véci a
verohodné listiny potfebné pro ocenéni a vyhotoveni znaleckého posudku.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Trzni hodnota pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se urCuje zpravidla na zékladé vybéru z
vice zpusobl ocenovani, a to zejména zpiisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii
uréeni trzni hodnoty se zohlediuji trzni rizika a pfepokladany vyvoj na mistnim trhu, na kterém by
byl obchodovan. Piihlizi se k moznosti nejvyssiho a nejlepSiho vyuZiti predmétu ocenéni, které je ke
dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pristupné a ekonomicky proveditelné.

Vécnd hodnota rodinného domu je ndkladova cena s piiméfenym opotiebenim nemovitosti.
Jednotkova cena ( K&/Im? obestavéného prostoru ) je ve vypoctu vécné hodnoty pouZita z aktualnich
cenovych ukazateli ve stavebnictvi pro rodinny diim podsklepeny, s jednim nadzemni podlazim, se
sklonitou stiechou bez obytného podkrovi.

Vécna hodnota pozemki je vypoctena pomoci metody tidy polohy. Tato hodnota je povazovana i za
trzni hodnotu pozemku.

Cena ,,zjisténd” je cena, kterd je vypoctena podle zakona o ocenovani majetku ¢. 1512/1997 Sb. a
podle platné oceniovaci vyhlasky. V posudku se uvadi z povinnosti ze zdkona, ale pro stanoveni trzni
hodnoty nema vliv.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Podklady pro ocenéni byly pievzaty od zadavatele posudku, od pfislusného katastralniho uradu, od
CAP ( zaplavové tizemi ), izemniho plénu, byla provedena prohlidka nemovitosti, méfeni a byla
provedena fotodokumentace.

Meéfteni bylo provedeno laserovym méficem Stabila LE 40.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Zpracovani vSech ziskanych dat provedl znalec pomoci vypoctového programu NEMExpress firmy
Pluto-Olt.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj JihoCesky, okres Jindfichiv Hradec, obec Budiskovice, k.u.
Budiskovice
Adresa nemovité véci:  BudiSkovice 91, 378 91 Budiskovice

Vlastnické a evidencni udaje
Ing. Dana Jirkova, U M¢stského nadrazi 1478/21, 586 01 Jihlava, LV: 236, podil 1 / 1

Situace

Typ pozemku: y zast. plocha " ostatni plocha “ ornd ptida
" trvalé travni porosty y zahrada T jiny

Vyuziti pozemki:  © RD " byty " rekr.objekt © garaze © jiné

Okoli: y bytova zona”™ prumyslova zona " nakupni zébna  ostatni

Piipojky: y /y voda 'y /y kanalizace y /'y plyn

vet. / vl. y /y elektro ~ telefon " dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut péSky): = MHD " zeleznice  y autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): v dalnice/silnice . i y silnice IL,IILtf.

Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD

Piistup k pozemku y zpevnéna komunikace " nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
2116 Obec Budiskovice

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemky p.¢. st. 132, p.¢. 1296/35 a rodinny diim €.p. 91 s pfislusenstvim, které tvoii
vedlejsi stavby, venkovni upravy a porosty se nachdzi v okrajové ¢asti obce BudiSkovice, v severni
¢asti obce, v dlouhodobé¢ stabilizované a klidné lokalité pro bydleni.

Jedna se o rodinny diim samostatné stojici, ¢astecné podsklepeny ( do 1/2 zastavéné plochy ), s
jednim nadzemnim podlazi, se sedlovou stfechou bez obytného podkrovi. Podkrovi 1ze do budoucna
vyuzit k ptidni vestavbé. Konstrukéné je zdény. Dispozi¢né je jednobytovy 4+1, bez nebytovych
prostor. Obytné prostory jsou rozdéleny do dvou ¢asti, z nichZ jedna ¢ast - pfistupna ze dvorni ¢asti je



v nedokoncené rekonstrukeci.

Napojeni domu je na vSechny inzenyrskeé sité - elektrickou sit’, plynovod, vodovod a kanalizaci, ktera
je svedena do vetejné kanalizace.

Diim byl postaven v roce 1941, ale technicky stav je dobry, nebot’ diim byl v prubéhu Zivotnosti
postupné rekonstruovan.

Rodinny dim je zakreslen v katastralni map¢ v souladu se skutecné zastavénou plochou a je fadné
evidovan na vlastnickém listu.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny dim ¢.p. 91
2. Pozemky

Obsah ocenéni na trZnich principech
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim €.p. 91

2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemky



4. DODATEK ZNALECKEHO POSUDKU

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pii analyze dat znalec vychazel z jiz znamych, vhodnych a ovéfenych metod a postupti, zédkona o
ocenovani majetku, platné ocenovaci vyhlasky, metodiky pro trzni oceniovani a odborné literatury.
Zpracovani vSech ziskanych dat provedl znalec pomoci vypoctového programu NEMExpress firmy
Pluto-Olt.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky se soucéastmi - rodinny diim s pfisluSenstvim
Adresa predmétu ocenéni: Budiskovice 91
378 91 Budiskovice

Kraj: Jihocesky

Okres: Jindfichiiv Hradec

Obec: Budiskovice

Katastralni izemi: Budiskovice

Pocet obyvatel: 736

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 459,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Néazev koeficientu ¢. P,

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, A% 0,85
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova I 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimdalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 'V 0,85

zakladni sortiment)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O, * O, * O3 * O, * O5 * O = 624,00 K&m?



Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisti a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadé;ji
nckterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P,
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka I 0,05
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00

katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90
zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It =Pg* P, *Pg* Py * (1+ P,) = 0,851

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu I =P, *P,*Pg*Py* (1+  P,)=1,050

i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetne

Nazev znaku ¢. P,

1. Druh a ucel vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rezidencni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezameéstnanost: Prumérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - nejsou I 0,00

Index polohy IL,=P,*(1+ P;)=1,040

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I * Ip = 0,885

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * I, = 1,092



1. Rodinny dim ¢.p. 91

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stafi stavby:

Celkova rekonstrukce provedena v roce:

Zakladni cena ZC (priloha €. 24):

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Jihocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
85 let

2010

3 757,- K&/m?

1. n.p.: 131,00 m?

l.p.p.: 34,00 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

I.n.p.: 2,90 m

l.p.p.: 2,36 m

Obestavény prostor

obestavény prostor: 786,00 m?

Obestaveény prostor - celkem: 786,00 m?

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 131,00 m?

Zastaveéna plocha vsech podlazi: P = 165,00 m?

Podlaznost: ZP /ZP1 =1,26

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. V;

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny diim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm I 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetné Il 0,01



5. Napojeni na sit¢ (ptipojky): pfipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan

6. Zptsob vytapeni stavby: ustfedni, etazové, dalkove I 0,00
7. Zakl. prislusenstvi v RD: plné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Gpravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvofici piislusenstvi k RD: standardni pfislusenstvi - Il 0,10

vedlejsi stavby celkem do 25 m2 - pristiesek k RD, pristresek
zahradni, zahradni krb s udirnou,

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou Il 1,00
udrzbou

Koeficient stafi upraven o + 0,10 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozsahlejsSimi stavebnimi
Upravami.
Koeficient pro stavby 16 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (16 + 15)= 0,845
1”2

Index vybaveni Iy =(1+ V) *V;%0,945=1,134
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I = 1,050

Index polohy pozemku Ip = 1,040

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * I, = 3 757,- K&/m3 * 1,134 = 4 260,44 K&/m?
CSp=0P * ZCU * I * I, = 786,00 m? * 4 260,44 K&/m3* 1,050 * 1,040=3 656 786,78 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptsobem = 3 656 786,78 K¢



2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I = 1,050
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P,

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - neni I 0,00

Index omezujicich vlivl Ip=1+ P;=1,000

i=1

Celkovy index I=1; * I, * I, = 1,050 * 1,000 * 1,040 = 1,092

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

T Z4Kkl. cena Upr. cena

Zattidéni (K&/m’] Index  Koef. [Eé .
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 624,- 1,092 681,41

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 132 470 681,41 320 262,70
nadvofti

§ 4 odst. 1 zahrada 1296/35 666 681,41 453 819,06
Stavebni pozemky - celkem 1136 774 081,76
Pozemky - cena zjiSténa celkem = 774 081,76 K¢



Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢&.p. 91

|V&cna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska

1. n.p. 131,00 2,90 m

1. p.p. 3400 236m
165,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP obestavény prostor 786,00 = 786,00
Obestaveény prostor - celkem: 786,00 m?
Jednotkova cena 9 840 K¢&/m?
MnoZstvi 786,00 m?
Reprodukéni cena 7 734 240 K¢&
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K(¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 5,40 417 649 434 664 5,62
2. Zdivo 23,40 1 809 812 1 885 608 24,38
3. Stropy 9,10 703 816 733206 9,48
4. Stiecha 5,40 417 649 435 438 5,63
5. Krytina 3,30 255230 266 058 3,44
6. Klempitské konstrukce 0,80 61 874 64 194 0,83
7. Vnitini omitky 6,10 471 789 491 124 6,35
8. Fasadni omitky 2,80 216 559 225 840 2,92
9. Vngjsi obklady 0,50 38671 40 218 0,52
10. Vnitini obklady 2,20 170 153 177 114 2,29
11. Schody 2,30 177 888 185 622 2,40
12. Dvefie 3,20 247 496 257 550 3,33
13. Okna 5,10 394 446 410 688 5,31
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,10 162 419 169 380 2,19
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,30 100 545 104 412 1,35
16. Vytapéni 5,30 409 915 426 930 5,52
17. Elektroinstalace 4,20 324 838 338 760 4,38
18. Bleskosvod 0,60 46 405 48 726 0,63

19. Rozvod vody 2,90 224 293 233 574 3,02




20. Zdroj teplé vody 1,70 131 482 136 896 1,77
21. Instalace plynu 0,50 38671 40 218 0,52
22. Kanalizace 2,70 208 824 217 332 2,81
23. Vybaveni kuchyné 0,50 38 671 40 218 0,52
24. Vnitini vybaveni 4,30 332572 346 494 4,48
25. Zachod 0,30 23203 23976 0,31
26. Ostatni 4,00 309 370 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 7 734 240 K¢
Mnozstvi 786,00 m?
Zakladni upravena jedn. cena JO) 9 840 K¢/m?

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 131
Obestavény prostor (OP) [m?] 786,00
Zékladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 9 840
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K¢/m?) 9 840
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 7 734 240
Opotiebeni % 41,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 4563 202




2. Trzni hodnota pozemkii zastavéného rodinnym domem

2.1. Pozemky

Metoda tiid polohy

Ocenované pozemky

Nézev P.C. Vyméra [m?]

zastavéna plocha a nadvori st.132 470
zahrada ( &ast p.&. 1296/35 ) 1296/35 666
Celkova vyméra ocefiovanych 1136 m?

pozemku

Hlavni stavba na pozemku stojici
Reprodukéni cena RD:
Zastavéna plocha hlavni stavbou:

7765 680,00 K&
131 m?

Vyuziti pozemku pro stavbu obytného domu bez provoznich prostor

Tabulka tiid polohy

Nazev klice Tiida Popis

I - VSeobecna situace 3 bydleni na vesnici, v blizkosti mésta Dacice

II - Intenzita vyuziti pozemku 2 stfedni vyuziti ( pozemek je nové rozdélen na
dve casti)

III - Dopravni relace k 4 stfedni

velkomeéstu

IV - Obytny sektor 4 stiedni

V - Prlimysl, administrativa, nehodnoti se

prode;j

VI - Povysujici faktory nejsou

VII - Redukujici faktory nejsou

Vysledna trida polohy: 3,25

Vypocet ceny

Podil ceny stavebniho pozemku z celkové ceny:
Vymeéra stavebniho pozemku:

2,00 %
393 m?

Cena stavebniho pozemku:(7 765 680,00 K¢ * 2,00 %) / (100,00 % - 2,00 %) = 158 483,27 K&

Jednotkova cena stavebniho pozemku:
Vyméra ostatnich pozemki:
Jednotkové cena ostatnich pozemki:
Cena ostatnich pozemki:

Primérna jednotkova cena pozemku:
205,45 K¢/m?

Vysledna cena

158 483,27 K& /393 = 403,27 K&/m?
743 m?

403,27 * 0,25 = 100,82 K&/m?

74 909,26 K¢

= 233 392,53 K¢




4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dim ¢.p. 91 3 656 786,80 K¢

2. Pozemky 774 081,80 K¢
Cena zjiSténa - celkem: 4 430 868,60 K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 4 430 870,- K¢

slovy: Ctyfi miliony &tyfi sta tficet tisic osm set sedmdesat K¢&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 4 430 870 K¢

slovy: Ctyfi miliony &tyfi sta tficet tisic osm set sedmdesat K¢&

Rekapitulace ocenéni na trZnich principech

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dim ¢.p. 91 4563 201,60 K¢
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky 233 392,50 K&
Reproduk¢ni hodnota 7 734 240 K¢
Vécna hodnota 4796 594 K¢
z toho hodnota pozemku 233 393 K¢
Vysledna cena 4 800 000 K¢
slovy: Ctyfi miliony osm set tisic K¢

Silné stranky
Velmi klidna lokalita pro bydleni bez rusivych vlivii, bez dopravniho ruchu.
Dlouhodobg stabilizovana lokalita s rodinnymi domy.

Slabé stranky
Rodinny dim €.p. 91 je po prubézné postupné rekonstrukci, ale ptivodni stati stavby je z roku 1941.



5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Trzni hodnota v tomto znaleckém posudku je stanovena v souladu s hodnotou vécnou.

5.2. Kontrola postupu

Pro zpracovani znaleckého posudku pro urceni trzni hodnoty mél znalec k dispozici potiebné zdroje
dat.

Sebrana a vytvorena data byla vhodnd pro zpracovani znaleckého posudku.

Znalec provedl kontrolu postupu vyhotoveni znaleckého posudku.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Otéazka ( zadani )

jaka je trzni hodnota nemovitych véci:

pozemk p.C. st. 132 a p.¢. 1296/35 se soucastmi - rodinnym domem ¢.p.91 s piislusenstvim, které
tvoti vedlejsi stavby, venkovni Gpravy a porosty, k.. a obec BudiSkovice, okres Jindfichiiv Hradec,
uvedenych na vlastnickém listu ¢. 236.

Odpovéd’ ( zavér ).

trzni hodnota nemovitych véci:

pozemk p.C. st. 132 a p.€. 1296/35 se soucastmi - rodinnym domem ¢€.p.91 s prislusenstvim, které
tvori vedlejsi stavby, venkovni upravy a porosty, k.u. a obec BudiSkovice, okres Jindfichtiv Hradec,
uvedenych na vlastnickém listu ¢. 236 ¢ini celkem 4,800.000,-K¢.

Vysledna cena 4 800 000 K¢

slovy: Ctyfi miliony osm set tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Trzni hodnota je stanovena k datu 20.7.2026 a vzhledem k vyvoji cen se da predpokladat ve stejné
vysi dalSich 6 mésict.



Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Konzultant pro provedeni tohoto dodatku znaleckého posudku nebyl potfebny a nebyl pfibran.

Odména, ndhrada nakladu
Odména byla sjednéna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely pfedvidané v ustanoveni § 127a zdkona
¢. 99/1963 Sb. ob¢anského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich piedpisti. Znalec prohlasuje,
Ze si je védom nésledkt védomeé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné,
Rooseveltova 16, ze dne 15.5.2006 ¢.j.Spr.1573/2005 pro zakladni obor ekonomika odvétvi ceny a

odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym ¢islem 081221/2025 aktualizace.

V Kyjové 20.7.2026 /\ .
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OTISK ZNALECKE PECETI

. FrantiSek Slabdk, aut. ing.
/' Brandlova 1327/86
697 01 Kyjov
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