REZERVACNI SMLOUVA
V SOUVISLOSTI S PRODEJEM VECI NEMOVITYCH

Dnesniho dne, mésice a roku smluvni strany:

REAL SPEKTRUM BOSKOVICE, s.r.o.

sidlo: Masarykovo namésti 11, 680 01 Boskovice

IC: 2531 38 86 DIC: CZ 25313886

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné oddil C, vlozka 24218
tel. ¢islo: +420 516 454 898

zastoupend Ing. Janem Hrochem na zékladé plné moci

tel. ¢islo: 602 720 540 e-mail: jan.hroch@realspektrum.cz

(dale jen ,,Realitni zprostiedkovatel), na stran¢ jedné

a

XXX narozena XXX bytem XXXXX
(déle jen ,,Prodavajici)

a

XXX
(dale jen ,,Zajemce* nebo ,,Zajemci*)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 zak.C. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, tuto
rezerva¢ni smlouvu (dale jen ,,smlouva®):

Clanek I.

1. Prodavajici prohlasuje, ze ma ve vyluéném vlastnictvi nemovité véci, které jsou predmétem této
smlouvy, ze na predmétnych nemovitostech nevdznou zadna vécna bfemena, zastavni prava,
predkupni prava, najemni prava, dluhy, jiné pravni povinnosti a ani jind omezeni vlastnika a Ze po
splnéni podminek stanovenych v této smlouvé uzavie se Zajemcem Kupni smlouvu na pievod
vlastnického prava k nemovitym vécem:

jednotka €. 366/2, vymezena podle zakona o vlastnictvi byti €. 72/1994 Sb. — byt zapsany
ve vefejném seznamu na listu vlastnictvi €. 1319. Jednotka je vymezena v budové €. p. 366,
postavené na pozemku parc. €. st. 466, obé zapsédno na LV €. 1221. S vlastnictvim jednotky je
spjat podil na spole¢nych ¢astech bytového domu €. p. 366 a pozemku parc. ¢. st. 466 o
velikosti idealnich 906/5481, zapsany na listu vlastnictvi 1319 pro k.u. Jaroméfice, obec
Jaroméfice, okres Svitavy.

(dale jen ,,Nemovitosti*).

2. Realitni zprostfedkovatel prohlasuje, Ze je na zaklad¢é zprostfedkovatelské smlouvy uzaviené dne
01/04/2022 mezi nim a Prodavajicim opravnén zprostiedkovavat prodej Nemovitosti.

Clanek II.

1. Z4jemce prohlasuje, Ze ma v tmyslu s Prodédvajicim uzavfit kupni smlouvu, na zéklad¢ které se
stane vlastnikem Nemovitosti popsanych v ¢lanku I. této smlouvy (dale jen ,,Realitni smlouva®).

2. Kupni cena Nemovitosti se vSemi jejich sou¢astmi a pfisluSenstvim je stanovena Prodavajicim ve
vysi XXX- K¢ (slovy: xxx korun ¢eskych) a Zajemce tuto kupni cenu akceptuje.
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Clanek III.

1. Zajemce sloZi rezervacni poplatek ve vysi 250.000,- K¢ (dale jen ,,Rezervacni poplatek™) za
ucelem rezervace Nemovitosti. Rezervace Nemovitosti znamena:

e Realitni zprostfedkovatel ani Prodavajici nejsou opravnéni po dobu ucinnosti této smlouvy
zprostiedkovat jejich koupi jinému Zajemci,

e zahajeni jednani za ucelem pifipravy smluvnich dokumentti vedoucich ke koupi Nemovitosti
véetné samotné piipravy smluvnich dokumentli, kterou se zavazuje zajistit Realitni
zprosttedkovatel, ktery je povinen navrhy smluv pfedlozit Zajemci a Prodavajicimu nejpozdéji
do 14 dnti ode dne zaplaceni rezervaéniho poplatku; Realitni zprostiedkovatel se dale zavazuje
ostatnim ucastnikiim této smlouvy poskytnout soucinnost pfi predani Nemovitosti (vEetné
zpracovani predavaciho protokolu); Realitni zprostfedkovatel se dale zavazuje poskytovat
ostatnim ucastnikiim této smlouvy informace potiebné pro naplnéni ucelu této smlouvy a
pfevodu Nemovitosti,

e poskytnuti jistoty na splnéni svych zavazk,

2. Rezervacni poplatek se zavazuje Zajemce uhradit na ucet ¢.u.: 19-4884570217/0100 a to v
terminu nejpozdéji do 5 dni od podpisu této smlouvy. V piipadé, ze Zajemce ve sjednaném
terminu Rezervacni poplatek neuhradi, tato smlouva se okamzikem uplynuti této lhlty rusi.
Smluvni strany si ujednaly, Ze provize Realitniho zprostfedkovatele je splatna podpisem kupni
smlouvy mezi Prodavajicim a Zajemci.

3. Uvedeny Rezervaéni poplatek bude, v piipad¢ uzavieni Realitni smlouvy, v plné vysi zapocten na
kupni cenu Nemovitosti uvedenou v ¢lanku II. této smlouvy.

Clanek IV.

1. Zajemce se zavazuje bez zbytecného odkladu po vyzvani Realitnim zprostfedkovatelem uzaviit s
Prodavajicim Realitni smlouvu, a to nejpozdé€ji v posledni den Géinnosti této smlouvy, to vSe za
podminky, Ze nejpozdéji do 10 dnd ode dne zaplaceni rezerva¢niho poplatku bude Zajemci
ptredlozen navrh Realitni smlouvy-

2. Zajemce prohlasuje, ze je schopen doplatit a doplati kupni cenu za pfevod Nemovitosti podle
podminek uvedenych v této smlouve.

3. Zajemce zaplati Prodavajicimu kupni cenu za pievod vlastnického prava k Nemovitostem do
uschovy ziizené za ucCelem zajisténi plnéni z Realitni smlouvy. Kupni cena bude zaplacena
nasledujicim zpisobem:

a) ¢ast Kupni ceny bude uhrazena jako Rezervacni poplatek podle této smlouvy,
b) ¢ast Kupni ceny bude Zajemcem uhrazena prostifednictvim hypote¢niho Gveéru,
c) zbyvajici ¢ast Kupni ceny bude Zajemcem uhrazena z vlastnich zdroju.

4. Kupni cena slozena do Gschovy bude uvolnéna ve prospéch strany Prodavajici:
e cast kupni ceny ve vysi XXX,- K¢ po provedeni vkladu vlastnického prava podle
Realitni smlouvy a ptedloZeni originalu piislusného listu vlastnictvi prokazujiciho, zZe
vyluénym vlastnikem Nemovitosti je Zajemce a casti B1, C a D listu vlastnictvi
budou bez zapisu, vyjma piip. zavazku slozitele.

5. Cela Kupni cena bude Zajemcem zaplacena do XXX pokud se Zajemce s Prodavajicim nedomluvi
jinak. Vzhledem k tomu, Ze ¢ast Kupni ceny bude Zajemcem hrazena prostiednictvim hypote¢niho
uveéru, ktery bude Zajemce za timto uc¢elem Cerpat u finanéni instituce zvolené Zajemcem (dale téz
jen ,,uvérujici banka®), bude tfeba zridit zastavni pravo (a piip. dal§i vécné pravni omezeni
vlastnického prava dle pozadavkt uverujici banky) ve prospéch uvérujici banky k tizi
Nemovitosti, a to pfed pfevodem vlastnictvi k nim. Prodavajici stimto postupem souhlasi a
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zavazuje se poskytnout Zajemci nezbytnou soucinnost ke zfizeni takovéhoto zastavniho prava (a
piip. dalSich vécné pravnich omezeni vlastnického prava), v€etné podpisu piisluSnych zastavnich
smluv a vSech dokumentii s tim souvisejicich, a to bez zbytecného odkladu po vyzvé Zajemce;
porusi-li Prodavajici tento zavazek, nemize nastat prodleni Zajemce s uhradou této ¢asti Kupni
ceny.

Prodavajici se zavazuje bez zbytecného odkladu po vyzvani Realitnim zprostfedkovatelem uzaviit
se Zajemcem Realitni smlouvu, a to nejpozdéji v posledni den Gc¢innosti této smlouvy. Prodéavajici
se dale zavazuje Nemovitosti nezcizit (vyjma jejich prodeje Zajemci), nezatizit je zadnymi pravy
tretich osob (vyjma zastavniho prava a s nim souvisejicich omezeni ve prospéch uverujici banky
Zajemce) ani jinymi pravnimi povinnostmi a neucinit nic, co by vedlo ke zmafeni prodeje
Nemovitosti Zajemci. Prodéavajici se zavazuje poskytovat Zajemci veskeré informace podstatné
pro realizaci prodeje Nemovitosti. Prodavajici prohlasuje, ze Nemovitosti nejsou predmétem
zadného soudniho, insolvenéniho, exekucniho ani jiného fizeni, které by je postihovalo a ani mu
nejsou zndmy divody zahajeni n€kterého z téchto fizeni.

Pokud bude uhrazeny Rezervacni poplatek vys$si, nez provize Realitniho zprostiedkovatele splatna
ke dni podpisu Realitni smlouvy, zavazuje se Realitni zprostiedkovatel tento rozdil zaslat po
podpisu Realitni smlouvy do uschovy, ktera bude za tcelem zajisténi plnéni z Realitni smlouvy
stranami ziizena.

Prodavajici a Zajemce se dohodli, Ze poplatek za vklad kupni smlouvy do KN plati Zajemce.

Clanek V.
. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou do XXX.

. 'V pripadé, ze Prodavajici nepftistoupi za vyse uvedenych podminek k podpisu Realitni smlouvy
nejpozdéji v posledni den G¢innosti této smlouvy, pak je Realitni zprostiedkovatel povinen pfijaty
Rezervacni poplatek vratit zpét Zajemci, a to nejpozde€ji do peti pracovnich dni od marného
uplynuti vySe uvedené lhiity. V takovém ptipadé€ se Prodavajici zavazuje vyplatit Zajemci smluvni
pokutu ve vysi Rezervacniho poplatku s tim, Ze z této smluvni pokuty ma Realitni zprostfedkovatel
narok na ¢astku odpovidajici podilu %4, a to jako pausalni nahradu v souvislosti s danou transakeci.

. Pokud Zajemce nepfistoupi za vySe uvedenych podminek k podpisu Realitni smlouvy vyhradné
z davodu na strané Zajemce nejpozdé&ji v posledni den G¢innosti této smlouvy, pak je Zajemce
povinen zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi odpovidajici Rezervacnimu poplatku;
v takovém piipad€ lze pouzit Zajemcem uhrazeny Rezervacni poplatek na thradu smluvni pokuty.
Z této smluvni pokuty ma Realitni zprostiedkovatel narok na ¢astku odpovidajici podilu Y2, a to
jako pausalni nahradu v souvislosti s danou transakci.

. Prodavajici a Zajemce potvrzuji, Ze se pied podpisem seznamili se Zasadami ochrany osobnich
udaji Realitnitho zprostfedkovatele, které jsou uvefejnény na strankach www.rsboskovice.cz.
Poskytnuti osobnich tdaji Prodavajiciho a Zajemce je pozadovano z diivodu opravnéného zajmu
Realitniho zprostfedkovatele, a ze jsou tyto nezbytné pro plnéni smlouvy.

Clanek VI.

. Tuto smlouvu lze upravovat a meénit jen pisemnou formou za vyslovného souhlasu vSech tii stran
stvrzeného jejich podpisem.

. Prilohou této smlouvy je vypis z listu vlastnictvi citovany v ¢l. 1. této smlouvy.

. Tato smlouva ma ¢tyfi vyhotoveni, pfi¢emz kazdy Gcastnik obdrzi po jednom.
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http://www.rsboskovice.cz/

4. Utastnici této smlouvy po jejim pieéteni prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze byla sepsana
na zaklad¢ pravdivych udajd, jejich pravé a svobodné viile a nebyla ujednana v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho ptipojuji své podpisy.

V Boskovicich dne V dne

V Boskovicich dne XXX

REAL SPEKTRUM BOSKOVICE,s. r. 0.
zastoupena Ing. Janem Hrochem
na zakladé pIné moci
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