MW” Stavebni bytové druzstvo Havifov,

SBD HAViRROV 735 64 Haviiov-Prostiedni Suchd, HornosuSskd 2/1041

Smérnice ¢. 1-2020

upravujici zasady postupu pri provadéni udrzovacich praci a zmén staveb
nebo jejich ¢asti ve vlastnictvi, popr. spravé SBD Havirov.

L
Ucel

1. Vymezeni prav a povinnosti najemct druzstevnich bytd a uZivateld druzstevnich ekonomickych
jednotek (DEJ, tzv. ndjemnich jednotek) pii pozadavku provadéni udrzovacich praci, stavebnich
Uprav, jejich odstratiovani, zmén v ucelu uzivani a umistovani reklamnich a informacnich
zatizeni.

2. Vymezeni postupu SBD Havifov (jako spoluvlastnika) pii provadéni udrzovacich praci,
stavebnich Uprav, jejich odstrafiovani, zmén v GCelu uzivani, umistovani reklamnich a
informacnich zafizeni jinymi vlastniky v domech, kde vzniklo spolecenstvi vlastniki jednotek.

IL
Pojmy

1. Stavebni Uprava — je takova zména dokondené stavby (jeji &asti), pfi niz se zachovava vnéjsi
pudorysné a vySkové ohraniceni stavby. Jedna se zejména o vyménu bytovych jader, stavebni
Upravy nosnych konstrukci domu (stén, pilitd, pravlakd, stropil), stavebni upravy nenosnych ¢asti
stavby (posunuti, vybourani pficky, nebo pouze otvoru vni, upravy zdravotechniky,
vzduchotechniky, elektroinstalace, plynofikace, podlah apod.), Gpravy vstupt, balkond (lodZii),
okna, instalace satelitl a klimatizaci apod.

2. Zména v ucelu uzivani — jedna se o zménu ve zpisobu uzivani stavby (jeji ¢asti), napt. jednotky
oproti U€elu ureném v kolauda¢nim rozhodnuti. Zde patfi napf. i zména bytu na nebytovy
prostor, zména velikosti bytu (pfi¢lenénim nebo oddélenim pokoje) apod.

3. UdrZovaci prace — oprava stavby nebo jejich jednotlivych ¢asti za Gcelem dosaZzeni dobrého
stavebniho stavu, servisni prace, zabranéni nebezpeci a vzniku hygienickych zavad, zhodnoceni a
zlepseni vzhledu a tim prodlouzeni jeji uZivatelnosti.

4. Stavebnik, rozumi se tim téZ investor — osoba, jejimz cilem je uskuteénéni stavebnich praci
(ndjemce, vlastnik).

5. Jednotka — je ji byt nebo nebytovy prostor jako ¢ast domu vymezené prohlaSenim vlastnika
budovy vlozenym do katastru nemovitosti.



Spole¢né ¢asti domu jsou ¢asti vymezené prohlasenim vlastnika budovy pro spolecné uZivani,
zejména zéklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby,
balkdny, terasy, okna, pradelny, susarny, ko¢arkarny, rozvody tepla v¢. radiatort, termostatickych
ventild a termoregulaénich hlavic, vyméniky tepla, rozvody teplé a studené vody, kanalizace,
plynu v¢. pfivodu ke spotfebic¢i a ventilu pfed nim, elektéiny v¢. piivodd do bytl, vytahy,
hromosvody, spole¢né antény, a to i kdyz jsou umistény mimo dim.

Néjemce druzstevniho bytu, nebytového prostoru (dale jen najemce) — osoba (¢len), jiZ pfenechal
vlastnik (druzstvo) do uzivani uvedenou jednotku na zakladé smlouvy.

Uzivatel druzstevni ekonomické jednotky na zékladé smlouvy o najmu.
Vlastnik — osoba zapsand v katastru nemovitosti opravnénd drzet, uzivat jednotku a nakladat s ni

véetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu.

IIIL.

Vymezeni povinnosti

A. Clen dru¥stva najemce / uZivatel druZstevni ekonomické jednotky

L.

Clen — ndjemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru), uzivatel druzstevni ekonomické
jednotky nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v domé bez souhlasu
druZstva. V piipad¢ poruseni této povinnosti je druZstvo opravnéno poZadovat odstranéni téchto
zmén.

Provede-li ¢len — najemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) nebo uzivatel druZstevni
ekonomické jednotky stavebni Upravy se souhlasem druzstva, stdva se majetkova hodnota t&chto
uprav majetkem druZstva, pokud nebude dohodnuto jinak.

B. Vlastnici jednotek ve spoleéenstvi vlastniki jednotek

1,

Vlastnik jednotky nesmi provadét takové upravy jednotky, jimiz by ohroZoval vykon vlastnického
préava vlastnikili ostatnich jednotek.

Upravy, jimiz dochazi k zdsahu do spolenych &asti domu nebo se méni vzhled domu, mize
vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem vSech vlastnikd jednotek.

Upravy, jimi% se méni vnitini uspofadéni domu a zdroveri velikost spoluvlastnickych podili na
spole¢nych ¢astech domu, miize vlastnik jednotky provadét jen na zdkladé dohody uzaviené se
vSemi vlastniky jednotek v domé.

K provedeni zmény v Gelu uzivani stavby, zmény stavby, jakoZ i podstatnych zmén tykajicich se
spolecnych ¢4sti domu je zapotiebi souhlasu v8ech vlastnikd jednotek.



Iv.

Postup pfi projednavani v ramci SBD Havifov

1. Stavebnik - ndjemce ozndmi svijj stavebni zamér piislusné obvodni bytové spravé véetné Zadosti o
udéleni souhlasu k tomuto zdméru.
Stavebnik — vlastnik jednotek oznadmi stavebni zamér a vyZzada si souhlas SBD
Havitov pouze u Gprav uvedenych v ¢l. III. pism. b, odst. 2, 3.

2. Zadost o udéleni souhlasu se zdmérem uvedenym v bodg 1. je nutné dolozit:
- projektovou dokumentaci s vyznacenim navrhovanych tprav
- statickym posouzenim u takovych stavebnich Gprav, které maji vliv na statiku domu

(jednd se o zasahy do nosného zdiva, ale taktéZ napt. vymény bytovych jader, zaskleni
lodZii, instalace klimatizace apod.)

- uvedenim osoby, kterd je v rozsahu predmétu svého podnikani opravnénd k provedeni
praci v souladu s projektovou dokumentaci

- vpiipad€ zadosti o zménu v Gcelu uzivani souhlasem samospravy (u ¢lentt ndjemct) a
piislusnych dotéenych  organt statni spravy (Hasi¢sky zachranny sbor, Krajska
hygienicka stanice apod.)

- dokladem o tihrad¢ poplatku piedepsanym vnitrodruZstevni smérnici

3. Zadost véetné nélezitosti uvedenych v odst. 2 predloZi obvodni bytova sprava s uvedenim svého
stanoviska k projednani-technické komisi a ndsledné predstavenstvu druzstva.

4. Po dokonceni stavebnich Uprav ptedlozi stavebnik obvodni bytové spravé piislusné revizni
zpravy, protokoly a certifikdty a umozni provést kontrolu provedenych Gprav.

5. Je povinnosti stavebnika si vyzéadat pfislusnd rozhodnuti stavebniho tGfadu, pokud to stavebni
upravy vyzaduji.

6. Veskeré ndklady souvisejici s povolenim zmén staveb, jejich provddénim a kolaudaci hradi
stavebnik.



7. Bez ptedchoziho projednadni a souhlasu je mozné provadét b&Zné udrZovaci prace, tj. opravy
omitek, obkladu stén, opravy vnitinich instalaci, vyména dveti, zafizovacich pfedmétii (napf.
kuchynskych linek, van, umyvadel, WC apod.)

V.

Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smérnice je zdvaznd pro vSechny ¢leny — ndjemce druzstevnich bytd, nebytovych prostor,
necleny druzstva uzivatele druzstevnich ekonomickych jednotek, pro n&Z vykonava spravu SBD
Havifov.

2. Tato smérnice nahrazuje smérnici ¢. 4/2004 ze dne 24.5.2004

3. Tato smérnice nabyva tcinnosti 19.05.2020

o

mistopfedseda piedstavenstva
SBD Havitov



