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sSBD HAVifiov

Smérnice ¢. 7/2011

o pridélovini a stanoveni vy¥e ndjemného a ziloh na plné&ni spojena s nzivanim
nebytovych objekti nebo jednotek ve viastnictvi pripadné spoluvlastnictvi Stavebniho
bytovéhe druZstva Havifov, jejichZ vystavba byla financovina z ¢lenskych podila élent
druZstva

1L
Uéel

Tato smérnice fe¥i pravidla pro pfidélovani a stanoveni vy$e najemného a zaloh na plncni
spojend s uZivanim nebytovych objektd nebo jednotek ve vlastnictvi Stavebniho bytového
druzstva Havifov (SBD Havifov). Jednd se o nebytové jednotky, jejichZ vystavba byla
financovéana z prostfedki ¢lenti samosprav.

1L
Vybér zadatele o nebytovy objekt nebo jednotku

1. Nebytovy objekt nebo jednotku Ize pfidélit zdjemci na zdkladg pisemné podané Zidosti,
dorugené SBD Havifov a vyboru pfisluiné €lenské samospravy.

2. V pfipad® dorudeni vice Zadosti na prondjem téhoZ nebytového prostoru, lze nebytovy
prostor nebo jednotku p¥idélit vybérem ze zajemcil pisemné piihlasenych.
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Podminky pridélovani
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. Zadateli nevznika na pfid&leni nebytového objektu nebo jednotky automaticky nérok.

2. Pfi dorudeni vice Zadosti, bude o Zadostech rozhodnuto vyborem &lenské samospravy na
zaklad& posouzeni nabidnuté ceny, pfedmétu a zpiisobu uzivani a dalSich individualnich
podminek Zadatele, a tato ve spolupréici s SBD Havifov.

3. Nijemni smlouva bude uzaviena SBD Havifov na dobu, kteron odsouhlasi &lenskéd
samosprava, pokud nebude rozhodnuto jinak.

4. Nijemni vztah vznikd uzavfenim ndjemni smlouvy.

Iv.
Stanoveni vySe nijemného

Vyse najemného navrhuje vybor ¢&lenské samospravy v souladu s platnymi stanovami
drustva. V piipadé, Ze vybor samospravy neurci vysi ndjemného jinak, uzavie SBD Havifov
smlouvu o najmu, kdy bude stanovena vy$e ndjemného takto:



1.

Minimalni najemné v nebytovych jednotkdch za 1 m2 podlahové plochy/rok, které jsou
kolaudovany jako kolovna, mandlovna, sudarna apod. se stanovuje takto:

NP v piisobnosti: pro komeréni &ely pro nekomeréni ucely
OBS &. 1 600,- K& 300,-K¢g
OBS¢&.2 500,-K¢& 250,-K¢
OBS 8.3 400,-K¢ 200,-K&
OBS¢. 4 400,-K¢& 200,-K¢&
OBS¢E&. 5 350,-K¢ 200,-K&

Minimalni najjemné v nebytovych jednotkach za 1 m2 podlahové plochy/rok, kieré jsou
kolaudovany jako sklepni boxy, prostory pod schodi$tém, chodby, apod. se stanovuje u
vSech OBS 1-5 &astkou 100,- K¢&/m2/rok.

V piipadé, Ze vybor ¢lenské samospravy navrhne niZ8i nez minimalni ndjemné stanovené
touto smérnici, je nutné, aby souéasti navrhu bylo i jeho odavodnéni.

V piipad¢ dodasngé zhorSenych podminek uZivani nebytovych jednotek mbZe byt
poskytnuta sleva ndjjemného aZ do vy3e 50 %, a to nejdéle po dobu 6 mé&sici.

. Najjemné je roéné zvySovano k 1.7. b&Zného roku o miru inflace roku pfedchoziho,

piipadn€ o jinou vysi, stanovenou smluvné.

V.
Kauce

Kauce je splatna pred podpisem najemmi smlouvy pfipsdnim na 0cet nebo thradou do
pokladny v sidle pronajimatele.

O jiné splatnosti kauce, nez je uvedena v piedeSlém ustanoveni, miZe rozhodnout
pronajimatel.

. Zaplacena kauce slouZi k zépoétu na pfipadné¢ pohledavky pronajimatele za nijemcem,

ktery kauci zaplatil. Pokud ze strany nijemce budou viechny zévazky splnény,
nevyCerpana kauce se vraci najemci do jednoho mésice ode dne, kdy ndjemce nebytovy
objekt nebo jednotku vyklidil a p¥edal pronajimateli.

Maximalni vy$e kauce se stanovi jako trojndsobek mésiéniho ndjemného pro dany
nebytovy objekt nebo jednotku.

Pfedstavenstvo druZstva (na zdkladé poZadavku samospravy) je svym rozhodnuiim
opravnéno stanovit jinou vy$i kauce, neZ je stanovena odst. 4, tohoto ¢lanku.

VL.
Cena za spravu jednotky, rozdélovini zisku, vypofadani ztraty

Cena za spravu nebytovych objektl nebo jednotek bude uétovana do naklada piislusného
objektu, a to v zavislosti na vysi stanovené spravni rezZie pro nebytové prostory (objekty)
na dané obdobi a vimosech konkrétni jednotky.

Pokud existuje v domg, kde se dany nebytovy objekt (jednotka) nachézi, daldi vlastnik
(vlastnici), krom¢ Stavebniho bytového druzstva Havifov, zjiSténé naklady a vynosy
daného nebytového objektu (jednotky) se poniZi o naklady a vynosy tohoto dalsiho



vlastnika (vlastnikll), a to dle vyse jeho (jejich) spoluvlastnického podilu na spoleénych
&astech domu.

. Zjistény zisk nebytového objektu (jednotky) piipadajici pouze na jednotky ve vlastnictvi
Stavebniho bytového druZstva Havifov se nasledné poniZi o procento, odpovidajici vyse
sazby dang z piijmu pravnickych osob za piislugné zdaiiovaci obdobi.

. Zisk upraveny dle odst. 1 a% 3 tohoto ¢lanku, pfipadné zirata znebytového objektu
(jednotky) se ziltuje se statutdrnim fondem pfisluiného domu, kde se dany nebytovy
objekt (jednotka) nachazi.

VIL
Stanoveni vySe ziloh za plnéni poskytovana s uZzivanim nebytové jednotky

. Zaloha na dodavku studené vody (SV) a teplé vody (TV) se uréuje na ziaklad¢ spotfeby
dosaZené v minulém ziétovacim obdobi a pfedpokladané ceny za m3 vodného a stoéného
v nasledujicim zictovacim obdobi.

. Zaloha na elekirickou energii {(pokud je vnebytové jednotce nainstalovan podruZny
elektromér) se stanovi na zdklad€ spotieby v minulém obdobi, pfipadné odbornym
odhadem spotfeby a piedpokladané ceny elekirické energie.

. Zaloha na dodavku tepla se urcuje podle m2 podlahové plochy nebytové jednotky ve
vysi pfedpokladané ceny tepla na 1m2. Pfedpokladana cena za dodavku tepla se stanovi ze
spotieby tepelné energie v pfedchozim obdobi, navySend o cenovy nartlist pro dany rok.

VIII.
Vytétovani ahrad za plnéni poskytovana s uZivanim nebytové jednotky

. Vyudtovani nakladfi za vodné a stoéné se provede jednou roéné podle naméfenych hodnot
pomérovych vodoméri SV a TV instalovanych v nebytovych jednotkach.

. Vyiaétovani nakladi za odbér elekirické energie se provede jednou rotné podle stavu
podruZznych elektromér v nebytovych jednotkach, ve kterych jsou umistény.

. Vyudtovani nakladt za odbér tepla se provede jednou roéné dle vyultovani niklada
pronajimatelem na zakladd hodnot uvedenych na pomérovych métidich tepla. U jednotek,
kde neni instalovain mé&fi¢, se ndkiady rozuétuji podle podlahovych ploch prisludnych
vytapénych jednotek.

. Uhrady za pInéni poskytovana s uivanim nebytové jednotky, pro které neni stanoven
Zplisob rozO¢tovani, se rozaétuji v poméru uzitkové plochy nebytové jednotky k celkové
plode vSech jednotek v domé, pokud neni dohodnuto jinak.

IX.
Uzivani nebytového objektu nebo jednotky

. Nebytovy objekt nebo jednotka jsou pronajimany k ueltim, ke kterym jsou stanoveny
rozhodnutim stavebniho tGfadu.

. Najemce je opravnén uZivat nebytovy objekt nebo jednotku priméfent k jeho povaze v
rozsahu dohodnutém ve smlouve.



10.
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Najemce je opravnén provadét stavebni, &i jiné dispoziéni tpravy, jakoZ i zhodnoceni
ptedmétu najmu jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Tyto upravy jsou
provadény na vlastni naklady ndjemce, pokud s pronajimatelem nebylo dohodnuto jinak.
Hodlé-1i ndjemce zm&nit v pronajatém nebytovém objektu nebo jednotce Gidel uZivani a
ovlivni-li tato zména podstatnym zplisobem vyuZiti téchto prostor, je povinen ozndmit to
pronajimateli a vyzidat si jeho pfedchozi pisemny souhlas, pokud se strany nedohodnou
jinak.

. Naklady, stejné tak veSkeré ukony spojené se zménou ucelu uZivani uvedenou

v piedchozim bodu nese ndjemce, pokud s pronajimatelem nebylo dohodnuto jinak.

U nebytoveého prostoru, ktery je uréen ke komerénim Géelim, je nutné zabezpedit méfeni
clektrické energie samostatnym fakturadnim elektromérem. V tom piipadé je ngjemce
povinen uzaviit smlouvu s dodavatelem elekirické energie o dodavce elektrické energie
pro tenfo prostor a hradit zdlohy a spotiebu piimo dodavateli.

Nijemce neni opravnén pfedmét ndjmu pienechat do podnajmu tfetim osobam bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Neni-li dohodnuto jinak, je pronajimatel povinen odevzdat nebytovy objekt nebo jednotku
nijemeci ve stavu zptisobilém ke smluvenému udelu najmu, v tomto stavu jej svym
nakladem udrZovat, zabezpetovat ¥adné plnéni sluZeb, jejichZ poskytovani je s uZivanim
nebytového objekiu nebo jednotky spojeno, a umoznit najemci plny a neruSeny vykon
prav spojenych s nijmem.

Néajemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést, a umoZnit provedeni t&chio i jinych nezbytnych oprav; jinak
nédjemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

Ke dni skonéeni nijmu je ndjemce povinen predat pfedmét n4gjmu pronajimateli v dobrém
stavu, opotfebeny imérné obvyklému zplGsobu uZivani, pokud v prib&hu nijmu nebylo
dohodnuto jinak. K vySe uvedenému dni se ndjemce zavazuje predal pronajimateli
uzivané nebytové objekty anebo jednotky vyklizené ode vSech jeho véci, ve stavu, do
jakého je pro Géel uZivani uvedl bez narokd na nahradu vynalozenych nakladfy, &
zhodnoceni stavby ve smyslu zidkonnych ustanoveni.

X.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smérnice byla schvilena Shromé4Zdénim delegiti dne 29. 11. 2011.
Tato smé&rnice nabyva fi¢innosti od 1, 12. 2011.
Touto smérnici se rusf Smérnice & 2/1995, Smérnice &. 3/2007 a Zasady €. 4/1998.

JUDr. Ivan K(‘)iuém’k
predseda pfedstavenstva



