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Pfedstavenstvo druZstva rozhodlo o vydani tohoto fidiciho aktu:

UPLNE ZNENI
smérnice ¢. 5/2019 o najmu nebytovych prostor, pozemki a
parkovacich mist ve znéni dodatku ¢. 1/2022

1.
Ucel

Uéelem vydani této smérnice je uréit pravidla pro uzavirani najemnich smluv véetné vyse
najemného za uiZivani nebytovych prostor (dale tézi ,NP“) ve vlastnictvi Stavebniho
bytového druZstva Havifov (dale jen ,SBD” nebo ,,druzstva“).

Neni-li stanoveno jinak, pouZiji se ustanoveni této smérnice také pro najmy pozemku €i
parkovacich mist druZstva.

1.
Podminky uzavirani najemnich smluv

V pfipadé vzniku & uvolnéni vhodnych nebytovych prostor pro najem zvefejni uréeny
zaméstnanec na webovych strankach druistva a dalSi vhodnou formou vyzvu k podani
nabidky na najem predmétného NP.

Vyzva k podani nabidky obsahuje nejméné: umisténi a vyméru nebytového prostoru
v m?, jeho stavebné technicky ucel, pfedpokladanou dobu vzniku a trvani najmu, termin
ptipadné prohlidky a hodnocené udaje (kritéria): minimalni vy3i ndjemného, ucel ndjmu a
dalsi urcené podminky. Pfilohou vyzvy je navrh najemni smlouvy s volnymi fadky pro
doplnéni udajl uréenych k hodnoceni.

Doplnény, podepsany a druistvu doruceny ndvrh najemni smlouvy zajemcem tvori
Nabidku, kterou posoudi vybérova komise. Nabidky se podavaji vzalepenych a
neposkozenych obdlkdch osobné nebo postou na podatelnu druZstva. Obalka musi byt
oznacena heslem ,Neotvirat — nabidka k nebytovému prostoru &. ... na adrese ...

Nebytovy prostor lze predat kuZivani na zakladé uzaviené najemni smlouvy se
zajemcem, jehoZ nabidka byla vyhodnocena jako nejvyhodnéjsi pro druzstvo.

Ndjemni smlouva muZe byt uzaviena i bez provedeni vybérového fizeni, pokud vede k
jejimu uzavieni diivod zvlastniho zfetele hodny. V textu ndjemni smlouvy vsak musi byt
takovy divod vidy uveden.

V ptipadé doruceni jediné nabidky porovna vybérova komise hodnocené udaje s udaji o
najmech NP obvyklymi v Havifové v dobé podani nabidky. Nabidka je nejvyhodngjsi, jsou-
li v takovém pfipadé nabizené podminky lepsi nebo nejméné stejné jako obvyklé.
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Cinnost vybérové komise zajistuje Organizacné pravni komise predstavenstva (ddle jen
»odborna komise”).
il.
Jistota

Zéjemce je povinen uhradit na Gcet druistva jistotu ve vysi trojndsobku mési¢niho
najemného uvedeného v nabidce, a to nejpozdéji den pfed vznikem najmu (Géinnosti
najemni smlouvy). Den uhrady je den, kdy byla jistota pfipsdna na Géet druZstva.
V piipadé prodleni s Ghradou jistoty plati, Ze druZstvo nabidku odmitlo.

V pripadech zvlastniho zietele hodnych je odborna komise opravnéna stanovit jinou vysi
jistoty, nezZ je stanovena v odst.1 tohoto ¢lanku.

V pfipadé, Ze celkova vyse jistoty presahne castku 50.000,- K& miZe byt s ndjemcem
uzaviena dohoda o splatkach jistoty stim, Ze vySe splatek bude uréena tak, aby celd
jistota byla uhrazena nejpozdéji do jednoho roku ode dne uzavieni najemni smlouvy.

Jistota slouzi k zapoctu pfipadného dluhu na najemném, zalohéach na plnéni poskytovana
v souvislosti s uZivanim NP a vzniklych Skod zptisobenych najemcem.

Pokud budou ke dni skonéeni ndjmu viechny zavazky ze strany najemce splnény, vrati
druZstvo jistotu na Ucet najemce ve |hité 30 dnG ode dne vyklizeni a pfedani NP
druZstvu. V pfipadé prodleni najemce s predanim NP del$im, neZ 90 dn, jistota propada
ve prospéch druZstva, jako smluvni pokuta a druZstvo je opravnéno naloZit s majetkem
najemce dle rozhodnuti odborné komise.

V.
Ustanoveni o vysi ndjemného

VySe minimdlniho roéniho najemného za 1 m? plochy nebytového prostoru je stanovena
v priloze €. 1 této smérnice, kterd je jeji nedilnou soucasti.

Pro vypocet ndjemného se pfisluSenstvi nebytovych prostor (socidlni zafizeni, chodby,
sklepni koje, komory) zapocitava do podlahové plochy v rozsahu % jejich vyméry.

Vp
mu

ipadé, Ze jsou nebytové prostory umistény v suterénnich nebo podzemnich podlaZich
e byt vy$e najemného stanovena odbornou komisi v minimalni vysi 50,- K&/m?2/rok.

Ne¢ =<

V pfipadé prokazatelné ztizenych podminek uZivani nebytového prostoru, doloZenych
znaleckym posudkem, mGZe byt minimalni vySe najemného stanovena odbornou komisi
v minimalni vysi 25,- K&/m?/rok.

Odborna komise je opravnéna rozhodnout o poctu parkovacich mist, které budou
soucasti najmu nebytovych prostor vcetné zvyhodnéné vySe najemného za tato
parkovaci mista.
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Odbornd komise je opravnéna vindividualnich pfipadech z diivodi zvlastniho zretele
hodnych rozhodnout o poskytnuti slevy na najmu.

7) Odborna komise mlze rozhodnout o poskytnuti slevy na najmu v pfipadé najmu NP, kde
bude nutno provést zménu ucelu uzivani, pfipadné budou-li probihat na domé rozsahlejsi
opravy, které by ndjemci branily v uZivani NP dle sjednanych podminek, maximalné vSak
ve vysi 50% a po dobu nejvyse Sesti mésicli od G¢innosti smlouvy &i zahajeni oprav.

8) Vy3e zaloh na plnéni poskytovana s uZivanim nebytového prostoru (sluzby) a jejich
vyuctovani je stanoveno vnitinim predpisem druistva a bude provadéno nejméné 1 x
rocne.

9) Kratkodoby pronajem nebytovych prostor hostim druZstva, ¢lenlim organ( druistva,
zaméstnanclm druZstva a dichodcim druZstva je poskytovan bezplatné.

V.
Zavérecna a prechodna ustanoveni
1) Bylo-li pfede dnem nabyti U¢innosti této smérnice zahajeno jednani o uzavieni smlouvy
o najmu nebytovych prostor, pozemkd nebo parkovacich mist, dokonéi se podle
smérnice platné v dobé jeho zahdjeni.

2) Budou-li odkazovat jiné smérnice druZstva na ustanoveni zruSené smérnice, vstupuji na
jejich misto odpovidajici ustanoveni této smérnice.

3) Zménu této smérnice lze provést, kromé schvaleni jejiho dodatku predstavenstvem,

také nahrazenim pfilohy €. 1 na zakladé rozhodnuti odborné komise.

4) Zrusuje se:

a) smérnice €. 6/2011 o pfidélovani a stanoveni vy$e najemného a zdloh na plnéni
spojena s uzivanim nebytovych objektd anebo jednotek ve vlastnictvi SBD Havifov, a
b) smérnice €. 3/2003 o parkovani v arealu Stavebniho bytového druZstva Havifov.

5) Tato smérnice byla schvédlena usnesenim pfedstavenstva druzstva dne 17. 12. 2019.

6) Tato smérnice nabyva ucinnosti od 1. 1. 2020.

7) Pfiloha ¢.1: Stanoveni vy$e najemného nebytovych prostor, pozemk( a parkovacich mist.
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