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DOMOVNiI RAD SBD HAViROV

pro bytové domy ve spoluvlastnictvi a spravé Stavebniho bytového druzstva Havirov

l. Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zptisob uzivani domi, bytl a spole¢nych ¢asti domu. Zakladni Giprava vzajemnych prav a povinnosti mezi najemci a pronajimateli, vlastniky
bytovych jednotek (gardzi) nebo ¢leny druzstva je stanovena obCanskym zakonikem.

Domovni fad je zavazny pro vSechny uzivatele jednotek (nebytovych prostor) v domé a pro dalsi osoby vstupujici do domu.
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Il. Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu uréeny k bydleni.

Nebytovou jednotkou-nebytovym prostorem jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou uréeny k jingym uéelim nez k bydleni. Nebytovymi prostory
nejsou prislusenstvi bytu ani spolecné ¢asti domu.

Piislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uré¢ené k tomu, aby byly s bytem pouzivany (napft. sklepni box, spizni komory mimo byt, apod.).

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spolecné uzivani, zejména zakladové konstrukce vcetné izolaci, stiecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce,
fasada, schodisté, chodby, balkéony, lodzie, terasy, okna a dvefe pfimo piistupné ze spoleénych ¢asti domu, vyjma vstupnich dvefi do jednotek a jejich prislusenstvi,
pradelny, susarny, ko¢arkarny, kolarny, uklidova mistnost, vytahy, kotelny, kominy v celé své délce véetné vyvlozkovani, rozvody domécich telefond, zvonky, rozvody
tepla a teplé vody, kanalizace, plynu a elektiiny, rozvody kanalizace kon¢i u zatsténi do svislych stoupacich potrubi v instalaénich Sachtach, rozvody vody kon¢i u
bytového vodoméru, rozvody silnoproudé elektroinstalace konci u elektroméru, slaboproudé elektroinstalace u rozvadéée popt. u zafizeni prislusného dodavatele
telekomunikaénich ¢i obdobnych sluzeb. vzduchotechnické rozvody vétrani a odsavani véetné viech jejich prvki (vyjma ventilatord v bytovych jednotkach). Rozvody
vzduchotechniky konéi u zatsténi do spole¢ného potrubi, osvétleni spoleénych ¢asti domu, spoleéné televizni antény, a to | kdyZ jsou umistény mimo dim. Déle se za
spole¢né ¢asti domu povazuje i piislusenstvi domu (napi. studny, oploceni, ptistupové chodniky — pokud jsou ve vlastnictvi bytového domu, pfistiesky na popelnice,
susaky na pradlo, klepace na koberce) a stavby vedlejsi, véetné jejich prislusenstvi.

Il. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzivani bytu /nebytového prostoru

Kazdy uzivatel bytu je pii vykonu svych prav povinen dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi, které zajistuje vSem ostatnim uzivatelim byt vykon svych prav.
Vykon prav a povinnosti, vyplyvajicich z uzivani bytu, nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do prav opravnénych zajmi jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi
mravy.

Uzivatel jednotky je povinen nahradit $kody, které na jinych jednotkéch nebo spolecnych ¢astech nebo zatizeni domti zpisobil on sam, ¢lenové jeho domacnosti nebo
osoby, jimz umoznil vstup do budovy. Nahradou skody se rozumi bud’ uvedeni do ptivodniho stavu, nebo finan¢ni nahrada. Bez souhlasu osoby odpovédné za spravu
domu a bez stavebniho povoleni ¢i ohlaSeni nesmi uzivatel jednotky provadét stavebni upravy bytu ani jiné podstatné zmény v byté. Neni dovoleno provadét takové
opravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika nebo jinak ovlivnéna funkénost technického zatizeni domu (plyn, vytapéni,
voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci telefon, vytah, televizni anténa apod.).

Uzivatel jednotky, ktery poskytne svou jednotku do prondjmu nebo ji ptenecha k do¢asnému uzivani tietim osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrzovat
domovni fad v celém rozsahu a dal$i obecné platné zasady slusného obc¢anského souziti. Pokud by osoby uzivajici jednotku nerespektovaly zasady stanovené timto
domovnim fadem anebo obecné platné zasady slusného ob&anského souziti, ma osoba odpovédna za spravu domu pravo uzivatele jednotky vyzvat jak k uhradé pripadné
vzniklych $kod, tak i k ukonéeni takového podnajemniho vztahu (odejmuti souhlasu v pfipadé druzstevni jednotky) nebo k zaslani vyzvy k ukonceni takového
podnajemniho vztahu (v pfipadé jednotky ve vlastnictvi).

Uzivatel bytu je povinen fadné uzivat byt, spoleéné ¢asti domu a fadné uzivat plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Dale je povinen po pfedchozim
oznameni umoznit ptistup do bytu ¢i nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odeétu, kontroly, pfipadné
vymény méfidel tepla, teplé a studené vody a provedeni piislusnych revizi.

Mezi zakladni preventivni opatieni k pfedchazeni poruch patii uvnitt jednotky:
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pouzivat plynové spotiebice (sporak) pouze takové, které jsou v dobrém technickém stavu, se spolehlivymi uzavéry, pravidelné kontrolovat tésnost spoju;
pravidelné, alespon 1x ro¢né protacet uzavery radiatort, ventild teplé a studené vody a uzavéru piivodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni;
prabézné kontrolovat odkapavani vody z ventili (baterii) a inik vody na klozetu (Cefeni hladiny).

V piipadé havarijnich situaci je uzivatel jednotky (nebytového prostoru) povinen sdélit na vyzvani telefonni ¢islo a kontaktni, pfipadné e-mailovou adresu osoby, kterd
umozni bez zbytecného prodleni vstup do jednotky. Tyto informace je povinen udrzovat v aktuélnim stavu.

V piipadé svoji nepfitomnosti v jednotce (nebytovém prostoru), ktera ma byt delsi nez dva mésice, je uzivatel jednotky povinen oznamit povéfené osobé nebo spravci
domu adresu a telefon osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do jednotky (nebytového prostoru), bude-li toho nezbytné zapotiebi.

V. Drzeni domacich zvirat

Uzivatel bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté jim uzivaném drzena. Pfipadné skody zplsobené na spole¢nych castech zafizeni nebo
vybaveni domu je povinen uhradit.
V ptipadé chovu domécich zvifat je uzivatel jednotky povinen:

a. dbat, aby nedochdzelo k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo znecisStovanim spolecnych casti a spolecnych prostor domu, dodrzovat hygienické,
veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zviiat, nepfechovavat zvirata a nekrmit je ve spolecnych
castech domu a pozemku, dbat, aby jim drzena zvitata neznecistovala okoli domu a v ptipadé vzniku znecisténi toto ihned vlastnim nakladem odstranit.

b. dodrzovat veskeré pravni ptredpisy vztahujicich se k chovu zvifat (hygienické, veterinarni a bezpe¢nostni) a mit vSechna piislusna povoleni k chovu.

Pokud je k chovu zvitete nutné ufedni povoleni, je uzivatel povinen jej na pozadani predlozit osobé odpovédné za spravu domu.
V. Uzivani spoleénych €asti (prostor a zarizeni) domu

Spolecné ¢asti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich uzivateld v domé.
Chodby a schodisté nesmi byt pouzivany k odkladani véci (skiing, kocarky, kola, botniky, odpad apod.)

Vstup na stiechu domu, do piedavaci stanice tepla a do strojoven vytahi je dovolen pouze opravnénym osobam.

Uzivatelé bytl jsou povinni zejména:

umoznit volny pfistup k uzéavérim hydrantti, méficim, komin. dvirkam...;

zabezpetit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé (napf. papir), ¢i jinak nebezpeéné anebylo uZivano otevieného ohné v prostorach
S nebezpecim vzniku pozaru;

c. zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavct, pozarniho ohrozeni, zapachu, apod.;

d. dbat, aby hasici zatizeni v domé bylo vZdy v provozuschopném stavu (na piipadné zavady neprodlené upozornit spravce domu).
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VI. Pradelny, susarny

Zptisob uzivani pradelen, suSaren stanovi schtize (¢lenskd, shromazdéni vlastnikti, shromézdéni spolecenstvi vlastnikti) dle platnych piedpist, ktera rovnéz v ptipadé
nemeéteni spotieby energii rozhodne o vysi pausalnich poplatkt za spotfebu vody a elektiiny.

VII.  Vyvésovani a vykladani véci

Pro stavbu a instalaci zejména venkovnich klimatizaénich jednotek, markyz, venkovnich Zaluzii, venkovnich rozhlasovych, televiznich a dalSich antén, dale jejich
svodi pfi vyuziti spolecnych prostor (napf. stiechy, fasady), konstrukei susaki a jinych konstrukei piipevnénych k fasadé budovy ¢i presahujicich ptidorys balkénu
nebo terasy, reklamnich $titt ¢i napist apod., je tieba pfedchoziho pisemného souhlasu osoby odpovédné za spravu domu.

Kvétiny v oknech, na balkéonech musi byt zabezpeceny proti padu, aby neznecistovaly balkony nize umisténé. Pii zalévani je nutno zajistit, aby voda nestékala
a nesmacela zdi.

VIIl. Zajisténi Cistoty a poradku v domé

Uzivatel bytu a 0soby s nim spole¢né bydlici jsou povinni udrzovat v domé a jeho okoli potadek a Cistotu.

UZivatel bytu a 0soby s nim spole¢né bydlici jsou povinni provadét pravidelné uklidové prace ve vSech ¢astech domu dle rozhodnuti schiize (Clenska, shromazdéni
vlastnikd, shromazdéni spolecenstvi vlastnikt) dle platnych ptedpisti (zametani a myti schodti, chodeb, udrzovani ¢istoty sklepu, ¢isténi schodistovych oken, zabradli,
osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi a odklizeni sn¢hu a posyp v zimnim obdobi z chodniki ptilehlych k domu, pokud je ve vlastnictvi bytového domu,...), pokud
tyto prace nebudou zajistény jinym zplisobem. Pokud je tklid zabezpecen tieti osobou za Uplatu, uzivatel bytu se podili na jeho uhradé podle zasad a v rozsahu
stanovenych rozpisem sluzeb v domé ¢i podle zdsad v domé obvyklych, pokud neni tklid provadén jinou osobou za uhradu.

Vyklepéavat koberce, rohozky a 0Statni véci je mozné pouze na misté k tomu uréeném.

IX.  Odemykani a uzavirani domu

Zamykat vstupni dvete Ize pouze v piipadé, Ze vstupni dvete splituji poZadavky pozarni ochrany. V piipadé, Ze schiize (¢lenska, shromazdéni vlastnikii, shromazdéni
spolecenstvi vlastnikil) dle platnych pfedpist, rozhodne o tom, Ze dim bude uzavien neustale, jsou vsichni uzivatelé byt v domé povinni toto rozhodnuti respektovat.
Uzivatelé byti jsou povinni si na své naklady zajistit klice od domovnich dveti a spol. prostor.

Kli¢e od vyhrazenych spolecnych prostor (pradelna, mandlovna, strojovna vytahu, dvefe na stiechu, uzavér plynu, uzavér vody, regulace tepla) jsou dle rozhodnuti
schiize (Clenskd, shromazdéni vlastnikd, shromazdéni spolecenstvi vlastnikll) dle platnych predpist, ulozeny na uréeném mist€ a manipulace S nimi se fidi
odsouhlasenym zptisobem.

X. Klid v domé

Kazdy uzivatel bytu a 0soby s nim uzivajici byt jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali ostatni uzivatele bytt hlukem, zapachem,
koutfem apod.

V dobé od 22:00 do 6:00 hodin, jsou vSichni uzivatelé byt povinni dodrzovat v domé noéni klid.

V dobé od 20.00 do 8.00 jsou vSichni uzivatelé bytd povinni dodrzovat v domé tzv. pracovni klid, kdy by se nemély provadét hluéné stavebni prace (bourani, vrtani,
brouseni apod.), Stavebni hlu¢né prace nesmi byt provadény v ned¢€li a ve dnech pracovniho klidu.

Uzivatel jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hluéné prace trvajici déle nez jednu hodinu, je povinen informovat pisemné o svém zaméru osobu odpovédnou
za spravu domu a uzivatele ostatnich jednotek v domé vyvéSenim oznameni na nasténku, nebo jinym dohodnutym zpisobem (emailem). V oznameni uvede
predpokladany Casovy rozsah hluénych praci a telefonni ¢islo kontaktni osoby odpovédné za dodrzovani ustanoveni tohoto Domovniho fadu pti provadéni praci.



