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Anotace

Studie se zabyva analyzou limitl a mozZnosti pozemk
a stédvajiciho objektu na par. ¢. 1766, 1767; k.0.: Velka
Bystfice [778281].

Cilem této publikace je provéfovaci studie vytézitelnosti
pozemk(i / objektu. Ugelem pofizeni provéfovaci studie
je provéfeni moznosti maximalni vytézitelnosti feSeného
Gzemi, grafické zpracovani a vykaz nékladovosti a mozné
vynosnosti pro potencionalni prodej pozemki / objektu.
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VELKA BYSTRICE

katastralni izemf: Velkd Bystfice [778281]

pocet obyvatel: cca 3 700 obyvatel

kraj: Olomoucky

nadmorskd vyska: 290 mn. m

obec s rozsitenou psobnosti: Olomouc (sprévni obvod)

pozemek parc. ¢.: 1766
vyméra: 578 m?
druh pozemku: zastavénd plocha a nadvori

pozemek parc. ¢.: 1767
vyméra: 1687 m?
druh pozemku: zahrada

Re$ené pozemky se nachézi ve stiedové &asti obce Velka
Bystfice, v zastavéném Uzemi. Pozemek p.¢. 1766 je v
jihozépadni ¢asti lemovan obsluznou komunikaci - ulice
Hribitovni, kdy velka ¢ast této komunikace nenf zpfistupnéna
vjezdu motorovych vozidel, mimo dopravni obsluhu. Tato
¢ast komunikace slouzi tedy primarné pro pristup na pfilehlé
pozemky. Zbyla ¢ast komunikace slouZi pro pfistup pro
trojici domd. Prilehlymi objekty v okoli je kostel Stéti sv. Jana
KFtitele a objekt farniho Ufadu. Diky témto podminkdm se
jedna o pozemek ve velmi klidné lokalité s témér soukromym
pristupem.

Pozemek p.C. 1767, slouzi primdrné jako zahrada, zéapadni
hranou navazujici na pozemek pro bydleni.

Pozemky jsou mirné svazité od vychodu na zapad, smérem k
prilehlé komunikaci.

Charakter pfilehlé zdstavby je tvofen pfevazné dvoupodlaznimi
domy se sedlovou ¢i pultovou stiechou.
(viz. pfiloZend fotodokumentace)
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1) Perspektivni pohled do ulice Kfizkovského, na
prilehly kostel. Jedna se o pfijezdovou komunikaci k
pozemku a objektu.

2) Perspektivni pohled na feseny objekt v pozadi.
Prijezdovd cesta je lemovana kostelem a mistnim
farnim Uradem. Vzhledem k témto objektdm se feSené
pozemky nachdzi ve velmi klidné lokalité.

3) Perpektivni pohled na feSeny objekt a prilehlé
domy. Komunikace Hrbitovni je vedena primarné jako
pési komunikace a slouzi pro pfijezd vozidel pouze

k prilehlym objektlim. Dale se za kostelem nachézi
parkovi$té pro cca 8 aut. Vzhledem k charakteru
uzivani kostela, Ize o¢ekavat mozné vyuzivani
parkovisté pro navstévni parkovani.

4) Perspektivni pohled ze severni ¢asti ulice Hrbitovni.
Ulice v této Casti slouzi pro prfijez vozidel pro cca 3
domy a primarné pro pési.

5) Perspektivni pohled z jizni ¢asti ulice HFbitovni, od
kfizovatky ulic Hlinik, Hfbitovni a Nad Skalou. Vjezd do
ulice Hritovni neni mozny a komunikace slouzi pouze
pro obsluhu.

6) Perspektivni pohled do ulice Hfbitovni a na sousedni
volné stojici dim.
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Plocha BI - BYDLENi v rodinnych domech, dle UP

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, slucitelné s
bydlenim a slouZici zejména obyvatellim vymezené plochy, obchodni zafizenf
pouze do rozsahu pozemku max. 1 000m2

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi a zelen

Podminéné pfipustné vyuziti:

-bydleni v bytovych domech (napf. vila domy) za podminky nepfekroceni
objemovych struktur stavajici zéstavby rodinnych doma, dvojdomka ¢&i
kompaktni zastavby fadovych domd, kdy jeden dim max. 3 byty

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

- veskeré stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na zivotni prostredi a pohodu
bydleni

Podminky prostorového uspofadani:

- vySkovd hladina max. do 2 NP vcetné podkrovi

- bude dodrzena objemova struktura stdvajici zastavby

~maximdlni vyméra vymezovanych stavebnich pozemkd je 1 000 m2

- maximalni koeficient zastavéni na pozemcich staveb dle hlavniho, pfipustného
a podminéné pfipustného vyuzitije 0,3

Plocha OV - OBEANSKE VYBAVENI - vefejn4 infrastruktura, dle UP

Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, vzdélani a vychovu, socialni sluzby,
zdravotni sluzhby,

kulturu a cirkev

Pripustné vyuziti:
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi a zelen
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Resené pozemky

1766 1767

Cislo LV: 398 Cislo LV: 398
Vyméra [m?]: 578 Vyméra [m?]: 1687
Druh pozemku: zastavéend plocha a nddvorf Druh pozemku: zahrada

Soucdsti je stavba: C. p. 39, objekt k bydleni
Plocha stavby [m?: 245,40

Plocha bydleni Bl
2 265m?

Koeficient zastavéni - stavajici zastavba:

‘ zastavéna plocha objekty: 245,40+32,20 = 277,6 m2
plocha pozemku: 2 265 m2
vypocet koeficientu zastavéni: 277,6 / 2 265 = 0,12

\ Mozna plocha zastavhy pfi naplnéni koeficientu zastavby
dle izemniho planu 0,3:

2265*0,3=679,5m2

Podminky prostorového usporadani dle Gzemniho planu:

-vySkovad hladina max. do 2 NP vcetné podkrovi

-bude dodrzena objemova struktura stavajici zastavby

- maximdlni vyméra vymezovanych stavebnich pozemk( je 1 000 m2

~maximalni koeficient zastavéni na pozemcich staveb dle hlavniho, pfipustného
a podminéné pripustného vyuziti je 0,3

Studie vyuZitelnosti pozemkii / objektu v obci Velka Bystfice Analyticka ast - Bilance pozemki a fesené Uf%?{jl 12726
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V pripadé rekonstrukce stdvajicho stavu, je na misté reSit zatepleni
stavajici obalky domu, véetné vymeény stdvajicich kastlovych oken a
vymeény zdegradovaného stfesniho plaste.

Déle je to revize stavajicich komin(, jejich pfipadné vyvloZkovani.

Provéreni feSeni soklové hydroizolace, pripadné doplnéni hydrozilace v
ramci revitalizace fasédy.

Déle by bylo potfeba doplnit plochy urcené pro parkovani na pozemku, tak
aby nedoslo k zadsadnimu znehodnocen/ uzivéani zahrady.

Vyuziti pozemku:

zastavend plocha RD: 240,0 m?
obestaveny prostor RD: 1800,0 m*
zastavend plocha parkovaci stani: -

‘ plocha zahrad: 2028,0 m?

Koeficient zastavéni - stavajici zastavba:
zastavéna plocha objekty: 245,40+32,20 = 277,6 m2
plocha pozemku: 2 265 m2

vypocet koeficientu zastavéni: 277,6 / 2 265 = 0,12

Studie vyuZitelnosti pozemkii / objektu v obci Velk BystFice Koncepce feseni izemi - v.0 - zhodnoceni stavajiciho stavu | 13/26
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Navrzené feSeni reaguje na ulicni ¢éru, definovanou severni stavajici
zastavbou pfi ulici Hrbitovni.

o Je navrzena dvojice fadovych domd, o dvou podlazich. Radovy diim mize

. disponovat maximalné 3 byty. Pocet bytd se bude propisovat do poctu
pozadovanych parkovacich stdni, které musi byt umistény na pozemku
stavebnika.

V aktudlnim fesenf je uvaZovana dvojice dom(, se samostatnymi pozemky
pro zahradu, kdy parkovani je umisténo na severni strané pozemku.
Parkovani je vzhledem k nakladlm uvaZzovano jako na terénu, ale vzhledem
k terénnimu zlomu, je mozné uvazovat i 0 podzemnim parkovanim, kdy by
se vjizdélo z ulice a objekty dom0 by stély nad parkovanim.

Obdobné Ize fesit parkovénf jako kryté, kdy pfilehly ddm bude mit na
soklové urovni kryci fimsu.

Pldorysné stopy domi jsou mezi sebou zdmérné uskoceny, kdy domy
|épe reaguji na ulicni ¢aru a umozriuji vice prosklenych / proslunénych
fasad. Zaroven vznika vstupni pfedprostor pro nastup do domu.

Objekty jsou uvazovany kubickych tvar(, s pultovymi stfechami, pro
maximalni vyuZiti prostoru. V mfsté sdilenych fasad dom by bylo

‘ umisténo schodisté, pro vyuziti neproslunéné fasady. Stfechy objektl
by byly zelené, pro maximalini pozdrZeni destovych sraZek a snizeni
pozadavk( na vsakovaci zafizeni na pozemku.

Vyuziti pozemku:

zastavénd plocha RD: 2x 150,0 m?
obestaveny prostor RD: 2100,0 m®
zastavend plocha parkovaci stani: 130,0 m?
plocha zahrad: 1822,0 m?
Koeficient zastaveéni:

zastavend plocha objekty a prostory: 430 m?
plocha pozemku: 2 265 m?

plochy zpevnénych ploch a teras: nejsou definovany
vypocet koeficientu zastaveni: 430 /2 265 = 0,19

Koncepce feseni Gzemi-v.1 | 14/26

Studie vyuZitelnosti pozemkii / objektu v obci Velka Bystiice ) oo
situace feSeni - cca 1:500

p.c. 1766, 1767; k.u.: Velkd Bystfice [778281] | 04/2025
Ing. arch. Lukas Darda



Navrzené feSeni reaguje na ulicni ¢aru, definovanou jizni stavajici
zastavbou pfi ulici Hrbitovni.

Je navrzen jeden samostatny rodinny dim o dvou podlazich. Vzhledem
k velikosti pozemku a koeficientu zastavéni, miize byt ddm ve velmi
vysokém standartu. V rdmci navrhu je uvazovana garaz pro dvojici aut,
umisténa pfi vjezdu na pozemek. Gardz m(ize byt zakomponovéna do
stdvajiciho svahu a jeji stfecha slouzit jako ¢dst zahrady.

Vyuziti pozemku:

zastavéna plocha RD: 150,0 m?
obestaveny prostor RD: 1050,0 m?
zastavend plocha garaZe: 42,0 m?
obestaveny gardze: 147 m?
plocha zahrad: 2 050,0 m?
Koeficient zastavéni:

zastavéend plocha objekty a prostory: 192 m?

plocha pozemku: 2 265 m?

plochy zpevnénych ploch a teras: nejsou definovany
vypocet koeficientu zastavéni: 192 /2 265 = 0,09

Koncepce feseni Gizemi-v.2 | 15/26

Studie vyuZitelnosti pozemkii / objektu v obci Velka Bystiice ) M
situace feSeni - cca 1:500

p.¢. 1766, 1767; k.0.: Velka Bystice [778281] | 04/2025
Ing. arch. Lukds$ Darda



NavrZené feSeni reaguje na uliéni ¢aru, definovanou jizni stévajici
Q. zdstavbou pfi ulici Hfbitovni.

Je navrzen jeden samostatny viladdm o tfech bytovych jednotkéch.
Pro kazdou bytovou jednotku je uvazovana ¢ast své zahrady. Vzhledem
k velikosti pozemku a koeficientu zastavéni, miize byt ddm ve velmi
vysokém standartu. V rdmci konkrétniho zaddni by méli byt zpresnény

. pozadavky na charakter bytu ve 2.NP a jeho provazba se zahradou. Tedy
zda bude byt dvou podlazni a bude mit také pfistup do zahrady, kdy
spolecenska ¢dst bude na drovni 1.NP a ve 2.NP budou pouze pokoje a
stfesniterasa/ zahrada.

V réamci navrhu je uvazovano venkovni parkovaci stani. Dvé parkovaci
mista, jako navstévnické parkovani pred vjezdem do prostoru pozemku
a Ctyfiuvnitf pfistupoveé plochy k domu. Tento kamunikaéni prostor je
umistén na severni ¢dst pozemku z dlivodu men$iho proslunéni fasad.
Vice proslunéné fasady slouzi pro uvazované obytné plochy.

Vyuziti pozemku:

zastavend plocha RD: 150,0 m?
obestaveny prostor RD: 1050,0 m*
zastavend plocha stani: 213,0 m?
plocha bytové jednotky A) - 2+KK: cca 53,0 m?
plocha bytové jednotky B) - 2+KK: cca 55,0 m?
plocha bytové jednotky C) - 4+KK: cca 102,0 m?
plocha zahrady a): 427,0 m?
plocha zahrady b): 160,0 m?
plocha zahrady c): 1330,0 m?
Koeficient zastavéni:

zastavend plocha objekty a prostory: 363 m?

plocha pozemku: 2 265 m?

plochy zpevnénych ploch a teras: nejsou definovany
vypocet koeficientu zastavéni: 363 /2 265 = 0,16

Koncepce feseni lizemi-v.3 | 16/26
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Schema dispozi¢niho feseni 1.NP

L
‘V’

Schema dispoziéniho feseni 2.NP

Popis dispozi¢niho feseni 1.NP:

- uvazovan spolecny vstup a umisténi komunikacnich prostor do
severni ¢4sti, jako reakce na neproslunénou fasddu.

- bytovad jednotka A, ma primarné orientovana okna na jihovychodnf{
fasédu, ¢imZ Ize ocekavat bezproblémové proslunéni viech
obytnych mistnosti. Obecné uvazovéna loznice a spolecensky
prostor orientovan do zahrady.

- bytova jednotka B uvaZovéna podobné, pfi orientaci fasady na
jihozépad.

- schodisté v ndvaznosti na vstupni ¢ast (znaceno kiizkem) slouZi
pouze pro pfistup do bytoveé jednotky ve 2.NP.

-V rdmci konkrétniho zaddni investorem, mdZe byt provéfeno
feseni se samostatnymi vstupy (nutno komunikovat se stavebnim
Ufadem, zda nenfv rozporu s vykladem tzemniho plénu, pro definici
,vila ddim”).

- Ddle vzhledem k velikosti pozemku a pfiznivému koeficintu
zastaveéni, je mozné uvazovat ¢dstecné umisténi dispozice

bytové jednotky jak na 1.NP, tak 2.NP. Resenf by umoznilo piimou
navaznost na zahradu a vet$i stfeSni terasu pro pokoje.

Vyuziti 1.NP:
plocha bytové jednotky A) - 2+KK: cca 53,0 m?
plocha bytové jednotky B) - 2+KK: cca 55,0 m?

Popis dispozi¢niho feseni 2.NP:

- bytova jednotka C, md na severni fasadu, umistény komunikaéni
a technické prostory. Spole¢enska ¢ast uvazovana do jihovychodni
fasddy, v ndvaznosti na stfesni terasu a vyhled do zahrady bytové
jednotky. Klidova ¢ast - pokoje uvazovany do jihozépadni fasady,

s vyhledem ke kostelu a do zahrady cizi bytové jednotky. V
severozapadni ¢asti umisténa soukroma terasa pro pokoj.

Vyuziti 2.NP:
plocha bytové jednotky C) - 4+KK: cca 102,0 m?

Studie vyuZitelnosti pozemkii / objektu v obci Velka Bystiice
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http://uap.olkraj.cz/upd/Detail-uzemniho-planu-47
- Uzemné planovaci mésta Velka Bystfice

https://isdtm.olkraj.cz/
- technické mapy siti olomouckého kraje

https://www.velkabystrice.cz/cs/urad/odbory/
stavebni-urad.html/

- projednani mozného reseni odstupovach
vzdalenosti vzhledem k charakteru zastavby

- projednani poZadavk( na parkovani vzhledem k
prilehlym parkovacim plocham u objektu kostela

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/
Zdkon ¢. 283/2021 Sb.Stavebni zakon

fotodokumentace - SIJAN reality s.r.o.
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