1. Ladislava Toufarova, dat. narozeni 9. 8. 1947
Trvale bytevaikIefova 1898/4, Praha 3 — Zizkov, 130 00
Cislo tuétu: Ceska sporitelna 0599240173/0800

Tel: 604 618 069

e-mail: ladislavatoufarova@seznam.cz

(dale jen spole¢né jako "pronajimatel")

2. Zabel zabezpeceni — elektroinstalace s.r.o.

Adresa sidla: Jabloriova 2891/2, Zabéhlice, 106 00 Praha 10
Jednatel spole¢nosti: Josef Kucera

IC: 03158811

DIC: CZ031558811

e-mail: josef.kucera@zabel.cz

Tel: +420 773 239 363

Cislo tétu: Raiffeisen BANK 8119974001/5500

(dale jen jako ,,najemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

NAJEMNi SMLOUVU

.

Prohlaseni
1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma ve vlastnictvi nemovité véci:
Nebytovou jednotku — garaz ¢. 0157 o velikosti 20, 3 m2 v budové bez Cisla postavené na
parcela ¢. 102/6, dispozice 1+0, na adrese Kolodé&jska bez €.p. zastavena plocha a nadvofi 397
m2, zapsané na LV 10834, 10835 a 12190 pro katastralni uzemi Strasnice, obec Praha,
vedeném na Katastralnim tredu pro HI. mésto Prahu, Pracovisté Praha.
(dale jen jako "predmét najmu").

1.2. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani predmét najmu
- jednotku nachazejici se v 1 NP, o celkové vymére 20, 3 m2, sestavajicim z 1 mistnosti
s osvéetlenim.

Il
Predmét a tcel najmu
2.1. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat ndjemci za nize uvedenych, vzajemne
dohodnutych podminek pfedmét najmu k do€asnému uzivani a najemce pfedmét najmu touto
smlouvou za niZze uvedenych, vzajemné dohodnutych podminek od pronajimatele k do¢asnému
uzivani pfijima a zavazuje se za to platit pronajimateli nize uvedené najemné.

2.2. Predmét najmu se pronajima pro ucely provozovani podnikatelské cinnosti



(parkovani osobniho vozu a skladovani zbozi). Najemce je povinen jej k tomuto uéelu
uZivat.

2.3. Najemce prohladuje, Ze ma opravnéni k podnikatelské &innosti dle OR vedeném Meéstskym
soudem v Praze, oddil C, vliozka 228211 - vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1-3
a dal$i Cinnosti. Najemce neni opravnén podstatné zménit &innost provozovanou v predmétu
najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a ani dat pfedmét do podnajmu ani
jakoukoli jinou formou poskytnout do uzivani tieti osobé.

2.4. Jakakoliv jina cinnost v Pfedmétu najmu podléha predchozimu pisemnému souhlasu
pronajimatele.

2.5. Najemce je povinen skladované zbozi pojistit na vlastni naklady. Pronajimatel nenese za
pfipadné poskozeni nebo ztratu zbozi odpovédnost.

2.6. Néjemce je povinen mit po dobu najmu uzavfené pojisténi na Skodu zpUsobenou treti
0sobé.

M.
Doba najmu
3.1. Najem se dle této smlouvy sjednava na dobu neuréitou, a to od 9. 8. 2023.

3.2. Najemce prohladuje, Zze se seznamil s pfedmétem najmu, Ze je ve stavu zpUsobilém ke
sjednanému Ucelu a nejpozdéji ke dni vzniku najmu ho prevezme do uZivani. O pfedani
predmétu najmu do uZivani bude sepsan predavaci protokol, ktery tvofi soucast této smlouvy.

Iv.
Ukoné€eni najmu
4.1. Najem muze byt ukon&en:

a) pisemnou dohodou stran.

b) pisemnou vypovédi bez udani divodu s vypovédni Ihiitou 3 mésicl, ktera pocina bézet
prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena.

C) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele ze zakonem stanovenych divod( a déle pro
hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu, pokud najemce v pfiméfené Ihité na zakladé
pisemné vyzvy pronajimatele nesjednal napravu, s vypovédni Ihiitou 3 mésice, ktera pocina
bézet prveho dne mesice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorugena.

d) ze strany pronajimatele pisemnou vypovédi bez vypovédni Ihaty aéinnou doruéenim, porusil-
li najemce povinnosti vyplyvajici z najmu zvlast zavaznym zptsobem, pokud najemce v
pfimérené |hité na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele nesjednal napravu. Za zvlast zavazné
poruseni povinnosti je zejména povazovano je-li ndjemce po dobu delsi nez jeden mésic v
prodleni s placenim najemného nebo sluZeb spojenych s uzivanim predmétu najmu, poskozuje-
li pfedmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zptsobem, zpusobuje-li jinak zavazné Skody
nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo uziva-li neopravnéné predmét
najmu jinym zptsobem nebo k jinému nez sjednanému ugelu.

e) ze strany najemce pisemnou vypovédi bez vypovédni Ihiity G&innou dorucenim, pokud



predmét najmu ma vady ¢&i poskozeni nezavinéné najemcem, a pronajimatel ani na vyzvu
neuved| v pfiméfene lhité pfedmét najmu do stavu zpUsobilého ke smiuvenému uzivani.
f) zanikem predmétu najmu.

4.2. Najemce je povinen nejpozdéji v den skonéeni najmu pfedmét najmu predat pronajimateli
vyklizeny a ve stavu jakém ho pievzal s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Fadném
uzivani.

4.3. Pro pfipad poruseni povinnosti najemce predat predmét najmu pronajimateli nejpozdé&ji v
den skon&eni najmu, sjednavaji si strany smluvni pokutu ve vysi 15 % z vySe najemného za
kazdy den prodleni. Pronajimatel ma dale pravo na nahradu ve vy$i sjednaného najemného a
poskytnutych sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu az do dne, kdy n&jemce
pronajimateli pfedmét najmu odevzda. Pronajimatel nema pravo pozadovat sjednanou smluvni
pokutu ani nahradu v pfipadé, Ze neposkytl najemci soucinnost a/nebo predmét najmu
nejpozdéji v den skonéeni najmu od najemce neprevzal.

V.
Najemné
5.1. Néjemce se zavazuje platit pronajimateli najemné ve vysi 3 000,- K& mésicné. Za srpen
uhradi najemce alikvotni ¢astku najemného ve vysi 2 000,- Ké.

5.2. Od zafi 2023 bude pronajimatel najemné vzdy hradit nejpozdé&ji do 5. dne pfislusného
kalendarniho mésice na Gcet pronajimatele ¢. 0599240173 / 0800.

5.3. Poplatek za spotfebovanou energii bude najemci vyuctovan 1 x ro¢né na zakladé
predloZzeného vylétovani SVJ. Pfipadny nedoplatek nebo preplatek zjistény pii vyuctovani je
splatny do 15 dn(i ode dne, kdy bylo vytétovani doruéeno najemci.

5.4. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni najemce se zaplacenim nékteré z ¢astek
dohodnutych v tomto ¢lanku je tento povinen zaplatit pronajimateli smluvni Uroky z prodieni ve
vys$i 0,25 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

5.5. Pronajimatel méa pravo na Ghradu pohledavky viigi najemci zadrzet movité véci, které ma
najemce umisténé v pfedmétu najmu.

5.6. Pronajimatel je opravnén zvysit, po dohodé s najemcem, ro¢né najemné o miru inflace
vyhlaSovanou Ceskym statistickym ufadem, kdyz mira inflace pfesédhne 3 % ode dne posledné
dohodnutého ¢&i stanoveného najemného, a to pocinaje mésicem nasledujicim po mésici, kdy
mira inflace presahne 3 %.

VL.
Penézni jistota
6.1. Pronajimatel a ndjemce se dohodli na slozeni penézite jistoty ve vysi 3 000,- K¢ k zajisténi
platby ndjemného a spinéni dalSich povinnosti vyplyvajicich z najmu. Jistota bude najemcem
slozena nejpozdgji ke dni prevzeti predmétu najmu v hotovosti.

6.2. Penézni jistotu pronajimatel vrati najemci po ukon&eni najmu. Najemce je srozumén s tim,
Ze pronajimatel zapodte, co mu najemce pfipadné na najmu, v souvislosti s nim & z titulu
nahrady pfipadné skody dluzi.



6.3. Pronajimatel a najemce se dale dohodli, Ze pronajimatel je opravnén v dobé trvani najmu
na penézni jistotu zapogist splatné pohledavky vici najemci. Najemce je v takovém pfipadé
povinen jistotu doplnit do ptivodni vyse, a to nejdéle do 21 dnii ode dne, kdy jej k tomu
pronajimatel pisemné vyzval. V pfipadé prodleni ma pronajimatel narok na urok z prodleni ve
vy8i 0,25 % z dluzné Castky za kazdy den od druhého dne splatnosti do zaplaceni.

VII.
VsSeobecné podminky
7.1. Najemce je povinen chovat se tak, aby nedochazelo ke $kodam na pfedmétu najmu,
dodrzovat pravidla protipozarni, hygienické a bezpecénostni predpisy. V opaéném piipadé je
povinen nahradit $kodu, ktera porusenim povinnosti vznikla.

7.2. Pronajimatel je povinen po dobu najmu udrzovat predmét najmu ve stavu zpdsobilém k
uzivani. Najemce oznami poskozeni nebo vadu neprodiené pronajimateli. Neodstrani-li
pronajimatel poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu a fadné a jedna-li se o podstatné
poskozeni nebo vadu, mlze tak uginit najemce a zadat nahradu odivodnénych naklad,
popfipadé slevu z najemného.

7.3. Najemce je povinen provadét na viastni naklady béZnou udrzbu a zajistovat drobné opravy,
jestlize naklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 3.000 K&. Provadi-li se na téZe véci nékolik
oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici souéet t&chto nakladil.
Pokud bude cena opravy Vvyssi, uhradi pronajimatel rozdil. Pokud najemce véas neprovede
bé&Znou Udrzbu nebo opravy, ke kterym je dle této smlouvy povinen, ma pronajimatel pravo
ucinit tak po predchozim pisemném upozorneéni najemce na svdj naklad sam a pozadovat od
n€j nahradu vynalozenych naklad.

7.4. Néjemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
zadné stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény predmétu najmu. V pfipadé poruseni této
povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce provedené Upravy a zmény na
svUj néklad odstranil v terminu stanoveném pronajimatelem a nahradil pronajimateli pfipadnou
zpUsobenou Skodu.

VIIL.
Zavérec¢na ustanoveni
8.1. V8echny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany s konegnou
platnosti u Rozhodéiho soudu pfi Hospodaiské komore Ceskeé republiky a Agrarni komore
Ceské republiky podle jeho tadu jednim rozhodcem jmenovanym predsedou Rozhodé&iho
soudu.

8.2. Ugastnici prohlasuji, Ze jsou zptisobili pravné jednat, tato smlouva byla sepsana podle
projevl jejich pravé, svobodné a vazné vile, nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych
podminek, témto projeviim odpovida a na diikaz toho, jakoz i na dukaz spravnosti jejiho obsahu
ji stvrzuji svymi podpisy.

8.3. Ugastnici siednavaji, Ze jakékoliv dodatky a zmény této smlouvy musi mit pisemnou formu,
jinak jsou neplatné.

8.4. Pro Ucely vzajemného dorucovani pisemnosti se U&astnici dohodli, Ze pisemnost se



povazuje za doru¢enou uplynutim doby, po kterou byla zasilka uloZzena na posté k vyzvednuti, a
to i v pfipadé, Ze se adresat o ulozeni nedozvédél, byla-li adresovana na adresu U&astnika této
smlouvy uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo zaslana na mailovou adresu najemnika &
pronajimatele. Nezdrzuje-li se G€astnik na uvedené adrese je povinen sdélit bez zbyte&¢ného
prodleni svou aktualni doru€ovaci adresu druhé smluvni strané.

8.5. Smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichz kazdy ucastnik obdrzi po jednom
vyhotoveni.

V Praze dne 9. 8. 2023
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Najemnik prevzal v den podpisu najemni smlouvy 1 kli¢ od vjezdu do garéaze.



