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O fondu

Fond kvalifikovanych investort k1 Senior Services je vyhradné zameéren na financovani projekt(
v oblasti péce o seniory -, stfibrna ekonomika“. Poskytuje tak moznost investovat do mimoradné
stabilniho segmentu s obrovskym potencialem. Realizuje jen peclivé vybrané projekty, ktere
dokazi poskytovat celou Skalu sluzeb vysoké kvality s cilem uspokojit potfeby a oCekavani
seniord, pomahajici jim zit spokojeny a dustojny zivot. ,Svym zamérenim a €innosti tak prinasi
skute¢nou spolec¢enskou hodnotu.”

Investi¢ni strategii fondu je akvizice a provozovani stavajicich a velmi dobre fungujicich domovt
pro seniory, vcetneé vystavby novych nemovitosti urc¢enych pro tento ucel. Hlavnim zameérem je

vybudovat sit domovd pro seniory s nadstandardnimi sluzbami a silnou trzni znackou.
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Zakladni udaje

Zakladni udaje

NAZEV

TYP FONDU

PRAVNI FORMA FONDU

PODKLADOVA AKTIVA FONDU

EMITOVANY CENNY PAPIR

VEREJNA OBCHODOVATELNOST

FREKVENCE UPISU INVESTICNICH AKCII

MINIMALNI INVESTICE KLIENTA

VSTUPNI POPLATEK

INVESTICNI HORIZONT KLIENTA

FREKVENCE ODKUPU INVESTICNICH AKCI

SPLATNOST ODKUPU INVESTICNICH AKCIi

VYSTUPNI POPLATEK

k1 Investments, podfond Senior Services

fond kvalifikovanych investor(

akciova spolecnost s promeénnym zakladnim kapitalem

Ucasti v nemovitostnich spolecnostech, uvéry a zapujcky

Prioritni investi¢ni akcie CZK (PIA CZK)
Prioritni investi¢ni akcie EUR (PIA EUR)

ne

meésiéni

1 mil. K& (pro § 272 odst. 1 pism. a) az h) a pism. i) bod 2 ZISIF),
jinak 125 tis. EUR, v pripadé produktu AVANT Flex 100 000 K¢

az3%

5 let

mesicni

do 6/12 meésicl dle objemu odkupovanych investi¢nich akcif
0 % pri zadosti o odkup po 3 letech od upisu

5 % pfi zadosti o odkup po 2 letech od Upisu

15 % pri zadosti o odkup po 1 roce od Upisu
30 % pri zadosti o odkup do 1 roku od Upisu
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Zakladni udaje k1 Investments, podfond Senior Services

ZDANENI VYNOSU FONDU 5 % ze zisku fondu

ZDANENI AKCIONARU — FYZICKYCH 0SOB 15 % pri odkupu do 3 let, 0 % pri odkupu po 3 letech
OBHOSPODAROVATEL FONDU AVANT investicni spolecnost, a.s.

ADMINISTRATOR FONDU AVANT investicni spolecnost, a.s.

DEPOZITAR CYRRUS, a.s.

AUDITOR NEXIA AP a.s.

REGULACE A PRAVNI RAD Ceské narodni banka a Ceska republika
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Cile fondu k1 Investments, podfond Senior Services

Cile fondu

Investicnim cilem fondu je setrvalé zhodnocovani prostredkd viozenych akcionari fondu, a to
zejména ve forme primych a nepfimych investic do ucasti v nemovitostnich spole¢nostech,
vlastnicich nemovitosti urcené k poskytovani socialnich sluzeb - dlouhodoba intenzivni

oSetrovatelska a pecovatelska péce o seniory.

Ucelem je tedy zprostfedkovat socializaci, pochopeni a kvalitu doziti seniortim a prostrednictvim
toho generovat zhodnoceni investic nasich investort. Toto Ize realizovat pouze prostrednictvim
dostatecnych investic plynoucich do fondu a nasledné do zvySovani kvality jednotlivych

projektd, které diky tomu vygeneruji dlouhodobé udrzitelné a férové zhodnoceni.

,To vSe s hlavnim diirazem na nasi spoleénou ODPOVEDNOST VUCI SENIORUM!"

ki

SENIOR SERVICES
FUND



http://www.k1seniorservicesfund.cz

Proc¢ investovat s nami k1 Investments, podfond Senior Services

ProcC investovat s nami

Investice do odveétvi s vysokou mirou stability a potencialu - péce o seniory

(,stfibrna ekonomika”).

Dlouhodoby demograficky vyvoj spole¢nosti.

Socialni aspekt - zvySovani urovné poskytovanych sluzeb a kvality Zivota seniorU.
Investice do realnych hodnot a projektl se stabilnim rstem vynosu pro akcionare.
Diverzifikace investic do vice projektl se stejnym zameéfenim.

Odbornost a bohaté zkusenosti zastupct fondu.

Jedinec¢ny zpUsob fizeni projektd.

Nadstandardni oCekavany vynos ve vySi az 6 % p.a. a navic podil z nadvynosu.

Transparentni a regulovany investi¢ni nastroj.
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Vyhody investovani prostfednictvim k1 Investments, podfond Senior Services

fondu kvalifikovanych investor(

Vyhody investovani
prostrednictvim fondu
kvalifikovanych investoru

Profesionalni sprava majetku.
Nizké vstupni a vystupni poplatky.
Kontrola nakladani s majetkem fondu depozitéfem (CYRRUS, a.s.).

Nizsi 5% sazba dané z prijmu pro investicni fondy.

Regulace Ceskou néarodni bankou.

Moznost osvobozeni od dané z pfijmu pro fyzické osoby pfi odkupu investi¢nich
akcii po 3 letech.

Prednostni vyplata akcionard s prioritnimi investi¢nimi akciemi.
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m k1 Investments, podfond Senior Services

Jsme dynamicky tim profesionall s dlouholetymi zkusenostmi a spole¢nym cilem vytvaret

hodnotu a rozvijet spolecnost a projekty, které spravujeme.

MANAGEMENT PROJEKTU:
Klicovy faktor efektivniho managementu spociva v tymu zkusenych manazer(, ktefi se fidi

Ctyfmi zakladnimi pravidly Uspéchu:

Uéel - definovani Ucelu projektu, pr. poskytnout dlistojné doziti seniorim,
Samostatnost - rozvijeni spoluprace s motivovanymi klicovymi zaméstnanci,
Mistrovstvi - osobnostni rozvoj v klicovych oblastech pro byznys,

Patfit nékam - vytvoreni komunity slusnych a Uspésnych investort a rovnovahy

mezi klienty, zaméstnanci a investory.

- Centralizovany management nepfimych nakladd (Géetnictvi, nakup, ...).
- Vyuziti institutu ,economy of scale”.

- Standardizovany systém fizeni (reporting, management vykonu, ...).

- Aplikovani modernich manazerskych nastrojt a strategie ROWE.

STRATEGIE A BUDOUCI ROZVOJ PROJEKTU:

- Hlavnim cilem je dlouhodobé vlastnictvi prostfednictvim fondu kvalifikovanych
investord a vyznamny rozvoj projektld - podminkou je dlouhodobd vysoka
vykonnost projektU.

- Rozvojpodnikatelskych aktivit ve spolupraci s klicovymizaméstnanci, pokracovani
ve stanoveném trendu.

- Silné zaméreni na kvalitu poskytovanych sluzeb a budovani silné reputace.

- ZastreSeni projektl pod silnou znackou VIA VITE Senior Services.

- Rozvoj zaméstnancu a vytvareni kvalitniho pracovniho prostredi
z dlouhodobého hlediska.
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Prehled projektl fondu k1 Investments, podfond Senior Services

Projekty

Domov pro seniory Modrova
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Akvizice a provozovani zafizeni Domovu pro seniory - CSS Senior Modrova
www.seniormodrova.sk

Domov pro seniory — CSS Senior Modrova se nachazi na okraji uvedené obce. Ve skutecnosti
se jedna o areal vsazeny do tichého podhorského prostredi bezprostredné spjatého s okolni
prirodou, odpocCinkem a prochazkami. Poskytuje symbidzu klidu, individualniho pfistupu
s pobytem na cerstvém vzduchu. Obec Modrova je situovana severovychodné od Piestan,

v okrese Nové Mesto nad Vahom.

Centrem aredlu je zrekonstruovana, moderni pétipodlazni budova s kapacitou 105 lGzek
umisténych ve 48 komfortné vybavenych jednoltzkovych a dvoullzkovych pokojich
a studiich. Pokoje i spolecné prostory jsou vybaveny modernimi pecovatelskymi, socialnimi
a medicinskymi systémy a zafizenimi. V prostorach se nachazii vlastni jidelna, dalsi zafizeni
a prostory pro volnocasoveé aktivity.

Domov pro seniory predstavuje kombinované zarizeni pro seniory, zafizeni peCovatelské
sluzby a specializované zafrizeni, které je schopné se postarat o dichodce s rliznou potrebou
péce, imobilni klienty nevyjimaje.

O klienty je tak postarano 24 hodin denné 7 dni v tydnu. Poskytovatelem sluzeb je licencovany
subjekt Senior Modrova, n.o.

Vice informaci o domove seniord je na strance www.seniormodrova.sk

V soucasnosti fond pracuje prostrednictvim svych projektovych spole¢nosti na dokonéeni
akvizic 3 dalSich Domovii pro seniory - 2 na Slovensku a 1 v Ceské republice. Po jejich
finalizaci tak ¢astecné naplni svij hlavni cil, kterym je vybudovani sité domovii pro seniory
s nadstandardnimi sluzbami a silné trzni znacky.
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VIA VITE SENIOR SERVICES

VIAZRVITE

SEMIOR SERVMICES

Vlastni ,Brand”
Registrovana znacka VIA VITE SENIOR SERVICES predstavuje znacku, ktera bude zastreSovat

vSechny Domovy pro seniory ve skupiné a poskytovatele pecovatelske sluzby v nejvyssi kvalité
a se specialnim pristupem.

Aktualné bude pUsobit v Ceské republice a na Slovensku. Svou filozofii, znalostmi, zkusenostmi
a profesionalnim personalem bude predstavovat jistotu a spolehlivého partnera pro vSechny
klienty a jejich rodiny.

Vice informaci: www.viaviteseniorservices.sk
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Analyza trhu k1 Investments, podfond Senior Services

Ana
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yza trhu

V dlouhodobém horizontu jsou investice do verejné prospésnych projekt, jako jsou domovy
dlchodcU, perspektivni investi¢ni prilezitosti. U projektl tohoto typu dochazi k ucinné
spolupraci mezi soukromym sektorem na jedné strané a samospravou a statem na strane
druhé. VSeobecné znamé priCiny vytvareji zmeény v demografii spolecnosti, coz ma disledek
v postupném starnuti populace. To bude vyvolavat tlak na socialni a zdravotni péci o stale vétsi
skupinu lidi v dichodovém véku. Pro staty to bude z nékolika davodu prioritou a budou financné

i legislativné podporovat provoz zafizeni podobného druhu, jako jsou Domovy pro seniory.

Demograficka fakta

Demografie hraje v projektu velmi ddlezitou roli. V nadchazejicich desetiletich je tfeba se
pfipravit na intenzivné starnuti populace na Slovensku a v Ceské republice. Intenzivni starnuti
populace se povazuje za jednu z nejvétsich vyzev pro 21. stoleti. Kromé toho bude starnuti
populace na Slovensku a v Ceské republice velmiintenzivni v porovnani s ostatnimi evropskymi
zemémi. PocCet obyvatel ve veku 65 let a vice se mezi lety 2017 az 2060 zvysi 0 80 %.

Urokové sazby

V pripadé rizika urokovych sazeb ma nas projekt vSechny predpoklady prekonat vynosy
z konzervativnich investic na trhu. V blizké budoucnosti bude s nejvétsi pravdépodobnosti hrat
vyvoj Urokovych sazeb v nas prospéch, protoze urokove sazby zdstanou nizké. Nase investice tak
bude ve velmi dobré pozici nékolik let ve srovnani s konkurenci na trhu konzervativnich investic.
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Sprava a fizeni fondu k1 Investments, podfond Senior Services

Sprava a rizeni fondu

AUDITOR Kontroluje vedeni ucetnictvi fondu a dodrzovani pravidel pfi

obhospodarovani majetku fondu.

CNB Ceskd narodni banka zapisuje fond do seznamu investiénich
fondd, dozoruje ¢innost fondu, investi¢ni spolecnosti a depozitare,

vyzaduje pravidelné reporty o hospodareni fondu, udéluje sankce.

DEPOZITAR Pribézné kontroluje nakladani s majetkem fondu, Ucelovost kazdé
poloZky na uctu fondu musi byt depozitafi dokladovana, zajistuje

uschovu cennych papirti fondu.

FOND Fond fondu kvalifikovanych investord dle § 128 zakona
¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich
fondech (ZISIF) pod dohledem CNB a depozitafe. Fond vlastni
SPV (100%) a poskytuje podfizené uvéry SPV (equity).

INVESTIEN| PROCES Ke kazdému investicnimu zaméru je zpracovana analyza
ekonomické vyhodnosti (AEV), investici dale posuzuje investiéni
vybor a finalné o ni rozhoduje statutarni reditel.

INVESTIGNI SPOLECNOST Obhospodaruje majetek fondu podle statutu fondu a v souladu
se ZISIF, jedna jeho jménem, podepisuje za fond smlouvy, pini
povinnosti fondu v0&i statni spravé (Usetnictvi, dang), CNB
(mésiéni reporting Ucetni zavérky, informace o zménach)
a depozitafi. Cinnost investiéni spoleénosti kontroluje pribézné
depozitaf a CNB. Investiéni spoleénost informuje investory fondu
o hodnoté investicni akcie, vydava a odkupuje investicni akcie
a vede seznam akcionard.
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Sprava a fizeni fondu

AKCIONAR

STATUT

SPV
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Investor, ktery vydanim investicni akcie ziskava podil na majetku
fondu a pravo na odkup investi¢nich akcii v terminech dle statutu

za aktualni hodnotu vyhlasovanou investicni spolecnosti.

Zakladni dokument fondu definujici investicni strategii, limity
investovani, pravidla rozhodovani a hospodareni fondu, zplsob
a frekvenci vypoctu hodnoty investicni akcie a nakladovosti fondu,

specifikuje rozsah ¢innosti depozitare a informacni povinnosti fondu.

Projektova spolecnost vlastnéna a ovladana fondem, ktera viastni

a provozuje nemovitosti se zamerenim na socialni sluzby seniortim.
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Predstaveni spravce k1 Investments, podfond Senior Services

Predstaveni spravce
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Avant

INVESTICNi SPOLECNOST

AVANT investicni spole¢nost, a.s., se specializuje na zakladani a spravu fondd kvalifikovanych
v Ceské republice a v soucasnosti se jedna o nejvétsi investicni spoleénost na trhu fondi
kvalifikovanych investor(i v Ceské republice.

AVANT investicni spolecnost, a.s. spravuje 69 investicnich fondl s celkovou hodnotou
majetku pres 31 mid. K¢ (k 30. 9. 2020).

Své postaveni na trhu ziskal AVANT predevSim svym osobnim klientskym pristupem,
zkusenostmi, flexibilitou a kvalitou poskytovanych sluzeb. Spravované fondy investuji do
komerc¢nich nemovitosti, bytovych projektl, zemédelské pady, pohledavek, uméleckych dél
a majetkovych ucasti v zacinajicich projektech ¢&i v existujicich firmach, kterym pomaha
v dalsim rozvoji.
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Upozorneni
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k1 Investments SICAV, a.s., je fondem kvalifikovanych investoru. Investorem fondu se mize
stat vyhradneé kvalifikovany investor ve smyslu § 272 zakona ¢.240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investicnich fondech. Investi¢ni spolecnost upozorfiuje investory, ze
hodnota investice do fondu muaze klesat i stoupat a navratnost plvodné investované ¢astky
neni zarucena. Vykonnost fondu v predchozich obdobich nezarucuje stejnou nebo vyssi
vykonnostvbudoucnu. Investice do fondu je ur¢enak dosazenivynosu pfijejim stfednédobém
a dlouhodobém drzeni, a neni proto vhodna ke kratkodobé spekulaci. Potencialni investori by
meli zejména zvazit specificka rizika, ktera mohou vyplyvat z investi¢nich cild fondu, tak jak
jsou uvedeny v jeho statutu. Investicni cile se odrazi v doporuceném investicnim horizontu,
jakoz i v poplatcich a nakladech fondu.

SDELENI KLICOVYCH INFORMACI FONDU (KID) JE K DISPOZICI NA

http://www.avantfunds.cz/informacni-povinnost/.

V LISTINNE PODOBE LZE UVEDENE INFORMACE ZI{SKAT V SIDLE SPOLECNOSTI AVANT INVESTICN{ SPOLECNOST, A.S.
ROHAN BUSINESS CENTRE, Rohanské nabrezi 671/15 (recepce B), 186 00 Praha 8.

BLIZSI INFORMACE O COMMON REPORTING STANDARD (CRS)

A FOREIGN ACCOUNT TAX COMPLIANCE ACT (FATCA) MUZETE ZISKAT NA

https://www.avantfunds.cz/dulezite-informace/.
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Kontakt

www.k1seniorservicesfund.cz

Ing. Boris Krajcovi¢
Zakladatel fondu

Mobil: +421 918 461 869
E-mail: boris.krajcovic@k1investments.sk

KONTAKT:

ROHAN BUSINESS CENTRE
Rohanské nabrezi 671/15 (recepce B)
186 00 Praha 8

Telefon:+420 277 000 144
E-mail: info@avantfunds.cz

VICE INFORMACI O FONDU NA

www.avantfunds.cz

/vant

INVESTICNi SPOLECNOST
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