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Obchodni diim v centru Opavy

PRODEJ OD FORTE, OBCHODNIHO DOMU U DOLNiHO NAMESTIi V SRDCI MESTA
CELKOVA PODLAZNi PLOCHA 1081 M2, UZITNA PLOCHA 716 M2
POTENCIAL NA PREMENU CASTI BUDOVY NA KANCELARSKE PROSTOTY €I BYTY



SPECIFIKACE NEMOVITOSTI

Obchodni dum Forte
Mezi Trhy 120/9, Opava

Pifedmétem prodeje je pozemek parc. ¢. 360 (zastavénd plocha a nddvoii) o vyméte 226 m2,
jehoz soucdsti je stavba ¢.p. 120 (stavba ob¢anského vybaveni). Ve zapsano v katastru ne-
movitosti na listu vlastnictvi ¢. 187, pro k.. Opava-Mésto, obec Opava. Stavbu obcanského
vybaveni tvori komer¢ni nemovitost — obchodni centrum ve stfedu mésta provozované pod
nazvem Obchodni centrum Forte.

m  Pozemek celkem: 226 m2
m  Zastavéna plocha: 217 m2
m  Celkova podlazni plocha: 1081 m2
m  Celkova uzitna plocha: 716 m2

Obchodni centrum FORTE je tvoren péti nadzemnimi a dvémi podzemnimi podlazimi.
V nich se nachazi komer¢ni prostory — prodejny a provozovny, kancelaie, sklady, prislu-
Senstvi a technické zazemi.

Podrobné informace o nemovitosti naleznete v Dataroomu.
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Pohled na OD Forte
a ulici Mezi Trhy

Pohled na zadni trakt
OD FORTE
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Pohled na OD Forte pres Dolni namésti



SPECIFIKACE NEMOVITOSTI

Obchodni diim Forte
Flexibilita vyuziti a potencial

Soucasné vyuziti

V ptizemi a prvnim patfe se nachazi zavedené obchody provozované sou¢asnym
majitelem domu. V 1. NP nalezneme obchod s damskou a panskou médou, ve 2. NP
prodejnu s kozenou médou.

Provozovna nachazejici se podél pasaze je pronajimana a provozovana samostatné.
Po koupi a pfevzeti nemovitosti Ize tyto prodejny a provozovnu bez vétsich Gprav dale
provozovat.

Mozna vyuziti

m  Nemovitost se vyznacuje znac¢nou flexibilitou mozného vyuziti umoznujici rizné formy
komeréniho provozu — obchody, nabidka sluzeb, kancelare apod.

m  Po provedeni Gprav Ize vhodné kombinovat komer¢ni vyuziti s rezidencnim. Zejména vyssi
nadzemni podlaZi (3. NP, 4. NP a 5. NP) nabizeji moZnost pfestavby na bytové jednotky.

m 5. NP sterasou je idealni pro pfestavbu na reprezentativni penthouse (luxusni velko-
metrazni byt uréeny pro velmi honosné a luxusni bydleni).

Naklady a vynos

m  Nemovitost nabizi atraktivni pFilezitost realizovat okamzity vynos z pronajmu
¢i po adaptaci moznost rozprodeje vzniklych samostatnych jednotek.
Nizké provozni naklady.

m  Umisténiv srdci Opavy je dlouhodobé vnimano jako stabilni a dob¥e

monetizovatelna adresa.

Podrobné informace naleznete v Dataroomu.



Videoprohlidka
Obchodni diim Forte



https://youtu.be/gfgaVn_yuqY
https://youtu.be/gfgaVn_yuqY
https://youtu.be/gfgaVn_yuqY
https://youtu.be/gfgaVn_yuqY

SPECIFIKACE NEMOVITOSTI

Historie a soucasnost

DGm byl vystavén podle projektu navrzeného kolem roku 1924 renomovanym videnskym
ateliérem Kostler—Koch jako dim pro firmu rodiny Sladky. V prizemi a prvnim patie byl
provozovan obchod s odévy a krej¢ovskou dilnou, ve dvou zbyvajicich patrech se nachazel
byt majiteld domu a podniku.

HISTORICKA KONTINUITA

I v povalecné dobé byl provoz domu spjaty s prodejem odévi, provozovnu zde mél statni
podnik Odévni obchod Ostrava.

V devadesatych letech minulého stoleti novy vlastnik diim celkové adaptoval — doslo
predevsim k rekonstrukci a dostavbé 4. a 5. NP. Pri této zasadni uprave byly rozsireny ob-
chodnich prostory, které zaroven lépe zpristupnilo nové vestavéné schodisté mezi 2. az
4. NP a panoramaticky vytah pti vnéjsim plasti domu smérem do ulice.

Objekt od té doby slouzi prevazné jako prodejna odévi, modnich doplnkd a kozené
mody. Dim disponuje potfebnym zazemim — sklady, kancelafemi, prisluSenstvim i tech-
nickym zazemim.






SPECIFIKACE NEMOVITOSTI

Stavebné technicky popis

m  Objekt je postaven tradi¢ni technologii — zakladové kamenobetonové pasy a cihelné
zdivo. Plivodni stropy jsou monolitické, nové do ocelovych I profilG. Nové dozdivky
provedené v ramci rekonstrukce v devadesatych letech jsou z pérobetonu.

m  Sedlova stfecha mirného spadu je tvofena dfevénym krovem, krytina je plechova,
Castecné z médéného a ¢astecné hlinikového plechu. Z 5. NP se vychazi na stfesni terasu.

m  Domem prochazi plivodni schodisté. Mezi 1. az 4. NP bylo v rdmci rekonstrukce vybudo-
vano nové ocelové schodisté spojujici prodejni prostory.

m  Budova disponuje dvéma vytahy. Pfi obvodovém plasti budovy smérem do ulice Mezi Trhy
se nachazi panoramaticky vytah. Soubézné s vnitfim schodistém vede vytah nakladni.

m  Vytapénije feSeno UstFednim plynovym topenim. Ohfev vody probiha elektric-
kymi ohfivaci.

m  Osazena jsou prevazné plastova okna, v1. a 2. NP jsou v ¢ele budovy vitriny a vylohy.
Dvefte jsou nadstandardni protipoZarni, vstupni dvefe jsou nové prosklené.

m  Dim je ¢astec¢né klimatizovan.

V druhém podzemnim podlazi byvala kotelna s uhelnou, dnes jsou zde sklepni mistnosti.

m  Centrélni vytapéni budovy je feSeno kondenza¢nim kotlem umisténym v 5. NP.

Infrastruktura a inzenyrské sité
Objekt je pripojen na veskeré sité — vodovodni fad, plynovod, kanalizaci, elektrické ptipoj-
ky. Internetové pripojeni je feSeno optickym kabelem.



Kategorie domu:
Umisténi objektu:
Okolni zastavba:
Stav domu:

Druh stavby:
Zastavéna plocha:
Uzitna plocha:

Celkova podlazni plocha:

Podlazi podzemni:
Podlazi nadzemni:

komercni

centrum obce
obchodni a obytna
dobry

cihlova

217 m2

757 m2

1081 m2

2

5

Parkovani: 2 vyhrazena
parkovaci mista u zadniho
traktu budovy

Priikaz energetické
naroénosti budovy (PENB):
Ttida E — Nehospodarna



2. PP ¥ -
2. PP — UZITNA PLOCHA

0001 Vytahova Sachta 2,58 m2
0002 Technicka mistnost 3,71 m2
0003 Sklep 38,59 m?2
0004 Chodba 4,63 m2
0005 Sklep 8,50 m2

2PP Celkem 58,01 m2




1. PP — UZITNA PLOCHA

001 Schodisté 12,05 m2
002 Sklad 97,69 m2
003 Sachta 3,00 m2
004 Prostor bez urceni 5,00 m2
005 Svétlik 2,18 m?
006 Podesta vytahu 1,27 m2
007 Vytahova Sachta

008 Podesta panoram. vytahu 3,70 m2

1PP

Celkem 124,89 m?




. NP

112

111

101

1. NP — UZITNA PLOCHA

101 Prodejna 98,27 m2
102 WCcC 2,80 m2
103 €ajova kuchyiika 1,97 m2?
104 Prodejna 21,12 m2
105 Schodisté 14,43 m?
106 Vytahova Sachta -
107 SluZebni schodisté 14,80 m2
108 Zadveri 5,21 m2
109 Zadvefi 8,88 m2
110 Vytahova sachta -
111 Podesta vytahu 2,50 m2
INP Celkem 169,98 m2

PROVOZOVNA v pasazi sousedniho domu*

112 Prodejna 25,18 m?
113 Zadvefi 1,66 m2
114 Wc 1,93 m?
INP Celkem 28,77 m2

* Prostory jsou pfistupné z pasdZe sousedni budovy
ve vlastnictvi mésta. Provozovnu vybudoval majitel
OD Forte na zdkladé smlouvy o provedeni investice

s prdvem dlouhodobého prondjmu pozemku. Detailni

informace naleznete v Dataroomu.

-



MEZIPATRO
(MEZI 1.NP A 2. NP)

2. NP — UZITNA PLOCHA

201 Prodejna 117,67 m2

202 Chodba 5,43 m2

- 203 Kancelaf 15,16 m2
204 Schodisté 12,05 m?

205 Vytahova Sachta

206 Sluzebni schodisté 10,67 m2
207 Podesta vytahu 2,61 m?
208 Vytahova Sachta -
MEZIPATRO

213 Prodejna 15,16 m2
214 Cajova kuchyrika 1,97 m2

2NP Celkem 180,72 m2




3.NP — UZITNA PLOCHA

301 Prodejna 134,24 m2
302 Kancela¥ 15,69 m2
303 Schodisté 12,40 m2
304 Vytah -
305 WcC 2,79 m?
306 SluZebni schodisté 10,64 m2
307 Podesta 2,46 m2
308 Vytahova Sachta —
3NP Celkem 178,22 m2

-



407

408

4.NP — UZITNA PLOCHA

401 Prodejna 125,45 m2
402 KancelaF 17,56 m2
403 Schodisté 12,40 m2
404 Strojovna vytahu — stav. 4,63 m2
405 WC 4,26 m?
406 SluZzebni schodisté 12,34 m2
407 Podesta 2,42 m2
408 Vytahova Sachta —
4NP Celkem 179,06 m?




5.NP — UZITNA PLOCHA

501 Kancela¥ 13,18 m2
502 Kancela¥ 40,55 m2
503 Sluzebni schodisté 12,02 m2
504 Hala 17,29 m?
505 WC 1,85 m2
506 Koupelna 8,93 m2
507 KancelaF + zadvefi 25,01 m2
508 Terasa 41,80 m2
5NP Celkem 160,63 m2

P



SCHEMATICKY
REZ BUDOVOU

Podlazi Plocha podlazi Pronajimatelné prostory
2.pPP 58 01 m? (prodejny a kanceldre + pfislusenstvi)
. B m
1.NP (prodejna) 124,16 m2
1.PP 124,89 m2
LNP 108,75 m2 1. NP (samostatna provozovna v pasazi) 28,77 m2
. B m
2.NP 155,39 m2
2.NP 180,72 m2
3.NP 152,72 m?
3.NP 178,22 m2
4.NP 147,76 m2
4.NP 179,06 m2
5.NP 106,81 m2
5.NP 160,63 m2
Celkem 715,61 m2
Celkem 1080,28 m2 "
Nadzemni podlazi 897,38 m2 5.NP — terasa 41,80 m

Podzemni podlazi 182,90 m2 Celkova uzitna plocha 757,41 m2
















s

INVESTICNi HODNOTY LOKALITY

Smeéna pozemku

Aktudlné dochazi ke sméné ¢asti pozemku s méstem. Jde o nezastavénou ¢ast pozemku
o velikosti cca 8 m? Predmeétem smény jsou v zakresu Cervené oznacend ¢ast pozemku
a modré plochy ve vlastnictvi mésta.

Podrobné informace naleznete v Dataroomu.
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LOKALITA A KLICOVE INVESTICNi HODNOTY

Lokalita a obc¢anska
vybavenost

Obchodni diim Forte bezprostfedné navazuje na opavské Dolni
nameésti — je tedy soucasti samotného historického a obchodni-
ho jadra mésta. Vynika tak prémiovou meéstskou polohu s trvale
vysokou frekvenci pésiho pohybu, coZ se pfimo promita do nad-
standardniho komer¢niho potencialu (viditelnost, prichodnost,
spontanni navstévnost).

Reprezentativni charakter lokality v kombinaci s polohou na
spojnici Dolniho a Horniho nameésti zajistuje silnou obchodni
expozici a vytvari predpoklady pro efektivni fungovani retailu,
sluzeb ¢i kancelarského provozu.

DOSTUPNOST A DOPRAVN{I NAPOJENI

Diky strategické poloze v centru je objekt vyborné dostupny pro
klientelu i zaméstnance — a to jak pésky v ramci centra, tak pro-
stfednictvim MHD a individudlni automobilové dopravy. Cent-
ralni umisténi na nameésti podporuje primy kontakt s méstskym
Zivotem a usnadnuje kazdodenni provoz podnikani.

SLEZSKA
UNIVERZITA
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INVESTICNi HODNOTY LOKALITY

Rozvojovy potencial
dle Uzemniho planu

Nabizend nemovitost se nachdzi v izemi definovaném UP Opava jak plochy SC — Plochy
smiSené obytné centralni. Uvddime vybér z podminek pro vyuziti a prostorové usporadani
takto vymezenych ploch:

Vyuziti hlavni: stavby verejné infrastruktury — obc¢anské vybaveni, tj. stavby a zatizeni pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva; stavby a zafizeni pro stravovani, ubytovani a administra-
tivu; bytové domy, bytové domy s vestavénou ob¢anskou vybavenosti (polyfunkéni domy);
stavajici rodinné domy.

Vyuziti pfipustné: stavby pro obchod (nové stavby s prodejni plochou do 300 m?); stavby a za-
rizeni, jejichz provoz nema negativni vliv na verejné zdravi z hlediska ovlivnéni hlukovych
pomért, negativniho vlivu vibraci a kvality ovzdusi v izemi; stavby a zafizeni pro provozo-
vani sluZeb a podnikatelské aktivity, jejichZ provoz nema negativni vliv na vefejné zdravi
z hlediska ovlivnéni hlukovych poméri, negativniho vlivu vibraci a kvality ovzdusi v uzemi
a lze jejich realizaci s ohledem na architekturu a urbanistickou strukturu zastavby lokality
pripustit; stavby a zarizeni technické infrastruktury a technického vybaveni v¢etné pripojek.

Prostorové uspofadani: intenzita vyuziti pozemki a vyska zastavby bude v pripadé zmén sta-
veb a dostavby vhodnych proluk navrzena s ohledem na urbanistickou strukturu, hmotové
resSeni a prevazujici vySkovou hladinu zastavby a organizaci verejnych prostranstvi lokality.
celkova plocha byt v obytnych budovach nesmi byt mensi nez 30 % souctu vsech podla-
hovych ploch téchto staveb.

Kompletni podminky pro vyuziti a prostorové uspofadani dle UP Opava naleznete v Dataroomu.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE CENTRALNI

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV{ VSEOBECNYCH
PLOCHY DOPRAVY VSEOBECNE

PLOCHY ZELENE PARKOVE A PARKOVE UPRAVENE

PLOCHY DOPRAVY SILNICNI



v s

NABIDKOVE RiZENi

Nabidkové rizeni

Toto investi¢ni memorandum predklada zakladni informace o predmétu prodeje za iicelem
vybéru zdjemce o koupi nemovitosti, za podminek stanovenych nize. Organizaci nabidko-
vého fizeni je povérena realitni kancelai Vomastek s.r. 0., ICO: 24838420, se sidlem Opato-
vicka 1315/7, Praha 1, 11000.

Zajemctim o koupi bude po uzavteni dohody o ml¢enlivosti (NDA) umoznén p¥istup k rele-
vantnim detailnim informacim. K tomuto tcelu je zfizen digitalni ,dataroom®“. Rovnéz bude
zajemcim a jejich poradctim pfedmét prodeje zptistupnén k provedeni mistniho Setfeni.

Nabidkové rizeni se predpoklada jednokolové. Vlastnik si mtze vyzadat upresnujici infor-
mace od vybranych zajemcti i po podani nabidky.

Rozhodujicim faktorem pro vitézstvi ve vybérovém fizeni bude nabidnutd vyse ceny.
Pro dalsi informace o predmétu prodeje, zajisténi prohlidky Nemovitosti, pristupu do

,dataroomu*“ atp. se obracejte na niZe uvedené kontakty. VeSkerou komunikaci souvisejici
s nabidkovym fizenim adresujte na Vomastek s.r. 0.



Zpusob prodeje
m  Prodej nemovitosti

Termin pro podani nabidek

m  Ctvrtek 14. 5. 2026 — 12:00 hodin SEC

Nabidka musi byt doru¢ena v uvedené lhiité Organizatorovi vybérového fizeni (Vomastek s.r.0.), a to bud do
datové schranky Organizatora (IDDT: umc2wcp), nebo osobné, v zalepené obélce na adresu kancela¥e Orga-
nizatora ¢i postou na adresu sidla Organizatora tak, aby byla dorucena pred terminem uzavérky vybérového
Fizeni. Obalka musi byt vyrazné oznacena ,OD Forte, Opava“.

Podpis kupni smlouvy a smlouvy o tischové (, Transakéni dokumentace”)
m Do 30dnl od oznameni vitéze

Navrh Transakéni dokumentace
Navrh Transakéni dokumentace je soucasti detailnich informaci uloZzenych v ,,dataroomu”.

Pozadovany obsah nabidky

Identifikace zajemce véetné uvedeni kontaktni osoby

Nabidnutd cena v ¢eskych korunach

Akceptace a/nebo pfipominky k navrhu Transak¢ni dokumentace

Zdroje financovani kupni ceny

Prohlaseni zajemce o zavaznosti nabidky nejméné po dobu tfi mésicll od jejiho podani
Nabidka musi byt podepsana osobou opravnénou jednat jménem zajemce

Zakladni hodnotici kritéria

Zakladnim hodnoticim kritériem je celkova vyhodnost nabidky. Ta bude posuzovana zejména dle nabidnuté
ceny, akceptace znéni Transak¢ni dokumentace (nebo rozsahu pfipominek) a terminu realného uzav¥eni trans-
akce vcetné vyporadani kupni ceny. Vlastnik neni jakkoli omezen ve zplsobu vyhodnoceni celkové vyhodnosti
nabidky, jakoZz i dil¢ich kritérii a je soucasné opravnén nevybrat zadnou nabidku.
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NABIDKOV

Nabidkové rizeni

OBECNE PODMINKY NABIDKOVEHO RiZEN{

Veskeré naklady zajemcili spojené s vypracovanim nabidky a ucasti v nabidkovém fizeni,
popt. s naslednym jedndnim o uzavieni kupni smlouvy o prodeji Nemovitosti, jdou k tizi
konkrétniho zajemce, priCemz ten nema ndrok na jejich ndhradu, ani na ndhradu jaké-
koli skody s tim souvisejici, v zadném pripadé, a to ani na zakladé tzv. predsmluvni od-
povédnosti.

Predlozenim nabidky zdjemce souhlasi s podminkami tohoto nabidkového fizeni v celém
jejich rozsahu a zavazuje se respektovat rozhodnuti vlastnika Nemovitosti u¢inéna v na-
bidkovém fizeni.

Vlastnik Nemovitosti si vyhrazuji pravo nesdélit zajemctim poradi, v jakém byly nabidky
vyhodnoceny. Nevyuzité nabidky se nevraceji, ale ztistavaji uloZzené u organizatora.

Nabidkové rizeni nezaklada povinnost vlastnika prodat Nemovitost ¢i uzavrit jakoukoli
smlouvu. Vlastnik Nemovitosti je opravnén vybrat si nabidku, kterd mu bude nejlépe vyho-
vovat, pricemz neni povinen sd€lovat divody ¢i kritéria svého rozhodnuti.

Vlastnik Nemovitosti si vyhrazuje pravo, ze v pripadé, Ze se vyskytnou zavazné prekazky,
které dle posouzeni vlastnika brani podpisu smluvni dokumentace s vybranym zdjemcem,
je opravnén zahdjit smluvni jednani se zajemcem, jehoz nabidka byla vyhodnocena na dru-
hém, pripadné dalSim misté.



DISCLAIMER

Podminky tohoto nabidkového rizeni se ridi ¢eskym pravem. Nabidkové rizeni nema charakter verejné
soutéze podle zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani veiejnych zakazek, v platném znéni, ani vefejné sou-
téze podle § 1772 a nésl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, v platném znéni, ale je pouze internim
vybérovym rizenim vlastnika Nemovitosti. Timto nabidkovym fizenim a/nebo ucasti v ném nevznikaji
vlastniku Nemovitosti ani organizatorovi zadné zavazky ¢i povinnosti vii¢i kterémukoli zajemci, ani po-
vinnost uzaviit s vybranym zdjemcem smlouvu o prodeji Nemovitosti ¢i jakoukoli jinou smlouvu. Vlast-
nik Nemovitosti si vyhrazuje pravo odmitnout vSechny nabidky ¢i pouze nékteré z nich, zrusit nabidkové
fizeni nebo zménit jeho podminky.

Nabidkového Fizeni se mohou zuéastnit pravnické osoby se sidlem v Ceské republice ¢i v zahraniéi,
arovnéz fyzické osoby starsi 18 let, které jsou plné zptisobilé k pravnim jednanim. Vitézem nabidkového
rizeni se miiZe stat pouze takovy zdjemce, ktery je podle ptislusnych pravnich predpisti opravnén nabyt
vlastnické pravo k Nemovitosti.

Vlastnik Nemovitosti povazuje informace obsazené v ,,dataroomu“ za spravné k datu zatrazeni do , data-
roomu“, neodpovida vSak za jejich presnost a iplnost a ma pravo, ne v§ak povinnost, je dopliiovat nebo
aktualizovat nebo odstranit jakékoliv chyby ¢i nepresnosti. Poskytnuté podklady predstavuji informa-
tivni prehled, nikoli soubor vlastnosti Nemovitosti, které by byly vlastnikem Nemovitosti garantovany
nebo by byly podstatné pro realizaci transakce. Je na zdjemci, aby si ovéril veskeré skutecnosti, které
jsou pro ného z hlediska uzavteni transakce podstatné.






Kontakty

POVERENY ZPROSTREDKOVATEL
VOMASTEK S.R.O.

Impact Hub

Drtinova 10

15000 Praha 5

T +420724111177

E office@vomastek.cz
www.vomastek.eu

JAROSLAV SEMERAK
manager vybérovych fizeni
T  +420605 492230

E  jaroslav@vomastek.cz

ADVOKATNI KANCELAR

KUTEJOVA, MARSAL, BRIASKY, S.R.O.
Politickych vézn 935/13

110 00 Prahal

T +420 234712712

E recepce@akkmb.cz
www.akkmb.cz
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—V

25 let Vas pruvodce
na realitnim trhu.
Vitézstvi. Poctivost.
Moudrost.
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